UCHWAELA NR CIX/1501/10
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 22 wrzesnia 2010 r.

w sprawie skargi na Prezydenta Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z p6zn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadne skargi Panj *¥1a dziatania Prezydenta Miasta
Krakowa dotyczace wykupu od Gminy Miejskiej Krakow lokali uzytkowych.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do Uchwaly Nr CIX/1501/10
Rady Miasta Krakowa

z dnia 22 wrzesnia 2010 r.

Zasady sprzedazy przez Gming Miejskg Krakéw lokali uzytkowych, stanowiacych wasnosé Gminy zostaly
Pani szczegotowo przedstawione w kierowanej do niej korespondencii.
Skarzaca byla informowana o kosztach zwiazanych zrealizacja zgloszonych wnioskéw, tj. wycenag
najmowanych lokali isporzadzeniem inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych oraz zasadach wyceny
najmowanych lokali ibraku mozliwosci zbycia przez Gming nieruchomoéci za ceng okreslona operatami
szacunkowymi ustalajacymi warto$¢ lokali wg stanu na luty 2005 roku.

Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 7 lutego 2006 roku zostaty uchylone
w czedci przepisy uchwaly Nr XXXVIII/351/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego 2004 roku w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wiasnoé¢ Gminy Miejskiej Krakéw, ktére byly podstawa zbycia
przedmiotowych lokali. W dniu 24 maja 2006 roku Rada Miasta Krakowa podjeta uchwale Nr CX/1099/06
w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, uchylajac tym
samym uchwate Nr XXX VIII/351/04.

W zwiazku z wejsciem w zycie uchwaly Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006 r.
Wydziat Skarbu Miasta pismem z dnia 18 sierpnia 2006 roku zwrécil sie do rzeczoznawcy majatkowego
zprosbg o dokonanie aktualizacji sporzadzonych wIV kwartale 2005 roku operatéw szacunkowych,
okreslajacych warto$¢ lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz ich najemcéw, atakze
0 wyjasnienie czy w oparciu ote operaty Gmina Miejska Krakéw moze prowadzi¢ stosowne czynnosci
rozporzadzajace. W wykazie stanowigcym zatacznik do wyzej wymienionego pisma ujete zostaly réwniez
wynajmowane przez Skarzgca lokale uzytkowe. W odpowiedzi rzeczoznawca majatkowy pismem z dnia
2 wrzesnia 2006 roku odméwit dokonania aktualizacji operatéw szacunkowych. Uzasadnieniem dla przyjetego
stanowiska byl fakt, iz w miedzyczasie zaszty istotne zmiany na rynku nieruchomosci w Krakowie, wobec
czego operaty utracily swa waznosé. W zwiazku z odmows aktualizacji operatu, Wydzial Skarbu Miasta -
w celu realizacji przedmiotowych wnioskéw - w dniu 8 wrze$nia 2006 roku zlecit rzeczoznawcy majatkowemu
wykonanie nowych operatéw szacunkowych, okreslajacych wartosé¢ przedmiotowych lokali w terminie 14 dni
od daty podpisania zlecenia.

Po akceptacji przez Skarzaca wdniu 2 pazdziernika 2006 roku ceny nieruchomosci, sprzedaz
przedmiotowych lokali zostata w dniu 10 paZzdziernika 2006 roku pozytywnie zaopiniowana przez Komisje
Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa. Nastepnie, po przyjeciu
przez Paniz, NN,  dniu 16 pazdziernika 2006 roku finansowych warunkéw wykupu,
zarzgdzeniem Nr 2407/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 2 listopada 2006 roku przeznaczone zostaty do
sprzedazy w trybie bezprzetargowym dwa lokale uzytkowe, polozone w Krakowie wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowych czgsci gruntu pod budynkami. Wykaz obejmujacy miedzy innymi ww.
lokale uzytkowe zostal podany do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen przy Placu Wszystkich
Swietych % iul. Kasprowicza 29 w dniach od 6 do 26 listopada 2006 roku. Po uplywie tego terminu zostat
podpisany protokot rokowar, a nastepnie w dniu 30 stycznia 2007 roku podpisane zostaly umowy przenoszace

na rzecz Pani IR 12w o wiasnosci przedmiotowych lokali uzytkowych.

Zaréwno w pismie z dnia 21 lutego 2008 roku w sprawie ztego stanu technicznego wykupionych od Gminy
Miejskiej Krakéw lokali, jak iw trakcie spotkania w Wydziale Skarbu Miasta Skarzgca zawnioskowata
o odstapienie przez Gming Miejska Krakow od pobrania pozostatych do zaptaty naleznych Gminie rat z tytulu
nabycia lokali uzytkowych w systemie ratalnym. Pismem z dnia 3 kwietnia 2008 roku Skarzaca zostata
poinformowana, iz w $wietle aktualnie obowiazujacych przepisow prawa nie jest mozliwe odstapienie przez
Gming od pobrania pozostatych rat, jak réwniez brak jest podstaw uprawniajacych do obnizenia naleznosci
Gminy z powodu wad ukrytych lokali. W uzasadnieniu przediozonego stanowiska podano m.in. iz:

- podpisujac w dniu 30 stycznia 2007 roku umowy przenoszace prawo wiasnodci lokali Pani [
wyrazita zgode na okreslone warunki sprzedazy, w tym miedzy innymi na ceny zakupu
oraz liczbe 1 wysokos¢ rat, na ktére zostaly one roztozone,
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- warto$¢ obu lokali uzytkowych zostata okreslona na podstawie operatéw szacunkowych sporzadzonych przez
rzeczoznawce majatkowego, wykonanych na podstawie ogledzin lokali ispisanych na te okoliczno$é
i podpisanych rowniez przez Skarzaca protokotow,

- przy okreslaniu wartosci rynkowej jednego zlokali uzytkowych rzeczoznawca stwierdzil, iz lokal jest
w ztym stanie technicznym i szczegdlowo opisal wszystkie braki lokalu, jak réwniez powotat si¢ w operacie
na dostarczong przez Skarzaca ekspertyze mykologiczna,

- operaty szacunkowe zostaly udostepnione, a w nastepstwie ich analizy Pani
wniosta uwagi do sporzadzone] wyceny. Wobec odmowy rzeczoznawcy majatkowego dokonania zmiany
wyliczonej w operatach szacunkowych warto$ci rynkowych przedmiotowych nieruchomosci Skarzgca
zaakceptowala warunki wykupu — w pierwszej kolejnosci przed skierowaniem sprawy na Komisje Rady
Miasta Krakowa, a nastgpnie podpisujac protokotly rokowan w sprawie sprzedazy na raty lokali uzytkowych
oraz umowy sprzedazy przenoszace prawa ich wiasnosci na jej rzecz.

Lokale uzytkowe zostaly zbyte przez Gming Miejska Krakéw na rzecz Pani J ey
wraz z przynaleznymi do nich odpowiednio udziatami w czesciach wspélnych budynkéw i uzytkowaniu
wieczystym gruntu pod budynkami. Ceny sprzedazy obu lokali, na wniosek Pani | .
zostaly rozlozone na raty, zgodnie zobowiazujacymi wowczas przepisami prawa miejscowego. Z tytulu
niezaptaconych przez Skarzaca rat, Gminie Miejskiej Krakow przystuguje wierzytelnosé, ktéra z uwagi na fakt
nieuregulowania jej w odpowiednich terminach dochodzona jest na drodze postepowania sadowego.

W odniesieniu do zarzutéw dwukrotnego opiniowania przez Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa
sprzedazy podziela si¢ stanowisko Prezydenta Miasta Krakowa. Pierwszy raz przedmiotowe lokale uzytkowe
zostaly przekazane do zaopiniowania Komisji Budzetowej Rady Miasta Krakowa za pismem z dnia 18 stycznia
2006 roku, na podstawie § 1 pkt 4 obowiazujacej woéwczas uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XXXVIII/351/04
z dnia 18 lutego 2004 roku w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé Gminy Miejskiej
Krakéw. Przekazany powyzszym pismem wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz
najemcéw wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu pod budynkiem zawierajacy
wpozycji 51 6 najmowane przez Zainteresowana lokale uzytkowe zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetows i Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego na posiedzeniu w dniu 24 stycznia 2006 roku
(odpowiednio: opinia nr 354/06 i nr 421/2006).

Niemniej jednak, z uwagi na powotany wyzej wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 7 lutego 2006 roku, uchylajacy w czesci przepisy uchwalty Rady Miasta Krakowa Nr XXX VIII/351/04,
stanowiace]j podstawe zbycia przedmiotowych lokali, ztozone wnioski nie mogty zostaé rozpatrzone. Po wejsciu
w zycie z dniem 26 lipca 2006 roku uchwaty Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006 roku
w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych mozliwe byto kontynuowanie postgpowania w sprawie sprzedazy przez
Gmine Miejska Krakéw na rzecz Skarzacej lokali uzytkowych. Ponadto, wobec odmowy rzeczoznawcy
majatkowego w zakresie dokonania aktualizacji operatéw szacunkowych i koniecznosci zlecenia sporzadzenia
nowych operatdw, ponownie przedstawiono kwestig¢ sprzedazy pod obrady obu Komisji wcelu wydania
stosownych opinii. O wydanie opinii wystgpiono pismem z dnia 5 paZdziernika 2006 roku, przekazujac w jego
zatgczeniu wykaz 20 lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz najemcéw wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowych czesci gruntu pod budynkami. Wykaz zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje Budzetowsa i Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa na posiedzeniach
w dniu 10 pazdziernika 2006 roku (odpowiednio opinia nr 491/06 i nr 547/2006).

Po rozpatrzeniu skargi Pani ([ UZnaje si¢ ja za niezasadna,
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*) wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej; jawnosc¢ wylaczyta Marta Kucharyk — inspektor w Kancelarii Rady Miasta i Dzielnic Krakowa.



