Uchwala Nr LXXXI1/1075/09
Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wyciaze”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wyciaze”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru o pow. 281,66 ha, dla ktérego sporzadzono plan na
podstawie uchwaty Nr CXV/1206/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 sierpnia
2006 r., w granicach okreslonych w zataczniku graficznym do tej uchwaty.

§ 2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz w zatacznikach
graficznych planu, bgdacych integralna czg$cia uchwaty.
1/ Zalaczniki graficzne obejmuja:

a/ rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
ustalajacy przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow,

b/ rysunek rozwiazan infrastruktury technicznej, stanowiacy zatacznik Nr 2 do
uchwaly, okreS§lajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen
technicznych — ktére nalezy traktowaé jako orientacyjne;

2/ Zalacznikami do uchwaly sa takze rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami
planu:

a/ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 3
do uchwaty,

b/ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik Nr 4 do uchwaly.



1.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1/

2/
3/

wykorzystanie istniejacych uwarunkowan dla uksztaltowania kompletnego
zespolu urbanistycznego poprzez zapewnienie warunkéw przestrzennych dla
rozwoju mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci z zachowaniem wymogow tadu
przestrzennego, wartosci $rodowiska kulturowego 1 przyrodniczego oraz
krajobrazu,

minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,

podniesienie wartosci nieruchomosci.

§ 4.

. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenow, wyznaczonych

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja sig:

1/
2/
3/

4/

ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w rozdziale I,

ustalenia obowiazujace na catym obszarze opracowania zawarte w rozdziale I,
ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale
11,

ustalenia koncowe zawarte w rozdziale IV.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i odpowiadajace im symbole na rysunku planu:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/
9/

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1, MN2, MN3,
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — U/MN,

tereny ustug publicznych — U1,

tereny ustug komercyjnych — U2,

tereny ustug publicznych i komercyjnych — U3, U4,

tereny ustug nauki i o§wiaty — UO,

tereny ustug sportu i rekreacji — US,

tereny ustug publicznych i sportu — UP/US,

tereny ustug i obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow — U/P,

10/ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E,
11/ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — K,

12/ tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja — T,
13/ tereny drog publicznych — KDG, KDZ, KDL, KDD,
14/ tereny drog wewngtrznych — KDW,

15/ tereny ustug komunikacyjnych — KU,

16/ tereny przestrzeni publicznej — plac miejski — PL,

17/ tereny rolne — R,

18/ tereny zieleni urzadzonej — ZP,

19/ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych — ZE,

20/ tereny wod powierzchniowych — WS.

. Integralna czgscia planu sa ustalenia na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego

zatacznik do niniejszej uchwaty, na ktorym naniesiono:

1/

granice obszaru objetego planem,



e

2/

3/
4/
5/

linie rozgraniczajace tereny o Www. przeznaczeniu (podstawowym
1 uzupetniajacym) oraz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz
z identyfikacyjnymi symbolami literowymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowiazujace linie zabudowy,

trasy 1 §ciezki rowerowe.

Elementami wiazacymi sa wynikajace z dokumentow i decyzji oraz przepiséw
odrebnych, zawartych w czg$ci graficznej planu ustalenia:

1/
2/
3/
4/
5/

6/
7/

8/

obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

rejony stanowisk archeologicznych,

granica strefy nadzoru archeologicznego,

granica potencjalnego zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Q1%,

strefa niekorzystnych warunkéw geologiczno-inzynierskich, w tym tereny
zagrozone osuwiskami,

orientacyjna granica GZWP 450 Dolina rzeki Wisty,

granica strefy technicznej wzdhuz istniejacych 1 projektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,

granica strefy sanitarnej projektowanego cmentarza — 150 m.

Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny.

Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czg$ci graficznej planu i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

7. Ustalenia planu nalezy stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 5.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne nastgpuje
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ich ochrony.

1.

§ 6.

Jezeli w uchwale jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wyciaze”,

2/ przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3/ przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupeilnia, a nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym,

4/ liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace
tereny przeznaczone dla réznych funkcji Iub o rdéznych sposobach
zagospodarowania, w tym tereny drog,

5/ nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linig, poza
ktéra sytuowanie zabudowy jest niedozwolone,

6/ obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy
ktorej nalezy lokalizowa¢ fronty nowych budynkow,

7/ zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek

mieszkalny jednorodzinny lub ich zespot, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, przeznaczony dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin,



8/ zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw, ktorych
Sciany szczytowe stykaja sig, a frontowe $ciany tworza jedna lini¢ ciagla,

9/ zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze lub inwentarskie w rodzimych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych,

10/ wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynkow
liczony od poziomu gruntu w najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzej
polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

11/ wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dzialki — nalezy przez to
rozumie¢ warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez kondygnacje¢ nadziemna rozumie
si¢ rowniez piwnice doswietlone przez otwory okienne usytuowane w calosci
nad powierzchnig terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem budowlanym
jako mieszkalne), mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkoéw istniejacych
i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej lub
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi 1 przeznaczonego pod
zabudowe,

12/ ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, wykonywana w celu uzyskania korzysci
majatkowych,

13/ ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb mieszkancoéw, finansowana w catosci lub w czgsci przez
administracj¢ publiczna,

14/ ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ z zakresu
uslug komercyjnych i1 publicznych, ktéra stuzy zaspokajaniu codziennych
potrzeb mieszkancow,

15/ wjazdach bramowych — nalezy przez to rozumie¢ wjazdy na posesje poprzez
bramy w budynkach usytuowanych wzdtuz ustalonej w planie linii zabudowy,
16/ uciagzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie
ludzi mieszkajacych lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza szkodliwe
promieniowanie i oddzialywanie pol elektromagnetycznych, hatas, wibracje,

zanieczyszczenie powietrza, odory,

17/ terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ takie tereny, jak: parki,
ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arboreta,
alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje,

18/ terenach zieleni o funkcjach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ grunty,
na ktorych wystepuja zbiorowiska roslinnosci, stanowiace biologiczng obudowg
ciekdw, spelniajace wazne cele przyrodniczo-krajobrazowe, zdrowotne,
edukacyjne i wypoczynkowe,

19/ obudowie biologicznej dolin rzecznych — nalezy przez to rozumie¢ roslinnosé¢
lesna, zaroslowa i trawiasta zgodna z warunkami siedliskowymi; porastajaca
brzegi koryt ciekdow wodnych oraz dna ich dolin.



Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

I. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§7.

Realizacja przedsigwzig¢ na obszarze objetym planem nie moze naruszaé
okreslonych w planie wustaleh dotyczacych przeznaczenia 1 warunkow
zagospodarowania okre§lonych w rozdz. II, III oraz przepiséw odrebnych.

Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw pod warunkiem, ze nie
narusza on przepisoOw odrgbnych.

Istniejaca zabudowa i urzadzenia moga by¢ przebudowywane i rozbudowywane
z zachowaniem ustalen planu w zakresie zasad, warunkéw, parametrow
i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw dla
poszczegolnych wydzielonych kategorii terendw.

Warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w pdzniejsze;j
eksploatacji) nalezy przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i1 rozwiazania -
zapewniajace odpowiednie warunki dla osob niepelnosprawnych, uwzgledniajac
wszelkie ich dysfunkcje.

§ 8.

. Ustala si¢ nastgpujace elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki

zabudowy i zagospodarowania teren6w objetych planem:

1/ wyksztalcenie w poludniowej czgSci osiedla centrum ustugowego jako
przestrzeni publicznej,

2/ kontynuacja zabudowy obrzeznej wzdhuz istniejacych i projektowanych ulic,

3/ zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed przeznaczeniem
podstawowym, za wyjatkiem ulic 1 infrastruktury techniczne;j,

4/ ksztaltowanie sieci ciagéw pieszych i rowerowych dla skrocenia drogi do ustlug,
miejsc pracy i wypoczynku oraz do przystankéw komunikacji publicznej,

5/ wykorzystanie ciekdOw wodnych i1 obnizen terenowych jako powierzchni zieleni
ekologicznej,

6/ wykorzystanie wartoSciowych obiektow architektury, w tym kapliczek, dla
podkreslenia tozsamosci osiedla,

7/ zakazuje si¢ przeksztalcen istniejacej zabudowy powodujacych obniZzenie
wartosci  architektonicznych  obiektow Iub utraty ich stylu; formy
architektonicznej i detali architektonicznych

. Ustala si¢ dodatkowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 15 m od brzegow wod
publicznych — nie oznaczone na rysunku planu,

2/ na podstawie przepisOw odrgbnych na terenach zabudowy mieszkaniowej
okresla si¢ pas ochronny 50 m od stopy watu potoku Struga Rusiecka,



3/ na podstawie przepisoOw odrebnych okresla si¢ strefe sanitarna projektowanego
poza obszarem planu cmentarza — 150 m 1 sposob jej zagospodarowania,

4/ nie okresla si¢ strefy ochronnej od granicy terendéw linii kolejowej
(zlokalizowane;j poza granicami obszaru objetego planem).
W zagospodarowaniu terenéw przylegtych do terendw kolejowych nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

5/ obowiazujace linie zabudowy oraz pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy,
oznaczone na rysunku planu,

6/ w przypadkach, w ktérych nie zostaly wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Ustala sig nast¢pujace warunki realizacji ogrodzen:

1/ zakaz wznoszenia ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
brzegu cieku,

2/ zakaz wznoszenia ogrodzen trwalych w odleglo§ci mniejszej niz 5 m od
krawedzi brzegu cieku,

3/ zakaz stosowania ogrodzen pelnych z prefabrykowanych przgsel betonowych
oraz blachy falistej i trapezowej, za wyjatkiem terenéw U/P.

§9.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci; w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10.
1. Na obszarze objetym planem, o ile nie pozostaje to w sprzeczno$ci z ustaleniami

planu, dopuszcza sig:

1/ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych
dla obstugi terenu,

2/ wyznaczanie drog dojazdowych i wewngtrznych oraz ciagdw pieszo-jezdnych
poza wskazanymi na rysunku planu,

3/ przebudowg i rozbudowg istniejacej zabudowy i urzadzen,

4/ realizacj¢ nowej zabudowy w granicach poszczeg6lnych dzialek,

5/ realizacje obiektow stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu
przed podmakaniem gruntow.

§11.
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuja nastepujace zasady:

1/ pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia
w wodg,

2/ dla nowych terendow ustala si¢ wyprzedzajaca lub réwnoleglta w stosunku do
nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociagowej z uwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

3/ nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢é wyposazone
w hydranty zewngtrzne zgodnie z przepisami i normami obowiazujacymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.



1.

II. Zasady ochrony, ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

§ 12.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowiazuja nastepujace zasady:

1/ na obszarze objetym planem wprowadza si¢ ochrong zasobow wodnych
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 450 Dolina rzeki Wisty.
W obszarze tym obowiazuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez
koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza i wod podziemnych
substancji toksycznych oraz innych, szkodliwych dla wod podziemnych,

2/ nakazuje si¢ zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla
wydzielonych kategorii terenéw jako powierzchni biologicznie czynnej,

3/ nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych wraz z zespolami
ro$linnosci stanowiacymi elementy obudowy biologicznej dolin ciekow
wodnych,

4/ obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz
urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury
technicznej w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej. Pas ochronny
wzdhuz ciekow, o ktorym mowa powyzej powinien by¢ liczony od gornej
krawedzi skarpy brzegowej,

5/ prowadzenie regulacji ciekOw z ograniczeniem prostowania i skracania ich
biegow przy zapewnieniu utrzymania w razie potrzeby odtwarzania ro§linnosci
nadbrzeznej w tym zadrzewien stanowiacych elementy zabudowy biologicznej
dolin rzecznych, a takze przy zapewnieniu dostgpu do wody dla zwierzat dziko
zyjacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6/ ochrona matych zespotow, zadrzewien, w tym $roédpolnych, ze wzgledu na ich
rolg przeciwerozyjna i ekologiczna.

W zakresie ograniczenia ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia obowiazuja

nastepujace zasady:

1/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu 1 wod
powierzchniowych,

2/ realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w urzadzenia do
odprowadzania $ciekow, w tym w urzadzenia zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6 lit. a,

3/ podlaczanie  obiektow  mieszkaniowych, ustlugowych 1  wytworczo-
rzemieslniczych do sieci kanalizacyjnej sukcesywnie wraz z budowa systemow
kanalizacji,

4/ wprowadzenie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekow przemystowych za
zgoda uzytkownika sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

5/ prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac
powstawania uciazliwo$ci wykraczajacych poza granice dziatki, do ktorej
uzytkownik ma tytul prawny; w szczegoélnosci dotyczy to odorow, halasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza,

6/ w strefach uciazliwos$ci komunikacyjnej nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong
istniejacych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych pozwalajacych na ochrong¢ s$rodowiska i zdrowia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7/ w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady



dotyczace budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
1 telekomunikacji okreslone w §18 1 §20.

3. Dla celéw ochrony przed hatasem wprowadza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku. Zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej (MN1, MN2, MN3)
powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

tereny uslug nauki i1 o$wiaty (UO) powinny spelnia¢ wymogi okreslone dla
budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
tereny zieleni urzadzonej (ZP) powinny spetnia¢ wymogi okre$lone dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe] na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach,

tereny zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza (U/MN, Ul, U2, U3, U4, UP/US)
powinny spetnia¢ wymogi okreslone dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

dla pozostalych terendw nie beda mialy zastosowanie przepisy odrgbne.

W celu ochrony przed zagrozeniem osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢

nastepujace zasady:

1/

2/

3/

w terenach o spadkach powyzej 12% przewidzianych pod zabudowg Ilub
infrastruktur¢ techniczna, wymagane jest przed realizacja zamierzenia
inwestycyjnego wykonanie ekspertyzy geologiczno-inzynierskiej
z uwzglednieniem zbadania statecznosci stoku; ktorej forme nalezy
kazdorazowo dostosowac, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii
geotechnicznej projektowanego obiektu uwzgledniajac warunki gruntowe
podtoza budowlanego,

na gruntach o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich wymaga si¢
przeprowadzenia szczegotowego specjalistycznego rozpoznania podloza
gruntowego dla oceny przydatno$ci terenu wraz z ustaleniem geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Przy realizacji przedsigwzigcia wymaga si¢ wprowadzenia
niezbednych rozwiazan projektowych majacych na celu skuteczne
zabezpieczenie przedmiotowego terenu przed intensyfikacja procesow
geodynamicznych,

zakazuje si¢ wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu, m.in. poprzez
nadsypywanie gruntu.

5. W celu ochrony przed zagrozeniem erozja gleb ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1/

2/

ochrona przeciwerozyjna gleb poprzez wprowadzenie trwalego pokrycia
ros$linnego (taki, zadrzewienia) na terenach o spadkach powyzej 12% i na
terenach ruchow masowych gruntu,

na terenach gruntow rolnych dopuszcza si¢ sukcesywne tworzenie nowych
zadrzewien 1 zalesien oraz wprowadzanie zieleni o znaczeniu przeciwerozyjnym
w trybie przepiséw odrgbnych.

6. W celu ochrony przed oddzialywaniem wod powodziowych lub podtopien nowe
obiekty kubaturowe musza by¢ wyposazone w rozwigzania konstrukcyjno-
techniczne zabezpieczajace przed oddziatywaniem waod.



7. W zakresie ochrony przed zagrozeniami zwiazanymi z odpadami:

1/ wyznacza si¢ jako podstawowe miejsce odbioru odpadow istniejace sktadowisko
komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2/ zakaz skladowania odpadow obowiazuje w obregbie obszaru objgtego planem,
z wyjatkiem pkt 3,

3/ skladowanie odpadéw stalych mozliwe jest wylacznie w przystosowanych do
tego celu miejscach,

4/ obowiazuje zakaz gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob
zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje
gazow 1 odcieki.

II1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu

§ 13.
1. W celu ochrony zabytkéw, w tym nieruchomych zabytkéw archeologicznych,
okresla si¢ 1 wskazuje na Rysunku Planu:
1/ obiekty objete wpisem do ewidencji zabytkow:
a/ dom drewniany przy ul. Podstawie 13,
b/ dom drewniany przy ul. Podstawie 21,
¢/ dom drewniany przy ul. Prawochenskiego 4,
d/ dom drewniany przy ul. Tymiankowej 6,
e/ dom drewniany przy ul. Tymiankowej 12,
f/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 6,
g/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 7,
h/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 24,
i/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 26,
j/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 27,
k/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 34,
1/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 50,
m/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 29,
n/ dom drewniany przy ul. Wyciaskiej 43,
o/ dom drewniany przy ul. Tymiankowej 5,
p/ dom drewniany przy ul. Sitowiny 3,
q/ kapliczka stupowa w rejonie skrzyzowania ul. Wyciaskiej z ul. Tymiankowa,
r/  kapliczka stupowa w rejonie skrzyzowania ul. Wyciaskiej z ul. Ziemska,
2/ granice stref nadzoru archeologicznego,
3/ rejony stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw:
a/ stanowisko nr 5,
b/ stanowisko nr 6,
¢/ stanowisko nr 69,
d/ stanowisko nr 70,
e/ stanowisko nr 71,
f/ stanowisko nr 72,
g/ stanowisko nr 78.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wartosci kulturowych:
1/ zachowanie i konserwacja obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkoéw,
2/ ochrona stanowisk archeologicznych,
3/ ochrona uktadu ruralistycznego,



4/ ochrona uktadu drog $rédpolnych,

5/ zakaz wznoszenia budynkoéw niezharmonizowanych z istniejaca na sasiednich
dziatkach zabudowa w dobrym stanie technicznym.

Zasady 1 wymagania ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 1

okreslaja przepisy ustaw odrebnych.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania obiektéw, o ktorych mowa

w ust. 1 pkt 1:

1/ zakazuje si¢ przeksztalcen powodujacych obnizenie wartos$ci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych obiektow,

2/ dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudoweg oraz zmiang funkcji obiektéw
wymienionych w ust. 1, pod warunkiem, ze dzialania te nie spowoduja utraty
cech stylowych obiektéw oraz znacznego przeksztalcenia ich gabarytu bryly,
ksztaltu dachu oraz detali architektonicznych,

3/ rozbiorka obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 moze by¢ przeprowadzona w
uzasadnionych wypadkach zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach
odregbnych,

4/ dopuszcza si¢ w celu ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1
przeniesienie do placowek muzealnych w granicach wojewodztwa
malopolskiego.

Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 obowiazuja ponadto ustalenia zawarte w

rozdz. II1, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

W strefie nadzoru archeologicznego prowadzenie prac ziemnych i budowlanych

musi by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Ustala si¢ obowiazek ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

a w szczeg6lnosci:

1/ zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym jako elementu
zabudowy zagrodowej, poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg,

2/ obowiazuje ksztaltowanie formy architektonicznej obiektow, w tym
ograniczenie wysokos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi
z rozdz. 111, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

3/ zakazuje si¢ lokalizacji wiez i masztow radiokomunikacyjnych na calym
obszarze, za wyjatkiem terenow zabudowy ustugowej U1, U3, U4.

IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji

§ 14.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady funkcjonowania i rozwoju komunikacji, a w tym klasy

1 parametry techniczne dla nastgpujacych ulic:

1/ droga krajowa, klasa glowna G, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
przekroj poprzeczny zgodny z przepisami odrgbnymi do ustalenia w procedurze
projektowania.

2/ droga gminna, klasa zbiorcza Z, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ:

a/ jedna jezdnia o szeroko$ci 7 m,

b/ chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni o szeroko$ci 2 m,

¢/ na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa, szeroko$¢ chodnikéw nalezy
stosowa¢ do istniejacej zabudowy, do czasu realizacji chodnikow
obowiazuje zachowanie istniejacych poboczy,

d/ dopuszczalna jest realizacja $ciezek rowerowych,
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3/ droga gminna, klasa lokalna L, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL:
a/ jedna jezdnia o szeroko$ci 6 m,
b/ chodniki obustronne usytuowane bezposrednio przy jezdni o szeroko$ci 2 m,
¢/ na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa, szeroko$¢ chodnikéw nalezy
stosowa¢ do istniejacej zabudowy, do czasu realizacji chodnikow
obowiazuje zachowanie istniejacych poboczy,
d/ dopuszczalna jest realizacja $ciezek rowerowych,
4/ drogi gminne, klasa dojazdowa D, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD:
a/ jedna jezdnia o szeroko$ci 5 m,
b/ dopuszczalne jest obnizenie szerokosci 1 stosowanie przekroju
jednopasowego o szerokosci minimalnej 3 m,
¢/ chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni
o szerokosci 2 m, na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa dostosowane do
istniejacej zabudowy,
d/ dopuszczalna jest realizacja bez chodnikow pod warunkiem oznakowania
takich odcinkow jako strefy zamieszkania,
5/ drogi gminne wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
a/ jedna jezdnia o szeroko$ci 5 m,
b/ dopuszczalne jest obnizenie szerokosci 1 stosowanie przekroju
jednopasowego o szeroko$ci minimalnej 3 m,
¢/ chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni
o szeroko$ci 2m, w uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem
przypadkach szerokos¢ ta moze by¢ mniejsza,
d/ dopuszczalna jest realizacja bez chodnikow pod warunkiem oznakowania
takich odcinkow jako strefy zamieszkania,
6/ tereny ustug komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KU:
a/ przeznaczenie podstawowe — parkingi publiczne,
b/ przeznaczenie dopuszczalne — ciagi pieszo-jezdne.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw dla
poszczegolnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terenow
okreslonych w zapisie planu poprzez speklnienie warunku bilansowania potrzeb
parkingowych wg wskaznikow:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2 miejsca postojowe lub
garazowe lacznie na jedna dziatke,
2/ tereny zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie lub dom,
3/ w przypadku lokalizacji:
a/ obiektow ustugowych — maksymalnie 35 m.p./100 uzytkownikow plus
2 miejsca/10 zatrudnionych,
b/ obiektow handlowych — maksymalnie 3 m.p./100 m” powierzchni handlowe;,
4/ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — maksymalnie 25
m.p./100 zatrudnionych,
. Uktad komunikacyjny dopelniaja istniejace ulice, ciagi piesze i rowerowe oraz drogi
rolnicze nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.
. Uktad komunikacyjny moze by¢ uzupetniany w razie potrzeb o drogi wewngtrzne
nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.
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1.

V. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;j

§ 15.
System zaopatrzenia w wodg

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy 1 modernizacji systemu
zaopatrzenia w wodg terenu objgtego planem:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ mieszkancom obszaru objgtego

planem jak i pozostatym odbiorcom wymagana ilos¢ wody i niezawodno$¢

dostaw oraz jako$¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy zaopatrzenia w wodg miasta

Krakowa, pracujacej w oparciu o zbiornik Krzestawice Dolne o rzednej linii

cisnien wynoszacej 256,00 m n.p.m.,

utrzymuje si¢ istniejaca na terenie osiedla miejska sie¢ wodociagowa:

a/ wul. Igotomskiej — $315 mm i $225 mm,

b/ wul. Wyciaskiej — ¢150 mm,

¢/ w ul. Prawochenskiego (w rejonie ul. Wyciaskiej, ul. Rzepakowej),
Tymiankowej, Ziemskiej, Podstawie — $100 mm,

d/ wul. Rzepakowej — ¢150 mm,

planowana zabudowa winna by¢ zasilana w wodg¢ w oparciu o istniejaca

i projektowana miejska sie¢ wodociagowa. Dla obszaru przeznaczonego

pod przemyst przewiduje si¢ zasilanie z istniejacej sieci ¢p150 biegnace

w ul. Rzepakowe;j,

uszczegotowienie przebiegu nowych przewodow wodociagowych oraz

lokalizacja obiektow i urzadzen zostanie okreslone na etapie projektowania

inwestycyjnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

istniejace 1 projektowane sieci wodociagowe winny by¢ rozwiazane w uktadzie

pierscieniowym dla zapewnienia dwustronnego zasilania w wodg,

wzdluz istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowe] ze wzgledoéw

eksploatacyjnych 1 realizacyjnych nalezy zachowac pas ochronny o szerokosci

po 3 m od skraju rurociagéw, ktory winien by¢ wolny od zabudowy, i o

szerokosci po 1 m od elementéw matej architektury i zadrzewienia,

trasy nowo projektowanych sieci wodociagowych nie moga by¢ sprzeczne

z pozostatymi ustaleniami planu,

przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ mozliwos¢

korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

10/ dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych studni z uwzglednieniem

warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16.
System odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz wod opadowych

. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i rozbudowy systemu odprowadzania

1 oczyszczania $ciekoOw oraz wod opadowych:

1/

projektowane systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekow dla osiedla maja
zapewni¢ najwigkszej liczbie mieszkancow, mozliwosci odprowadzania
sciekow, a takze wysoka jakos¢ 1 niezawodnos$¢ ich oczyszczania,
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2/ przewiduje si¢ odprowadzanie S$ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej
uktadu centralnego, w uktadzie grawitacyjno-pompowym do oczyszczalni
sciekow Kujawy, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

3/ wzdhuz  projektowanych  kanatéw  kanalizacyjnych ze  wzgledow
eksploatacyjnych i realizacyjnych nalezy zachowac stref¢ ochronna,

4/ planowana zabudowg nalezy lokalizowa¢, zachowujac odleglo$¢ min. 5 m od
zewngetrznych krawedzi planowanych kanatow. Ponadto nalezy pozostawi¢ pas
wolny od zadrzewienia o szeroko$ci min. 1 m, liczac od zewngtrznych krawedzi
przewodu,

5/ nowo projektowane trasy sieci kanalizacyjnej nie moga by¢ sprzeczne
z pozostaltymi ustaleniami planu, a uszczegOlowienie przebiegu nowych
kanatow kanalizacyjnych oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen zostanie
okre§lone na etapie projektowania inwestycyjnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

6/ w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do:

a/ szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, pod warunkiem systematycznego
wywozu $ciekéw do punktow zlewnych; zbiorniki 1 wywoz $ciekdw musza
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

b/ indywidualnych oczyszczalni §ciekow, pod warunkiem spetnienia wymogow
ochrony $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych,

7/ w zakresie kanalizacji deszczowej utrzymuje si¢ dotychczasowy uktad
funkcjonujacy na obszarze objgtym planem,

8/ w przypadku zabudowy terenu posiadajacego sie¢ drenarska nalezy zachowac
ciaglos¢ prawidlowego funkcjonowania ukladu odwodnienia poprzez
przebudowe jego urzadzen,

9/ w pasach drogowych zarezerwowano miejsce dla lokalizacji kolektorow
opadowych, do ktorych winny by¢ odprowadzone wody opadowe zaréwno
z pasa drogowego jak i z przynaleznej zlewni,

10/ przewiduje si¢ odprowadzenie wod 1 $ciekdw opadowych z catego obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Branice-
Dwor” poprzez obszar objety miejscowym planem ,,Wyciaze”,

11/ wody deszczowe o charakterze §ciekow deszczowych pochodzace z terenu drog
1 parkingéw o trwatej nawierzchni i duzym nat¢zeniu ruchu powinny by¢ ujete
w kanalizacje deszczowa i1 odprowadzane do odbiornika po podczyszczeniu dla
spelnienia warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

12/ wzdhiz elementow systemu odprowadzenia wod deszczowych (w tym wzdluz
rowow melioracyjnych rowow przydroznych) przewiduje si¢ rezerwe terenu
wolna od ogrodzen i1 innych obiektéw i urzadzen budowlanych nie zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja rowdw wraz z niezb¢dnym dojsciem i dojazdem.

§17.
System gazowniczy

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy 1 modernizacji systemu
gazowniczego:
1/ glownym zZrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno-

pomiarowa I stopnia zlokalizowana poza obszarem objetym planem,
2/ 1istniejacy uktad tworza gazociagi Sredniego cisnienia zlokalizowane:

a/ wul. Wyciaskiej od $40 do 90 mm,
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3/

4/

5/

6/

7/

b/ wul. Rzepakowej $80 mm,

¢/ wul. Igotomskiej od $40 do 75 mm,

dopuszcza si¢ rozbudowg 1 remont istniejacych gazociagéw $redniego ci$nienia
uwzgledniajac warunki okreslone przepisami odrgbnymi,

szczegotowy przebieg tras planowanych gazociagdw bedzie okreslony na etapie
projektowania inwestycyjnego,

dla nowoprojektowanych gazociagdw rozdzielczej sieci gazowej nalezy
uwzgledni¢ strefe kontrolowana, ktérej wymiary sa okre§lone w przepisach
odregbnych,

nowo projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych istniejacych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

trasy gazociagéw nie moga kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 18.
System elektroenergetyczny

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy 1 modernizacji systemu
elektroenergetycznego:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

podstawowym Zrddltem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca
sie¢ $redniego napigcia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej
110/15 kV GPZ Lubocza, usytuowanej poza obszarem objgtym planem,
utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznych oraz kablowych $redniego
1 niskiego napigcia,

podtaczenie nowych odbiorcow z nowo planowanej zabudowy bedzie wymagato
rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy nowych stacji
transformatorowych  SN/nn, dlatego dla zapewnienia odpowiedniego
zelektryfikowania  obszaru  dopuszcza si¢ budowe nowych  stacji
transformatorowych SN/nn wraz z wlaczeniem ich do sieci sredniego napigcia,
ustalenie przebiegu linii niskiego i $redniego napigcia oraz lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nn nastgpowa¢ begdzie na etapie projektowania
inwestycyjnego,

nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz trasy nowo projektowanych linii
15 kV nalezy budowaé stosownie do potrzeb oraz lokalizowaé zgodnie
z warunkami wynikajacymi ze szczegdtowych rozwiazan technicznych, nie
kolidujacymi z innymi ustaleniami planu,

dla  napowietrznych linii  $redniego napigcia 15kV  oraz  stacji
transformatorowych SN/nn obowiazuja strefy techniczne, ktoérych wymiary
1 warunki zagospodarowania okre$lono w przepisach odrgbnych,

dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia prowadzonych w liniach
rozgraniczajacych istniejacych drog, poza pasem jezdni, ich przebieg nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drogi,

w obregbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparatura 1 osprzgtem infrastruktury elektroenergetyki, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowaé jako matogabarytowe
stacje wolnostojace o neutralnym wystroju architektonicznym. Z uzasadnionych
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1.

1.

przyczyn technicznych 1 ekonomicznych dopuszcza si¢ budowe innych stacji
transformatorowych, tak aby nie narusza¢ pozostatych ustalen planu.

§ 19.
Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu

zaopatrzenia w cieplo:

1/ obecnie na obszarze objetym planem nie ma sieci cieplowniczej, a takze nie
przewiduje si¢ budowy miejskiej sieci cieplowniczej,

2/ na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww cieplo
z indywidualnych zrodet ciepta,

3/ do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje zanieczyszczen do §rodowiska poprzez stosowanie paliw
ekologicznych niskoemisyjnych lub alternatywnych zrodet energii (energia
stoneczna i geotermalna),

4/ dopuszcza si¢ budowg lokalnych sieci cieplowniczych z kottowniami gazowymi
lub olejowymi, jezeli nie koliduja z innymi ustaleniami planu.

§ 20.
System telekomunikacyjny

. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow

telekomunikacyjnych:

1/ na obszarze objetym planem istnieje sie¢ telekomunikacyjna,

2/ utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacje urzadzen tacznosci,

3/ dopuszcza si¢ remont istniejacej sieci teletechnicznej, oraz instalacje nowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii komoérkowej, bez
kolizji z pozostaltymi ustaleniami planu, w szczegdlno$ci zawartymi w §13 ust. 7
pkt 3,

4/ urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a/ wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych,

b/ w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastrukturg, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz
dostosowania jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

5/ dopuszcza si¢ prowadzenie linii napowietrznych 1 kablowych sieci
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi.

§ 21.
Gospodarka odpadami

Ustala sig nast¢pujace zasady gospodarki odpadami:

1/ ustala si¢ =zasad¢ indywidualnego gromadzenia odpadéw komunalnych
w kontenerach i wywozenia ich na skladowisko — zaleca si¢ stosowanie
konteneréw dostosowanych do selektywnej zbiorki odpaddw,

2/ sposob zagospodarowania dzialek w obrebie terenow przeznaczonych do
zabudowy musi uwzgledni¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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3/ gromadzenie 1 wywo6z odpaddéw nastgpuje w pojemnikach szczelnych,
opréznianych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe obowiazujace na terenach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dot. przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 22.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 —

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej:

1/ przeznaczenie podstawowe:

a/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b/ zabudowa zagrodowa,

2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/ ushugi publiczne,

b/ ustugi komercyjne,

c/ obiekty gospodarcze, garaze,

d/ obiekty infrastruktury techniczne;j,

e/ obiekty matej architektury,

f/ ciagi piesze i $ciezki rowerowe,

g/ uprawy ogrodowe,

h/ zielen urzadzona.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN1:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt. 2/, 3/, 4/, 5/, 6/
niniejszego paragrafu.

2/ forma architektoniczna nowych budynkéw mieszkalnych i1 gospodarczych
powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a/ usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy; w
przypadku braku jej na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne,

b/ wysoko$¢ przebudowywanych i nadbudowywanych budynkéw nie moze
przekracza¢: dla budynkéw mieszkalnych 11 m, dla budynkéw
gospodarczych 9 m,

¢/ dachy przebudowywanych i nadbudowywanych budynkéw nalezy wznies$¢
jako wielospadowe, o kacie nachylenia 20°-40°; obowiazuja spadki na
zewnatrz budynku,

d/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

e/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub okien potaciowych,

3/ zakazuje sig:

a/ nadbudowy budynkéw mieszkalnych powyzej 3 kondygnacji nadziemnych,

b/ lokalizacji obiektoéw tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

¢/ stosowania do wykonczenia elewacji thuczonego szkta, ceramiki lub luster,

4/ minimum 50% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

5/ maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

6/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,9,
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7/

(O8]

nie dopuszcza si¢ do wydzielania w obrebie terenow MN1 nowych dziatek pod
zabudowe o powierzchni mniejszej niz 600 m”.

Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace.

4. Uzytkowanie obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. a nie moze stwarzaé
uciazliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;.

§ 23.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1/

2/

przeznaczenie podstawowe:

a/ budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a/ ushugi podstawowe w obiektach zabezpieczajace potrzeby bytowe ludnosci
w zakresie m.in. handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i1 ushug
prawniczych,

b/ obiekty infrastruktury technicznej,

c/ obiekty gospodarcze, garaze,

d/ obiekty matej architektury,

e/ ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe i parkingi,

f/ uprawy ogrodowe,

g/ zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN2:

1/

2/

3/

4/

5/
6/
7/

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwos$cia jej rozbudowy i przebudowy

z zachowaniem warunkéw okreslonych w pkt. 2/, 3/, 4/, 5/, 6/niniejszego

paragrafu;

forma architektoniczna budynkow mieszkalnych i1 gospodarczych powinna

spelniac nastgpujace wymagania:

a/ usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b/ rozwiazanie rzutu obiektu na planie prostokata, o stosunku bokow, dtuzszego
do krotszego od 1,0 do 1,3,

¢/ wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych i nadbudowywanych budynkow
mieszkalnych nie moze by¢ wigksza do kalenicy niz 9 m, a gospodarczych
w tym garazy wolnostojacych 4 m,

d/ dachy nowych oraz przebudowywanych i nadbudowywanych budynkow
nalezy wznie$¢ jako wielospadowe, o kacie nachylenia 20°-30°, obowiazuja
spadki na zewnatrz budynkow,

e/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych,

zakazuje sig:

a/ nadbudowy budynkéw mieszkalnych powyzej 3. kondygnacji nadziemnych,

b/ lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

¢/ stosowania do wykonczenia elewacji thuczonego szkta, ceramiki lub luster,

minimum 60% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

nie dopuszcza si¢ do wydzielania w obrgbie terendéw MN2 nowych dziatek pod

zabudowe o powierzchni mniejszej niz 1000 m”.
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3. Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace.
4. Uzytkowanie obiektow wymienionych w ust. 1 pkt. 2a nie moze stwarzaé
uciazliwosci w obrgbie zabudowy mieszkaniowe;.

§ 24.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN3 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ obiekty infrastruktury technicznej,
b/ obiekty gospodarcze, garaze,
¢/ obiekty matej architektury,
d/ uprawy ogrodowe,
e/ zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw MN3:
1/ forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna speinia¢ nastgpujace
wymagania:
a/ usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b/ rozwiazanie rzutu obiektu na planie prostokata, o stosunku bokéw, dluzszego
do krotszego od 1,0 do 1,3,
¢/ wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza do
kalenicy niz 7 m, natomiast gospodarczych w tym garazy wolnostojacych nie
wieksza niz 4,5 m,
d/ dachy budynkow nalezy wznie$¢ jako wielospadowe, o kacie nachylenia
20°-30° obowiazuja spadki na zewnetrz budynku,
e/ dachy budynkow gospodarczych, garazy nalezy wznie$¢ jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia 20°-30°,
f/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,
g/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych,
2/ zakazuje sig:
a/ lokalizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),
b/ stosowania do wykonczenia elewacji thuczonego szkta, ceramiki lub luster,
3/ minimum 70% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
4/ maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
5/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 0,3,
6/ nie dopuszcza si¢ do wydzielania w obr¢bie terenéw MN3 nowych dziatek pod
zabudowe o powierzchni mniejszej niz 1200 m”.
3. Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace.

§25.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN
— Tereny zabudowy ustlugowej i mieszkaniowe;j:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ ushugi komercyjne z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,
hotelarstwa, obstugi komunikacji,
b/ ustugi publiczne,
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¢/ obiekty rzemiosta ustugowego 1 wytworczosci,

d/ obiekty i urzadzenia ushug turystyki,

e/ mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,

f/  powierzchnie parkingowe,

2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/ budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b/ obiekty infrastruktury technicznej,

¢/ obiekty gospodarcze,

d/ obiekty matej architektury,

e/ ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,

f/  zielen urzadzona.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw U/MN:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 2/, 3/, 4/, 5/, 6/, 7/
niniejszego paragrafu,

2/ niezbgdne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach
wydzielonej dziatki budowlanej,

3/ forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spetniaé
nastgpujace wymagania:

a/ usytuowanie obiektu z zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b/ na wolnych dziatkach dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza oraz lokalizowanie
budynkéw w odlegltosci minimum 2 m od granicy dzialki sasiedniej
niezabudowanej,

¢/ rozwiazanie rzutu obiektu na planie prostokata, o stosunku bokéw, dtuzszego
do krotszego od 1,3 do 1,8,

d/ wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze by¢
wigksza do kalenicy niz 12 m,

e/ dachy nowych oraz nadbudowywanych i1 przebudowywanych budynkow
nalezy wznie$¢ jako wielospadowe, o kacie nachylenia 20°-30°, z wyjatkiem
dachow jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, ktore
moga by¢ jednospadowe,

f/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

g/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub okien potaciowych,

4/ zakazuje sig:

a/ nadbudowy budynkéw mieszkalnych powyzej 3 kondygnacji,

b/ lokalizacji budynkow tymczasowych (blaszaki, pakamery itp.),

¢/ stosowania do wykonczenia elewacji thuczonego szkta, ceramiki lub luster,

5/ minimum 30% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

6/ maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

7/ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 1,8,

8/ nie dopuszcza si¢ do wydzielania w obrgbie terenow U/MN nowych dziatek pod
zabudowe o powierzchni mniejszej niz 1200 m”.

3. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest uzyskanie dostepu do drogi publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.
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. Uzytkowanie obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 oraz w pkt. 2 nie moze
stwarza¢ uciazliwos$ci w obrgbie zabudowy mieszkaniowe;.

§ 26.
. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul —
Tereny zabudowy ustug publicznych:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ obiekty strazy pozarnej,
b/ obiekty kultu religijnego,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ obiekty infrastruktury technicznej,
b/ parkingi,
¢/ zielen urzadzona.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow Ul:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy z zachowaniem nie przekraczalnej linii zabudowy,
2/ dopuszcza si¢ indywidualng forme obiektow kultu religijnego 1 obiektow matej
architektury,
3/ forma architektoniczna budynkéw nie nalezacych do obiektéw kultu religijnego
powinna spelnia¢ nast¢pujace wymagania:
a/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m,
b/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow.

§ 27.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2 —

Tereny zabudowy ustug komercyjnych:

1/ przeznaczenie podstawowe:

a/ obiekty ustug komercyjnych,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b/ obiekty gospodarcze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
¢/ place sktadowe,
d/ drogi dojazdowe, ciagi piesze, pieszo-jedne, parkingi,
e/ zielen urzadzona.

. W granicach terenéw U2 obowiazuje zakaz lokalizacji odrgbnych budynkow

mieszkalnych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U2:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem
ustug z mozliwos$cia ich przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem warunkow
okreslonych w pkt. 2,

2/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a/ usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b/ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m,
a gospodarczych w tym garazy 4,5 m,

¢/ poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie moze by¢ wyzej niz
1,2 m liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,

d/ dachy budynkéw ksztattowaé nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
10°-30°,
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1.

3/

4/
5/

6/

e/ obowiazuja dachy dwuspadowe,

f/  materiaty wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za§ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachow nalezy
utrzymac¢ w ciemnej kolorystyce,

g/ miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢é wydzielone, powiazane
z ogrodzeniem posesji, nakryte dachem w kolorystyce budynku,

h/ obowiazuje zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych z uzyciem
thuczonego szkta, ceramiki lub luster.

warunkiem przebudowy, rozbudowy oraz realizacji nowej zabudowy jest peine

wyposazenie w systemy infrastruktury technicznej,

maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

minimum 50% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ w terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako przestrzen biologicznie czynna,

niezbgdne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach

obszaru, zgodnie z §14 ust. 2.

§ 28.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U3 —
Tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych:

1/

2/

przeznaczenie podstawowe:

a/ obiekty stuzby zdrowia,

b/ obiekty bezpieczenstwa publicznego,

¢/ obiekty ustug komercyjnych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a/ mieszkania wbudowane na wyzszych kondygnacjach,

b/ budynki gospodarcze, garaze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
¢/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

d/ parkingi,

e/ zielen urzadzona.

Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych i sktadowych,
Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw U3:

1/

2/
3/
4/

usytuowanie obiektu z zachowaniem obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii

zabudowy,

zabudowa zwarta,

wjazdy bramowe,

forma architektoniczna budynkéw ushugowych 1 gospodarczych powinna

spetniac nastgpujace wymagania:

a/ obowiazuje wysoko$¢ zabudowy 15 m, a gzymsu frontowego 10 m,

b/ poziom parteru w budynkach nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m, liczony od
poziomu gruntu przy elewacji frontowej,

¢/ obowiazuja dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe z lukarnami,

d/ dachy budynkow ustugowych nalezy ksztaltowaé przy jednakowym kacie
nachylenia 10-30° i kalenica rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy,

e/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f/  poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych,

g/ materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za$ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,
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5/
6/
7/
8/

9/

h/ miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, powiazane
z ogrodzeniem posesji, nakryte dachem,

i/ obowiazuje zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z uzyciem
thuczonego szkta, ceramiki lub luster,

minimum 20% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ w terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako powierzchnia biologicznie czynna,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 2.0,

nie dopuszcza si¢ do wydzielania nowych dziatek pod zabudowe o powierzchni

mniejszej niz 600 m?,

obiekty gospodarcze, garaze moga by¢ realizowane jako wolnostojace.

§ 29.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U4 —
Tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych:

1/

2/

przeznaczenie podstawowe:

a/ obiekty stuzby zdrowia,

b/ obiekty bezpieczenstwa publicznego,

¢/ obiekty ustug komercyjnych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a/ mieszkania wbudowane na wyzszych kondygnacjach,

b/ budynki gospodarcze, garaze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
¢/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

d/ parkingi,

e/ zielen urzadzona.

Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadowych,
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U4:

1/
2/
3/

4/

5/

usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

wjazdy bramowe,

forma architektoniczna budynkéw ustugowych i gospodarczych powinna

spelniac nastgpujace wymagania:

a/ obowiazuje wysoko$¢ zabudowy 15 m, a gzymsu frontowego 10 m,

b/ poziom parteru w budynkach nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m, liczony od
poziomu gruntu przy elewacji frontowej,

¢/ obowiazuja dla budynkow ustugowych dachy wielospadowe z lukarnami,

d/ dachy budynkow ustugowych nalezy ksztaltowaé przy jednakowym kacie
nachylenia 10-30° nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e/ stosowanie ciemnej kolorystyki dachow,

f/  poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych,

g/ materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za$ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,

h/ miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, powiazane
z ogrodzeniem posesji, nakryte dachem,

i/ obowiazuje zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z uzyciem
thuczonego szkla, ceramiki lub luster,

minimum 20% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ w terenach budowlanych

nalezy urzadzi¢ jako powierzchnia biologicznie czynna,

maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
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6/
7/

8/

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 1.6,

nie dopuszcza si¢ do wydzielania nowych dzialek pod zabudowe o powierzchni
mniejszej niz 600 m>,

obiekty gospodarcze, garaze moga by¢ realizowane jako wolnostojace.

§ 30.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO —
Tereny zabudowy ustug, nauki i oswiaty:

1/

2/

przeznaczenie podstawowe:

a/ szkoty, przedszkola,

przeznaczenie dopuszczalne:

a/ boiska i hale sportowe, baseny,

b/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

¢/ obiekty gospodarcze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
d/ ciagi piesze, parkingi,

e/ zielen urzadzona.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UO:

1/

2/

3/

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem
ustug publicznych z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy,

minimum 40% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ w terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

niezbgdne miejsca parkingowe powinny by¢ zapewnione w granicach obszaru.

Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, a ilos¢
nadziemnych kondygnacji 3,

poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach, nie moze by¢ wyzej niz 1,2 m
liczony od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,

dachy budynkéw ksztaltowaé nalezy przy jednakowym kacie nachylenia
10°-30°,

obowiazuja dachy dwuspadowe,

materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za$ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy
utrzymac¢ w ciemnej kolorystyce,

miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢é wydzielone, powiazane
z ogrodzeniem posesji, nakryte dachem,

obowiazuje zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych elewacji typu
blacha falista i trapezowa.

§31.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US —
Tereny sportu i rekreacji:

1/

2/

przeznaczenie podstawowe:

a/ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, np. boiska, korty, wraz z zapleczem
gospodarczym,

b/ ogrédek jordanowski,

¢/ urzadzenia dla organizacji imprez masowych,

d/ otwarte tereny trawiaste,

przeznaczenie dopuszczalne:
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a/ drogi dojazdowe, parkingi, §ciezki rowerowe,
b/ obiekty hotelowe,

¢/ stale i tymczasowe urzadzenia sanitarne,

d/ zielen urzadzona,

e/ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f/ obiekty matej architektury.

W granicach terenow US obowiazuje zakaz:

1/ lokalizacji odrgbnych budynkéw mieszkalnych i mieszkan wbudowanych,

2/ wznoszenia garazy boksowych,

3/ obiektow tymczasowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow US:

1/ forma architektoniczna budynkoéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a/ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 10 m,

b/ obowiazuja dachy dwuspadowe,

¢/ materiaty wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za$ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy
utrzymac¢ w ciemnej kolorystyce,

d/ miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, powiazane
z ogrodzeniem posesji, nakryte dachem,

e/ obowiazuje zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z uzyciem
thuczonego szkta, ceramiki lub luster,

2/ taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni terenu US, z wyjatkiem
przeznaczenia okreslonego w ust. 1 pkt 2d/.

Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obiektow w stale badz

tymczasowe urzadzenia do odprowadzania $ciekow.

§ 32.
Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/US
— Tereny ustug publicznych i sportu:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ ushugi publiczne,
b/ obiekty sportowe,
¢/ obiekty hotelowo-ustugowe,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ budynki gospodarcze, garaze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
b/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
¢/ parkingi,
d/ obiekty matej architektury,
e/ zielen urzadzona.
W granicach terenow UP/US obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ obiektow produkcyjnych 1 skladowych oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych,
2/ garazy boksowych.
Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow UP/US:
1/ usytuowanie obiektu z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
2/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
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3/

4/

a/ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé¢ 15 m,
a gzymsu frontowego 10 m,

b/ poziom parteru w budynkach nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m, liczony od
poziomu gruntu przy elewacji,

¢/ dachy budynkow ksztaltowac nalezy zachowujac jednakowy kat nachylenia
10°-30° i kalenice rownolegle do linii zabudowy,

d/ obowiazuja dachy dwuspadowe,

e/ materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za$ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéow nalezy
utrzymac¢ w ciemnej kolorystyce,

f/ miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢é wydzielone, powiazane
z ogrodzeniem posesji, nakryte dachem,

g/ obowiazuje zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z uzyciem
thuczonego szkta, ceramiki lub luster,

minimum 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig

biologicznie czynna,

niezbgdne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach

dziafki.

§ 33.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P —
Tereny ustug i obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow:

1/

2/

przeznaczenie podstawowe:

a/ obiekty zwiazane z produkcja, wytworczoscia 1 przetworstwem,
b/ obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

¢/ budynki administracyjne,

d/ obiekty ustug z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta,
przeznaczenie dopuszczalne:

a/ zaplecze socjalne,

b/ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢/ drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,

d/ zielen urzadzona.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U/P:

1/

2/
3/
4/

5/

6/
7/

uciazliwos¢ obiektow, poza granicami dziatek, na ktorych sa zlokalizowane, nie
moze stanowi¢ zagrozenia dla zachowania standardow jako$ci $rodowiska,
okreslonych w niniejszym planie i w przepisach odrgbnych,

wiaczenie do drogi zbiorczej poprzez jeden wjazd z dziatki,

place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terenéw U/P,

sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie w obrgbie
terenu lokalizacji obiektu mozliwosci gromadzenia odpadéw przed ich
wywozem wraz z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod
i gruntu,

scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem
do odbiornikow musza spelnia¢ warunki okreslone przepisami odrgbnymi,
maksimum 50% powierzchni dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe,
minimum 20% powierzchni dziatki znajdujacej si¢ w terenach budowlanych
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
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3.

8/ w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-
estetycznych.

Ustala si¢ dodatkowe warunki zagospodarowania terenow U/P:

1/ w obrgbie terenow U/P obowiazuja nastgpujace warunki zagospodarowania:

2/

a/
b/
c/

d/

wysokos¢ lokalizowanych obiektéw nie moze przekraczaé 12 m,

obowiazuja dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia 10°-30°,
materiaty wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za§ elementy
drewniane i kamienne w kolorach naturalnych, pokrycie dachéw nalezy
utrzymac¢ w ciemnej kolorystyce,

obowiazek ksztattowania szpaleréw zieleni wysokiej wzdluz terenu
przylegtego do drog,

zakazuje sig:

a/

b/

c/

sktadowania na otwartych powierzchniach materiatéw pylacych lub
stanowiacych zagrozenie dla srodowiska wodnego,

lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych w odleglosci mniejszej niz
5 m od linii rozgraniczajacych drog,

stosowania materialow wykonczeniowych z uzyciem thuczonego szkta,
ceramiki lub luster.

§ 34.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E — Tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
1/ przeznaczenie podstawowe:

a/

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,

2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/
b/

murawy trawiaste,
zadrzewienia 1 zakrzewienia.

§ 35.

Ustala sig przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem K — Tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacja:
1/ przeznaczenie podstawowe:

a/

sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej,

2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/
b/

murawy trawiaste,
zadrzewienia 1 zakrzewienia.

§ 36.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem T — Tereny
infrastruktury technicznej — telekomunikacja:
1/ przeznaczenie podstawowe:

a/

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej,

2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/
b/

murawy trawiaste,
zadrzewienia i1 zakrzewienia.
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§ 37.
Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD —
Tereny drog publicznych.
1. Dla drogi krajowej KDG:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ jezdnie ulic,
b/ chodniki,
¢/ zielen,
d/ urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
e/ Sciezki rowerowe,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b/ obiekty matej architektury,
¢/ zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
d/ obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnych.
2. Dla drogi gminnej zbiorczej KDZ:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ jezdnie ulic,
b/ zatoki postojowe,
¢/ chodniki,
d/ zielen,
e/ urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
f/ $ciezki rowerowe,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b/ obiekty matej architektury,
¢/ zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
d/ obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnych.
3. Dla drég gminnych lokalnych KDL i dojazdowych KDD:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ jezdnie ulic,
b/ zatoki postojowe,
¢/ chodniki,
d/ zielen,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b/ obiekty matlej architektury,
¢/ zielen ochronna o charakterze izolacyjnym.

§ 38.
Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW —
Tereny drog wewnetrznych:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ jezdnie ulic,
b/ zatoki parkingowe,
¢/ chodniki,
d/ zielen,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
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a/ sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b/ obiekty matej architektury,
¢/ zielen ochronna o charakterze izolacyjnym.

§ 39.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KU —
Tereny ustug komunikacyjnych:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ parkingi,
b/ obiekty zwiazane z obshuga parkingu,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ murawy trawiaste,
b/ zadrzewienia i zakrzewienia,
¢/ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d/ state i tymczasowe urzadzenia sanitarne,
e/ obiekty matej architektury.
2. W obrgbie terenow KU obowiazuje zakaz lokalizacji garazy.

§ 40.
Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem PL —
Tereny placu miejskiego:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ plac miejski,
b/ zielen,
¢/ os$wietlenie,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b/ obiekty malej architektury.

§ 41.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R —
Tereny rolne:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ grunty orne,
b/ trwale uzytki zielone,
¢/ sady, ogrody,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ drogi dojazdowe do pol, $ciezki piesze i rowerowe oraz szlaki turystyczne po
istniejacych drogach polnych,
b/ sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw R:
1/ utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob rolniczego wykorzystania gruntéw rolnych
w rozumieniu przepisow dotyczacych ich ochrony,
2/ dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy pod warunkiem
dostosowania formy architektonicznej do wymogéw okreslonych w § 22 ust. 2,
3/ obowiazuje zakaz nowej zabudowy.
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§ 42.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP —
Tereny zieleni urzadzonej:
1/ przeznaczenie podstawowe:

a/ murawy trawiaste,

b/ zadrzewienia i zakrzewienia,

¢/ zielen urzadzona,

d/ ciagi piesze, aleje, Sciezki rowerowe,

e/ terenowe urzadzenia rekreacii,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b/ obiekty malej architektury.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ZP:
1/ zachowanie ciekow i utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych,
2/ utrzymanie obudowy biologicznej,
3/ zakaz budowy obiektéw kubaturowych,
4/ zakaz zmiany profilu koryta cieku,
5/ zakaz sktadowania odpadow.

§ 43.
Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE —
Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ cieki 1 oczka wodne, zapewniajace ciaglto$¢ ekologiczna w przestrzeni
1 ochrona réznorodnosci biologiczne;,
b/ murawy trawiaste,
¢/ zadrzewienia,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ terenowe urzadzenia rekreacji,
b/ drogi dojazdowe, $ciezki rowerowe,
¢/ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d/ obiekty z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej,
e/ obiekty matej architektury.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow ZE:
1/ zachowanie ciekow i utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych,
2/ utrzymanie obudowy biologicznej,
3/ zakaz budowy obiektéw kubaturowych,
4/ zakaz zmiany profilu koryta ciekow,
5/ zakaz skladowania odpadow.

§ 44.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS —
Tereny wod powierzchniowych:
1/ przeznaczenie podstawowe:

a/ staw hodowlany,

b/ zbiornik rekreacyjny,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:

a/ terenowe urzadzenia rekreacji,
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b/ ushlugi zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,

¢/ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d/ obiekty gospodarcze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
e/ zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow WS:

1/
2/

3/
4/
5/

zachowanie naturalnych stosunkéw wodnych,

zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym i1 dopuszczalnym,

maksymalna powierzchnia zabudowy 5%,

wysokos¢ obiektow kubaturowych nie moze przekracza¢ 5 m,

zakaz sktadowania odpadow.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 45.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy:

1/

2/

3/

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN, U2, U3, U4,
U/P —30%,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3,
UP/US —20%,

dla pozostatych terenéw — 10%.

§ 46.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Matgorzata RADWAN BALLADA
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