UCHWALA NR LXXIV/938/09
Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia
24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm./ oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego /tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm./ Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.
W uchwale nr XX1V/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1/ § 4 otrzymuje brzmienie:

»§ 4

Niski dochod

1. Za niskie dochody — uwaza si¢:

1/ dla 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - §redni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 150 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 100 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2/ dla 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu
prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy — $redni miesieczny dochdd na cztonka
gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200% najnizszej emerytury
W gospodarstwie jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

3/ dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu
prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy w trybie konkursu ofert — $redni miesigczny
doch6d na czlonka gospodarstwva domowego, ktory nie przekracza 350%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 250 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

4/ dla osob ubiegajagcych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu — $redni
miesi¢eczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza
200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Za dochod uprawniajacy do ponownego zawarcia umowy najmu lokalu potozonego
na terenie gminnej placowki oswiatowej uwaza si¢ $redni miesigczny dochod
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza
200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1 250 % tej kwoty
W gospodarstwie jednoosobowym.”

2/ § 6 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. W przypadku wystapienia zbiegu tytuldéw uprawniajagcych do starania si¢
0 pomoc mieszkaniowg Gminy Miejskiej Krakéw, gdy jeden z tych tytutow
stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe lub ostateczna decyzja administracyjna
nakazujace Gminie dostarczenie lokalu, sprawa bgdzie rozpatrywana wytgcznie na
podstawie orzeczenia sagdowego lub decyzji administracyjnej, z zastrzezeniem
§ 11 ust. 61 § 13 ust. 6 uchwaty.”

3/ § 8 ust. 1 pkt 2/ otrzymuje brzmienie:

,»2/ Realizacja wyrokéw dotyczacych osob eksmitowanych z przyczyn okre§lonych
w art. 11 ust. 5 i 7 ustawy do lokali okreslonych w pkt 5 nastepuje w pierwsze;j
kolejnosci o ile zostali wczesniej wstepnie, pozytywnie zweryfikowani w oparciu
0§13.”

4/ § 8 ust. 1 pkt 4/ otrzymuje brzmienie:
4/ Whnioskodawcy, nie wymienieni w pkt 3, posiadajacy prawo wynajmu lokalu
socjalnego na podstawie wyroku sadowego, sg uprawnieni do zawarcia umowy
najmu lokalu, ktéory moze by¢ o obnizonym standardzie lub pozyskanym przez
Gming w wyniku adaptacji budynkow.”

5/ § 8 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Najemcy wskazani w § 8 ust. 1 pkt 3 w przypadku, gdy w okresie co najmniej
trzech lat od objecia lokalu nie naruszali zasad wspolzycia spolecznego 1 spetniaja
kryteria dochodowe, okreslone w § 4 ust.1 pkt 2 uchwaly moga by¢ kierowani do
lokali rozproszonych o wyzszym standardzie, pozyskanych w istniejgcym
wyremontowanym zasobie Gminy.”

6/ W § 13 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,0. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, ktore spelniaja kryterium niskiego dochodu
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3/ sg uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu
z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w trybie konkursu ofert,
zgodnie z wlhasciwymi przepisami dotyczacymi wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw. Regulamin
konkursu ofert oraz powotania komisji do wyboru ofert na najem lokali okresli
Prezydent Miasta Krakowa.”

7/ § 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowa s3 uprawnione wylacznie do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem lokali uzyskanych
W trybie zamiany oraz w trybie okre§lonym w § 13 ust. 6 1 § 36 ust. 2 pkt 2/.”

8/ W § 31 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przez sytuacje uzasadniajgcg zawarcie umowy, o ktorej mowa w ustepie
poprzedzajacym nalezy rozumie¢ sytuacje, gdy wnioskodawca nie moze
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu oraz osigga niskie
dochody okreslone w § 4 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem przepisu
§ 30 ust. 8.”



9/ § 33 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Umowa najmu lokalu potozonego na terenie gminnych placowek oswiatowych
moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres pod warunkiem, iz nie wystepuje
konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu w zwigzku
Z planowanym powigkszeniem powierzchni placowki o$wiatowej na cele
dydaktyczne. W przypadku, gdy wystgpi Kkoniecznos¢ zmiany sposobu
uzytkowania lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia umowy najmu na inny
lokal potozony na terenie gminnej placowki o§wiatowe;j.”

10/ § 42 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadku uregulowania zadluzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu
i kosztow sgdowych:

1/ dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11
ust. 2 pkt 2 ustawy zostala wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja z lokalu, jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal;

2/ jezeli osoba uprawniona do ponownego zawarcia umowy najmu zmarla,
dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w art. 691
Kodeksu cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaty z osobg wymieniong w ust. 1
pkt 1 przez okres nie krotszy niz piec lat do ustania stosunku najmu i nadal
zajmuja przedmiotowy lokal, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
potozonego w Gminie Miejskiej Krakow lub w pobliskiej miejscowosci oraz
udokumentuja niemozno$¢ zaplaty czynszu i innych optat za zajmowanie
lokalu zgodnie z art. 688' Kodeksu cywilnego.”

11/ § 42 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku wnioskow o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza
si¢, po uregulowaniu zadluzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu 1 kosztow
sagdowych, zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek
osoby, o ktéorej mowa w ust. 1 na rzecz kontrahenta zamiany. Zdanie
poprzedzajace stosuje si¢ rowniez w przypadku uregulowania zaleglo$ci wraz
Zz wnioskiem o umorzenie odsetek zwigzanych z zaleglo§ciami. Osoba, o ktorej
mowa w ust. 1 jest uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu uzyskanego
w wyniku zamiany. Przepisy § 45 1 47 stosuje si¢ odpowiednio.”

12/ §§ 45 — 48 otrzymujg brzmienie:
»Dziat IX
Zamiana lokali
§ 45.

Zasady ogo6lne

1. Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali, jezeli jej dokonanie
mogloby narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy, w szczeg6lnosci w przypadku, gdy:

1/ w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie,
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2/ powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany przekraczataby zwigkszong
o 50 % normatywng powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

3/ powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany przekraczataby 80 m?;

4/ nie bytoby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu,
Z uwagi na zasady okreslone odrgbnymi przepisami,

5/ wystapityby znaczne trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany, Z uwagi na jego powierzchnie, strukture lub potozenie,

6/ istnicje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu

podlegajacego zamianie beda narusza¢ zasady wspodtzycia spotecznego w lokalu
uzyskanym w wyniku zamiany.

2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamian¢ lokali w przypadku wystepowania

zaleglo$ci czynszowych zwigzanych z zajmowanym lokalem, z zastrzezeniem § 46
ust. 61 § 47 ust. 4.

3. Lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania zamiany lokali przez najemcow posiadajacych
umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony na lokale w nowo wybudowanych lub
zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gmine Miejska Krakow. Wybor
osob, ktore beda najemcami nowych lokali odbywa si¢ w drodze konkursu ofert.
Regulamin konkursu ofert oraz powotania komisji do wyboru ofert na najem lokali
okresli Prezydent Miasta Krakowa.

§ 46.

Wynajem lokali w trybie zamiany z urzedu

1. Zamianie z urzedu podlegaja wylacznie lokale stanowigce zasdb mieszkaniowy
Gminy Miejskiej Krakow.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, ubiegajacym si¢
o zamiang z urzedu zajmowanego lokalu:

1/ na lokal o wigkszej powierzchni pokoi,

2/ na inny lokal - ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia;

3/ na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na
sytuacje rodzinng;

4/ na lokal rownorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na
poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajgce zamiang,

udokumentowane  zaswiadczeniem lekarskim potwierdzajacym  potrzebe
dokonania zamiany.

3. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 1 sg uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu
w przypadku objecia ostateczng lista mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ odmowe
dokonania zamiany w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz
czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku zamiany
przekroczylyby 50 % miesigcznych dochodéw wnioskodawcy:



-5 -

. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 2 sg uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu
w przypadku udokumentowania faktu speiienia kryterium niskich dochodow
okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz objecia ostateczng lista
mieszkaniowaq.

. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 2 i 4 sg uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu w przypadku udokumentowania stanu zdrowia uzasadniajacego dokonanie
zamiany poprzez dostarczenie odpowiedniego zaswiadczenia wydanego przez
lekarza specjaliste.

. W stosunku do oséb wymienionych w ust. 2 pkt 3 dopuszcza si¢ mozliwos¢
dokonania zamiany w przypadku wystepowania zaleglo$ci czynszowych i udzielenia
ulgi w splacie zadluzenia, pod warunkiem realizacji przez te osoby warunkow
porozumienia.

§ 47.

Wynajem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda wlasciwego
ds. mieszkaniowych wydzialu Urzedu Miasta Krakowa, jezeli co najmniej jeden
Z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na
zamian¢ wyrazajg zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby
petnoletnie zameldowane na pobyt staty w tych lokalach.

.Jezeli jeden z lokali podlegajacych zamianie nie jest lokalem, o ktorym mowa
w ust. 1, wladciciel lub najemca tego lokalu powinien legitymowac si¢ co najmniej
trzyletnim zameldowaniem na pobyt staly w tym lokalu przed dniem zlozenia
wniosku o zamiang.

. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali
stanowigcych przedmiot zamiany oraz brak zaleglosci czynszowych w stosunku do
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 42 ust. 4. Poprzez brak zaleglosci
czynszowych rozumie si¢ rowniez:

1/ dokonanie wptaty rownowartos$ci istniejacych zalegtosci czynszowych, zalegtosci
zwigzanych z innymi oplatami za korzystanie z lokalu oraz kosztow sadowych na
konto depozytowe w celu dokonania dobrowolnej zamiany,

2/ zawarcie przez kontrahenta zamiany umowy cesji wierzytelnosci wraz
z porozumieniem w sprawie udzielenia ulgi polegajgcej na roztozeniu zaleglosci
za lokal stanowigcy przedmiot zamiany na raty.

. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osobe
obejmujgcg lokal, o ktorym mowa w ust. 1, tytutu prawnego do lokalu, budynku lub
innej nieruchomos$ci  stanowigcych podstawe do zaspokojenia  potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.



§ 48.

Bank zamian

. Wiasciwy w sprawach mieszkaniowych wydziat Urzedu Miasta Krakowa prowadzi
bank zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali mieszkalnych.

. Oferty zamian udostepniane sg w siedzibie wlasciwego w sprawach mieszkaniowych
wydziatu Urzgdu Miasta Krakowa oraz na stronie internetowej Urz¢du Miasta
Krakowa.

. Oferta zamiany zawiera o$wiadczenie oferenta o zgodzie na udost¢pnienie danych
osobowych zawartych w ofercie. Informacja dotyczaca istniejagcego zadtuzenia
czynszowego, innego zadluzenia za korzystanie z lokalu oraz kosztow sadowych,
moze by¢ rowniez udostgpniana po uzyskaniu stosownej zgody oferenta na
udostepnienie tego rodzaju danych.

. Bank zamian nie pobiera oplat za umieszczone w nim ogloszenia.
5. Ogloszenia umieszczone w banku zamian sg udostgpnianie przez jeden rok od daty

ich wptywu.”
§ 2.

Przepisy przejSciowe

. Wnioski osob, ktore nie zostaly objete ostatecznymi listami 0s6b zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu oraz wnioski os6b, ktore nie otrzymaty
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sg rozpatrywane wedlug zasad
wprowadzonych niniejszg uchwata.

. Realizacja list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi
niniejsza uchwata.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Stanistaw RACHWAL



