UCHWALA NR XXIV/292/07
Rady Miasta Krakowa
Z dnia 24 padziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Browar Lubicz”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz. 717zziggézymi zmianami/
Rada Miasta Krakowa uchwala, co rgsije:

§1.

1.Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Browar Lubicz”, zwany dalej ,planem”, stwierdzaj jego zgodn& z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchwata dotyczy potmnego w Srodmigciu Krakowa obszaru o pow. 2,23 ha,
ktorego granice stanowi zgodnie z zakznikiem graficznym do uchwaty
Nr Cl11/1048/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006r., w sprawi
przystapienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Browar Lubicz”:

1/ od zachodu teren kolejowy lirsiiednicowej paseerskiej Krakow-Medyka;
2/ od p6tnocy ul. Lubicz;
3/ od wschodu ul. Strzelecka;

4/ od potudnia teren Specjalistycznego Szpitala Daego im.sw. Ludwika oraz
zabudowania Wiszej Szkoty Filozoficzno - Pedagogicznej ,Ignatianum”.

§ 2.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte wscireuchwaty, stanowice
Tekst planu oraz zawarte w gZci graficznej planu.

2. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1/ Cz$¢ graficzna planu, obejmaga Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000,
ustalajcy przeznaczenie terenu i okliagacy zasady jego zagospodarowania -
stanowicy zahcznik Nr 1 do uchwaty.

2/ Rozstrzygnicia nie lgdace ustaleniami planu:

a/ Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktorym
mowa w 8§ 1 ust.1 - stanoyde zafcznik Nr 2 do uchwaty,

b/ Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zezakr
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadéa wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowaniatanowice zafcznik Nr 3 do uchwaty.



§ 3.
1. Ustalenia planu zawarte wdceuchwaty obejmu:

1) Rozdziat 1 - ustalenia ogolne dla obszaru gbgo planem;

2) Rozdziat 2 - ustalenia szczegotowe dotyce przeznaczenia,
warunkéw i zagospodarowania obszaru;

3) Rozdziat 3 - zasady obstugi komunikacyjnej;

4) Rozdziat 4 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastonit
technicznej;

5) Rozdziat 5 — ustalenia kacowe.

2. Ustalenia planu stanoagie tré¢ uchwaty, zostaj okreslone rownie graficznie na
Rysunku Planu, zgodnie z zakresem wyszczegolnionym w 8 7.

3. Ustalenia okrdone w ust. 1 i 2 obowkuja tacznie.

4. Ustalenia planu natg rozpatryw& i stosowa z uwzgkdnieniem przepisow
odrebnych, norm technicznych, sanitarnych i przecisgsowych.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne dla obszaru olgiego planem

§ 4.
Podstawowym celem planu jest wprowadzenie ustaheazliwiajacych:

1/ rozpoczcie procesu rewitalizacji terenu poprzemystowego;

2/ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej;

3/ wprowadzenie ustug o ponadlokalnym znaczeniu oraz ustug ogélnomiejskich;

4/ ochrom zabytkébw przemystowych z jednoczesnym ulivdeniem ich
wykorzystania i udogpnienia - jako publicznie daginych w zakresie ustalonym
planem;

5/ wykorzystanie ekonomicznych waloréw terenu w integracji z funkcjami miasta

§ 5.

1. Obszar olety planem potaony jest w catéci w rejonie, w ktérym nie wyspuja
zagraenia osuwaniem simas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizaciji
inwestycji obowazuja przepisy odtbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej
projektowanych obiektow.

2. W obszarze oblym planem nie wyspuja grunty rolne lub grunty kne,
w rozumieniu przepisOw oelonych; nie nagpuje zatem zmiana ich przeznaczenia
na cele nierolnicze lub niglee.

3. Dla potrzeb ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisagtiryani - przyjmuje s,
ze teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU/MW - przeznaczony pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm z ustugami i zabudogv wielorodzinm
o sredniej intensywn¢ri bez ustug - naley do terendéw przeznaczonych ,na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.
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4. W bezpérednim gsiedztwie obszaru ofiego planem potany jest teren zamkety
w rozumieniu przepisow ogbonych; zachodnia granica obszaru ¢pdjo planem
stanowi jednoczmie grani¢ terenu zamkriego i linik rozgraniczajca scisle
okreslong terenu MU/MW.

§ 6.

1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1/planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”;

2/ terenie inwestycji - naley przez to rozumie teren obgty wnioskiem
0 pozwolenie na budawi granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odgbnych;

3/ elewacji frontowej — naley przez to rozumieelewacg budynku réwnolegt lub
przylegh do ulicy;

4/ wysokdasci budynku — nalely przez to rozumiewysoka¢ liczora w metrach od
poziomu terenu przy gtdwnym wéeju do budynku do gérnej ptaszczyzny stropu
nad najwysz kondygnacj uzytkowa (tacznie z grubécia izolacji cieplnej
I warstwy ostanigjcej) lub do kalenicy dachu;

5/ przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przejyee na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczggymi na rysunku planu;

6/ przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostat na danym terenie jako
uzupetnienie podstawowego przeznaczenia tego terenu, wg nustale
szczegotowych;

7/ powierzchni zainwestowane] terenu - naley przez to rozumie czs¢
zabudowan terenu inwestycji (tj. powierzcheizabudowy wszystkich budynkow
i obiektow kubaturowych istniggych i projektowanych — zlokalizowanych na
terenie inwestycji, o ktébrym mowa w pkt 2 — wraz zéd@gmi pieszymi,
dojazdami wewetrznymi, placami oraz powierzchniami parkingdéw naziemnych;

8/ wskazniku powierzchni zainwestowanej— naley przez to rozumie parametr
wyrazony jako maksymalny procentowy udziat powierzchni zainwestowanej
w powierzchni terenu inwestycji;

9/ wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - naleey przez to rozumie
stosunek procentowy powierzchni biologicznie czynnej (tj. niezabudowanej
i nieutwardzonej na terenie dziatki budowlanej, a¢dd0% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej B nf urzdzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podieu zapewniajcym ich naturalm wegetag) do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji;

10/ obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumienieprzekraczaklini¢

zabudowy, na ktérej musi bBbyusytuowana zewitrzna krawdz zewrgtrznej
sciany budynku;
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11/zieleni urzadzonej— naley przez to rozumieurzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (kwietniki, trawniki) skomponowane pod
wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni opracowardig
zagospodarowania terenu inwestyciji, jakesézsktadowa projektu budowlanego;

12/dominancie - nalezy przez to rozumie obiekt budowlany lub jego e&, ktory
koncentruje uwagobserwatora w obszarze okmnym w planie ze wzgtu na
SWoja Wysoka¢ | wyrdzniajaca sigc forme architektonicza;

13/dojazdach wewrtrznych z dosgpem do drég publicznych— nale przez to
rozumiet nie wydzielone liniami rozgraniczgymi na Rysunku Planu istnige
| projektowane dojazdy wewitrzne zapewniage obstug obiektow w ramach
terenéw inwestycji;

14/obszarze oddziatywania linii kolejowej- nalezy przez to rozumigeteren wytyczony
w otoczeniu linii kolejowej na podstawie przepisowgairych, wprowadzagych
Zwigzane z 4 linia ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu -slokre
w § 8 ust. 1 pkt 1;

15/organach ochrony zabytkow- nalezy przez to rozumieorgany kompetencyjnie
wiasciwe, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

16/ przedpolu widokowym - naley przez to rozumieprzestrzenie wolne od zabudowy
pomikdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zapexyoeiaj
Lotwarcie widokowe” i wihdciwa ekspozye obiektow zabytkowych zgodnie
z wymogami wynikajcymi z ochrony konserwatorskie.

2. Pozostate okiékenia wyte w uchwale g definiowane w przepisach aghnych.

3. llekra¢ w uchwale zostajprzywotane nazwy ulic natg przez to rozumie nazwy
nadane ulicom wg stanu na dziechwalenia planu; dotyczy to réwaierzytych
w tekscie planu nazw witasnych instytucji i obiektow (obecnych i historycznych).

§7.

Elementy Rysunku Planu

. Elementy Rysunku planu, lrdace obowazujacymi ustaleniami planu

1/ granica obszaru afipgo planem — stanoggda jednoczénie linig rozgraniczajca,
scisle okr&lona;

2/ linie rozgraniczaice, scisle okr&lone — stanowice jednoczéie granice obszaru
objetego planem i obowkujace linie zabudowy od strony ul. Lubicz i ul. Strogiej
— W czsci okreslonej na Rysunku Planu;

3/ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo—ustugowej i wielorodzinnej
o sredniej intensywnéci bez ustug, oznaczony symbolem identyfikacyjnym
MU/MW ;

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy nr 1, nr 2 i nr 3:
a/nr 1 — dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od strony poétnocnej terenu

(ul. Lubicz), w ramach ktorych nie moa lokalizowa budynkéw o wysokexi
innej niz ustalonej w planie, okfé@jace maksymalny zagy zabudowy na
dziatce (w gib tej dziatki),
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b/nr 2 - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od strony wschodniej terenu
(ul. Strzeleckiej), wramach ktorych nie #ma lokalizowg budynkow
o wysokdci innej niz ustalonej w planie, okémjace maksymalny zagy
zabudowy na dzialce (w4l tej dziatki),

c/nr 3 - dla zabudowy mieszkaniowej od strony potudniowej terenu, w ramach
ktérych nie mana lokalizowa budynkdw o wysoksi innej niz ustalonej
w planie, okrélajace maksymalny zagy zabudowy na dzialce (waf tej
dziatki);

5/ obowhzujace linie zabudowy — na ktorych jest usytuowana z#mmna kravedz
sciany budynku zabytkowego lub musi doysytuowana zewitrzna kravedz
sciany budynku nowego;

6/ przedpola widokowe obiektow zabytkowych - przestrzenie ¢uyi
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolne od zabudowy,
stanowice czs¢ powierzchni zainwestowanej terenu, o ktérej mowa w 8§ 6 ust. 1
pkt 7 oraz obejmuge zielé urzadzors;

7/ osie widokowe lokalne — kierunki widoku na obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow - leace w niedalekiej gbi, stanowace gtdbwny przedmiot
widoku;

8/ dominanta przestrzenna — zabytkowy komin wpisany do rejestru zabytkow;

.Elementy Rysunku Planu, wynikapce z obowjzujacych dokumentow i decyzji
wg przepiséw odgbnych, uwzgkdnione w planie

1/ obiekty wpisane do rejestru zabytkdwgbjochrom i opieka konserwatorsk

2/ obszar ,strefgcistej ochrony konserwatorskiej” (dz. nr 2/1 obr. 51);

3/ obszar ,strefy nadzoru archeologicznego”;

4/ obszar oddziatywania linii kolejowej;

5/ granica terenu zamkiégo, ktora przebiega pod zachadnjrania planu
stanowica jednoczénie linic rozgraniczajca scisle okr&lona terenu
oznaczonego symbolem MU/MW,

6/ granica strefy ochronnej terenu zamgkejo, okrélajaca zasig obszaru
oddziatywania linii kolejowej;

. Elementy Rysunku Planu informacyjne

1/ gtéwne cigi piesze, dla ktérych uszczegotowienie przebieguemoasipi¢c na
etapie projektow inwestycyjnych;

2/ optymalne miejsca wjazdow z drég publicznych na teren oznaczomyoksym
MU/MW (istniejace/projektowane).

§ 8.

Ustalenia w zakresie ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si
1/ Obszar oddziatywania linii kolejowej - zgodnie z przepisamiclogymi,
w ktérym obowizuja wymagane odlegkei:
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a/ dla lokalizacji wszelkich budynkow i budowli — nie mnieg rd0 m od osi
skrajnego toru linii kolejowej,

b/ dla sytuowania drzew lub krzewdw — nie mnigj b5 m od osi skrajnego toru
linii kolejowej,

c/ dla lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli — nie mnieg ri0 m od linii
rozgraniczajcej teren kolejowy;

oraz w ktérym meliwos¢ lokalizacji budowli uzalenia sk od uzyskania

odstpstwa od przepisow techniczno-budowlanych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2/ Zakaz niwelacji terenu powodgpj naruszenie stanu wody na gruncie ze szkod
dla gruntow ssiednich oraz niekorzystnego przeksztalcania naturalnego
uksztattowania terenu;

3/ Zakaz magazynowania odpadow oraz lokalizacji inwestycji i zagospedaia
terenow dla prowadzenia dzialalto w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, z wakiem sktadowania mas ziemnych lub
skalnych zwazanych z realizagj inwestycji okrglonych w przeznaczeniach
podstawowych i dopuszczalnych dla poszczegolnych terendw; miejsce, sposob
oraz zabezpieczenie ich skiadowania, z uadmgeniem przepiséw ogbonych,
okresla odpowiednie decyzje administracyjne, w tym o pozwoleniu na bgidow

4/ Zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
wymagajcych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu né&odowisko, wg
obowigzujacych przepiséw; zakaz nie dotyczy infrastruktury (np. sieci
infrastruktury technicznej, parkingéw) towarzysej obiektom powstatym dla
funkcji podstawowej;

5/ Wymaog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla odwodnienia obiektow lub
wykopow budowlanych w przypadku gdy zasileja depresji wykracza poza
granice terenu;

6/ Wymdg prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z aaoywcymi przepisami
odrebnymi, z uwzgédnieniem segregacji odpadow aodet ich powstawania,

z jednoczesnym wyodbnieniem odpaddw niebezpiecznych oraz zgodnie
z obowhzujacymi przepisami prawa miejscowego;

7/ Wymog stosowania do ogrzewania paliw ekologicznie czystydhhtgak: gaz,
lekki olej opatowy i energia elektryczna i docelowo podenia do sieci MPEC;

8/ Nakaz budowy i lokalizacji ugdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymaganiami oltmymi w przepisach ogbnych
z uwzgkdnieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

9/ Zgodnie z przepisami oghmymi, nowe budynki powinny posiafisskuteczne
zabezpieczenia akustyczne chumei przed nadmiernym hatasem od linii
kolejowej i ul. Lubicz, ze wzgtu na przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku, ustalonych dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.



§9.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

1. Uwzgkdnia s¢ w planie chroniony prawem wg przepisow gurych ,zespét
budynkow browaru” na dziatce nr 2/1 g@br51 Srédmigcie przy ul. Lubicz 17—
wpisany do rejestru zabytkow pod A998, obejmujcy:

1/ budynek dawnej stodowni — fidiejszy magazyn,
2/ budynek administracyjny - patac Géetzow,
3/ budynek suszni stodu (wi@ klatki schodowej z kominem),

4/ budynek maszynowni chtodniczej i kottowni wraz z kominem, ktOry stanowi
zarazem element wpisanego do rejestru zabytkdw pod-850 — ,Ukladu
urbanistycznego Wesote]” oraz obszaru uznanego za pomnik historkéra
Historyczny Zespdét Miasta” (Zasdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
Z dnia 8 wrzénia 1994 r.).

2. Zgodnie z trécia decyzji o wpisie, caty obszar dziatki 2/1 traktuje jsiko otoczenie
zabytku w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Obszar w granicach dziatki, o ktdrej mowa w ust. 1 i 2 stan®wvefe sciste]
ochrony konserwatorskiej”.

1/ W odniesieniu do budynkéw wyszczegolnionych w ust. 1 pkt lustdla s

a/ obowazuje nadanie budynkom i ich otoczeniu charakteru przestrzeni
publicznej, przy czym w budynkach wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3
dopuszcza si funkcjg mieszkaniow powyzej parteru, na nagiujacych
warunkach:

- w budynku administracyjnym - patacu Goetzow, pod warunkiem zachowania
wielkosci obecnych pomieszcéei ich wystroju oraz udospnienia jako
przestrzeni publicznej - hallu na obu kondygnacjach budynku wraz z gtéwn
klatka schodow,

- w budynku suszni stodu, pod warunkiem nie wprowadzanigictiuotworow
okiennych zmieniagcych charakter budynku.

b/ obownzuje ochrona substancji zabytkowej, tj. utrzymanie budynkéw védato
bez zmiany ich formy zewttrznej i gabarytow - z zastrzeniem lit. ¢ poniej -
oraz wyeksponowanie ich na tle nowej architektury,

c/ w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt4 pégjy dopuszczalneas
przeksztatlcenia w uzgodnieniu z organem ochrony zabytkowzyngdnak
zachowa komin, bryk i elewacje frontowe budynkow;

d/ w przypadku przeprowadzania prac budowlanych w budynkach (w tym prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i lhadechitektonicznych), projekty
zamierzé inwestycyjnych oraz sposob prowadzenia prac budowlanych,
wymagaj opracowania programu konserwatorskiego,
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e/ wszelkie przeksztatcenia budynkow grane z wprowadzeniem nowej funkciji
wymagaj pozwolenia konserwatorskiego,

f/ zmiana przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z zabytkugayma
zgody wojewoOdzkiego konserwatora zabytkOw, &ktonalery uzyska
odrebnym trybem;

2/ W odniesieniu do budynkow o wastiach zabytkowych (leakowni piwa,
rozlewni piwa butelkowego, budynku ohgu piwa beczkowego, stodowni oraz
budynku mieszkalno-gospodarczego przy ul. Strzeleckiej), w ktérych dopuszcza
si¢ przeksztatcenia, obowduje:

a/ wymog uzgodnienia z organami ochrony zabytkdw zamieragestycyjnych
zmierzajcych do przystosowania iwykorzystania budynkéw (lub
zachowanych ich elementow) do nowych funkcji, zgodnie z przepisami
odrebnymi; rozpoczcie jakichkolwiek prac zwizane jest z konieczhoia
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

b/ zachowanie zespotu ,wielkich piwnic” - z miwoscia ich przeksztalcenia
i wykorzystania do nowych funkcji,

c/ utrzymanie charakterystycznego muru z oknami budynku agicipiwa

beczkowego od strony ul. Lubicz w jego dotychczasowym gabarycie
I ksztalcie, po koniecznych zabiegach konserwatorskich.

4. Obowazuje zachowanie w caloi lub w czsci istniepcego ogrodzenia terenu od
ulicy Lubicz, a w szczegéldoi bramy wjazdowej i portierni; dopuszczag si
wykorzystanie tych elementdw w zagospodarowaniu terenu zlivmedcia
wprowadzenia przeksztaitewiazanych z now funkcja;

5. Budynek dawnego kina ,Mioda Gwardia” daiatce nr 1/1 ol 51 Srédmiescie
przy ul. Lubicz 15, winien byzachowany i przystosowany do nowej funkcji, przy
utrzymaniu jego elewacji pétnocnej oraz tarasu frontowego ze schadaricy
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

6. Caly obszar objy planem znajduje siw ,Strefie nadzoru archeologicznego”,
obowizuje
1/ przy prowadzeniu prac budowlanych uzyskanie pozwolenia organdéw ochrony
zabytkbw w zakresie prowadzenia prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odregbnymi;
2/ wykonywanie prac ziemnych poza obrysami istiegth budynkow podcistym
nadzorem archeologicznym zgodnie z przepisanmibogmi.

§ 10.

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

1. Zespot mieszkalno - ustugowy (MU/MW) winien stanéwairakcyjne wypetnienie
struktury zespotu urbanistyczneg@dmiejskiego, poprzez zintegrowanie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej, z zespotem obiektow poprzenpygiow
wpisanych do rejestru zabytkdéw i ehjch ochrom i opieka konserwatorsk wg
przepisow odgbnych.
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2. Obowhzuje wymaog utworzenia gju ustugowego wzdiuul. Lubicz, ktéra jest jedn
Z gtéwnych ulicsrédmiejskich.

3. Nowa zabudowa winna uwzgdhiat tradycg dawnej funkcji i charakterystycznych
form stylowych i materiatowych zabytkowej zabudowy oraz stadaeipetnienie
zabudowy wzdta ul. Lubicz i pierzei ul. Strzeleckiej, przyczyriajsk do wzrostu
atrakcyjndci i jakosci przestrzeni publicznej tych ulic.

4. Budynki, ich ukiad funkcjonalny i przestrzenny, ustrdj konstrukcyjny oraz
rozwiazania techniczne i materialowe elementow budowlanych powinny by
zaprojektowane i wykonane w sposéb odpowigtajwymaganiom wynikagym
Z usytuowania i rangi obszaru w przestrzeni centrum Krakowa.

5. Przedpola widokowe obiektow wpisanych do rejestru zabytkdow, o ktérych mowa
w 8§ 6 ust. 1 pkt 16, § 7 ust. 1 pkt 6 oraz § 12 ust. 9 pkt 2, winny zavaknaenty
zagospodarowania terenu podn@ms&z ogOlm estetyk miejskiej przestrzeni
publicznej, takie jak: ziefe urzadzona i elementy maitej architektury miejskiej —
achgi piesze, drogi wewrzne, podjazdy i miejsca parkingowe winny tie
nawierzchnie o wysokiej jakoi materiatbw wykdczeniowych i stonowanej
kolorystyce.

§11.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci objetych planem

1. W obszarze obfym planem nie okéa sk terenOw wymagapych scalé
i podziatow nieruchomii.

2. Dokonanie podziatu lub pmizenia dzialek w celu ustalenia innega rstniegcy
uktad dziatek, musi speliniawymagania przepisow oghinych, w tym dla dziafki
nr2/1 obr. 51 przepisow o ochronie iopiece nad zabytkami (wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow).

3. Nie ustala si wielkosci dziatlek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchamio
wielkos¢ dziatki musi umaliwia¢ realizacg inwestycji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym olosmym w rozdziale 2 i by dostosowana do
moazliwosci obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe dotygze warunkow zagospodarowania obszaru

§12.
1. Wyznacza si Teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej
zgarazami podziemnymi - MU/MW, 2z podstawowym przeznaczeniem pod

zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z ustugami w parterze z zastreaiem ust. 3
oraz zabudow mieszkaniow wielorodzinr o sredniej intensywnsci bez ustug
Z zastrzeeniem ust. 7.
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2. Przez ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 - w szczegg@imozumie sg:
1/ ustugi turystyki;
2/ ustugi kultury;

3/ ustugi handlu, z wykluczeniem lokalizacji obiektow ustugowych z lokalam
handlowymi lub samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni spryeda
powyzej 2000 m2;

4/ ustugi gastronomii;

5/ ustugi biurowe i administracji.

3. Budynki zabytkowe, o ktorych mowa w 8 9 ust. 1 pkt 1 - 4avimg wykorzystane
w calaci dla ustug wymienionych w ust. 2; dotyczy to réwnidudynkow
o wartagciach zabytkowych (lub zachowanych ich elementow), o ktérych mowa
w § 9 ust. 3 pkt 2.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala si

1/ dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - ztiveos¢ lokalizacji ustug na
wyzszych kondygnacjach wagznie w budynku od strony linii kolejowej;

2/ zieleh urzadzom;

3/ uradzone cigi piesze, dojazdy z dagtem do drog publicznych i podjazdy do
budynkow;

4/ miejsca parkingowe,

5/ urzadzenia infrastruktury technicznej zwane z obstugi zagospodarowaniem
terenu.

5. Warunkiem lokalizacji obiektow i ugdzen przeznaczenia dopuszczalnego
z wyfaczeniem ust. 4 pkt 1 jest:
1/ uzupetniajcy i obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczey podstawowego przeznaczenia terenu;
2/ spetnienie zasady, aby ichctna powierzchnia nie stanowita ee@ej niz 30%
powierzchni terenu, z wytkiem przeznaczenia oldlenego w ust. 4 pkt 2.

6. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego pgoiisga)
ochronie, §:
1/ istniepca linia zabudowy wzdiu ulicy Lubicz, okrélona obowizujaca linia
zabudowy;
2/ linia pierzei ulicy Strzeleckiej, okfl®na linia rozgraniczajca scisle okrelona
stanowica jednoczeénie obowazujaca linig zabudowy;
3/ budynki zabytkowe, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 — 4.

7.W granicach wyznaczonego terenu MU/MW, w zakresie sposobow jego
zagospodarowania i warunkOéw zabudowy, ustatansistpujace rozmieszczenie
zabudowy:

1/ cz$¢ potnocna i wschodnia terenu - oloma nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nr 1 i nr 2 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;

2/ potudniowa cgs¢ terenu okrgona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nr 3 —
zabudowa mieszkaniowa bez ustug;
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8. W zakresie granicznych parametrow dosggzh ksztattowania zabudowy,
obowizuje:
1/ maksymalna wysoké nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowej -
18,0 m z wyjatkiem:
a/ zabudowy wzdiuul. Lubicz, gdzie wysoki zabudowy nie me przekroczg
7,5 m(wedtug istniejcej obowazujacej linii zabudowy),
b/ zabudowy wyznaczonej nieprzekracaalhinia zabudowy nr 1 wzdiu
ul. Lubicz, gdzie wysok& zabudowy nie mge przekroczy 15,5m -
z dopuszczeniem podniesienia gabarytu wsa@zzabudowy w gib dziatki do
20,5 m(max. 45,0% zabudowy), pod warunkiem zdecydowanego (min. 1,0 m)
cofnigcia tych kondygnacji w stosunku do elewacjiszych kondygnacji,

c/ zabudowy pierzei ul. Strzeleckiej, wyznaczonej ohaujaca linia zabudowy
i nieprzekraczalp linia zabudowy nr 2 w gb dzialki, gdzie wysok&
zabudowy (kalenicy dachu budynku w pierzei ulicy) niezengrzekroczy
13,5 mostatnia kondygnacja w dachu winnalmdecydowanie cofgia (co
najmniej o 3,0m) od strony potudniowej i pétnocnej w stosunku dszpch
kondygnaciji;

2/ wysoka¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy nr 3:

a/ w czsci wschodniej isrodkowej nie mae przekrocz§ 16,0 m; zabudowa ta
winna by utrzymana w lokalnym gabarycie; ostatnia kondygnacja winga by
zdecydowanie cofgta w stosunku do elewaciji aszych kondygnacji (min.
1,0 m);

b/ w czsci zachodniej od strony linii kolejowej - dopuszcza podniesienie
wysokasci budynku do19,0 m, przy czym ostatnia kondygnacja winnacby
zdecydowanie cofpta w stosunku do elewaciji aszych kondygnacji (min.
1,0 m);

3/ maksymalna powierzchnia zabudowy 14000 m2;
4/ wskanik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%.

9. W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i zasad kompozyciji, ustalagsi

1/ obowhzuje catdciowe (dla catego terenu) skomponowanie nowych obiektow
w zespot o wysokim standardzie i estetyce architektonicznej z enveghiem
historycznej i zabytkowej tkanki obiektow przemystowych podlgnagh
ochronie konserwatorskiej, o ktorych mowa w 8 9, w ktérych zabytkowy komin
ceglany stanowi istotndominang przestrzena

2/ w przedpolach widokowych, o ktérych mowa w 8 6 ust. 1 pkt 16, § 7 ust.1 pkt 6
i 8 10 ust. 5 dopuszczagselementy konstrukcyjne niegiine dla obiektow
zabytkowych lub towarzygze obiektom zabytkowym, takie jak: schody,
przeszklone pasa, trejae, zbiorniki wodne izrodta $wiatta umaliwiajace
iluminaci obiektéw zabytkowych i wgtrz urbanistycznych;

3/w zabudowie o funkcji mieszkaniowo-ustugowej obowhzuje zakaz
wprowadzania ogrodae teren winien spetnéa funkcje przestrzeni miejskiej
publicznej ogdlnie dogpnej zaréwno od ul. Lubicz jak i od ul. Strzeleckiej;
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4/ w zabudowie o funkcji mieszkaniowe} budynki powinny mié charakter
punktowy, (z ewentualnymi przeyzkami) i byt usytuowane w otoczeniu zieleni
urzadzoneyj;

5/ projektowany budynek od strony ul. Strzeleckiej winien¢ngkewacg frontowa
uwzgkdniajaca kompozycg elewacji istniejcego budynku, z wprowadzeniem
migdzy pilastry otworéw okiennych;

6/ nie dopuszcza ginadwieszeé (w tym: wykuszy) projektowanego budynku - na
wszystkich kondygnacjach - nad pasem drogowym ulicy Strzeleckiej;

7/ rozwhzania materialowe zabudowy najeoprze€ na materiatach naturalnych
nawiazujacych do przemystowej przeszt miejsca: klinkier, stal, szkto, drewno;
powierzchnie scian i dachéw winny hy skomponowane kolorystycznie
z zabudow znajdujca sic w bezpdrednim otoczeniu;

8/ w geometrii dachow dopuszcza dgiachy ptaskie, z wyjkiem dachu budynku w
pierzei ul. Strzeleckiej, ktéry powinien bystromy o spadku nawiujacym do
dachéw budynkowasiednich;

9/ ksztattowanie w wyznaczonym terenie zieleni zeno nasipi¢ zgodnie
Z rozwizaniami projektowymi dla catego obszaru.

Przed wydaniem pozwolenia na budowlan realizacyjny ok&ajacy sposob

zagospodarowania terenu inwestycji i projekt architektoniczny eraemia

inwestycyjnego naley uzgodné z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw w Krakowie, a rozpoegie prac zwizane jest z konieczlcia uzyskania

pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z ww. przepisangbogmi.

Zagospodarowanie terenu niez@oaruszaustalé zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spetnienie zasad obstugi komunikacyjneflokeg w Rozdziale 3
i zasad uzbrojenia terenu oklenych w Rozdziale 4.

Rozdziat 3
Zasady obstugi komunikacyjnej

§13.

. Drogi publiczne, wraz z obstugbszaru komunikagjpubliczry, znajduja sie poza

obszarem planu, w bezfgednim jego gsiedztwie.

. Nie wyznaczone w planie liniami rozgranicggjmi niezlgdne dla poszczegdlnych

inwestycji dojazdy z dogpem do drég publicznych nale wytycza& w sposob
uwzgkdniajacy obstug terendow znajdacych s¢ w sisiedztwie, w zgodzie
z ustaleniami planu i przepisami ednymi oraz z uwzgdnieniem maliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego.
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3. Okre&lenie liczby miejsc postojowych dla projektowanej inwestycji powinno
uwzgkdniat ograniczon przepustowst przylegtego uktadu ulic oraz politgk
parkingowy, w centralnej strefie miasta; #6 miejsc postojowych (w parkingach
podziemnych i na powierzchni terenu) nie powinna przektalezanie 380 miejsc;
wskazniki okreslajace ilos¢ miejsc postojowych w ramach pojedynczych zada
powinny wynost:

1/ min. 1 miejsce / mieszkanie;
2/ min. 5 miejsc/1000 m2 powzytkowej ustug;
3/ min. 15 miejsc/100 zatrudnionych.

4. Miejsca postojowe natg bilansowa w obszarze planu.

5. Wymagane drogi parowe do budynkéw i obiektéw budowlanych powinny¢ by
okreslone w projektach i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisarabogmi.

6. Obiekty i uradzenia komunikacyjne m.in. preja dla pieszych i parkingi, mapy¢
dostosowane do potrzeb os6b niepetnosprawnych - zgodnie z przepisgmiaur
Rozdziat 4

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14.

1. W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia
wymogow sanitarnych, ustalacsiasady obstugi obszaru etggo planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdllnych rodzajow
przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obggmijace w catym obszarze opracowania, ustaja si

1/ prowadzenie nowych agggdw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i agdzen
w obrebie linii rozgraniczajcych istniegcych drog, daj¢c pieszych i pieszo -

jezdnych; z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza

si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, nie eda naruszéa
pozostatych ustateplanu;

2/ w granicach calego terenu eigigo planem dopuszcza ¢silokalizowanie
nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnychdme i sieci infrastruktury
technicznej w celu obstugi obszaru planu oraz dla realizacji ¢deybh
inwestycji pod warunkiem,zze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecano
Z pozostatymi ustaleniami planu;

3/ w przypadku Kkolizji istnigcych sieci i urzdzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszczaesich przebudow, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez gytkownika sieci;

4/ planowanie i realizacja budowy i rozbudowy systemu, sieci adasa
infrastruktury technicznej - muszy¢ zgodne z ustaleniami planu i nie mog
narusza jego ustaleé w zakresie ochrony terenéw cennych krajobrazowo
i kulturowo;
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5/ wzdtwz  istniegcych, utrzymywanych, budowanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych sieci (przebiegéw) infrastruktury technicznej olzonui
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw Steshgpo
przylegtych, okrélone w przepisach oglonych.

.Ustala s nastpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu

zaopatrzenia w wo@ na terenie olfym planem:

1/ obszar ohjty planem znajduje siw zas¢gu wodocigu komunalnego miasta
Krakowa, w strefie zaopatrzenia w woa rzzdnej linii cisnien 255,00 m n.p.m.;

2/ utrzymuje s§ dotychczasowy przebieg sieci wodgmwej:

a/ @150 mm w ul. Strzeleckiej i ul. Lubicz,
b/ @ 300 mm po poétnocnej stronie ul. Lubicz;

3/ zaopatrzenie w waedbudynkow przylegagych do ul. Lubicz i ul. Strzeleckiej
nastpowa bedzie z istniegjcej sieci wodocigowej, na zasadzie bezpednich
przylaczy wodocigowych. Zasilanie w wag pozostatych budynkéw wymaga
bedzie rozbudowy miejskiej sieci wodagiowej w nawazaniu do uzbrojenia,
o ktérym mowa w pkt 2, w zakresie umtiviajacym wykonanie bezpoednich
przylaczy;

4/ Wcislenie tras nowych sieci, lokalizacji obiektow i wizen nastpowa bedzie
w fazie projektowania inwestycyjnego;

5/ wzdhw istniepcej i projektowanej sieci wodagjowe] w obszarze planu,
ze wzgkddw eksploatacyjnych i realizacyjnych nafeuwzgkdni¢c szerokéc¢
strefy ochronnej wolnej od zabudowy:

a/ dla rurocigéw @ 300 mm, pas terenu o szerég&opo 5,0 m od zewgirznej
krawedzi rurochgu winien by wolny od zabudowy, a szerako 2,0 m
od elementow matej architektury i zadrzewienia,

b/ dla rurocigéw do@ 300 mm, pas terenu o szeré&opo 3,0 m od zewgirznej
krawedzi rurochgu winien by wolny od zabudowy, aszerado 1,0 m
od elementow matej architektury i zadrzewienia:
6/ dopuszcza siodstpienie od zatven podanych w pkt 5 pod warunkiem uzyskania
zgody dostawcy mediéw na zasadach dkrech przez Gmie Miejska Krakéw
w przepisach prawa miejscowego.

. Ustala si nastpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizasystemu

odprowadzaniasciekéw oraz wod opadowychz terendw olgtych planem:

1/ w obszarze planu oboxiuje system kanalizacji ogolnosptawnej, sprowagtzaj
scieki do centralnej oczyszczakuiekow Plaszow;

2/ utrzymuje si istniepce przewody kanalizacyjne ¢ 600/900 mm w ul. Lubicz
i w ul. Strzeleckiej;

3/ odprowadzenigciekow sanitarnych jak rowniewdd opadowych z planowanych
obiektébw nasipi w oparciu o dotychczasowe kanaly poprzez wykonanie
przylaczy kanalizacyjnych lub rozbudew miejskiej sieci w zakresie
umazliwiajacym wykonanie bezgoednich przyaczy kanalizacyjnych;

4]/ szczegotowy przebieg tras kanalizacji mpistw fazie decyzji pozwolenia
na budow;
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5/ wzdtw istniepcej i projektowane] sieci kanalizacyjnej w obszarze planu,
ze wzgkddw eksploatacyjnych i realizacyjnych najeuwzgkdni¢c szerokeéc¢
strefy ochronnej wolnej od zabudowy, wyngszi minimum 5,0 m
od zewnrtrznych krawdzi kanatdw oraz pozostagviochronny pas terenu
niezagospodarowanego bez elementéw matej architektury i zadrzawieni
0 szerokéci minimum 1,0 m licac od zewrtrznych krawdzi przewodow
po kadej z jego stron;

6/ dopuszcza siodshpienie od zatven podanych w pkt 5 pod warunkiem uzyskania
zgody dostawcy mediéw na zasadach gkrech przez Gmig Miejska Krakow
w przepisach prawa miejscowego.

5. Ustala si nastpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizasystemu
gazowniczego

1/ obszar planu zasilany jest w gaz z sieci gazowej niskiegaiegia
wspotpracujcej z ukladem zasilania, ze stacji redukcyjnych Il stopnia,
znajdupcych seé w rejonie ul. Rakowickiej i okolicy Plant (poza granicami
opracowania);

2/ istniepcy ukiad sieci tworz gazocagi niskiego cinienia zlokalizowane:

a/ @355 mm w ul. Strzeleckiej,
b/ @ 125 mm ip 65 mm w ul. Lubicz;

3/ dopuszcza sibudowe, rozbudow i remont sieci gazowej, o ktérej mowa w pkt 2,
w obrebie linii rozgraniczajcych istniegcych drog, dgi¢ pieszych ipieszo -
jezdnych;

4/ szczeg6lowy przebieg tras planowanych gamder hkedzie uwzgédniony
w decyzji pozwolenia na budayw

5/ dla istniegcych i planowanych gazagiow sredniego cinienia przy ustaleniu
lokalizacji obiektéw idrog w odniesieniu do tych sieci gazowych musi
by¢ ona zgodna z przepisami gdnymi.

6. Ustala si nastpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizasjstemow
cieptowniczych
1/ docelowo ogrzewanie obiektéw i przygotowywanie cieptej wodytkowej
przewiduje st z miejskiej sieci cieptowniczej;
2/ z przyczyn technicznie i ekonomicznie uzasadnionych dopuszczaogiatrzenie

w ciepto, w oparciu o indywidualngddta ciepta tak, aby:

a/ wykorzystywa paliwa czyste ekologicznie (paliwo gazowe, lekki olej
opatowy) oraz energielektryczn;

b/ ze wzgédu na ochrog powietrza atmosferycznego, zakazuje siosowania
paliw o wysokich wskanikach emisji gazow lub pytdbw do powietrza (w tym
paliw statych),

3/ zaopatrzenie w ciepto sukcesywnie nglazupetnigé o niekonwencjonalnerddta
energii.
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7.Ustala s nastpujace zasady budowy, rozbudowy i remontaystemu

elektroenergetycznego:

1/zrédtem zasilania w enekgi elektryczma w obszarze okjym planem jest
RS Grzegorzki (poza granicami opracowania) poprzez stacje drarabrowe
SN/nn;

2/ utrzymany zostanie dotychczasowy przebieg linii elektroenergstgiczredniego
i niskiego napicia:
a/ kablowa linia elektroenergetyczdeedniego napicia 15 kV — ul. Lubicz,
ul. Strzelecka,;

b/ kablowe linie elektroenergetyczne niskiego eepi 0,4 kV — ul. Lubicz
i ul. Strzelecka;

3/ podhczenie nowych odbiorcéwelzie wymagato rozbudowy sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego nagia oraz budowy nowych stacji transformatorowych
SN/nn, dlatego dla zapewnienia realizacji potrzeb w zakresktrad@ergetyki
dopuszcza silokalizacg nowych stacji transformatorowych  SN/nn
wraz z whczeniem ich do sieciredniego naprcia. Przebieg tras linii niskiego
i sredniego napkcia oraz lokalizacja planowanych stacji transformatorowych
SN/nn nasfpowa bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;

4/ planowan budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznéfedniego i niskiego
napkcia naley wykona& wytacznie jako kablow doziemm w obrbie pasa
drogowego istnigcych i projektowanych drég. Z uzasadnionych przyczyn
technicznych i ekonomicznych dopuszczaisny przebieg, tak aby nie narugza
pozostatych ustateplanu;

5/ nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV malebudowa w wykonaniu
wnetrzowym, jako stacje umieszczane wewvn obiektow kubaturowych.
Dopuszcza simatogabarytowe stacje wolno siog harmonizujce z otaczaga
zabudow, ktére nie kda narusza pozostatych ustabeplanu;

6/ przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drég najezachowa strefy ograniczonego
uzytkowania, wynoszce dla linii kablowegredniego i niskiego nagtia — 1,0 m,
liczac od skrajnego przewodu linii — podane odlégion kazdym przypadku
zapewniag brak przekroczenia dopuszczalnych wssto nakzenia pola
elektromagnetycznego okienego widciwymi przepisami. Inny sposoéb
lokalizacji budowli wymaga bedzie wykonania pomiarow sprawdzeych
natzenia pola elektromagnetycznego.

. Ustala si nastpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizasjstemow

telekomunikacyjnych:

1/ zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacjiapast oparciu o istniejca
infrastruktue telekomunikacyija;

2/ w terenie olgtym planem dopuszczagsiemont istnigjcej sieci teletechnicznej,
a w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy agghie jako sié kablowg
doziemn, w obrbie pasa drogowego istmeych iprojektowanych drog
wewretrznych.
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9. Ustala si nastpujace zasadgospodarki odpadami

1/ naley przewidzi€é miejsca na pojemniki shice do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglnieniem segregacji w miejscu ich powstawania
z jednoczesnym  wyoglonieniem  odpaddw  niebezpiecznych, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

2/ gromadzenie i wywdéz odpadow w pojemnikach szczelnych, zondych
na zasadach okilenych przez Gmig Miejska KrakOw w przepisach prawa
miejscowego.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

§ 15.
Stawlke procentowy stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waéto
nieruchomeci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sila terenu MU/MW — na
30%.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.

8§ 17.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego

Wiceprzewodniczcy Rady

Bogustaw KGMIDER



