UCHWALA NR XXIV/173/99
Rady Miasta Krakowa

z dnia 23 czerwca 1999 r.

w sprawie przystepowania Miasta Krakowa
do podmiotow majacych na celu realizacj¢ programu ,,Konsorcjum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 oraz art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74,
zm.: Dz. U. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496 i Nr 132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43,
Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998 r. Nr 155
poz. 1014, Nr 162 poz. 1126/, uchwaly Nr XIV/111/99 Rady Miasta Krakowa z dnia
31 marca 1999 r. w sprawie pozyskiwania mieszkan - Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje:

§ 1.

Miasto Krakow poczawszy od 1999 r. tworzy rezerwe nieruchomosci gruntowych
pod budownictwo mieszkaniowe dla potrzeb realizacji programu ,,Konsorcjum”,
zapewniajac zachowanie ciagtosci dostgpu do gruntu podmiotom realizujacym ten
program. Dostgp do gruntdw bedzie uzalezniony od wynikoéw analizy i oceny
szczegotowych biznes planow, o ktorych mowa w pkt 6 zatacznika Nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2.

Miasto Krakéw przystapi do wybranego podmiotu lub podmiotéw, o ktoérych
mowa w § 1 pkt 1 Uchwaty Nr XIV/111/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca
1999 r. w sprawie pozyskiwania mieszkan, wytonionych w drodze dwustopniowe;j
weryfikacji obejmujacej oceng planéw inwestycyjnych i ich efektywnosci.

§ 3.
Przyjmuje si¢ procedur¢ przystapienia Miasta Krakowa do podmiotu lub
podmiotow majacych na celu realizacje programu ,Konsorcjum” stanowiaca
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4

Miasto Krakow zobowiazuje si¢ wraz z rozwojem inwestycji do sukcesywnego,
w uzgodnionym zakresie, oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntdow pod
budownictwo mieszkaniowe z rezerwy, o ktéorej mowa w § 1, podmiotowi lub
podmiotom, o ktéorych mowa w § 2 po przystapieniu do nich Miasta Krakowa, na
zasadach preferencyjnych okre§lonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
/Dz.U. Nr 115 poz. 741 z pdzn. zm./. Terminy i powierzchnie przekazywanych
gruntow beda odpowiednio dostosowane do zatwierdzonego harmonogramu realizacji
robot budowlanych. Warunkiem koniecznym przekazania kolejnych gruntéw bedzie
planowa realizacja poprzednich etapéw przedsigwzigcia oraz ich rozliczenie.
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§5
1. Ustala si¢ nastgpujace warunki dziatania dla podmiotu (podmiotdéw) przystgpujacego
do realizacji programu ,,Konsorcjum”:

1/ podmiot zobowiaze si¢ do wybudowania i oddawania do uzytku co najmniej 1000
lokali mieszkalnych $redniorocznie przez okres 5 lat, przeznaczonych do
sprzedazy osobom fizycznym,

2/ ostateczna cena 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
wybudowanego na sprzedaz osobom fizycznym nie moze przekroczy¢ wskaznika
przeliczeniowego 1 m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego
kwartalnie przez Wojewode dla Wojewddztwa Matopolskiego, na podstawie
art. 25 ust. 4 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
1 dodatkach mieszkaniowych,

3/ raty miesigcznych sptat dla oséb fizycznych, wynikajace z roztozenia ceny lokalu
mieszkalnego na czg$ci odpowiadajace planowi jego wykupu w okresie nie
krétszym niz 60 miesigcy, zostana ustalone na jak najdogodniejszym poziomie,

4/ podmiot zobowiaze si¢ do wybudowania na gruntach Miasta dodatkowych lokali
mieszkalnych 1 przekazania ich nieodptatnie do zasobu mieszkan komunalnych,
obejmujacych co najmniej 5% powierzchni sumy lokali mieszkalnych, ktore
zaoferuje zgodnie z pkt 1 - w trakcie trwania przedsigwzigcia, zgodnie
z przedstawionym biznes planem,

5/ podmiot zobowiaze si¢ do zlozenia Miastu oferty wybudowania w trakcie
przedsigwzigcia lokali mieszkalnych, obejmujacych co najmniej 5% powierzchni
sumy lokali mieszkalnych, ktore zaoferuje zgodnie z pkt 1, po cenie nie wyzszej
niz 70% wartosci rynkowej, ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego dla
konkretnej lokalizacji,

6/ srodki finansowe znajdujace si¢ w dyspozycji podmiotu moga by¢ lokowane
wylacznie na rachunkach bankowych lub w obligacjach skarbowych,

7/ podmiot zobowiaze si¢ do przeznaczania catego dochodu z prowadzonej
dziatalnosci na cele budownictwa mieszkaniowego.

2. Kryteria organizacyjne wymagane od podmiotu przystgpujacego do realizacji
programu ,,Konsorcjum” okres$la zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 6.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Krakowa.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw HANDZLIK



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1V/173/99
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 czerwca 1999 r.

Procedura przystapienia Miasta Krakowa
do podmiotow majacych na celu realizacj¢ programu ,,Konsorcjum”

1. Dziatania organizacyjne:

- postanowienie ZMK o wytypowaniu gruntdw przeznaczonych pod realizacje
inwestycji w ramach programu ,,Konsorcjum”,

- powotanie przez Prezydenta Miasta Krakowa zespolu zadaniowego do
opracowania szczegotowych kryteriow wyboru ofert i nadzoru nad realizacja
programu,

- powotanie przez Prezydenta Miasta Krakowa zespolu do spraw oceny
1 kwalifikacji sktadanych ofert, ztozonego z dwoch przedstawicieli Komisji
Mieszkalnictwa 1 Inicjatyw Lokalnych, po jednym przedstawicielu Komisji
Budzetowej, Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska, Komisji
Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz pigciu 0s6b desygnowanych przez Zarzad
Miasta Krakowa.

2. Ogtoszenie przez Miasto Krakdéw gotowo$ci przystapienia do zorganizowanych
w formie spotek akcyjnych podmiotow zglaszajacych che¢ realizacji programu
,Konsorcjum”, przedstawienie ogdélnych warunkéw zawiazania umowy migdzy
Miastem a wybrang spotka lub spdtkami oraz zaproszenie do sktadania ogoélnych
biznes plandéw (I etap weryfikacji),

- termin: do 15 lipca 1999 r.

3. Zebranie ogolnych biznes plandéw przygotowanych przez spotki w ramach programu
»Konsorcjum”,

- termin: do 15 pazdziernika 1999 r.,

- w wypadku braku ofert ZMK podejmie decyzj¢ o powtorzeniu dziatan okreslonych
w pkt 2 lub odstapi od realizacji programu.

4. Analiza i wybdér wiarygodnych wstepnych biznes planow, przedstawienie przez
Miasto lokalizacji terenowych oraz zaproszenie wybranych po pierwszym etapie
spotek (spotki) do skladania szczegdtowych biznes plandow przygotowanych dla
wskazanych lokalizacji (II etap weryfikacji),

- termin: do 15 listopada 1999 r.,

- jezeli zaden z biznes planow nie speini zatozen systemu ZMK podejmie decyzje
o powtorzeniu dziatan okreslonych w pkt 2 lub odstapi od realizacji programu.
5. Zebranie szczegdlowych biznes plandw przygotowanych przez spotki w ramach
programu ,,Konsorcjum”,
- termin: do 15 stycznia 2000 r.,
- jezeli zaden z biznes plandw nie spelni zalozen programu ,,Konsorcjum” ZMK

podejmie decyzje o powtdrzeniu dziatan okreslonych w pkt 2 lub odstapi od
realizacji programu.
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6. Analiza 1 ocena szczegdlowych biznes planéw, badanie wiarygodnosci podmiotow
tworzacych spolke, negocjacje uméw pomigdzy Miastem a wybrana spotka lub
spotkami, oraz przygotowanie dokumentéw koniecznych do przystapienia Miasta do

spotki; zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Krakowa do sprecyzowania minimalnych
standardow mieszkan, o ktorych mowa w § Sust. 1 pkt415,

- termin: do 15 lutego 2000 r.,

- jezeli brak biznes planow lub przedstawione uzyskaty oceng negatywna albo nie

zawarto porozumienia, ZMK podejmie decyzj¢ o powtorzeniu dziatan
okreslonych w pkt 4 lub odstapi od realizacji programu.

7. Przygotowanie i procedowanie uchwaty w sprawie przystapienia Miasta do spotki lub
spotek,
- termin: do 15 marca 2000 r.

8. Objecie akcji spotki (spotek) przez Miasto,
- termin: do 15 kwietnia 2000 r.

9. Zawarcie umowy pomigdzy Miastem i spotka (spotkami) po przeprowadzeniu przez
spotke (spotki) wstepnego naboru oséb zainteresowanych uczestnictwem
w programie ,,Konsorcjum”,

- termin: do 15 maja 2000 r.,

- w wypadku braku zainteresowania ze strony potencjalnych uczestnikow programu,

ZMK podejmie decyzj¢ o dokonaniu korekt w biznes planie lub odstapi od
realizacji programu.

10. Oddanie spotce (spotkom) w trybie bezprzetargowym, zgodnie z § 4 uchwaty
pierwszej transzy gruntu pod realizacjg¢ programu,

- termin: do 15 czerwca 2000 r.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1V/173/99
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 czerwca 1999 r.

Kryteria organizacyjne
wymagane od podmiotu
przystepujacego do realizacji programu ,,Konsorcjum"

Przed podmiotem zgtaszajacym wolg realizacji programu "Konsorcjum" stawia si¢
nastgpujace kryteria organizacyjne, ktore musza zosta¢ spetnione w momencie
przystgpowania Miasta Krakowa do spotki:
1/ podmiot ma zosta¢ zorganizowany w formie spéiki akcyjnej o kapitale akcyjnym
co najmniej 400.000,- zi,
2/ przed zlozeniem oferty Miastu, kapital akcyjny musi by¢ pokryty w calosci
w formie pienigznej 1 zabezpieczony na koncie bankowym,
3/ podmiot przedstawi wiarygodne zabezpieczenie finansowe zrealizowania
przedsigwzigcia np. w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczenia,

4/ przedmiotem przedsigbiorstwa moze by¢ jedynie budownictwo mieszkaniowe
i zbywanie lokali mieszkalnych oraz prowadzenie innej dziatalno$ci zwiazanej
z budownictwem mieszkaniowym, infrastruktura towarzyszaca i eksploatacja
zasobu mieszkaniowego,

5/ Miastu ma zosta¢ zapewniona uprzywilejowana pozycja wsrdéd akcjonariuszy
gwarantujaca w granicach prawa mozliwo$¢ odzyskania ustanowionego uprzednio
przez Miasto prawa uzytkowania wieczystego, na wypadek likwidacji spoiki,

6/ Statut spotki musi zapewnia¢, zgodnie z przepisami kodeksu handlowego, statos¢
sktadu akcjonariuszy poprzez ograniczenia w zbywalnosci akcji, ktore moga by¢
wytacznie akcjami imiennymi,

7/ wyklucza sig uprzywilejowywanie innych akcji niz akcje Miasta,

8/ Miastu ma zosta¢ zapewnione wylaczne prawo obsadzania jednego cztonka
Zarzadu oraz prawo powolywania i odwotywania takiej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej, aby Miastu zabezpieczy¢ mozliwo$¢ sprzeciwu we wszystkich
sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorcze;j,

9/ Miastu ma zosta¢ zapewnione prawo sprzeciwu w sprawach:
- decydowania o sposobie podziatu zyskow,
- tworzenia i1 znoszenia kapitatow rezerwowych i1 funduszy,
- zmian statutu spotki,
- podwyzszenia i obnizenia kapitalu akcyjnego,
- potaczenia i przeksztatcenia spoiki,
- rozwiazania sp6iki oraz wyboru likwidatorow,
- emisji obligacji,
- wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci spotki lub uzytkowania wieczystego,
- zbycia, wydzierzawiania przedsigbiorstwa oraz ustanowienie na nim prawa

uzytkowania, a takze zbycia lub wydzierzawienie innych $rodkéw trwatych
o wartosci przekraczajacej 50% kapitatu akcyjnego,
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- obciazania hipoteka lub zastawem majatku spoiki,

- pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji nowych
emisji,

- zmian przedmiotu przedsigbiorstwa spotki.

Jezeli przedstawiciele Miasta Krakow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

sprzeciwig sig, glosujac w wyliczonych wyzej kwestiach, spotka nie moze podjaé

zadnych uchwat w tych sprawach niezgodnych z wola Miasta.

10/ przedstawicielom Miasta w organach spotki, zobowiazanych do nadzoru, musi
zosta¢ zapewniony staty wglad w realizacj¢ planow inwestycyjnych,

11/ o$wiadczenia woli sktadane w celu: zbycia nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, obcigzenia majatku Spotki lub jego elementow ograniczonym
prawem rzeczowym, oddanie calo$ci majatku spotki lub jego elementow do
korzystania odptatnie lub nieodptatnie osobie trzeciej, upowaznienia do
dysponowania $rodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych, musza
wymagac wspotdziatania wszystkich cztonkow Zarzadu.



