UCHWALA NR CXIII/1156/06
Rady Miasta Krakowa
Z dnia 28 czerwca 2000 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zablocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

N —

§1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

Zabtocie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jego zgodnos$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
uchwalonego uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa dnia 16 kwietnia 2003 r.
Uchwata dotyczy obszaru, potozonego w centralnej czesci Miasta Krakowa na
prawym brzegu Wisty, ktorego granice okreslone zostaly w zataczniku graficznym
do uchwaty Nr XXXVI1/321/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 stycznia 2004 r. —
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zabtocie.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ca 175 ha.

§2

Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty.

. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) Czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) Rysunek Planu w skali 1:2000 — ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu”, okreslajacy warunki zabudowy terenu, stanowiacy zatacznik Nr 1
do uchwaty,

b) Rysunek Planu w skali 1:2000 - ,Infrastruktura techniczna”, stanowiacy
zatacznik Nr 2, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu.

2) Wykaz obiektéw 1 zespoldw objetych prawna ochrona i opieka konserwatorska

oraz ochrong wprowadzona planem, stanowiacy zatacznik Nr 3.

3) Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust.1, stanowiace
zalacznik Nr 4,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik Nr 5.
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§3

. Ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwatly obejmuja:

1) Rozdziat 1 - ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objgtego planem, w tym
w wydzielonych charakterystycznych obszarach funkcjonalno - przestrzennych
oznaczonych literami A, B1 C.

2) Rozdziat 2 — ,,OBSZAR A” - ustalenia odnoszace si¢ do poszczegélnych
terend6w wyznaczonych na rysunku planu wg kategorii terendw oraz warunki ich
zagospodarowania.

3) Rozdziat 3 — ,,OBSZAR B” - ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych na rysunku planu wg kategorii terendw oraz warunki ich
zagospodarowania.

4) Rozdziat 4 — ,,OBSZAR C” - ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych na rysunku planu wg kategorii terendw oraz warunki ich
zagospodarowania.

5) Rozdziat 5 — zasady rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego oraz
ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych drog w wyodrgbnionych
OBSZARACH: A,BiC.

6) Rozdzial 6 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz obowiazujace ustalenia w wyodrebnionych OBSZARACH:
A,BiC.

7) Rozdziat 7 - ustalenia koncowe.

Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, zostaja okreslone rowniez graficznie na

Rysunku Planu ustalajacym przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu

w skali 1:2000, zgodnie z zakresem wyszczegdlnionym w § 7.

Ustalenia planu zawarte na Rysunku Infrastruktury Technicznej dotycza wytacznie

zasad uzbrojenia terenu. Przedstawiony przebieg sieci uzbrojenia technicznego

ilokalizacja urzadzen sa elementami uzupeliajacymi informacyjnymi.

Szczegdlowy ich przebieg oraz lokalizacja beda ustalane na etapie przygotowania

inwestycji 1 wydawania decyzji administracyjnych.

Ustalenia okreslone w ust. 1, 2 1 3 obowiazuja tacznie.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé¢ i stosowaé z uwzglednieniem przepisoOw

odrebnych.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym, dla TERENOW  ZAMKNIETYCH

oznaczonych w planie symbolami od 7Z.1 do TZ.15, nie ustala si¢ przeznaczenia.

1) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z./ - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu kolejowego A.KK - linii osobowej $rednicowej w ciagu
magistrali E30; granica z terenami: 72.2, TZ.5, TZ.6, TZ.7, TZ.8, TZ.9, TZ.10
iTZ.11 staje si¢ linia rozgraniczajaca terenu A.KK, natomiast linia
rozgraniczajaca z terenem A.KK i1 pozostale granice terenu zamknigtego, zostaja
zniesione,

2) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenow 7Z2.2, 7231 TZ.4 -
obowiazuja ustalenia jak dla terenu kolejowego B.KK — linii towarowej tzw.
,matej obwodowej”; granica zterenem 7Z./ staje si¢ linia rozgraniczajaca
terenu B.KK, pozostate granice terenu zamknigtego zostaja zniesione,

3) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.5 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu A.KDL; granice z terenem 7Z.1 1 TZ.6 staja si¢ liniami
rozgraniczajacymi terenu A.KDL, pozostate granice terenu zamknigtego wraz



linia rozgraniczajaca teren A. KDL zostaja zniesione,

4) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.6 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu A11.ZP; granice z terenami 7Z.1 i TZ.5 staja si¢ liniami
rozgraniczajacymi, natomiast linia rozgraniczajaca z terenem A11.ZP 1 granica
terenu zamknigtego na tym odcinku zostajq zniesione,

5) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.7 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu B.KDD; granice z terenem 7Z.1 i TZ.8 staja si¢ liniami
rozgraniczajacymi, a granice terenu zamknigtego wraz z liniami
rozgraniczajacymi teren B.KDD zostaja zniesione,

6) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.8 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu B7.KP; granice z terenami 7Z.1, TZ.7 i TZ.9 staja si¢
liniami rozgraniczajacymi, natomiast linia rozgraniczajaca zterenem B7.KP
1 granica terenu zamknigtego na tym odcinku zostaja zniesione,

7) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.9 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu B.KDD; granice terenu zamknigtego z terenami: 7Z.1,
TZ.8 i TZ.10 staja si¢ liniami rozgraniczajacymi, natomiast linia rozgraniczajaca
z terenem B.KDD i pozostate granice terenu zamknigtego zostaja zniesione,

8) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.10 — obowiazuja
ustalenia jak dla terenu B.KDL; granice z terenami 7Z.1, 72.9 i TZ.11 staja si¢
liniami rozgraniczajacymi, natomiast granica terenu zamknigtego z terenem
B.KDL ilinia rozgraniczajaca teren B.KDL wzdluz tej granicy =zostaja
zniesione,

9) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z./1 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu B14.KS; granice z terenami 7Z.1 i TZ.10 staja si¢
liniami rozgraniczajacymi, natomiast linia rozgraniczajaca z terenem B14.KS
1 granica terenu zamknigtego na tym odcinku zostaja zniesione,

10) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.1/2 — obowiazuja
ustalenia jak dla terenu A25.KT; granica z terenem 7Z.14 staje si¢ linia
rozgraniczajaca, natomiast pozostale granice tego terenu zamknigtego wraz
z linig rozgraniczajaca teren A25.KT zostaja zniesione,

11) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z./3 — obowiazuja
ustalenia jak dla terenu A25.KT; granica terenu zamknigtego z terenem 7Z.15
staje si¢ linia rozgraniczajaca, natomiast pozostate granice terenu zamknigtego
wraz z liniami rozgraniczajacymi teren A25.KT zostaja zniesione,

12) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z./4 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu A.KK 1 B.KK; granica terenu zamknigtego z terenem
TZ.12 staje si¢ linia rozgraniczajaca, a pozostate granice zostaja zniesione,

13) W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego dla terenu 7Z.15 - obowiazuja
ustalenia jak dla terenu A.KDG; granice terenu zamknigtego z terenem A.KDG
wraz z liniami rozgraniczajacymi zostaja zniesione a pozostate granice staja si¢
liniami rozgraniczajacymi.

§4

. Utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonane
w Miejscowym Planie Og6lnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa zatwierdzonym uchwata Nr XXXVI/229/88 Rady Narodowej Miasta
Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r., zmienionym uchwata Nr VIII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r.



. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy bonitacyjnej RIII
o powierzchni 14,0165 ha, w tym: Rllla 8,3387 ha i RIIlb 5,6778 ha, na ktore
uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi decyzja znak: GZ.tr.057-602-
170/05 z dnia 25 maja 2005 .

§5

Przepisy ogolne

. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow — nie
moga naruszac:

1) przepisow odrgbnych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) wymagan okreslonych w Rozdziatach od 1 do 7.

Istniejace obiekty budowlane 1 tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem, o ile
przepisy uchwaty nie stanowia inaczej.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w rejonie, w ktorym nie wystgpuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne - odpowiednio do kategorii geotechniczne;j
projektowanych obiektow.

. Dla potrzeb ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi - przyjmuje

sig, ze:

1) tereny oznaczone symbolami: A2.MU-A22.MU 1 B3.MU - przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa - naleza do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

2) tereny oznaczone symbolami: B4.MW/U, B5SMW/U, B6MW/U -
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami - naleza
do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) tereny oznaczone symbolami: B11.M, B12.M, BI13.M - przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa niska N - naleza do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

4) tereny oznaczone symbolami: C3.M, C4.M, C5M, C6.M, CIlI.M -
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa niska N - naleza do terendéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

5) w przypadku realizacji ustalenia zawartego w§ 47 ust.4 pkt 2 — teren oznaczony
symbolem B.3U - naleze¢ begdzie do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

6) w przypadku realizacji ustalen zawartych w §§ 58 1 60 ust. 4, pkt 3 - tereny
oznaczone symbolami B.11U 1 B.12U - naleze¢ beda do terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

7) dla terenu oznaczonego symbolem B15.UP - przeznaczonego pod Kampus
Krakowskiej Wyzszej Szkoty 1 Migdzynarodowe Centrum Milodziezy —
przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,



8) tereny oznaczone symbolami C15U, C16.U,C17.U, C18.U i C19.U, w ktérych
jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
uslugowo-mieszkalnych z funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach —
naleza do terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - uslugowe.

. Dla pozostatych terenow nie okresla si¢ w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi

dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

. Kryteriami oceny zgodno$ci realizacji inwestycji 1 sposobu zagospodarowania

obszaru objgtego planem sa: Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objgtym

planem, w tym w wydzielonych charakterystycznych obszarach funkcjonalno —

przestrzennych oznaczonych literami A, B 1 C (Rozdziat 1).

. Wszystkie przedsigwzigcia — zwiazane z uzytkowaniem obszaru — nie spetniajace

kryteriow okreslonych w ust. 6 oraz celow planu wymienionych w § 8 nalezy uzna¢

za niezgodne z planem.

§6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu, 2 rysunki planu i Zal. Nr 3 do
uchwaty,

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uchwalone uchwata
Nr X1I1/87/03 RMK z dnia 16 kwietnia 2003 r.,

3) kwartale zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ulic i oznaczony symbolami A, B lub C
z liczba porzadkowa, odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktérego plan
okresla rozwiazanie dostepu do drogi publicznej i zasady podtaczenia do ciagdéw
infrastruktury,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przypisanym wylacznie do tego
terenu,

5) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
o pozwolenie na budowg i1 granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

6) zabudowie plombowej - nalezy przez to rozumie¢ uzupelnienie zabudowy na
jednej lub kilku dziatkach, w celu likwidacji luk w pierzei o ustalonej linii
zabudowy 1 uzyskania efektu zamknigtej kompozycji,

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku rownolegla
lub przylegta do ulicy,

8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslona ilo$cia
kondygnacji nadziemnych lub liczona w metrach od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do gornej plaszczyzny stropu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkowa (lacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy
ostaniajacej) lub do kalenicy dachu,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia, ktére zostato ustalone planem jako przewazajace na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowe, ktoéry dopuszczony zostat na danym terenie
jako uzupehienie podstawowego przeznaczenia tego terenu, wg ustalen
szczegotowych zawartych w Rozdziatach 2, 314,



11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce lub terenie, objetym projektem
zagospodarowania,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
procentowy sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw
lokalizowanych na dzialce lub terenie (mierzonej po zewngtrznym obrysie
muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw
1 obiektow kubaturowych), do powierzchni obj¢tej projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu,

13) powierzchni zainwestowanej terenu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢
zabudowana terenu (tj. powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
1 obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych — zlokalizowanych na
dziatce lub na terenie inwestycji, o ktdrym mowa w pkt 5, liczonej jak w pkt 12
— wraz z dojSciami pieszymi, dojazdami wewngtrznymi, placami oraz
z miejscami postojowymi i garazami z dojazdami),

14) wskazniku powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
procentowy  sumy  powierzchni  zabudowy  wszystkich  budynkow
lokalizowanych na dzialce lub terenie z dojSciami pieszymi, dojazdami
wewngtrznymi oraz z miejscami postojowymi igarazami z dojazdami, do
powierzchni objetej projektem zagospodarowania dziatki lub terenu,

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
stosunek procentowy powierzchni biologicznie czynnej (tj. niezabudowane;j
i nieutwardzonej na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢) do
powierzchni dziatki lub terenu,

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta (place miejskie, parki, ulice, itp.), ktore
stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, poprawie jakosci ich zycia 1 sprzyjaja
nawiazywaniu kontaktow spotecznych,

17) tradycji miejsca - nalezy przez to rozumie¢ widoczne elementy, pozostatosci,
slady historycznej ewolucji krajobrazu miejskiego, oddziatywujace na
wspolczesna formg tegoz krajobrazu (terenu, obiektu i rejonu otoczenia),

18) rewitalizacji - nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system dziatan, majacy na
celu ozywienie spoteczne 1 gospodarcze (przywracanie do zycia) oraz
zapewnienie zrownowazonego rozwoju dawnych dzielnic, (ich funkcji
mieszkaniowej, ekonomicznej 1 spolecznej) przy jednoczesnych dziataniach
takich jak: remonty, modernizacje i rewaloryzacje istniejacej zabudowy,

19) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ remonty uzupehione wprowadzeniem
nowych, lepszych sprawniejszych rozwigzan lub nawet dodatkowych elementéw
zabudowy (przebudowy), podnoszacych komfort uzytkowania i standard zabudowy -
w zakresie dopuszczonym ustaleniami planu,

20) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie warto$ci obiektom i ich
otoczeniu, o szczegdlnej wartosci zabytkowej, co wymaga dodatkowych prac
badawczych 1irealizacyjnych, majacych na celu wyeksponowanie tych wartosci

zabytkowych, w tym:



a) integracji — nalezy przez to rozumie¢ scalenie przestrzeni zdegradowanej,
polegajace ogolnie na zharmonizowaniu kompozycji historycznej ze wspolczesna,

b) rekonstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe zniszczonych elementow
historycznej kompozycji, (dominant, zabudowy i1 inn.) w celu odtworzenia
historycznej przestrzeni,

c) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenie istniejacego uktadu
przestrzennego w celu przywrdcenia historycznej kompozycji poprzez wyburzenie
lub przebudowe elementow wtdrnych, tworzac nowa forme kompozycyjna ztozona
z tradycyjnych dominant, lub poprzez odbudowe wyburzonych fragmentow np.
pierzei,

21) restrukturyzacji - nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenia zmierzajace do nowego,
wspolczesnego  wykorzystania terendw  poprzemystowych w  celach poza
produkcyjnych,

22) sanacji wnetrz kwartaléw - nalezy przez to rozumie¢ oczyszczenie wngtrz kwartatlow
zabudowy poprzez stopniowe wyburzenia prowizorycznej zabudowy 1 dobuddéwek
o charakterze gospodarczym na 1zecz zakomponowania zieleni urzadzonej
z elementami matej architektury o walorach estetycznych 1 uzytkowych,

23) wlasciwych stuzbach konserwatorskich - nalezy przez to rozumie¢ stuzby
kompetencyjnie wiasciwe, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow,

24) ushugach nieuciazliwych i produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé
takie ustugi 1 produkcje, ktéorych dziatalno$¢ nie powoduje oddziatywan
szkodliwych dla $rodowiska i1 zdrowia ludzi oraz oddzialywan mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska w mys$l obowiazujacych w tym zakresie przepisow,

25) inkubatorze przedsigbiorczosci - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, jednostke
organizacyjna dysponujaca odpowiednimi obiektami budowlanymi, prowadzaca
dziatalno$¢ wspierajaca nowotworzone mate i srednie przedsigbiorstwa,

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane
zespoty drzew 1 krzewoOw oraz zieleni niskiej, w tym réwniez nowo tworzone
skomponowane pod wzglgdem plastycznym 1 estetycznym, wedtug projektu
zieleni stanowiacego sktadnik projektu budowlanego,

27)reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wielko
powierzchniowe (powyzej 2,0m?) urzadzenia reklamowe wolno stojace, trwale
zwiazane z gruntem lub umieszczane na elementach konstrukcyjnych obiektu
budowlanego albo ogrodzeniu,

28) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking o nawierzchni azurowej
lub parking na terenie ktérego nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5m? zieleni na
1 miejsce postojowe.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale sa definiowane w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 1
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem, w tym
w wydzielonych charakterystycznych obszarach funkcjonalno —przestrzennych
oznaczonych literami A, Bi C
§7
. Wyznacza si¢ na Rysunku Planu stanowiacym zafacznik Nr 1 elementy
wprowadzone planem, stanowiace obowigzujace ustalenia planu:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

granice kwartalow zabudowy o ustalonym w planie symbolu
identyfikacyjnym skladajacym si¢ z liczby porzadkowej i litery A, B lub C oraz
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania i warunkach zabudowy. Tereny wydzielone
linlami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ na cele mieszczace si¢
W przeznaczeniu podstawowym lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego
w ustalonych planem proporcjach; linie rozgraniczajace od strony przebiegu
wyznaczonych drog stanowia jednoczesnie linie zabudowy, gdy na Rysunku Planu
nie zostaly one okre$lone oznaczeniem graficznym,

tereny o0 roznym przeznaczeniu podstawowym lub  réznym
zagospodarowaniu oznaczone nastgpujacymi  symbolami  literowymi
okreslajacymi funkcje terenu:

M tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o §redniej
intensywnosci

MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

U tereny zabudowy ustugowej o przewadze ustug komercyjnych,

UP tereny zabudowy ustugowej o przewadze ustug publicznych,

P tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

US tereny sportu i rekreacji,

VA4 tereny zieleni urzadzone;,

ZP/B tereny zieleni urzadzonej — bulwary wislane

KDG tereny ulic klasy gtownej

KDZ tereny ulic klasy zbiorczej

KDZ+T | tereny ulic klasy zbiorczej z tramwajem

KDL tereny ulic klasy lokalnej

KDD tereny ulic klasy dojazdowej

KDX gldwne ciagi piesze 1 pieszo-jezdne
KP tereny placow miejskich
KK tereny kolejowe
KS tereny parkingdow
KT tereny terminalu autobusowego
KU tereny stacji paliw
WS tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
obowiazujace linie zabudowy - ktore sa liniami regulacyjnymi

obowiazujacymi $cisle okreslonymi; w ktorych wymagane jest usytuowanie
elewacji frontowej budynku w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy — poza ktérymi nie mozna lokalizowaé
budynkow od strony drogi publicznej lub okreslajace maksymalny zasieg
zabudowy na dziatce, w glab tej dziatki (lub terenu),

obiekty lub zespoly obiektow wymagajace ochrony i opieki
konserwatorskiej: wpisane do ewidencji i proponowane do wpisu do rejestru
zabytkow (Z), wpisane do ewidencji zabytkow (E) lub obje¢te ochrona wzgledna
(T),



7)

8)

projektowane ciagi zieleni wysokiej — szpalery drzew realizowane wedlug
kompleksowego projektu zieleni stanowiacego element projektu budowlanego,
dla wyznaczonych ciagdw komunikacji,

przebieg $ciezki rowerowej — stanowiacej element systemu podstawowych tras
rowerowych miasta; trasy wytyczone w ramach linii rozgraniczajacych drog
publicznych lub w terenach zieleni publicznej — dla ktoérych szczegdtowe
lokalizacje jezdni beda przedmiotem odrgbnych opracowan projektowych
1 uzgodnien, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wewngtrznymi regulacjami
obowiazujacymi w gminie Krakow.

. Uwzglednia si¢ i wyznacza na Rysunku Planu stanowiacym zafacznik Nr 1
elementy ustanowione odr¢gbnymi aktami prawnymi:

1

2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

obszar bezposredniego zagrozenia powodzia — tj. obszar potozony pomigdzy

walem przeciwpowodziowym a linia brzegu oznaczony na Rysunku Planu

graficznie z symbolem (ZZ),

granice obszaréow zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi wody Q 1%

1Q 0,1% (uchwata Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia

2000r.), ktore zostaly wyznaczone dla przypadku awarii  watu

przeciwpowodziowego lub przelania si¢ przez niego wody,

granice obszaru i terenu gorniczego ,,Mateczny I” (w granicach planu

znajduje si¢ czes¢ wschodnia obszaru i terenu goérniczego) utworzonego dla

eksploatacji wod leczniczych zgodnie z decyzja Ministra Srodowiska Nr 1/2005

o udzieleniu koncesji na wydobycie wod leczniczych ze ztoza ,,Mateczny”

w Krakowie 1 ustanowieniu obszaru i terenu goérniczego ,,Mateczny I”, (obszar

ten odpowiada obszarowi i terenowi gorniczemu ,Mateczny” utworzonemu

w 1968 1.),

granice obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakéw - Historyczny Zespot

Miasta” (Zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzes$nia

1994 r.-Monitor Polski z 1994r. nr 50, poz. 418),

granice historycznego ukladu urbanistycznego Podgorza, a w nim strefy

konserwatorskie:

a) ,,Strefa A” —$cistej ochrony konserwatorskiej,

b) ,,Strefa B” — posredniej ochrony konserwatorskiej,

c) ,Strefa nadzoru archeologicznego”,

obiekty (R) - objete ochrona i opieka konserwatorska - wpisane do rejestru

zabytkow,

udokumentowane stanowisko archeologiczne nr 16 przy ul. Kacik

(orientacyjna lokalizacja),

Strefy specjalne dotyczace ograniczen w uzytkowaniu terenu:

a) od linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV (40,0m do czasu
skablowania linii),

b) ochronne od istniejacych linii kolejowych i projektowanej lacznicy, jak
w § 10 ust. 1 pkt. 18,

c) tereny w pasie 50,0m od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty.

tereny zamknigte 7Z./ do 7Z.15.

. Okreséla sig¢ na Rysunku Planu stanowiacym zalacznik Nr 1 elementy wprowadzone
planem, nie bedace ustaleniami obowiazujacymi planu (elementy informacyjne):

1)

osie i ciagi widokowe — stwarzajace warunki dalekiego widoku na Kos$cidt
Mariacki, Wawel, Kopiec Krakusa, Kosciét Sw. Benedykta,



2)

3)

elementy drog - takie jak: wezly i skrzyzowania, ktadki, gtowne ciagi piesze,
przystanki  komunikacji  kolejowej - dla ktorych uszczegdlowienie
zagospodarowania nastapi na etapie projektow inwestycyjnych,

pierzeje z podcieniami,

miejsca charakterystycznych zamknig¢é perspektywicznych i dominant
architektonicznych.

§8

Podstawowe cele planu

Podstawowym celem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych regulacji dla

obszaru okreslonego w § 1, ust. 2. - bedacych dyspozycjami programowo-
przestrzennymi 1 funkcjonalnymi dla realizacji programéw inwestycyjnych
umozliwiajacych:

1) Rozpoczgcie wielokierunkowego roztozonego w czasie procesu odnowy tej

2)

3)

4)

czg$ci miasta, w wyznaczonych przez Studium strefach dziatan obejmujacych:

a) rewitalizacje 1 rozw0j obszaru Starego Podgorza — historycznej dzielnicy
w $rodmiesciu miasta (OBSZAR A),

b) restrukturyzacj¢ wraz z kompleksowymi dziataniami rewitalizacyjnymi
terendéw  poprzemystowych  Starego Zablocia (dawnej dzielnicy
przemystowej miasta) — stanowiacego zachodnia cz¢s$¢ ,,kluczowego obszaru
rozwoju gospodarczego” (OBSZAR B),

c) kompleksowe dziatania rewitalizacyjne Zabtocia Wschod — stanowiacego
wschodnia  czg§¢ ,kluczowego obszaru rozwoju gospodarczego”
(OBSZAR C).

Ochrong uktadu urbanistycznego Starego Podgérza z zachowaniem zasobdw
dziedzictwa kulturowego 1 miejsc pamigci narodowej, jako elementoéw
tozsamosci lokalne;j.

Poprawg wizerunku miasta poprzez zdefiniowanie uktadu urbanistycznego
Zabtocia (OBSZARU B 1 C) oraz ksztaltowania w nim nowego tadu
przestrzennego w integracji z miastem i rzeka Wisla.

Wykorzystanie atrakcyjnosci centralnie potozonych w przestrzeni miejskiej
terenéw poprzemystowego Zablocia, dla realizacji programow inwestycyjnych
umozliwiajacych rozwoj Zablocia poprzez:

a) eliminacj¢ negatywnych oddziatywan $rodowiskowych 1 rewaloryzacje
brzegu Wisly wzdluz waldéw jako priorytetowego obszaru ochrony tadu
przestrzennego w terenie otwartym spetniajacym wazne funkcje:
aerosanitarne, rekreacyjne i kompozycyjne oraz uksztattowanie Bulwarow
Wislanych w powiazaniu z projektowanym parkiem wielkomiejskim,

b) przeprowadzenie nowych tras komunikacyjnych zapewniajacych dostgpnosé
nowotworzonych kwartaléw inwestycyjnych,

c) rozbudowg i wymiang zdekapitalizowanej infrastruktury komunalnej,

d) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej,

e) polepszenie jako$ci zabudowy poprzez wprowadzenie ustug publicznych
o szerszym ponadlokalnym znaczeniu oraz ustug ogélnomiejskich,
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1.

f) ochrong¢ zabytkéw przemystowych z jednoczesnym umozliwieniem ich
komercyjnego (publicznego) wykorzystania i udostgpnienia do zwiedzania
dla turystow.

§9

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ Stref¢ Doliny Wisly stanowiaca
korytarz ekologiczny z kluczowym obszarem rozwoju kulturowego - Bulwary
Wisty.

Strefa Doliny Wisty objete sa tereny oznaczone symbolami: A11.ZP/B, B1.ZP/B

1 C23.ZP/B wraz z terenem rzeki Wisty (WS).

W wyodrebnionej Strefie Doliny Wisly, o ktorej mowa wust. 1 i 2, ustala si¢

nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) nakaz rewaloryzacji brzegu Wisly i spowodowanie znaczacej aktywizacji
funkcjonalnej brzegoéw 1 samej rzeki Wisty,

2) harmonijnego i atrakcyjnego uksztattowania wngtrza doliny rzeki w najbardziej
reprezentacyjnej czgsci centrum miasta, na odcinku od Mostu Powstancow do
stopnia wodnego ,,Dabie”,

3) komponowania krajobrazu miejskiego w $cistym powiazaniu z rzeka, jako
miejskiego parku (rzecznego), przeznaczonego na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno — wychowawcze 1 estetyczne,

4) zapewnienia ochrony i jednocze$nie podniesienia standardow estetycznych
Bulwarow Wislanych o wartosciach kulturowych, w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci turystycznej istworzenia mozliwosci wypoczynku ,,sobotnio-
niedzielnego” dla mieszkancow Krakowa,

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych kubaturowych nadziemnych, poza
$cisle zwigzanymi z urzadzeniem terendw objgtych strefa,

6) zakaz degradacji terenow potozonych w strefie, poprzez utrwalanie
dysharmonijnej zabudowy o niskich standardach, walorach uzytkowych
1 estetycznych, pozostajacej w kolizji z zatozona funkcja 1 projektowanym
sposobem zagospodarowania terenu.

Ustala si¢ w celu ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego trzy obszary

funkcjonalno-przestrzenne A, B i C o zréznicowanych cechach, o ktérych mowa

w § 8, pkt 1.

W ,,OBSZARZE A- Stare Podgorze” ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zachowanie historycznie uksztaltowanego ukladu urbanistycznego Podgorza
poprzez utrwalenie istniejacych struktur o wysokich wartosciach kulturowych
tworzacych kwartaly zwartej zabudowy o ustalonych pierzejach ulic
(przewaznie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi ulic),

2) rekompozycja nieistniejacych lub czg§ciowo wyburzonych kwartatow
zabudowy,

3) ograniczenie wysoko$ci zabudowy w celu ochrony panoramy miasta oraz
widoku na stara cze$¢ zabudowy miejskiej Starego Podgorza na tle wapiennej
skaly Krzemionek,

4) utrzymanie mieszkaniowo - ustugowej funkcji obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony zasobéw mieszkaniowych decydujacych o zywotno$ci
obszaru,

11



5) wzbogacenie lub wprowadzenie w parterach budynkow réznorodnych funkcji
o charakterze publicznym, koncentrujacych wazne dziedziny zycia publicznego,

6) zapewnienie wysokiego standardu i jakos$ci urbanistyczno-architektonicznej
nowej, modernizowanej i przeksztalcanej zabudowy, wkomponowywanej
w historyczna tkanke,

7) przeprowadzenie sanacji wngtrz kwartatow zabudowy,

8) zachowanie specyfiki 1 tozsamosci historycznie uksztattowanej dzielnicy miasta,
poprzez uszanowanie tradycji miejsca i symboli zwigzanych z II wojna
swiatowa (okresem kiedy istniato getto zydowskie), w szczegdlnosci poprzez
zachowanie i podniesienie jakosci wngtrza urbanistycznego Placu Bohaterow
Getta jako przestrzeni publicznej,

9) prowadzenie rewitalizacji istniejacej zabudowy, w tym biezacej konserwacji,
remontodw 1 modernizacji zabudowy, w celu zapewnienia wysokiego standardu
ijakosci zabudowy oraz uzgadnianie wszelkich dzialan inwestycyjnych ze
stuzbami konserwatorskimi odpowiednio do zapisuw § 11,

10) prowadzenie rewaloryzacji zabudowy objgtej ochrona i opieka konserwatorska
pod nadzorem konserwatorskim,

11) porzadkowanie (podnoszenie estetyki, uzupelnianie, ujednolicenie) matej
architektury, reklam 1 o$wietlenia, w celu zapewnienia zharmonizowania
z dominujacym charakterem zabudowy,

12) poprawa jakosci przestrzeni publicznych ulic 1 placéw,

13) zapewnienie mieszkancom 1 uzytkownikom wiasciwych standardow
komunikacyjnych,

14) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

15) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz zabudowy niedostosowanej
gabarytem 1intensywnos$cia do charakteru przestrzeni $rodmiejskiej, badz
powodujacej chaos przestrzenny.

. W ,OBSZARZE B - Stare Zablocie” ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zachowania terenow otwartych, potozonych wzdluz rzeki Wisty dla
ksztattowania publicznie dostgpnego parku miejskiego (nadrzecznego),

2) atrakcyjnego uksztaltowania nowej pierzei zabudowy sytuowanej wzdluz
ul. Zabtocie oraz (w pierwszym planie widoku), przy projektowanej ulicy
bulwarowej — 1 zwrécenia jej w kierunku do Wisty, w celu stworzenia
atrakcyjnej panoramy Zabtocia ogladanej z przeciwleglego brzegu Wisty, jako
waznego elementu ksztattowania tadu przestrzennego,

3) tworzenia zwartych kwartalow zabudowy o typowo miejskim uktadzie
charakteryzujacych si¢: - wielofunkcyjnos$cia struktury, - wysoka atrakcyjnoscia
urbanistyczng i jako$cig architektury, - programem ksztaltujacym ,,miejskos¢”
i podkreslajacym metropolitalna 1 regionalna range miasta, - realizacja
atrakcyjnych programow inwestycyjnych, - intensyfikacja zainwestowania przy
rownoczesnym zachowaniu i ochronie istniejacych zespotow zieleni publicznej
1 ciagow zieleni,

4) zapewnienia dobrej dostgpnosci komunikacyjnej poprzez modernizacj¢ drog
i realizacj¢ nowych odcinkéw drog — stwarzajac system, czytelny i atrakcyjny
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przestrzennie oraz umozliwiajacy powstanie nowego ukladu przestrzeni
publicznych wyposazonych w program ustug wtasciwych randze miasta,

5) poprawg jakosci przestrzeni publicznych ulic 1 placow, poprzez wlasciwe
o$wietlenie 1 prowadzenie monitoringu, w celu zapewnienia zwigkszonego
poczucia bezpieczenstwa i czytelnos¢ komunikacji w obszarze,

6) integracji przestrzennej i funkcjonalnej tego obszaru z terenami sasiednimi
poprzez  utrwalanie  istniejacych 1  tworzenie nowych  powiazan
komunikacyjnych, kompozycyjnych oraz widokowych,

7) restrukturyzacji i modernizacji zdegradowanych terendw z wymiana lub
rehabilitacja zabudowy, porzadkowaniem ekstensywnie wykorzystywanej
przestrzeni, droga taczenia i1 podzialu gruntéw w granicach realizowanej
inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) laczenia i1 podziatu gruntdéw, gtownie dla inwestycji drogowych 1 przestrzeni
publicznych, a takze w celu stworzenia ofert inwestycyjnych,

9) podniesienie intensywnosci zabudowy terenu (wedlug zatozonych wskaznikow)
z zachowaniem warunkéw zréwnowazonego rozwoju 1 ustalonych zasad
ochrony $rodowiska,

10) ochrona w obszarze Starego Zabtocia w wysokim stopniu zurbanizowanego
krajobrazu, zwlaszcza lokalnych wnetrz krajobrazowych 2z zabudowa
budynkami przemystowymi ielementami konstrukcyjnymi infrastruktury
technicznej 1 technologicznej,

11) nakaz szczegotowego rozpoznania zabytkowych budynkow przemystu i techniki
wartosciowych pod wzgledem kulturowym z postulatem ich zachowania po
rewaloryzacji i wyeksponowania jako atrakcyjnych w uktadzie przestrzennym,

12) zakaz lokalizacji obiektow uslugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,

13) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz zabudowy niedostosowanej
gabarytem 1 intensywnoscia do charakteru przestrzeni $rdédmiejskiej, badz
powodujacej chaos przestrzenny.

. W ,OBSZARZE C - Zablocie Wschod” ustala si¢ nastepujace zasady:

1) uwzglednienie w kompozycji przestrzennej dla tego obszaru, jego waznego
w krajobrazie Miasta usytuowania na brzegu Wisty,

2) stopniowego przeksztatcania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

3) wykorzystanie 1 adaptacja  najbardziej  wartoSciowych  elementow
zagospodarowania, z postulatem ich zachowania po rewaloryzacji
1 wyeksponowania w uktadzie przestrzennym,

4) rozbudowg centrum targowo-biznesowego, w tym statej wystawy budownictwa,

5) ksztaltowanie nowego uktadu urbanistycznego z zapewniona dostgpnoscia
terenu, poprzez rozbudowe uktadu komunikacyjnego wyznaczajacego nowe
kwartaty zabudowy w rejonie ul. Stoczniowcow,

6) pozyskiwanie przez miasto terenOw na realizacj¢ nowych ulic w celu
komunikacyjnego udostgpnienia wyznaczonych kwartalow zabudowy,

7) komponowanie i ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o grunty
stanowiace wlasno$¢ miasta,
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8) lokowanie zabudowy zwiazanej z roznorodna dziatalnoscia biznesu, funkcjami
publicznymi, nauka oraz zwiazanej z uslugami i nowoczesna produkcja
(zaktadow produkcyjnych opartych na nowoczesnych technologiach),

9) zapewnienie integracji przestrzennej i funkcjonalnej tego obszaru z terenami
sasiednimi poprzez utrwalanie istniejacych i tworzenie nowych powiazan
komunikacyjnych, kompozycyjnych oraz widokowych,

10) podniesienie intensywnos$ci zabudowy terenu (wedlug zatozonych wskaznikow)
z zachowaniem warunkow zréwnowazonego rozwoju i ustalonych zasad
ochrony $rodowiska,

11) porzadkowanie ekstensywnie wykorzystywanej przestrzeni, droga taczenia
1 podziatu gruntow w granicach realizowanej inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12) poprawy jakosci przestrzeni publicznych ulic 1 placow, poprzez wilasciwe
o$wietlenie 1 prowadzenie monitoringu, w celu zapewnienia zwigkszonego
poczucia bezpieczenstwa i czytelnos¢ komunikacji w obszarze,

13) taczenie 1 podzial gruntow, gtownie dla inwestycji drogowych i przestrzeni
publicznych, a takze w celu stworzenia ofert lokalizacyjnych (inwestycyjnych),

14) dopuszczenie dla wszystkich terenow lokalizacji niezbgdnych elementow
urzadzen technicznych o wysokosci do 2,0 m ponad ustalong wysoko$¢
budynku; pod warunkiem zastosowania odpowiedniej obudowy dachu detalem
architektonicznym (np. attyka),

15) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych z lokalami handlowymi lub
samodzielnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,

16) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz zabudowy niedostosowanej
gabarytem 1 intensywnos$cia do charakteru przestrzeni S$rodmiejskiej, badz
powodujacej chaos przestrzenny.

§ 10
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. W zakresie ochrony §rodowiska, ustala si¢ zasady:

1) sukcesywnego poprawiania warunkéw Srodowiskowych zycia mieszkancow
poprzez utrzymywanie i zwigkszanie oraz urzadzanie istniejacej powierzchni
terenéw biologicznie czynnych, (rowniez migdzy innymi w celu zapewnienia
wlasciwego poziomu retencji wod opadowych) i1 ksztaltowania zieleni
o charakterze izolacyjnym,

2) uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci obiektoéw ustugowych i1 ustugowo-
przemystowych powinna zamykac si¢ w granicach dziatki, na ktorej znajduje
si¢ dany obiekt ustugowy lub ustugowo-przemystowy,

3) racjonalnego wykorzystywania gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania, z zachowaniem w sposobie zagospodarowania odpowiednich
proporcji miedzy zabudowana a niezabudowana czg$cia terenu, wg ustalen
dotyczacych poszczegdlnych terenow,

4) wilasciwego  ksztattowania  zagospodarowania  przestrzennego terenow
zalewowych, poprzez budowanie oraz utrzymywanie infrastruktury
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) kontynuowania inwestycji zwigzanych z modernizacja obwatowan - do stopnia
wodnego ,,Dabie”,
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6) przestrzegania zakazu wykonywania na wale przeciwpowodziowym lub w jego
poblizu, albo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia robdt lub innych
czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) stosowania w zakresie profilaktyki powodziowej 1 ograniczania skutkow
powodzi ustalen i zalecen zgodnie z samorzadowymi aktami prawnymi,

8) wykluczenie zabudowy oraz zakaz wykonywania robdt 1 czynnosci, ktére moga
utrudni¢ ochrong przed powodzia w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia, polozonym pomiedzy linia brzegu i linia watow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) stosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych obiekty lokalizowane
w strefie zagrozenia woda stuletnia Q 1% 1 woda tysiacletnia Q 0,1% oraz
odpowiedniego ich zabezpieczania,

10) w obszarze 1 terenie gorniczym ,Mateczny [” wykonywanie przez
przedsigbiorce uprawnien wynikajacych z decyzji Ministra Srodowiska
Nr 1/2005 z dnia 24 lutego 2005 r. o udzieleniu koncesji na eksploatacje wod
leczniczych ze ztoza ,,Mateczny”,

11) stosowanie systemu ,,parkingéw zielonych” przy budowie parkingdw powyzej
dwudziestu miejsc parkingowych,

12) stosowanie do ogrzewania paliw ekologicznie czystych takich jak: gaz, lekki
olej opatowy i energia elektryczna,

13) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstawania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych oraz zgodnie
z przyjetymi obowiazujacymi regulacjami samorzadowymi,

14) zakaz magazynowania odpaddéw oraz lokalizacji inwestycji 1 zagospodarowania
terenéw dla prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania, odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw, z wyjatkiem skladowania mas ziemnych lub
skalnych zwiazanych z realizacja inwestycji okreSlonych w przeznaczeniach
podstawowych 1 dopuszczalnych dla poszczegdlnych terenéw; miejsce, sposob
oraz zabezpieczenie ich skladowania, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,
okresla odpowiednie decyzje administracyjne,

15) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, wg obowiazujacych przepisow, za wyjatkiem instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych,
lokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi oraz sieci infrastruktury
technicznej, droég publicznych, linii tramwajowych 1 linii kolejowych,

16) zakaz lokalizacji obiektéw, ktéore moga stanowi¢ zagrozenie w przypadku
powodzi,

17) nakaz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
1 telekomunikacji zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

18) wprowadzenie ograniczen w uzytkowaniu terenu przy liniach 1 terenach
kolejowych w wyznaczonych ,,strefach specjalnych”, o ktorych mowa w § 7 ust.
2 pkt 8, a dotyczacych wymaganych odleglosci:

a) dla lokalizacji obiektow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi — nie mniej
niz 30 m od osi skrajnego toru linii kolejowej Krakow-Tarnow,
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b) dla lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi — nie mniej
niz 25 m od osi skrajnego toru linii kolejowej obwodowej,

c) dla lokalizacji obiektow z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi — nie mnie;j
niz 25 m od osi skrajnego toru projektowanej linii kolejowej tacznicowe;,

d) dla lokalizacji wszelkich budynkow i budowli — nie mniej niz 20 m od osi
skrajnego toru kazdej linii kolejowe;,

e) dla sytuowania drzew i1 krzewo6w — nie mniej niz 15 m od osi skrajnego toru
kazdej linii kolejowe;,

f) dla lokalizacji wszelkich budynkéw 1 budowli - nie mniej niz 10 m od linii
rozgraniczajacej teren kolejowy.

2. W zakresie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych 1 zieleni ustala si¢ zasady ich
ochrony, obejmujace:

1) utrzymanie lub wprowadzenie wzdtuz istniejacych 1 projektowanych ciagow
komunikacyjnych pasm zadrzewien wg wykonanego projektu zieleni, zgodnie
z zasadami rozwigzan dla poszczegdlnych kategorii drég (oznaczonych na
rysunku planu),

2) zachowanie w przysztej strukturze zainwestowania terenu istniejacych wartosci
krajobrazowych i widokowych,

3) zagospodarowywanie W poszczegbdlnych kwartatach zabudowy
niezainwestowanych powierzchni terenéw jako terendw zieleni, ktdre winny
mie¢ charakter zieleni urzadzonej z uwzglednieniem obiektow malej
architektury,

4) poprawianie warunkow S$rodowiskowych zycia mieszkahcéw poprzez
zwigkszanie, utrzymywanie 1 urzadzanie istniejacej powierzchni terendw
biologicznie czynnych oraz ksztalttowanie zieleni o charakterze izolacyjnym,

5) zaktadanie ogrodéw przydomowych w zabudowie mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci.

§ 11
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Wyodregbnia si¢ w planie nastgpujace formy 1 sposoby ochrony wartosci
kulturowych:
1) Elementy chronione prawem, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych:

a) granice obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakéw - Historyczny Zespot
Miasta” Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
8 wrzesnia 1994 r.-Monitor Polski z 1994r. nr 50, poz. 418,

b) granice historycznego uktadu urbanistycznego Podgorza wraz ze strefami
ochronnymi, wg wpisu do rejestru zabytkow A-608 z dnia 26.10.1981 r.:

- ,Strefa A” - §cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z Rysunkiem Planu
stanowiacym zat Nr 1,

-,,Strefa B” - posredniej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z Rysunkiem
Planu stanowiacym zat Nr 1.

c) obiekty lub zespoty objete ochrona prawna (R) — wg decyzji o wpisie do
rejestru zabytkdw, wymienione w wykazie stanowiacym zalacznik Nr 3 do
uchwaty,

d) lokalizacja stanowiska archeologicznego nr 16 wg rejestru stanowisk
archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Krakowie,
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e) granice strefy nadzoru archeologicznego.

2) Elementy objete ochrona, ustalone planem:

a) obiekty lub =zespoly obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
proponowanych do wpisania do rejestru zabytkdw oznaczonych symbolem
(Z), ktorych wykaz znajduje si¢ w zataczniku Nr 3 do uchwaty,

b) obiekty lub zespoly obiektéw wpisane do ewidencji zabytkow, oznaczonych
symbolem (E), ktorych wykaz znajduje si¢ w zataczniku Nr 3 do uchwaty,

c) obiekty lub zespoly obiektéw objetych ochrona wzgledna oznaczonych
symbolem (T), ktorych wykaz znajduje si¢ w zataczniku Nr 3 do uchwaty.

Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony wartosci kulturowych:

1))

2)

3)

4)

S)

6)

Wszelkie dziatania o charakterze konserwatorskim i inwestorskim w granicach
obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow - Historyczny Zesp6t Miasta”,
o ktorym mowa wust. 1 pkt 1 lit. a - wymagaja respektowania zasad
wspotczesne] doktryny konserwatorskiej, a takze uzyskania pozytywnego
uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi.
W ,.Strefie A”- $cislej ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. b - dotyczacej ochrony obszarow iobiektow begdacych dziedzictwem
narodowym o najwyzszych warto$ciach kulturowych - kazdorazowe dziatania
inwestorskie wymagaja uzyskania pozytywnego uzgodnienia z wilasciwymi
stuzbami konserwatorskimi.
W ,,Strefie B” — posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 1 lit. b, dotyczacej ochrony obszaréw i obiektow bedacych dziedzictwem
narodowym o wysokich wartosciach kulturowych - kazdorazowe dziatania
inwestorskie wymagaja uzyskania pozytywnej opinii wlasciwych stuzb
konserwatorskich.
W | Strefie nadzoru archeologicznego” dotyczacej ochrony stanowisk
1 zabytkdw archeologicznych, wszelkie prace ziemne sa mozliwe tylko po
uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi. Dziatania inwestorskie
na obszarze tej strefy wymagaja zgloszenia wilasciwym shuzbom
archeologicznym.
Teren stanowiska archeologicznego okreslonego w ust. 1 pkt 1 lit. d — winien
by¢ otoczony szczegdlna ochrona konserwatorska. Przy wykonywaniu prac
ziemnych lub budowlano-ziemnych konieczne sa wyprzedajace archeologiczne
badania wykopaliskowe.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie terendw i obiektow (R), o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektéw objetych
ochrona i opieka konserwatorska. W zakresie ich ochrony, ustala si¢ nast¢pujace
wymagania:
a) uzyskanie pozwolenia wlasciwych stuzb konserwatorskich na prowadzenie
prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych,
b) korzystanie z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego
wartosci,
c) zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym
stanie,
d) korzystania z obiektu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
(z uwzglednieniem historycznej funkcji 1 warto$ci  tego zabytku),
a w przypadku zmiany przeznaczenia na dopuszczone planem, uzgodnienia
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programu zagospodarowania wraz z otoczeniem, z wilasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

7) Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie terendw 1 obiektow (Z), o ktorych
mowa w ust 1 pkt 2 lit. a, wymagaja:

a) uzyskania pozytywnej opinii wtasciwych stuzb konserwatorskich,

b) objgcia wnioskiem o dokonanie wpisu do rejestru zabytkow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaréw
1 obiektow proponowanych do objgcia ochrong konserwatorska,

c) szczegotowego rozpoznania konserwatorskiego i1 sporzadzenia dokumentacji
konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania obiektu,

d) zachowania i utrzymania obiektu oraz jego otoczenia w jak najlepszym
stanie (konserwacja substancji zabytkowe;j),

e) w celu korzystania z obiektu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczonym planem (z uwzglgdnieniem historycznej funkcji i warto$ci
tego  obiektu), w kazdym przypadku uzgodnienia  programu
zagospodarowania wraz z otoczeniem, z wlasciwymi sluzbami
konserwatorskimi,

f) korzystania z obiektu w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego
wartosci,

g) ochrona widoku na obiekty, eksponowanie ich warto$ci i waloréw oraz
harmonijne ksztattowanie ich otoczenia,

h) zakaz wznoszenia w sasiedztwie chronionych obiektow zabudowy
konkurencyjnej badz dysharmonijne;,

8) Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenéw i obiektow (E), o ktorych
mowa w ust.1 pkt 2 lit. b, wymagaja:

a) uzyskania pozytywnej opinii wtasciwych stuzb konserwatorskich,

b) szczegdlowego rozpoznania konserwatorskiego i sporzadzenia dokumentacji
konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania obiektu,

c) zachowania i utrzymania obiektu oraz jego otoczenia w jak najlepszym
stanie (konserwacja substancji zabytkowej),

d) w celu korzystania z obiektu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczonym planem (z uwzglednieniem historycznej funkcji 1 wartosci
tego obiektu), w kazdym przypadku uzgodnienia  programu
zagospodarowania wraz z otoczeniem, z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

e) korzystania z obiektu w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego
wartosci,

f) ochrona widoku na obiekty, eksponowanie ich warto$ci 1 waloréw oraz
harmonijne ksztattowanie ich otoczenia,

g) zakaz wznoszenia w sasiedztwie chronionych obiektow zabudowy
konkurencyjnej badz dysharmonijne;.

9) Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie terenéw 1 obiektow (T), o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ wymagaja uzyskania pozytywnej opinii wtasciwych
shuzb konserwatorskich.

§ 12
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Okresla si¢ w ust. 3, 4 1 5 miejskie przestrzenie publiczne o zréznicowanym
charakterze kompozycji, stanowiace podstawowe elementy zagospodarowania
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przestrzennego tego obszaru, o charakterystycznych cechach z punktu widzenia

ochrony 1 tadu przestrzennego wraz ze wskazaniem podstawowych zasad ich

zagospodarowania 1 koniecznych dziatan w zakresie ich ksztaltowania.

. W zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych

okreslonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ksztaltowanie pierzei ulic wyznaczajacych przestrzen publiczna w formie
wngtrza urbanistycznego o charakterze miejskim,

2) lokalizacja obiektow kubaturowych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic,

3) stosowanie podcieni 1 przeswitow wzdluz ciagdw pieszych 1 dziedzincow,
utatwiajacych komunikacjg piesza i wglad do wnetrza kwartalow,

4) os$wietlenie ulic 1 placow winno by¢ realizowane wedtug catosciowego projektu
dla wyodrgbnionych przestrzeni publicznych,

5) wprowadzanie wzdhuz istniejacych i projektowanych ciagow komunikacyjnych
pasm zadrzewien, wg cato§ciowo opracowanych projektow zieleni,

6) ksztattowanie linii ogrodzen w harmonii z poszczeg6élnymi elementami
tworzacymi te linie (w tym elementami matej architektury),

7) zakaz lokalizacji w pasach drogowych, okreslonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, wielkogabarytowych reklam,

8) zakaz wprowadzania nawierzchni asfaltowych i1 asfaltobetonowych dla placéw,
ciagow pieszych i drog dojazdowych,

9) =zakaz grodzenia w terenie przylegtym do rzeki Wisty w odleglosci mniejszej niz
15 m od linii gérnej krawedzi skarpy brzegowej oraz w catym obszarze ZP/B.

. W, OBSZARZE A — Stare Podgérze” miejskimi przestrzeniami publicznymi sa:

1) obszary ustug komercyjnych w zieleni (A1.U 1 A12.ZP/U) o funkcji hotelowe;j
winny by¢ zwrocone ,,frontem do Wisty” 1 integralnie powigzane z Bulwarami
Wisty — wymagaja uksztaltowania wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen
zawartych w §§ 14127,

2) przestrzen brzegu Wisly (A11.ZP/B) stanowiaca przedluzenie Bulwarow
Wislanych w systemie parkdw rzecznych - wymaga uksztattowania i ochrony
wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 9 ust. 31 § 25,

3) obszar placu Bohaterow Getta (A6.KP) - przewidziany do aktywizacji
uzytkowania z rozwinigciem funkcji muzealnej w aptece ,,Pod Orlem”
Pankiewicza,

4) ciag ulic $rédmiejskich obejmujacych zachodnia i potudniowa pierzej¢ Placu
Bohaterow Getta - ul. Na Zjezdzie-Limanowskiego, stanowiacy fragment
gtownej osi kompozycyjnej Starego Podgorza - wskazany do aktywizacji,

5) dwa gtowne ciagi piesze jako atrakcyjne pasaze handlowe w ulicach:

a) Kacik - o przebiegu zachod-wschod - faczacy Plac Bohaterow Getta (A6.KP)
z projektowanym placem (B7.KP) — wymaga realizacji,

b) Lwowska — o przebiegu poinoc-potudnie, od Placu Bohaterow Getta
w kierunku placu wielkomiejskiego (A24.KP/U) w rejonie terminalu
autobusowego (A25.KT) - wymaga realizacji,

6) przestrzen placu wielkomiejskiego (A24.KP/U) — wymaga uksztalttowania wg
zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 40,

7) przestrzen terminalu autobusowego (A25.KT) z parkingiem (A26.KS) w rejonie
ulic: Wielicka, Powstancow Slaskich i Powstancow Wielkopolskich — wymaga
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uksztaltowania wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w §§ 41
142.

4. W ,,OBSZARZE B- Stare Zablocie” miejskimi przestrzeniami publicznymi sa:

1) przestrzen brzegu Wisty (B1.ZP/B), stanowiaca przedluzenie Bulwarow
Wislanych w systemie parkow rzecznych - wymaga uksztalttowania i ochrony,
wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 9 ust. 31 § 44,

2) przejscie pod torami przystanku PKP od ul. Kacik do ul. Lipowej i1 Stacja PKP
wraz z placem miejskim (B7.KP) - wymaga uksztaltowania, wg zasad podanych
w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 51,

3) pasaz zielony (B8.ZP/KDX) — wymaga uksztattowania, wg zasad podanych
w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 52,

4) przestrzen zespotu zabudowy dawnej fabryki ,,Emalia” Oskara Schindlera (przy
ul. Lipowej) jako centrum zycia kulturalno — biznesowego (B8.UP) — wymaga

uksztattowania i ochrony, wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych
w § 53,

5) przestrzen zwiazana z dominujacym nad Zablociem wysokim budynkiem
dawnego Telpodu przy ul. Romanowicza jako centrum konferencyjne
z zapleczem biurowym i hotelowym oraz sala konferencyjna (B10.U) — wymaga
przeksztatcenia 1 adaptacji do nowej funkcji, wg zasad podanych w ust. 2 oraz
ustalen zawartych w § 57,

6) przestrzen ulicy Romanowicza (KDD) w liniach rozgraniczajacych — wymaga
uksztaltowania wg zasad podanych w ust. 2.

W ,,OBSZARZE C- Zabtocie Wschdd” miejskimi przestrzeniami publicznymi sa:

1) przestrzen zespolu zabudowy centrum wystawienniczego itargowego przy
ul. Klimeckiego (C15.U, C16.U, C18.U, C19.U i C20.U) — wymaga nowego
uksztattowania, wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 80,

2) przestrzen brzegu Wisty (C23.ZP/B), stanowiaca przedtuzenie Bulwarow
Wislanych w systemie parkdw rzecznych - wymaga uksztattowania i ochrony,
wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 83,

3) obszar parku miejskiego (C24.ZP) — wymaga uksztaltowania, wg zasad
podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 84,

4) teren sportu (C9.US) z osia widokowa w gtab ul. Dekerta — wymaga utrzymania
1 ochrony, wg zasad podanych w ust. 2 oraz ustalen zawartych w § 75.

§ 13

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.

Nie ustala si¢ terenéw, ktdrych zainwestowanie jest uwarunkowane wczesniejszym
dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci,

w tym minimalnej 1 maksymalnej wielkosci dziatek; wielkosci te powinny by¢
dostosowane do zakresu obszarowego inwestycji 1 mozliwosci obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalne;.
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. Podziat geodezyjny lub potaczenie dziatek musi umozliwia¢ realizacje inwestycji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym okreslonym
w rozdziatach 2, 314.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie poszczegolnych kategorii terenéw oraz warunki ich
zagospodarowania w OBSZARZE A

§ 14
. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - Al.U, z podstawowym
przeznaczeniem pod ushugi komercyjne, takie jak: obiekt hotelowy, centrum
konferencyjne, ustugi kultury, ustugi gastronomii.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) zieleni urzadzonej,
2) urzadzonych ciagoéw pieszych i podjazdow do budynkow,
3) wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:
1) NAKAZ:
a) utrzymania gabarytu wysokosci obiektow do 18,5 m,
b) zachowania wyznaczonej linii rozgraniczajacej jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
c) wkomponowania nowych obiektow o wysokim standardzie i1 estetyce
architektonicznej w  historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska,
z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwaréw Wislanych,
d) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwiazaniami projektowymi dla calego
terenu przy uwzglednieniu powiazan z Bulwarami Wislanymi.
. Ustala sig, nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obj¢tego planem zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 15

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ -
A2.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze, z wytaczeniem ust. 5, pkt 3.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdoéw do budynkow,
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3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Nadwislanskiej, Solnej, Piwnej, Krakusa,

2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienica

ul. Solna 6/Nadwislanska 21, dom ul. Krakusa 30/Nadwislanska 15,

3) wngtrze kwartatu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrony ich kompozycji,
artykulacji, zachowanych elementow wystroju 1 podzialow stolarki okiennej,
ujednolicenia kolorystyki,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy oraz
w granicy dziatki, przy nie przekraczaniu gabarytow budynkow sasiednich
(linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

c) wkomponowania nowej zabudowy w historyczna izabytkowa tkanke
miejska, z zachowaniem architektonicznego charakteru zabudowy typowej
dla Podgorza,

d) sanacji wnetrza kwartalu z przeznaczeniem pod zieleh urzadzona
z elementami matej architektury,

e) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.

2) ZAKAZ: nadbudowy budynku Nadwislanska 21/Solna 6 — w cze$ci widocznej

z ulic 1 placu Bohateréw Getta.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji lub utrzymania budynkéw mieszkalnych bez
ushlug wbudowanych.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 16

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ -
A3.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami w parterze, z wytaczeniem ust.5 pkt 3 lit. a.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego, takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdow do budynkow,
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3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartalu
podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Piwnej, Krakusa, Jozefinskiej, Targowej oraz Placu Boh.
Getta,

2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienice: Plac
Boh. Getta 2, 5, ul. Jozefinska 23, ul. Piwna 27/Plac Boh. Getta 6 oraz domy: ul.
Krakusa 18/ Jozefinska 17, ul. Jozefinska 19, Krakusa 20, 22, Plac Boh. Getta 4,

3) budynki objgte ochrona wzgledna (T): ul. Jozefinska 21, 25/Targowa 2,

4) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei ulic; ochrony kompozycji,
artykulacji, zachowanych elementow wystroju i podziatéw stolarki okiennej
zabudowy objetej ochrona,

b) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkank¢ miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy typowej dla Podgorza,

c) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy oraz
w granicy dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sasiednich,
(linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu), w tym zabudowy dzialek nr:
120, 121, 122 obr.13 budynkami dostosowanymi do gabarytow i proporcji
budynku nr 6 na Placu Bohateréw Getta,

d) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

e) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gtoéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

f) zmiany uzytkowania parterow budynkow przy Placu Bohaterow Getta 2, 4
15 z mieszkalnego na uslugowy w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

g) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic: przy placu Bohateréw Getta 2, 5 i 6, oraz domow przy
ul. Krakusa 20 1 22 - w czg¢$ci widocznej z ulicy,

b) umieszczania reklamy wielkogabarytowej 1 tablic reklamowych na
elewacjach budynkow oraz szyldow i1 reklam powyzej wysokosci linii
parteréw budynkow.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji lub utrzymania budynkéw mieszkalnych bez ustug
wbudowanych, wzdtuz ulic: Krakusa i Piwnej,

b) nadbudowy budynku nr 4 przy placu Bohaterow Getta o 2 kondygnacje,
w tym poddasza uzytkowego, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
shuzb konserwatorskich,

¢) nadbudowy domu przy ul. Targowej 2/J6zefinska 25 lub zastapienie nowym
budynkiem o gabarycie do trzech kondygnacji.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 17

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ -

A4MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust.5 pkt 3.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdéw do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Targowej, Jozefinskiej, Na Zjezdzie oraz Placu Bohaterow

Getta,

2) budynki wpisane do rejestru zabytkow (R): dom ul. Limanowskiego 19,

kamienica ul. Limanowskiego 13/Krakusa 12,

3) dom blizniak proponowany do wpisania do rejestru obiektow zabytkowych (Z):
ul. Limanowskiego15/15a,
4) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienica

ul. Jozefinska 30, dom ul. Limanowskiego 17,

5) wngtrze kwartatu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrona kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju 1 podzialow stolarki okiennej,
ujednolicenia kolorystyki,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy oraz
w granicy dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sasiednich,
(linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

c) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

d) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

e) sanacji wngtrza kwartaltu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.
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2) ZAKAZ:
a) nadbudowy i przeksztatcania fasady oraz detalu domu blizniaczego przy
ul. Limanowskiego 15/15a,
b) nadbudowy kamienicy przy ul. Jozefinskiej 30 1 domu przy
ul. Limanowskiego 17 — w czg$ci widocznej z ulicy.
3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji lub utrzymania budynkow mieszkalnych bez
ustlug wbudowanych, wzdtuz ulicy Krakusa.
. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 18
. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE] -
ASMU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust.4 pkt 3. lit. aib.
. Przez ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi $roédmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) zieleni urzadzonej,
2) wurzadzonych ciagoéw pieszych i podjazdow do budynkow,
3) wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobodw jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) rekonstrukcji calego kwartatu zabudowy,
b) utworzenia pierzei ulic: Piwnej, Solnej, Na Zjezdzie oraz placu Bohateréw
Getta,
c) utworzenia wngtrza kwartalu zabudowy z przeznaczeniem pod zielen
urzadzong z elementami matej architektury,
d) lokowania zabudowy w linii rozgraniczajacej, begdacej jednoczesnie
obowiazujaca linia zabudowy,
e) utrzymania gabarytu wysokosci zabudowy do 15,0 m,
f) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1izabytkowa tkank¢ miejska, przy uwzglednieniu zasad
integracji 1 rekonstrukcji rewaloryzowanego kwartatu,
g) ujednolicenia charakteru i gabarytow budynkéw w ramach projektowanego
kwartatu zabudowy jako zamknigtego wnetrza,
h) opracowywania catosciowego projektu urbanistyczno - architektonicznego
dla zabudowy kwartatu (dla wszystkich budynkéw mieszkalnych)
z rozwinigciem elewacji poszczegdlnych pierzei,
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1) uzgodnienia wszelkich dzialan inwestycyjnych z wilasciwymi stuzbami
konserwatorskimi odpowiednio do zapisuw § 11,

j) zharmonizowania reklam 1 o$wietlenia z dominujacym charakterem
zabudowy,

k) wyposazenia budynkéw mieszkalnych, sytuowanych w pdinocnej
i wschodniej linii rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem akustycznym, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2) ZAKAZ: umieszczania reklamy wielkoformatowej i tablic reklamowych na
elewacjach budynkéw oraz szyldéw i reklam powyzej wysokosci linii parteréw
budynkow.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdluz ulicy
Solne;j,

b) wprowadzenia funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach od strony
wezta ul. Na Zjezdzie.

Ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spetnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 19
Wyznacza si¢ TEREN PLACU MIEJSKIEGO - A6.KP, z podstawowym
przeznaczeniem pod plac miejski.
Podstawowym  elementem  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu
podlegajacym ochronie jest plac, miejsce pamigci narodowe;.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) przywrocenia rangi Placowi Bohaterow Getta, jako placowi miejskiemu
1 miejscu pamigci narodowej,
b) aranzacji placu w sposob zapewniajacy uwzglednienie tradycji miejsca ale
1 wspotczesnych potrzeb uzytkownikow,
c) rozbidrek zabudowy tymczasowej,
d) uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi, odpowiednio do zapisuw § 11,
e) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewaloryzacji placu.
2) ZAKAZ:
a) lokalizacji jakichkolwiek nowych obiektow kubaturowych,
b) mozliwosci wykorzystania Placu w celach komercyjnych.
3) DOPUSZCZENIE: wprowadzenia zieleni urzadzonej wzbogacajacej istniejaca
zielen oraz elementow matej architektury.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 20

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

ATMU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Targowej, J6zefinskiej oraz Placu Bohaterow Getta,

2) tworzona pierzeja ul. Na Zjezdzie,

3) kamienica wpisana do rejestru obiektow zabytkowych (R): ul. Jozefinska 31
wraz z dziatka,

4) budynki proponowane do wpisania do rejestru obiektow zabytkowych (Z):
kamienica ul. Jozefinska 29 oraz domy: plac Boh. Getta 17, plac Boh. Getta 18
/Targowa 7 z apteka Pankiewicza ,,Pod Orlem”, ul. Targowa 5, ul. Jozefinska
35/ul. Na Zjezdzie,

5) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): dom
ul. Targowa 1/Jozefinska 27 oraz kamienice: plac Boh. Getta 16, ul. Targowa 3,
ul. Jozefinska 33,

6) wnetrze kwartatu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju 1 podziatéw stolarki okienne;j,
ujednolicenia kolorystyki,

b) utworzenia pierzei przy ul. Na Zjezdzie, przy realizacji nowej zabudowy
w granicy dziatki,

c) zabudowy pierzei ul. Na Zjezdzie budynkami nie wyzszymi niz budynki
przy ul. Jozefinskiej 33 oraz przy placu Bohaterow Getta 16 i
dostosowanymi do nich gabarytami i proporcjami (przy nie przekroczeniu
linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu) o wysokiej estetyce architektury
nowoczesnej z ushugami w parterach z podcieniami,

d) utrzymania 1 zaktywizowania uslug w parterach pierzei od strony
pl. Boh. Getta,

e) ochrony miejsca pamigci narodowej, z podporzadkowaniem wszelkich
dziatan charakterowi placu,
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f) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna ~ izabytkowa  tkanke  miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

g) kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gtéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

h) sanacji wnetrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

1) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic: przy ul. Jézefinskiej 31, 33, ul. Targowej 3 1 przy
pl. Bohaterow Getta 16 oraz domu ul. Targowa 1/J6zefinska 27 — w czgsci
widocznej z ulicy,

b) umieszczania reklam wielkogabarytowych 1 tablic reklamowych na
elewacjach budynkow oraz szyldow i1 reklam powyzej wysokosci linii
parteréw budynkow,

c) zabudowy ogrodow i podworcow poza wyjatkowymi 1 uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkow  mieszkalnych bez ushlug
wbudowanych wzdtuz ulicy Targowe;j.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 21

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A8MU, 1z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust. 5 pkt 3. lit. d.

. Przez ustugi, o ktéorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linia pierzei ul. Limanowskiego,

2) kamienice wpisane do rejestru obiektow zabytkowych (R): z dwiema oficynami
ul. Limanowskiego 30/32/34 oraz ul. Limanowskiego 36, 38,
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3)

4)

S)

2)

3)

budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienice:
ul. Limanowskiego 42, 50, 52 oraz domy: ul. Limanowskiego 44, 46, 48, 54, 56,
58/Rekawka,

budynki objete ochrona wzgledna (T): kamienica ul. Rgkawka 47 oraz domy:
ul. Limanowskiego 40, ul. Rgkawka 45, 53,

wnetrze kwartahu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

utrzymania istniejacych zwartych pierzei; zachowania kompozycji i wystroju
fasad, odczyszczenia lica, ustalenia 1 ujednolicenia kolorystyki, utrzymania
podzialow stolarki okiennej, konserwacji detali,

utworzenie pierzei przy ul. Rekawka,

utrzymania i zaktywizowania uslug w parterach pierzei ul. Limanowskiego;
zaprojektowania witryn,

lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkéw sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu, kalenicy dachu),

zabudowy dziatek: nr 290/1, 289, 284, 279,oraz w miar¢ mozliwosci dz. nr:
288/1 1282 tak, aby uzupeli¢ pierzej¢ od strony ul. Regkawka
w dostosowaniu do gabarytow pozostatych budynkow w tej pierzei,
kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gtoéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),
wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkank¢ miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
sanacji wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

1) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic przy ul. Limanowskiego 42, 50, 52 oraz doméw przy

b)

c)
d)

ul. Limanowskiego 44, 46, 48, 54 — w czgséci widocznej z ulicy,

nadbudowy domu wul. Limanowskiego 58/Regkawka (sytuacja silnie
eksponowana),

nadbudowy kamienicy przy ul. Regkawka 47 — w cze$ci widocznej z ulicy,
zabudowy ogrodow 1 podworcoOw poza wyjatkowymi i1 uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

DOPUSZCZENIE:

a)

b)

c)

nadbudowy dwoéch kondygnacji domu przy ul. Limanowskiego 40 (do
gabarytu kamienic sasiednich), pod warunkiem zachowania rozwiazania
fasady,

nadbudowy pigtra domu przy ul. Regkawka 53, do gabarytow domow
sasiednich (przy nie przekroczeniu linii najwyzszego gzymsu i kalenicy
dachu) lub zastapienie nowym budynkiem o gabarycie j.w.,

wprowadzenia nowej zabudowy w miejsce istniejacego domu ul. Rekawka
45 (wraz z posesja przy ul. Regkawka 43) o gabarycie odpowiadajacym
kamienicy przy ul. Rekawka 47,
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d) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdluz ulicy
Rekawka.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 22

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG PUBLICZNYCH - A8.UP, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi publiczne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) nie wyznaczonych podjazdow do budynkow,

3) wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowym  elementem  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacym ochronie jest budynek dawnego sadu wpisany do rejestru obiektow

zabytkowych (R): ul. Czarnieckiego 3-5 wraz z dziatka nr 294 obr. 13.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:
a) zachowania bryly budynku 1 kompozycji elewacji z detalami
architektonicznymi,
b) utrzymania istniejacej linii zabudowy 1 charakteru obiektu uzytecznos$ci
publiczne;.

2) DOPUSZCZENIE: realizacji muru w liniach rozgraniczajacych.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obje¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§23

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
A9.MU, =z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami w parterze.

. Przez wustugi, o ktéorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi Srodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zieleni
urzadzone;.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu
podlegajacymi ochronie sa:

1) linia pierzei ul. Limanowskiego,
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2) kamienica wpisana do rejestru zabytkow (R): ul. Limanowskiego 27,

3) kamienice wpisane do ewidencji  obiektow  zabytkowych  (E):
ul. Limanowskiego 25, 29, Limanowskiego 31/Lwowska 29 oraz mur getta
zydowskiego migdzy kamienicami przy ul. Limanowskiego 25-29,

4) wnetrze kwartatu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrona kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju 1 podziatéw stolarki okienne;j,
ujednolicenia kolorystyki,

b) realizacji nowej zabudowy w granicy dziaftki,

c) utrzymania i zaktywizowania ustug w parterach pierzei ul. Limanowskiego
1 Lwowskiej,

d) likwidacji budynkéw parterowych u zbiegu ulic Jozefinskiej i Lwowskiej,
lub ich nadbudowg i budowe podcieni do linii rozgraniczajacej,

e) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

f) kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gtoéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

g) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ: nadbudowy kamienic przy ul. Limanowskiego 25, 29, 31/Lwowska 29
—w czesci widocznej z ulicy.

. Nie ustala sie wskaznikow zainwestowania terenu.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 24

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A10.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze.

. Przez wustugi, o ktéorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi Srodmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagow pieszych i podjazdow do budynkow,

3) wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linia istniejacej pierzei ul. Lwowskiej i ul. Jozefinskiej,
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6.

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Jozefinska 43,
Jozefinska 47/Lwowska 21,

3) kamienica objgta ochrona wzgledna (T): ul. Jozefinska 45.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

2)

3)

a)

b)

)

h)

)

rekonstrukcji catego kwartatu zabudowy, poprzez budowg budynkéw
tworzacych zwarte pierzeje ulic Lwowskiej i Na Zjezdzie, az do pierzei ulicy
Jozefinskiej, wzdtuz linii rozgraniczajacych,

budowy budynkéw o wysokosci do 12m (3 - 4 kondygnacyjnych)
o nowoczesnej formie z zachowaniem zasad integracji zabudowy,

likwidacji parterowych kioskow ustugowych,

potaczenia i podzialu dziatek bedacych wlasnoscia gminy w celu uzyskania
mozliwos$ci zabudowy pierzejowej,

realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

utrzymania i zaktywizowania ustug w parterach pierzei ul. Limanowskiego
i Lwowskiej w celu nadania wulicy Lwowskiej charakteru pasazu
handlowego,

wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gtoéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),
wyposazenia budynkow mieszkalnych, sytuowanych w zachodniej linii
rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym, zgodnie =z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

utworzenia wngtrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

k) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagni¢cia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.

ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienicy przy ul. Jozefinskiej 43 — w czg$ci widocznej z ulicy,

b)

c)

zabudowy ogrodow 1 podworcéw poza wyjatkowymi i uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi,
budowy budynkéw z elementami wystajacymi poza linie rozgraniczajace.

DOPUSZCZENIE:

a)

b)

c)

nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy ul. Jozefinska 47/Lwowska 21,
w ramach podniesienia odcinka pierzei, pod warunkiem nawigzania do
kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci projektu i wykonania,
rozbudowy poddasza kamienicy ul. Jozefinska 45, ze wzgledu na wyzszy
gabaryt budynku sasiedniego nr 43, w ramach podwyzszenia odcinka
pierzei, pod warunkiem nawiazania do kontekstu urbanistycznego,
utworzenia pasazu wewnatrz kwartatowego.

Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
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. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 25
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A11.ZP/B, z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen urzadzona — park miejski p.n. Bulwary Wislane.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) rekultywacji terenu 1 modernizacji watdow przeciwpowodziowych,
urzadzenia $ciezek rowerowych,
b) wprowadzenia komponowanej zieleni niskiej 1 elementéw sluzacych
rekreacji (placykow, $ciezek dydaktycznych),
c) zabezpieczenia skarp terenowych,
d) stosowania przepisow odrgbnych dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci
watow przeciwpowodziowych.
2) ZAKAZ:
a) zabudowy 1 lokalizacji jakichkolwiek obiektéw i urzadzen kubaturowych
w obszarze bezposrednio zagrozonym powodzia (Z7),
b) robot i innych czynnosci, o ktorych mowa w § 10 ust.1 pkt 61 8,
¢) umieszczania reklamy wielkogabarytowe;.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obj¢tego planem, zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 26
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A11.ZP, z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen urzadzona.
. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:
1) NAKAZ:
a) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwiazaniami projektowymi dla catego
terenu z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwaréw Wislanych
1 wprowadzenia zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej od strony linii
kolejowe;,
b) realizacji alejek, matej architektury i o§wietlenia wg projektu opracowanego
dla calego terenu.
2) ZAKAZ:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych,
c) wykorzystywania terenu w celach komercyjnych.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 27

. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A12.ZP/U, z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzona (50%) z ustugami hotelowo—

gastronomicznymi (50%).

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.l terenach ustala sig

mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug komercyjnych,

2) urzadzonych ciagow pieszych i dojs¢ oraz podjazdow do budynkow,

3) wurzadzen komunikacji, dojazdow i zatok postojowych oraz miejsc postojowych,
wytacznie dla obstugi terenow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i1 zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) ich wuzupehiajacy 1 obstlugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

. Podstawowym  elementem  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacym ochronie wzglednej jest budynek dawnego magazynu solnego (T)

przy ul. Na Zjezdzie 8.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania gabarytu wysokosci obiektow do 18,5m,

b) wkomponowania nowych obiektow o wysokim standardzie i estetyce
architektonicznej w historyczna tkanke miejska,

c) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwiazaniami projektowymi dla calego
terenu z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwaréow Wislanych,

d) realizacji alejek, malej architektury i o§wietlenia wg projektu opracowanego
dla calego terenu,

e) ksztaltowania zielonych parkingow.

2) DOPUSZCZENIE: przebudowy 1 rozbudowy budynku, o ktorym mowa
w ust. 4, z mozliwoscia korekty bryly i elewacji, w celu adaptacji do nowe;j
funkcji ustalonej planem.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.
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§ 28

Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - A12.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi nieuciazliwe,

produkcje nieuciazliwa, handel detaliczny.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej i zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowe;,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych 1 doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupekniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.

. Podstawowym  elementem  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacym ochronie jest lokalizacja stanowiska archeologicznego nr 16

w granicach posesji przy ul. Kacik 20. Konieczne jest spelnienie wymogow

zawartych w § 11 ust.2 pkt 5.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania gabarytu wysokosci obiektow do 18,5m,

b) wkomponowania nowych obiektow o wysokim standardzie 1 estetyce
architektonicznej w historyczna tkanke¢ miejska,

c) porzadkowania matej architektury, reklam i os$wietlenia wg ustalonych
formalnie regul,

d) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 60 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 29

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
Al12.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.
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. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zieleni
urzadzone;.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utworzenia ciagu zabudowy — pierzei ul. Kacik o wysokiej estetyce
architektonicznej i charakterze pasazu handlowego przy glownym ciagu
pieszym,

b) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

c) lokalizacji zabudowy plombowej o wysokosci do 12m w linii
rozgraniczajacej bedacej obowiazujaca linia zabudowy, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

d) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gléwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

e) sanacji potnocnej czesci kwartatu z przeznaczeniem pod zielenh urzadzona
z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.

2) ZAKAZ: zabudowy ogrodéw i podworcéw poza wyjatkowymi 1 uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 85 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.15%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obje¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 30

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A13.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust. 5 pkt 3 lit. a.

. Przez wustugi, o ktéorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi Srodmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Lwowskiej, Dabréwki, Janowa Wola, Kacik,

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektéw zabytkowych (E): ul. Lwowska 2, 4,
6, Lwowska 8/Dabrowki 2, Dabrowki 4/Janowa Wola 13,
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3) wngtrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:
1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju i podzialow stolarki okiennej,

b) utrzymania i zaktywizowania ustlug w parterach pierzei,

c) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy 1 w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sasiednich, ale nie
wyzszych niz 12,0m,

d) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

e) sanacji wnetrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic przy ul. Lwowskiej 2 1 6 — w czgsci widocznej
z okolicznych ulic,

b) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabréwki 4/Janowa Wola 13 — w czesci
widocznej od strony ulicy,

c) zabudowy ogrodow i podworcow poza wyjatkowymi 1 uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkoéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdluz ulicy
Janowa Wola, Dabrowki,

b) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy przy ul. Lwowskiej 4, ze wzgledu
na wyzszy gabaryt sasiednich kamienic nr 2 1 6, pod warunkiem nawigzania
do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci projektu wykonania,

c) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy przy wul. Lwowskiej
8/Dabrowki 2, ze wzgledu na wyzszy gabaryt sasiedniej kamienicy nr 6, pod
warunkiem nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci
projektu wykonania.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 31
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
A14.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami w parterze.
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2. Przez ushugi, o ktorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi $rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzone;j,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartalu
podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Dabréwki, Traugutta,

2) budynek wpisany do rejestru zabytkow (R): ul. Janowa Wola 16/Dabrowki 6,

3) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Dabrowki 8,
ul. Traugutta 5, 7, Dabréwki 10/ Trugutta 9,

4) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju i podzialow stolarki okiennej,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy 1 w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkéw sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

c) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gléwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

d) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

e) sanacji wnetrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabrowki 8 — w cze$ci widocznej od strony
ulicy,

b) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 5 1 9/Dabréwki 10, w czesci
widocznej z ulicy,

c) zabudowy wnetrza kwartatu (ogrodow 1 podworcéw) poza wyjatkowymi
1 uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE: nadbudowy kamienicy przy ul. Traugutta 7 do wysokosci
sasiedniej kamienicy nr 9, pod warunkiem rozwiazania harmonijnego przejscia
do bryly kamienicy nr 5, nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz
wysokiej jakosci projektu i wykonania.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 32

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A15.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

. Przez wustugi, o ktéorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi Srodmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Dabréwki, Traugutta, Lwowska,

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Dabrowki 5, 7,

Dabrowki9/Traugutta 11, 13, 15, 17, Truguttal9/ Dabrowskiego 4, ul. Lwowska

18, Lwowska 20/Dabrowskiego 2,

3) budynek objety ochrona wzgledna (T) ul. Lwowska 16,

4) wnetrze kwartatu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju i podziatéw stolarki okiennej elewacji
frontowych,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkéw sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

¢) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczna 1 zabytkowa tkanke miejska, z  zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

d) kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gltéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

e) sanacji wnetrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.
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2) ZAKAZ:
a) rozbudowy kamienic przy ul. Dabréwki 5, 7, 9/Traugutta 11, oraz przy
ul. Dabrowskiego 4/Traugutta 19 - w czesci widocznej od strony ulicy,
b) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 13, 151 17 oraz ul. Lwowskiej 16—
w czgsci widocznej z ulicy,
c) nadbudowy kamienic przy ul. Lwowskiej 18, 20/Dabrowskiego 2 — w czg$ci
widocznej z ulicy 1 okolicznych ulic,
d) zabudowy wnetrza kwartatow (ogrodéw i podworcow) poza wyjatkowymi
1 uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.
3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkow  mieszkalnych bez ushlug
wbudowanych wzdtuz ulicy Dabrowki i Traugutta.
. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obje¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.
§33
. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
A16.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3 lit.a.
. Przez wustugi, o ktéorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi Srodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) zieleni urzadzonej,
2) ustug publicznych,
3) urzadzonych ciagéw pieszych 1 podjazdow do budynkdw,
4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.
. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu
podlegajacymi ochronie sa:
1) linie pierzei ulic: Traugutta, Dabrowskiego,
2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienice:
ul. Traugutta 6, 10, 12, 22, 24 , dom nr 18,
3) kamienica objgta ochrona wzgledna (T) ul. Traugutta 20,
4) wnetrze kwartatu.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju 1 podziatow stolarki okiennej elewacji
frontowych,
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b) utworzenia pierzei kwartalu: wschodniej 1 podinocnej, z elewacjami
frontowymi w liniach rozgraniczajacych,

¢) budowy budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

d) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy 1 w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkéw sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

e) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gléwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

f) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci 1 estetyce
architektonicznej w historyczna i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

g) utworzenia wngtrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

h) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 6, 20, 22 1 24 — w cz¢s$ci widoczne;j
z ulicy,

b) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 10 i 12 — w cze$ci widocznej z ulicy
1 okolicznych ulic,

c) zabudowy wnetrza kwartatu (ogrodow 1 podworcéw) poza wyjatkowymi
1 uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez uslug wbudowanych wzdhuz
nowotworzonych ulic,

b) nadbudowy jednej kondygnacji domu przy ul. Traugutta 18, pod warunkiem
nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci projektu
1 wykonania.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 34

. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - Al17.ZP i Al8.ZP,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen publiczna urzadzona z dopuszczeniem
ustug komercyjnych.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji niewielkich obiektow ustug komercyjnych (handel detaliczny,
gastronomia).

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania,
ustala sie:

1) NAKAZ:
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a) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwigzaniami projektowymi dla calego
terenu i wprowadzenia zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej od strony
linii kolejowe;,

b) realizacji alejek, matej architektury i oswietlenia wg projektu opracowanego
dla catego terenu,

¢) utrzymania wysokiego standardu lokowanych obiektow.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji ekranow akustycznych, chroniacych od hatasu
spowodowanego ruchem kolejowym, pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w zielen.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenow,

wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 35

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A19.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

. Przez ustugi, o ktéorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych

(E): kamienica przy ul. Dabrowskiego 14 oraz dom przy ul. Dabrowskiego 18.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utworzenia pierzei ulic: Dabrowskiego 1 nowotworzonych ulic zachodniej
1 wschodniej, z elewacjami frontowymi w liniach rozgraniczajacych,

b) w przypadku istniejacych budynkow cofnigtych poza linie rozgraniczajace —
nakaz budowy ogrodzen stanowiacych przegrode wzrokowa, lub
formowanie ogrodzen zielonych,

c) budowy budynkéw o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

d) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

e) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakoSci 1 estetyce
architektonicznej w historyczna 1 zabytkowa tkanke¢ miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

f) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gléwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),
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g) utworzenia wngtrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,
h) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagni¢cia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.
2) ZAKAZ:
a) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabrowskiego 14 i domu nr 18 — w czgsci
widocznej od strony ulicy,
b) zabudowy wngtrza kwartatu (ogrodow i podworcéw) poza wyjatkowymi
1 uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.
3) DOPUSZCZENIE:
a) lokalizacji budynkow mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdluz
nowotworzonych ulic,
b) lokalizacji budynkow pensjonatowych.
. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 36

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A20.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagéw pieszych 1 podjazdow do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ustaleniu i ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Sw. Kingi, Lwowskiej i Limanowskiego,

2) budynki proponowane do wpisania do rejestru obiektéw zabytkowych (Z):
dawna willa ,,Krysztal” ul. Lwowska 30,

3) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Lwowska
22/Dabrowskiego 1, Dabrowskiego 3, Sw. Kingi 1la, 3, 5, 7, 11, 13,
Sw. Kingi 15/Hetmanska 3, Limanowskiego 41/Sw. Kingi 1,

4) kamienica objeta ochrona wzgledna (T) ul. Limanowskiego 33.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:
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a) utrzymania zwartej pierzei ul. Sw. Kingi; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju i podziatéw stolarki okiennej elewacji
frontowych,

b) utworzenia potnocnej pierzei kwartatu, z elewacjami frontowymi w linii
rozgraniczajacej,

c) w przypadku istniejacych budynkow cofnigtych poza linie rozgraniczajace —
budowa ogrodzen stanowiacych przegrod¢ wzrokowa, lub formowanie
ogrodzen zielonych,

d) budowy budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

e) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy 1 w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkéw sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

f) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci 1 kierunku gléwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

g) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci 1 estetyce
architektonicznej w historyczna i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

h) utworzenia 1 sanacji wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen
urzadzong z elementami matej architektury,

1) usunigcia dobudowki potnocno-zachodniej budynku przy ul. Lwowskiej 30
1 wprowadzenia zieleni komponowanej na dziatce,

j) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy budynku (dawnej willi ,,Krysztal”) przy ul. Lwowskiej 30,

b) nadbudowy kamienicy przy ul. Lwowskiej 22/Dabrowskiego 1 oraz
kamienicy przy ul. Limanowskiego 41/Sw. Kingi 1 — w cze$ci widocznej
z okolicznych ulic,

c) nadbudowy kamienic przy ul. Sw. Kingi 1a, 3, 5, 7,11 113 — w czgsci
widocznej od strony ulicy,

d) rozbudowy kamienicy ul. Hetmanska 3/Sw. Kingi 15 — w czeéci widocznej
z okolicznych ulic,

e) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabrowskiego 3, w czgsci widocznej od
strony ulicy,

f) zabudowy wnetrza kwartalu (ogrodoéw i podworcow) poza wyjatkowymi
1 uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ushug
wbudowanych wzdtuz ulicy Sw. Kingi.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 37
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. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A21.MU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ uslugi $roédmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagéw pieszych 1 podjazdow do budynkdow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Sw. Kingi, Limanowskiego, Hetmanskiej, Tarnowskiego,

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Sw. Kingi

2/Limanowskiego 43, Sw. Kingi 6, 12, Limanowskiego 45/Tarnowskiego 1,

ul. Hetmanska 5/Sw. Kingi 14, ul. Tarnowskiego la, 5, 7.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacej zwartej pierzei przy ul. Tarnowskiego; ochrony
kompozycji, artykulacji, zachowanych elementéw wystroju i podzialow
stolarki okiennej elewacji frontowych,

b) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci 1 estetyce
architektonicznej w historyczna i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

c) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

d) sanacji wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen wurzadzona
z elementami matej architektury,

e) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji calego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienicy przy ul. Sw. Kingi 2/Limanowskiego 43 i kamienicy
Limanowskiego 45/Tarnowskiego — w cz¢s$ci widocznej z okolicznych ulic,

b) nadbudowy kamienicy przy ul. Sw. Kingi 6, Tarnowskiego 5 i 7 — w czesci
widocznej od strony ulicy,

¢) rozbudowy kamienicy przy ul. Hetmanskiej 5/Sw. Kingi 14 — w czesci
widocznej z okolicznych ulic,

d) zabudowy wnetrza kwartalu (ogrodoéw i podworcow) poza wyjatkowymi
1 uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdtuz ulic:
Sw. Kingi i Tarnowskiego,

b) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy przy ul. Sw. Kingi 12, pod
warunkiem nawiazania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci
projektu 1 wykonania,
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c) rozbudowy partii poddasza kamienicy przy ul. Tarnowskiego 1a, w ramach
wyréwnania gabarytu z sasiednim budynkiem naroznym (Limanowskiego
45), pod warunkiem nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej
jakosci projektu i wykonania.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenow,

wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 38

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

A22.MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

. Przez wustugi, o ktéorych mowa w wust. 1 rozumie si¢ ustugi Srodmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,

administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagéw pieszych 1 podjazdow do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ustaleniu i ochronie sa:

1) linia pierzei ulicy Tarnowskiego,

2) kamienica wpisana do rejestru zabytkéw (R): ul. Limanowskiego 47/49,

3) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): domy:

ul. Tarnowskiego 6 1 8, kamienica ul. Tarnowskiego 10,

4) kamienice objgte ochrona wzgledna (T): ul. Tarnowskiego 12, Tarowskiego14/

Hetmanska 5.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:
1) NAKAZ:

a) utrzymania zwartej pierzei przy ul. Tarnowskiego; ochrony kompozycji,
artykulacji, zachowanych elementow wystroju i podziatéw stolarki okiennej
elewacji frontowych,

b) rewaloryzacji kamienicy przy ul. Limanowskiego 47/49,

c¢) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci 1 estetyce
architektonicznej w historyczna i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
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d) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

e) sanacji potudniowej czgsci kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ: nadbudowy domu przy ul. Tarnowskiego 6 i kamienicy nr 10 —

w czgsci widocznej z ulicy.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdluz ulicy
Tarnowskiego,

b) rozbudowy poddasza w czg¢sci frontowej domu przy ul. Tarnowskiego 8, pod
warunkiem, nie przekroczenia gabarytu kamienicy nr 10 i harmonijnego
przejscia do nizszej bryly domu nr 6, nawiazania do kontekstu
urbanistycznego oraz wysokiej jakos$ci projektu i wykonania.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 39

. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A23.ZP, z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji niewielkich

obiektow ustug komercyjnych: handel detaliczny, gastronomia.

. Utrzymuje si¢ budynki proponowane do wpisania do ewidencji obiektow

zabytkowych (E): kamienice przy ul. Hetmanskiej 4 1 6.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobOw jego zagospodarowania,

ustala sie:

1) NAKAZ:

a) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwiazaniami projektowymi dla catego
terenu i wprowadzenia zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej od strony
linii kolejowe;,

b) realizacji alejek, matej architektury i oswietlenia wg projektu opracowanego
dla calego terenu,

c) wysokiego standardu lokowanych obiektow.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji ekrandw akustycznych, chroniacych od hatasu
spowodowanego ruchem kolejowym, pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w zielen.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 40

. Wyznacza si¢ TEREN PLACU WIELKOMIEJSKIEGO - A24.KP/U
z podstawowym przeznaczeniem pod formowany plac wielkomiejski z ustugami
handlu i gastronomii.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagdéw pieszych.

. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego placu sa:

1) linia pierzei ulicy Wielickiej,

2) budynek wpisany do rejestru zabytkéw (R): ul. Wielicka 2,

3) wnegtrze placu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:
a) ksztaltowania przestrzeni o miejskim charakterze (proporcje i sposob
obudowy),
b) rozbiorek zabudowy tymczasowe;,
c) lokalizacji zabudowy w obowiazujacej linii zabudowy, w nawigzaniu do
gabarytow budynkéw sasiednich,
d) uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi, odpowiednio do zapisu w § 11,
e) rozwiazania architektonicznego estakady tacznicy kolejowej 1 placu
w drodze konkursu.
2) ZAKAZ: lokalizacji jakichkolwiek nowych obiektow kubaturowych we wngtrzu
placu.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 41

. Wyznacza si¢ TEREN URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH - A25.KT,
z podstawowym przeznaczeniem pod terminal autobusowy.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) parkingu dla samochodéw osobowych,

2) ustug handlu i gastronomii (pasazu handlowo — ustugowego),

3) zieleni urzadzone;.

. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie ich
do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego, szczegdlnie do warunkéw
bezpieczenstwa ruchu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
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1) NAKAZ:

a) powiazania funkcjonalnego elementow przeznaczenia dopuszczalnego
W oparciu o system wezla zintegrowanego oraz pionowe] 1 poziomej
segregacji ruchu,

b) utworzenia pasazu handlowo - uslugowego tworzacego potudniowa pierzeje
placu A24 KP,

c) zadaszenia ptyty terminalu, tj. powierzchni na ktorej znajduja si¢ stanowiska
autobusow 1 mikrobusow,

d) zapewnienia bezkolizyjnego potaczenia ciagéw pieszych ze skrzyzowaniem
ul. Wielickiej z ul. Powstancéw Wielkopolskich i Powstancow Slaskich oraz
w przysztosci z przystankami Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej,

e) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

f) zharmonizowania matej architektury, reklam i o$wietlenia z podstawowymi
elementami zagospodarowania przestrzennego terminalu oraz urzadzen
komunikacyjnych zawartych w kwartale A26.KS.

2) DOPUSZCZENIE:

a) rozwigzania przestrzennego programu terminalu na trzech poziomach,

b) usytuowania terminalu autobusowego nad parkingami (ewentualnie
dwupoziomowymi) i powiazania go z przystankami tramwajowymi przy
ul. Wielickiej oraz przewidywanymi w przysztosci przystankami szybkiej
kolei miejskiej wzdtuz uktadu torowego PKP.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 42

. Wyznacza si¢ TEREN URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH - A26.KS,
z podstawowym przeznaczeniem pod parking dla samochodéw osobowych.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen zwiazanych z realizacja terminalu autobusowego, o ktorym mowa

w § 41,

2) ciagbéw, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanych
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami.

. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie ich

do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego, szczegdlnie do warunkow

bezpieczenstwa ruchu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) lokalizacji parkingu z najbardziej efektywnym wykorzystaniem przestrzeni
pod miejsca postojowe,

b) urzadzenia parkingu wraz z dojazdami oraz urzadzeniami obshugi
uczestnikow ruchu, zielenia przydrozna i urzadzeniami technicznymi drog,
takimi jak: o$wietlenie, odwodnienie, sterowanie ruchem, oznakowanie,
bariery 1 ogrodzenia,
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¢) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

d) zharmonizowania matej architektury, reklam i1 o$wietlenia projektowanego
parkingu z elementami zagospodarowania przestrzennego terminalu
o ktorym mowa w § 41.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji parkingu pigtrowego; do trzech kondygnacji, pod
warunkiem zastosowania elewacji ostonowych dostosowanych forma do
zabudowy terminalu.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie poszczegolnych kategorii terenéw oraz warunki ich

zagospodarowania w OBSZARZE B

§ 43

. Wyznacza sic TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - B0.WS, ktorego
podstawowym przeznaczeniem sa wody otwarte w korycie rzeki Wisty.

. W granicach terenu wod otwartych nie dopuszcza si¢ zadnych form
zagospodarowania trwalego 1 tymczasowego, za wyjatkiem lokalizacji przystani
1 ktadki pieszej usytuowanej na rzece na przedtuzeniu ulicy Przemystowe;.

§ 44
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - B1.ZP/B z podstawowym
przeznaczeniem pod ogoélnie dostgpna zielen urzadzona parkowa p.n. Bulwary
Wislane.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) przeniesienia istniejacego portu rzecznego zeglugi krakowskiej oraz
likwidacji budynkoéw zlokalizowanych w miedzywalu rzeki Wisty,
b) rekultywacji terenu i modernizacji watow przeciwpowodziowych,
c) budowy przystanku tramwaju wodnego stanowiacego element trasy
turystyczno-krajoznawczej,
d) budowy ktadki pieszej, o ktérej mowa w § 43 ust.2,
e) urzadzenia punktu widokowego oraz trwatych ciagow spacerowych,
wyposazonych w o$wietlenie, fawki i elementy matej architektury,
f) urzadzenia $ciezek rowerowych,
g) wprowadzenia komponowanej zieleni niskiej 1 elementéw stuzacych
rekreacji (placykow, Sciezek dydaktycznych),
h) zabezpieczenia skarp terenowych,
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1) stosowania przepisow odregbnych dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci

watow przeciwpowodziowych.
2) ZAKAZ:

a) zabudowy 1 lokalizacji jakichkolwiek obiektéw i urzadzen kubaturowych
w obszarze bezposrednio zagrozonym powodzia oznaczonym na Rysunku
Planu symbolem (ZZ) oraz w zasiggu strefy 50 m od stopy walu, poza
wymienionymi urzadzeniami w pkt 1,

b) robot i innych czynnosci, o ktorych mowa w § 10 ust.1 pkt 61 8,

¢) umieszczania reklamy wielkogabarytowe;.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji w poludniowej czesci obszaru przy ul. Zablocie parterowych
obiektow kubaturowych z przeznaczeniem na ustugi gastronomii i informacji
turystycznej, pod warunkiem zachowania wysokiego standardu ustug
1 jako$ci formy architektonicznej oraz uwzglednienia nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;j
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obj¢tego planem, zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obslugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 45

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B2.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod uslugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi nieuciazliwe,

produkcje nieuciazliwa, handel detaliczny.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych 1 doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupelniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa dwa budynki wpisane do ewidencji zabytkow (E):

ul. Zabtocie 13 z dziatka nr 23.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdéw jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:
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a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej dla nowej
zabudowy oraz uwarunkowan zawartych w § 9 ust.6,

b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11, ust. 2 pkt 7,

c) uksztaltowania harmonijnego wspotczesnego zespotu zabudowy catego
kwartatu na wysokim poziomie rozwiazan architektonicznych,

d) ograniczenia wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji —tj. 15,5 m,

e) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru obj¢tego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 46

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - B3.MU,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna

z ustugami w parterze.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi miejskie koncentrujace

wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka, administracja,

gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do budynkdw,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terendw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 3 pkt 11 2.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uksztaltowania harmonijnego wspodtczesnego zespotu zabudowy na wysokim
poziomie rozwiazan architektonicznych,

b) ograniczenia wysokos$ci zabudowy do 5 kondygnacji —tj. 15,5 m,

c) uksztattowania zabudowy o charakterze pierzejowym w formie kamienic,
z elewacjami  frontowymi w liniach rozgraniczajacych: pdinocnej
1 wschodniej,
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d) uksztattowania wnetrza kwartatu lub kilku wnetrz z przeznaczeniem pod
zielen urzadzona z elementami matej architektury,
€) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.
2) DOPUSZCZENIE:
a) wprowadzenia w  pierzei pOlnocnej 1  potudniowej dominant
architektonicznych o wysokosci od 18,5m do 25m,
b) mozliwosci sytuowania ekranéw akustycznych wzdluz nieprzekraczalnej
linii zabudowy.
. Ustala sig, nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ w ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 47

Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B3.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ushugi komercyjne: inkubator przedsigbiorczosci, obiekty

biurowe, ustugi nieuciazliwe, produkcj¢ nieuciazliwa, handel detaliczny.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych 1 doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupekniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, ustala si¢:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy,
b) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbgdnych miejsc parkingowych w ilo$ci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) DOPUSZCZENIE: przeksztatcenia calego terenu pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng z ustlugami, pod warunkiem dostosowania gabarytow zabudowy
i kompozycji przestrzennej zagospodarowania terenu do ustalen dotyczacych
terenu B3.MU zawartych w § 46.

Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
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2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. W przypadku przeksztalcenia terenu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 - w zakresie
ochrony przed hatasem, stosownie do wymogoéw przepiséw odregbnych teren
zakwalifikowany bedzie na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 48

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - B4.MW/U,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna

z ustugami.

Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi miejskie koncentrujace

wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka, administracja,

gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do budynkdw,

4) urzadzen komunikacji, dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu.

5) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupehniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spehienie zasady, aby faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu, z wyjatkiem
przeznaczenia okre§lonego w ust. 3 pkt 2.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa budynki wpisane do ewidencji obiektéw zabytkowych

(E): sze$¢ budynkéw przy ul. Zabtocie 23.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku  planu linii  rozgraniczajacych stanowiacych jednoczes$nie
obowiazujace linie zabudowy,

b) utrzymania zr6znicowanej wysokosci zabudowy: 12 - 25m wilacznie,

c) zlokalizowania w poludniowym narozniku terenu - dominanty
architektonicznej, kompozycyjnie powiazane] =z terenem  pasazu
B8.ZP/KDX,

d) uksztattowania harmonijnego zespotu wspotczesnej zabudowy na wysokim
poziomie rozwigzan architektonicznych, z uwzglednieniem uwarunkowan
zawartych w § 9 ust. 6,
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e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objgtej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11, ust. 2 pkt 8,

f) zapewnienia na terenie, niezbednych miejsc parkingowych w ilo$ci przyjetej
w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2,

g) lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;j
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu,

h) wyposazenia budynkow mieszkalnych, sytuowanych w potnocnej linii
rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odregbnymi.

2) DOPUSZCZENIE: adaptacji obiektéw objetych ochrona okreslonych w ust. 5

dla ustug wymienionych w ust. 2.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 49

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - BS.MW/U,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna

z ustugami.

. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi miejskie koncentrujace

wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka, sport

irekreacja, administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto
uslugowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do budynkdéw,

4) urzadzen komunikacji, dojazdéw 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu,

5) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terendw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 3 pkt 2.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ustaleniu i ochronie sa:

1) budynki wpisane do ewidencji zabytkow (E): Zablocie 25,
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2) 2 budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Zabtocie 25
oraz ulica Fabryczna,
6. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku  planu linii  rozgraniczajacych stanowiacych jednoczes$nie
obowiazujace linie zabudowy,

b) utrzymania zréznicowanej wysokosci zabudowy: 12 - 25m wiacznie,

c) ksztaltowania zabudowy i lokalizacji uslug wzdtuz pasazu (B8.ZP/KDX)
frontem do niego, z wejsciami 1 podcieniami od strony pasazu,

d) uksztaltowania harmonijnego zespotu wspotczesnej zabudowy na wysokim
poziomie rozwiazan architektonicznych, z uwzglednieniem uwarunkowan
zawartych w § 9 ust. 6,

e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 11, ust. 2 pkt 7,819,

f) zapewnienia na terenie, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci przyjetej
w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2,

g) lokalizacji obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu,

h) wyposazenia budynkéw mieszkalnych, sytuowanych w podinocnej linii
rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym, zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

2) DOPUSZCZENIE: adaptacji okreslonych w ust. 5 obiektow objetych ochrona
dla uslug wymienionych w ust. 2, z mozliwoscia lokalizacji inwestycji

w granicach dziatki.

7. Ustala sig, nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

8. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

9. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 50

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - B6.MW/U,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi miejskie koncentrujace
wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka, administracja,
gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,
2) zieleni urzadzonej,
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3) urzadzonych ciagdéw pieszych 1 doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen komunikacji, dojazdow i zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu,

5) urzadzen  infrastruktury  technicznej  zwiazanych z  obsluga
1 zagospodarowaniem terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupelniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 3 pkt 2.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ustaleniu i ochronie sa:

1) budynek wpisany do ewidencji (E): ul. Zabtocie 37,

2) budynek wpisany do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Romanowicza 5.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu linii rozgraniczajacych stanowiacych jednocze$nie
obowiazujace linie zabudowy,

b) utrzymania zr6znicowanej wysokosci zabudowy: 12 - 25m wiacznie,

c) ksztaltowania zabudowy wzdhuz pasazu B8 ZP/KDX frontem do niego,
z wej$ciami 1 podcieniami od strony pasazu,

d) uksztattowania harmonijnego zespotu wspotczesnej zabudowy na wysokim
poziomie rozwiazan architektonicznych, z uwzglednieniem uwarunkowan
zawartych w § 9 ust. 6,

e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11, ust. 2 pkt 718,

f) zapewnienia na terenie, niezbednych miejsc parkingowych w ilo$ci przyjetej
w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2,

g) lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;j
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu,

h) wyposazenia budynkow mieszkalnych, sytuowanych w potnocnej linii
rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym, zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
odregbnymi.

2) DOPUSZCZENIE: adaptacji obiektéw objetych ochrona okreslonych w ust. 5
dla ustug wymienionych w ust. 2.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.
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§ 51

. Wyznacza si¢ TEREN PLACU MIEJSKIEGO - B7.KP, z podstawowym

przeznaczeniem pod plac miejski.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupeiniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) opracowanie calosciowego projektu zagospodarowania placu wraz z projektem
ksztattowania zieleni.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) formowania zieleni wysokiej w sposob podkreslajacy osie widokowe, ciagi
piesze i $ciany placu, za wyjatkiem $ciany poéinocno — wschodniej,

b) wykonania posadzki placu zgodnie z catosciowo wykonanym projektem
zagospodarowania terenu.

2) ZAKAZ:

a) zabudowy kwartalu obiektami kubaturowymi, poza wymienionym w pkt 3,
b) przeznaczania terenu placu na parkingi lub miejsca postojowe.

3) DOPUSZCZENIE: umiejscowienia na terenie placu punktu informacji
turystycznej w formie budynku parterowego o niewielkiej kubaturze, poza osia
ciagu pieszego przecinajacego plac.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objg¢tego planem, w szczego6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spetnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§52
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - B8.ZP/KDX (gtownego ciagu
pieszego), z podstawowym przeznaczeniem pod pasaz.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) formowania zieleni wysokiej w sposob podkreslajacy o$§ widokowa i $ciany
pasazu,
b) dostepnosci ustug kwartaléw sasiednich od strony pasazu.
2) ZAKAZ:
a) zabudowy kwartalu obiektami kubaturowymi,
b) wykorzystywania terenu pasazu na parkingi lub miejsca postojowe.
3) DOPUSZCZENIE:
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a) lokalizowania na terenie pasazu, poza o0sig ciagu pieszego elementow matej
architektury,

b) wykorzystanie pasazu dla celéw komercyjnych (w tym sezonowych).

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§53

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG PUBLICZNYCH - BS8.UP, zpodstawowym

przeznaczeniem pod uslugi publiczne: centrum kultury i1 sztuki (wystawy stale

1 czasowe, galerie sztuki, sale teatralne 1 festiwalowe, sale wyktadowe), muzeum

sztuki 1 techniki wspotczesnej, centrum biznesowe.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

3) urzadzen komunikacji, dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych—
wylacznie dla obstugi terenu,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ustaleniu i ochronie sa:

1) budynek wpisany do ewidencji i proponowany do wpisania do rejestru obiektow
zabytkowych (Z): ul. Lipowa 4,

2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Lipowa 4.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku  planu linii  rozgraniczajacych stanowiacych jednoczes$nie
obowiazujace linie zabudowy,

b) utrzymania wysoko$ci zabudowy do 18,5m,

c) ksztattowania zabudowy ustlugowej wzdtuz pasazu B8.ZP/KDX, frontem do
niego, z wejsciami 1 podcieniami od strony pasazu,

d) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 11, ust. 2 pkt 718,

€) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) DOPUSZCZENIE:
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a) usytuowania dominanty architektonicznej o wysokosci do 25m - w czesci
potudniowo-zachodniej terenu,

b) lokalizacji ustug komercyjnych w budynku nr 52 na dzialce nr 37/21,
budynku nr 53 na dzialce nr 262/5 oraz w budynkach nr 28 i 9 na dziatce
nr 262/1 obr. 14.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru obj¢tego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 54

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B8.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: inkubator przedsigbiorczosci, obiekty

biurowe, handel detaliczny, gastronomia.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych 1 doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen komunikacji oraz miejsc postojowych — wytacznie dla obstugi terenu,

5) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupekniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Lipowa 10-12,

2) budynek wpisany do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Romanowicza 9.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu linii rozgraniczajacych, ktore stanowia jednocze$nie
obowiazujace linie zabudowy,

b) utrzymania wysoko$ci zabudowy do 6 kondygnacji, tj.18,5m,

c) ksztaltowania zabudowy ustlugowej wzdtuz pasazu B8.ZP/KDX frontem do
niego, z wejsciami i podcieniami od strony pasazu,

d) uksztattowania harmonijnego zespotu wspotczesnej zabudowy na wysokim
poziomie rozwigzan architektonicznych,
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e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objgtej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§11,ust2pkt7i8,

f) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbednych miejsc parkingowych w ilo$ci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 55

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B9.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: inkubator przedsigbiorczosci, obiekty

biurowe, ustugi nieuciazliwe, handel detaliczny, gastronomia.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzonych ciagéow pieszych i doj$¢ oraz
podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen komunikacji dojazdoéw i zatok postojowych oraz miejsc postojowych —
wytacznie dla obstugi terenu,

5) wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupekniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ustaleniu 1 ochronie sa budynki wpisane do ewidencji obiektéw

zabytkowych (E): ul. Lipowa 3.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu linii  rozgraniczajacych, stanowiacych jednoczes$nie
obowiazujace linie zabudowy od strony ul. Lipowej i Romanowicza,

b) uksztaltowania harmonijnego zespotu wspotczesnej zabudowy na wysokim
poziomie rozwigzan architektonicznych,

c) wysokosci nowej zabudowy do:

- 18,5 m dla budynkéw z dachem tradycyjnym,
- 15 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
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d) dziatki potozone wewnatrz kwartatu nie posiadajace bezposredniego dostepu
do drogi publicznej moga by¢ rozpatrywane jako teren zamierzenia
inwestycyjnego wylacznie wraz z dziatkami posiadajacymi taki dostep,

e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona konserwatorska, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 11, ust. 2 pkt 71 8,

f) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

. Ustala sig, nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spetnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 56

. Wyznacza sic TEREN PARKINGOW - B9.KS, z podstawowym przeznaczeniem

pod parkingi.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) wurzadzonych ciagow pieszych i dojs¢,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terendw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ: lokalizacji parkingu z najbardziej efektywnym wykorzystaniem
przestrzeni pod miejsca postojowe.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji parkingu pigtrowego — do dwoch kondygnacji
pod warunkiem zastosowania elewacji oslonowej dostosowanej forma do
zabudowy sasiednie;j.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obslugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 57
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6.

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B10.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: centrum targowo-konferencyjne, obiekty

biurowe, obiekty hotelowe, gastronomia, inkubator przedsigbiorczosci, handel

detaliczny, ustugi magazynowe i ustugi nieuciazliwe z zastrzezeniem ust.2.

Przeznaczenie podstawowe pod ustugi magazynowe dotyczy wytacznie istniejacych

obiektow, bedacych w dobrym stanie technicznym, nie przewidzianych do wyburzen

z mozliwoscia kontynuacji dotychczasowej funkcji obiektow.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreSlonych w ust.l terenach ustala sig

mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) zieleni o charakterze izolacyjno - krajobrazowym od linii kolejowej obwodowe;j,

4) urzadzonych ciagow pieszych i dojs¢ oraz podjazdéw do budynkow,

5) wurzadzen komunikacji, dojazdow i zatok postojowych oraz miejsc postojowych -
wytacznie dla obstugi terenu,

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupekniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) uksztattowania harmonijnego zespotu wspotczesnej zabudowy pierzejowej
na wysokim poziomie rozwigzan architektonicznych w liniach
rozgraniczajacych ul. Romanowicza i Herlinga Grudzinskiego,

¢) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddziatywania linii kolejowej obwodowej,

d) utrzymania wysokos$ci nowej zabudowy od 15m do 25m,

e) w przypadku utrzymania budynku przy ul. Romanowicza 4, ktéry jest
negatywna dominanta przestrzenna, nalezy przeprowadzi¢ remont
i modernizacj¢ elewacji wcelu ztagodzenia odbioru agresywnej bryty
bedacej zamknigciem widoku z pasazu B8.ZP/KDX oraz zlokalizowac
ogo6lnie dostgpny taras widokowy na panoramg Krakowa,

f) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) DOPUSZCZENIE: utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
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. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 58

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B11.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) zieleni o charakterze izolacyjno - krajobrazowym od linii kolejowej obwodowe;,

4) urzadzonych ciagow pieszych i dojs¢ oraz podjazdéw do budynkow,

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupehniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

. W granicach wyznaczonych terendw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddzialywania linii kolejowej obwodowej,

c) utrzymania gabarytéw budynkéw w nawigzaniu do zabudowy terenow
sasiednich 1 nie wyzszych niz - 18,5m,

d) zapewnienia, na terenie dzialki, niezb¢dnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust.2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie na §rodowisko mogloby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrebnych,
pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardow Srodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

3) DOPUSZCZENIE: przeznaczenia catego terenu pod zabudowg mieszkaniowa
(N), pod warunkiem wprowadzenia zabudowy pierzejowej wzdluz linii
rozgraniczajacych ulic (Mydlarskiej, Romanowicza i Lipowej) oraz uzyskania
efektu jednorodnego rozwiazania przestrzennego dla catego kwartalu B.11, przy
spelnieniu wymogoéw zagospodarowania terenu wynikajacych z § 59.

. Ustala sig, nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji - 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. W przypadku przeksztalcenia terenu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3 - w zakresie

ochrony przed hatasem, stosownie do wymogoéw przepiséw odrebnych teren

zakwalifikowany bgdzie pod zabudowg mieszkaniowa.
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. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 59
Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - BI11.M,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa niska (N).
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) zabudowy ustugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenu,
realizowanej na dzialce wydzielonej lub w formie lokalu uzytkowego,
2) zieleni urzadzone;j,
3) urzadzonych ciagéw pieszych 1 podjazdow do budynkéow,
4) urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunalnej shuzacych obstudze
wyznaczonego terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:
1) ich wuzupehiajacy 1 obstlugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,
2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.
. Podstawowym  elementem = zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu
podlegajacym ustaleniu 1 ochronie jest istniejacy podziat na dzialki przy
ul. Mydlarskiej.
. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) zachowania wysoko$ci zabudowy nie przekraczajacej 3 kondygnacji (do
12m), tj. utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej,
¢) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddziatywania linii kolejowej obwodowej,
d) w celu zabezpieczenia przed hatasem w strefie oddzialywania akustycznego
linii kolejowej — zachowane budynki mieszkalne winny by¢é wyposazone
w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
. Ustala sig, nastepujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.30%.
. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci zawartych w Rozdziale 1.
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. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 60

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B12.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) zieleni o charakterze izolacyjno — krajobrazowym od linii kolejowe;j
obwodowej,

4) urzadzonych ciagdw pieszych i dojs¢ oraz podjazdéw do budynkow,

5) urzadzen komunikacji — wylacznie dla obstugi terendéw, obiektéw i urzadzen -
dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) ich uzupehiajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow
przeznaczenia podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terendw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.

. W granicach wyznaczonych terenéw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddziatywania linii kolejowej obwodowej,

b) gabarytow nowych budynkow w nawigzaniu do zabudowy terendéw
sasiednich i nie wyzszych niz 18,5m,

c) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddzialywanie na srodowisko mogtoby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych,
poziomow dopuszczalnych w zakresie standardéw s$rodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

3) DOPUSZCZENIE: przeznaczenia catego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
(N), pod warunkiem wprowadzenia zabudowy pierzejowej wzdtluz linii
rozgraniczajacych ulic (Mydlarskiej 1 Romanowicza) oraz uzyskania efektu
jednorodnego rozwiazania przestrzennego dla catego kwartatu B.12 przy
spelnieniu wymogow zagospodarowania terenu wynikajacych z § 61.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

W przypadku przeksztatcenia terenu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3 - w zakresie

ochrony przed hatasem, stosownie do wymogoéw przepisow odrgbnych teren

zakwalifikowany begdzie pod zabudowe mieszkaniowa.

Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci zawartych w Rozdziale 1.
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Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 61
. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - BI2.M,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa niska (N).
. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) zabudowy ustugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenu,
realizowanej na dzialce wydzielonej lub w formie lokalu uzytkowego,
2) zieleni urzadzone;j,
3) urzadzonych ciagéw pieszych 1 podjazdow do budynkow,
4) urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunalnej shuzacych obstudze
wyznaczonego terenu.
. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:
1) ich wuzupehiajacy 1 obstlugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,
2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.
. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu
podlegajacymi ochronie sa:
1) domy wpisane do ewidencji budynkéw zabytkowych (E): ul. Dekerta 2a z dz. nr
161, ul. Dekerta 2b z dz. nr 162, ul. Dekerta 4 z dziatka nr 160/2, ul. Dekerta 10
z dz. nr 157 oraz dzialki nr: 42/1, 47/2 1 48,
2) dom objety ochrona wzgledna (T): ul. Mydlarska 5, z dziatka nr 155.
. W granicach terenu w zakresie przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania wyznaczonej na rysunku planu
— nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 11, ust. 2pkt819,
c) zachowania wysokosci zabudowy nie przekraczajacej 3 kondygnacji (do
12m) tj. utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej,
d) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddziatywania linii kolejowej obwodowej,
e) w celu zabezpieczenia przed hatasem w strefie oddzialywania akustycznego
linii kolejowej — zachowane budynki mieszkalne winny by¢é wyposazone
w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
2) ZAKAZ: podziatu geodezyjnego dzialek o ktorych mowa w ust. 4.
. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
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7. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziat 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 62
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - BI13.M,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa (N).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zabudowy ustugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenu,
realizowanej na dziatce wydzielonej lub w formie lokalu uzytkowego na dziatce
jednorodzinne;j,

2) terenow zieleni urzadzonej,

3) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:
1) ich wuzupehiajacy 1 obstlugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,
2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.
4. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartalu
podlegajacymi ochronie sa:
1) dom wpisany do ewidencji budynkow zabytkowych (E): ul. Dekerta 9a
z dziatka nr 184,
2) budynek objety ochrona wzgledna (T): ul. Zautek 16 z dziatka nr 187.
5. W granicach terenu w zakresie przeznaczenia oraz sposoboéw zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) uwzglednienia wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
b) zachowania wysokosci zabudowy nie przekraczajacej 3 kondygnacji (do 12
m) tj. utrzymania gabarytéw istniejacej zabudowy lokalnej,
¢) uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z istniejacej zabudowy objetej
ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11, ust. 2 pkt 819,
d) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddziatywania linii kolejowej obwodowej,
e) w celu zabezpieczenia przed hatasem w strefie oddziatywania akustycznego
linii kolejowej — zachowane budynki mieszkalne winny by¢é wyposazone
w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.
6. Ustala sig, nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.
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Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 63

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - B14.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zabudowy mieszkaniowej,

2) ustug publicznych,

3) zieleni urzadzonej,

4) zieleni o charakterze izolacyjno - krajobrazowym od linii kolejowej obwodowe;]

5) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do budynkdw,

6) urzadzen komunikacji: dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) ich wuzupehiajacy 1 obstlugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 2 1 3.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania wyznaczonych na rysunku
planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddzialywania linii kolejowych,

c) zapewnienia, na terenie dziatki, niezb¢dnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktoérych oddziatywanie na srodowisko mogloby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych,
pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardow $rodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

3) DOPUSZCZENIE: wysokosci zabudowy do 25m.

. Ustala sig, nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obj¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spetnienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.
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§ 64

Wyznacza si¢ TEREN URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH - BI4.KS,

z podstawowym przeznaczeniem pod zielony parking.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych jest uzupeiniajacy

i obstugowy charakter dostosowany do wymogéw przeznaczenia podstawowego, nie

ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ: lokalizacji parkingu z najbardziej efektywnym wykorzystaniem
przestrzeni pod miejsca postojowe,

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji parkingu pigtrowego — do dwoch kondygnacji
pod warunkiem zastosowania elewacji ostonowej dostosowanej forma do
zabudowy sasiednie;.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru obj¢tego planem, w szczeg6lnosci zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 65

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG PUBLICZNYCH - B15.UP, z podstawowym

przeznaczeniem pod Kampus Krakowskiej Wyzszej Szkoty i Migdzynarodowe

Centrum Mtodziezy.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug komercyjnych,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do budynkdw,

4) urzadzen komunikacji oraz miejsc postojowych — wylacznie dla obstugi terenu,

5) wurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) ich wuzupehiajacy 1 obstlugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:
a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania wyznaczonych na rysunku

planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz uwarunkowan zawartych
w § 9 ust.6,
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b) utrzymania wysoko$ci zabudowy do 18,5m,

c) wymiany substancji budowlanej obiektow usytuowanych na dz. nr: 7/1 1 7/2,
w dostosowaniu do zrealizowanej zabudowy Kampusu,

d) lokalizacji w pdinocnej czesci kwartatu zieleni urzadzonej i uwzglednienia
w sposobie jej kompozycji powiazan z obszarem B1.ZP/B, stanowiacym
wyodregbniona miejska przestrzen publiczng, o ktorej mowa w § 12 ust. 4
pkt 1,

e) adaptacji istniejacych obiektow na dzialce nr 6/2 dla celow ustug
komercyjnych 1 publicznych zwiazanych z zagospodarowaniem obszaru
B1.ZP/B,

f) nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji przejscia pieszego (ktadka) przez
ul. Generata Herlinga Grudzinskiego w kierunku ul. Romanowicza,

g) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: utrwalania zabudowy na dz. nr 7/1 1 7/2.

. Ustala sig, nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej dla nowej inwestycji do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

Rozdzial 4
Przeznaczenie poszczegolnych kategorii terenéw oraz warunki ich
zagospodarowania w OBSZARZE C

§ 66

. Wyznacza sic TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - C0.WS, ktorego
podstawowym przeznaczeniem sg wody otwarte w korycie rzeki Wisty.

. W granicach terenu wod otwartych nie dopuszcza si¢ zadnych form
zagospodarowania trwatego i1 tymczasowego, z wytaczeniem § 83 ust. 2 pkt 3 lit. b.

§ 67

. Wyznacza si¢ TERENY USLUG KOMERCYJNYCH - C1.U i C2.U,

z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: obiekty biurowe, handel

detaliczny, gastronomia.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig

mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej obwodowej, w obszarze
oznaczonym symbolem C1.U,

4) urzadzonych ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych, dojs¢ oraz podjazdow do
budynkow,
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5) dojazdéw 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych wytacznie dla obstugi
wyznaczonego terenu,

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
wyznaczonego terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego, jest:

1) uzupekniajacy i1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 2.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) uksztaltowania harmonijnego zespolu zabudowy na wysokim poziomie
rozwiazan architektonicznych,

c) utrzymania wysokosci zabudowy do 15,5 m, a dla budynkow
ksztattowanych w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 9 m,

d) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddzialywanie na srodowisko mogtoby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych,
poziomow dopuszczalnych w zakresie standardéw s$rodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji reklam wielkogabarytowych.

Ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest speilnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 68

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMUNIKACJI - C2.KU, z podstawowym

przeznaczeniem pod stacjg paliw.

. W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza

si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzen towarzyszacych stacji paliw,

3) obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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. Konieczne jest spelienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 69

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - C3.M,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzone;j,

2) urzadzonych ciagoéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupekniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego,

2) spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 1.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) teren w liniach rozgraniczajacych kwartalu proponowany do objgcia ochrona
wzgledna,

2) zabudowa tradycyjna proponowana do objgcia ochrona wzgledna (T): domy
przy ul. Powstancow Wielkopolskich 191 21.

. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy, w nawigzaniu
do gabarytow budynkéw sasiednich,

c) zachowania wysoko$ci zabudowy nie przekraczajacej 3 kondygnacji (do
12m), tj. utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej,

d) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust. 2 pkt 9,

€) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszyC¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obje¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.
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§ 70

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMUNIKACJI - C3.KU, z podstawowym

przeznaczeniem pod stacje paliw.

. W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza

si¢ lokalizacjg:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzen towarzyszacych stacji paliw,

3) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 71

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - C4.M,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa niska (N).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupehniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego,

2) spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) istniejacy podzial na dziatki,

2) linie pierzei ulic: Klimeckiego, Na Dotach i Walowe;,

3) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Watowa 2,
ul. Kietkowskiego 151 17.

. W granicach wyznaczonego terenu w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania zwartej pierzei ulicy Watowej 1 uzupelnienia pierzei
ul. Kietkowskiego,

b) zachowania wysokos$ci zabudowy nie przekraczajacej 3-4 kondygnacji, tj.
utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej, linii kalenic
1 gzymsow budynkow sasiednich,

c) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy, w tym
zabudowy dziatek nr: 128, 1291 125/1 obr. 14,

d) realizacji zabudowy w granicy dziatki,
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e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objgtej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust. 2 pkt 8,
f) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce
architektonicznej w istniejaca tkanke,
g) utworzenia wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z elementami matej architektury,
h) w przypadku pozostawienia luki w pierzei, nalezy przewidzie¢ ogrodzenie
w linii  rozgraniczajacej, stanowiacych przegrode wzrokowa, lub
ksztattowanie zieleni w formie ogrodzen.
2) ZAKAZ:
a) podzialu istniejacych dziatek,
b) stosowania pelnych ogrodzen wewnatrz kwartatu.
3) DOPUSZCZENIE: utrzymania istniejacego skweru u zbiegu ulic Dekerta
1 Kietkowskiego.
. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.
. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§72

. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - C5.M,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa niska (N).

. W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zieleni urzadzone;j,

2) urzadzonych ciagéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupekniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,

2) spetienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

. Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) istniejacy podzial na dziatki przy ulicy Walowe;,

2) linia pierzei ulicy: Watowe;,

3) budynek wpisany do ewidencji obiektéw zabytkowych (E): ul. Watowa 5,

4) budynki objete ochrona wzgledna (T): kamienice: ul. Watowa 3 1 9 oraz dom
ul. Watowa 11.

. W granicach wyznaczonego terenu w zakresie jego zagospodarowania i warunkow

zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:
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a) utrzymania zwartej pierzei ulicy Walowe;,

b) sytuowania nowej zabudowy tak, aby uksztaltowal nowe zwarte pierzeje
w liniach rozgraniczajacych, bedacych jednocze$nie obowiazujacymi liniami
zabudowy,

¢) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce
architektonicznej w istniejaca tkanke,

d) zachowania wysoko$ci zabudowy nie przekraczajacej 3 kondygnacji, tj.
utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej, linii kalenic
1 gzymsow budynkow sasiednich,

e) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 11 ust. 2pkt81i9,

f) utworzenia wnetrza kwartalu z przeznaczeniem pod zieleh urzadzona
z elementami matej architektury,

g) w przypadku pozostawienia luki w pierzei, nalezy przewidzie¢ ogrodzenie
w linii rozgraniczajacej, stanowiacych przegrod¢ wzrokowa, lub formowanie
ogrodzen zielonych.

2) DOPUSZCZENIE: podzialu dziatek za wyjatkiem ust. 4 pkt 1, w celu
wyksztalcenia nowych pierzei ulic: Dekerta, Na Dotach i nowo utworzonej (bez
nazwy).

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%.

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§73

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - C6.M,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa niska (N).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej obwodowej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupeiniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego,

2) spehlienie zasady, aby taczna powierzchnia terendw  zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

Podstawowym  elementem  zagospodarowania  przestrzennego  kwartalu

podlegajacym ochronie jest budynek proponowany do wpisania do rejestru

zabytkow (Z): ul. Kietkowskiego 15.
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5. W granicach wyznaczonego terenu w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:

a) zachowania wysoko$ci zabudowy nie przekraczajacej 3 - 4 kondygnacji, tj.
utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej, linii kalenic
1 gzymsO6w budynkoéw sasiednich,

b) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) sytuowania nowej zabudowy tak, aby uksztalttowaé¢ nowe zwarte pierzeje,
uwzgledniajace wyznaczona lini¢ rozgraniczajaca, bedaca jednocze$nie
obowiazujaca linia zabudowy,

d) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust. 2 pkt 7,

e) harmonijnego skomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce
architektonicznej,

f) w przypadku pozostawienia luki w pierzei, nalezy przewidzie¢ ogrodzenie
w linii rozgraniczajacej, stanowiacych przegrod¢ wzrokowa, lub formowanie
ogrodzen zielonych.

2) DOPUSZCZENIE: podziatlu dzialek w celu wyksztatcenia nowych pierzei ulic.
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.
7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
8. Konieczne jest speklnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 74
1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - C7.U, C8.U,
z podstawowym przeznaczeniem pod uslugi komercyjne: obiekty biurowe, ushugi
nieuciazliwe, handel detaliczny.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) ustug publicznych,
2) zieleni urzadzone;j,
3) zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej obwodowej,
4) urzadzonych ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych, dojs$¢ oraz podjazdow do
budynkow,
5) wurzadzen komunikacji, dojazdéw i zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu.
3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:
1) wuzupetniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego,
2) spetienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.
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4. W granicach wyznaczonych terendw, w zakresie sposoboéw ich zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki wyznaczonych na
rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddzialywania linii kolejowej obwodowe;,

c) utrzymania wysokosci zabudowy do 15,5 m, a dla budynkéw
ksztaltowanych w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 9 m,

d) zapewnienia, na terenie dzialki, niezb¢dnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie na srodowisko mogloby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrebnych,
pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardow s$rodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowej i ustug sportu.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

6. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

7. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenow,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§75
1. Wyznacza si¢ na rysunku planu TEREN SPORTU - C9.US, z podstawowym
przeznaczeniem pod urzadzenia sportowe.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) ustug publicznych,
2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunalnej stuzacych obstudze
wyznaczonego terenu,
3. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych jest:
1) uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego,
2) spehlienie zasady, aby taczna powierzchnia terendw  zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu.
4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposoboéw jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) likwidacji obiektow o innym przeznaczeniu niz ustugi sportu,
b) prowadzenia remontéw 1 modernizacji zabudowy, w celu zapewnienia
wysokiego standardu i jako$ci urzadzen sportowych,
¢) harmonijnego wkomponowania nowych obiektow o wysokiej estetyce
architektonicznej w istniejace zagospodarowanie.
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2) ZAKAZ: lokalizacji obiektow o innym przeznaczeniu niz ushlugi sportu,
z wylaczeniem pkt 3.
3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji w p6tnocnej czgsci terenu parkingu zielonego do
20 mc parkingowych, wytacznie dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 76

Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - C10.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi nieuciazliwe,

handel detaliczny.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie pod istniejaca zabudoweg

mieszkaniowa, z mozliwoscia docelowego przeksztalcenia terenu pod ushugi

komercyjne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj$¢ oraz podjazdow do budynkdw,

4) urzadzen komunikacji, dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupetniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,

2) spetienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.

W granicach wyznaczonych terenéw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na
rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) utrzymania wysokosci zabudowy do 15,5 m a dla budynkow ksztattowanych
w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 9 m,

c) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2,

d) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 77.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie na srodowisko mogloby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrebnych,
pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardow Srodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sig¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
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Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 77

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - CI11.M,

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa niska (N).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) terendw zieleni urzadzone;,

2) urzadzonych ciagoéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupehniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,

2) spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1.

Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa trzy budynki objgte ochrona konserwatorska

proponowane do wpisania do rejestru zabytkéw (Z): ul. Kietkowskiego 16.

W granicach wyznaczonego terenu w zakresie sposoboOw jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na
rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zachowania wysokos$ci zabudowy nie przekraczajacej 3 - 4 kondygnacji, tj.
utrzymania gabarytow istniejacej zabudowy lokalnej,

¢) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objgtej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust. 2 pkt 7,

d) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce
architektonicznej w istniejaca tkanke.

2) ZAKAZ:

a) utrwalania zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna,
b) stosowania dachow ptaskich.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkow mieszkalnych wolnostojacych
(matych domoéw mieszkalnych) przy uwzglednieniu obowiazujacej linii
zabudowy.

Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisdw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§78

. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - C12.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod uslugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi nieuciazliwe,

handel detaliczny.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych 1 doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen komunikacji, dojazdow i zatok postojowych oraz miejsc postojowych
— wylacznie dla obstugi terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) wuzupehniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,

2) spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.

. W granicach wyznaczonych terenéw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na
rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) utrzymania wysokosci zabudowy do 15,5 m a dla budynkow ksztattowanych
w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 9 m,

c) zapewnienia, na terenie dziatki, niezb¢dnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie na srodowisko mogloby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrebnych,
pozioméw dopuszczalnych w zakresie standardow s$rodowiskowych na
obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§79

. Wyznacza si¢ TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
I MAGAZYNOW - C13.P, C14.P, z podstawowym przeznaczeniem pod: ustugi
nieuciazliwe, produkcje nieuciazliwa, handel detaliczny, obiekty biurowe, sklady,
magazyny.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:
1) ustug publicznych,
2) ustug komercyjnych,
3) zieleni urzadzonej,
4) urzadzonych ciagdw pieszych i dojs¢ oraz podjazdéw do budynkow,
5) urzadzen komunikacji,
6) dojazdoéw i zatok postojowych oraz miejsc postojowych — wytacznie dla obstugi
terenOw.
3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:
1) uzupehniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,
2) spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 3.
4. W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce
architektoniczne;,

b) modernizacji zabudowy w celu poprawienia waloréw istniejacej tkanki,

c) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na
rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) lokalizacji reprezentacyjnych elewacji wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy w kwartale C14.P,

€) utrzymania wysokosci zabudowy do 18,5m, a dla budynkow
ksztatltowanych w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 9 m,

f) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbednych miejsc parkingowych w ilo$ci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie na §rodowisko mogloby
spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrebnych,
poziomdéw dopuszczalnych w zakresie standardow srodowiskowych.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji reklam wielkogabarytowych.

5. Ustala sig¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

6. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego

obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

7. Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenow,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 80
1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - C15.U, C16.U, C17.U,
C18.U, C19.U, C.20.U, =z podstawowym przeznaczeniem pod tereny
wystawiennicze: obiekty wystawiennicze i konferencyjne, obiekty biurowe, obiekty
uslugowe, obiekty hotelowe, handel detaliczny.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen towarzyszacych:

1)
2)

3)
4)

5)

ustug publicznych,

budynkéw uslugowo—mieszkalnych, z funkcja mieszkalna na wyzszych
kondygnacjach (powyzej drugiej kondygnacji), w kwartatach C15.U, C16.U,
C17.U, C18.U 1 C19.U.

zieleni urzadzone;,

nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzonych ciagdéw pieszych i dojs¢ oraz
podjazdow do budynkow,

urzadzen komunikacji — wyltacznie dla obstugi terenow, obiektow i urzadzen -
dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych jest:

1))

2)

uzupeltniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego,

spelnienie  zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okre§lonego w ust. 2 pkt 11 2.

W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:

2)

3)

a) ujednolicenia charakteru i gabarytow zabudowy w ramach kwartatu,

b) modernizacji zabudowy w celu poprawienia waloréw istniejacych obiektow,

c) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) lokalizacji reprezentacyjnych elewacji wzdluz obowiazujacych linii
zabudowy w kwartatach: C15.U 1 C19.U,

e) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy o WwspoOlczesnym
charakterze 1 wysokiej estetyce architektoniczne;,

f) wprowadzenia zieleni urzadzonej zgodnie z rozwigzaniami projektowymi
dla catego terenu wystawienniczego, z uwzglednieniem glownej osi
kompozycyjnej, ktora jest ul. Pana Tadeusza i projektowane jej przedtuzenie,

g) utrzymania wysokosci zabudowy do 18,5m, a dla budynkéw
ksztattowanych w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 9 m,

h) usytuowania w kwartale C20.U obiektu (dominanty architektonicznej)
begdacego zamknigciem perspektywicznym projektowanej ul. Pana Tadeusza
(C.KDD),

1) wprowadzenia parkingéw zielonych,

J) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

ZAKAZ: lokalizacji inwestycji, ktorych oddziatywanie na srodowisko mogtoby

spowodowa¢ obnizenie wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych,

poziomow dopuszczalnych w zakresie standardow srodowiskowych.

DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji parkingdw pigtrowych do 3 kondygnacji, pod warunkiem
zastosowania  elewacji  oslonowych o  wysokim  standardzie
architektonicznym,

b) wysokosci 25m dla dominanty architektoniczne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest speklienie innych wymogow zagospodarowania terenow,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 81

. Wyznacza sic TEREN PARKINGOW - C21.KS, z podstawowym przeznaczeniem

pod parkingi.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej obwodowej,

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego, jest:

1) ich wuzupeliajacy 1 obslugowy charakter dostosowany do wymogoéw
przeznaczenia podstawowego,

2) oraz spehienie zasady, aby faczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni
terenu.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru obje¢tego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 82

Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - C22.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod uslugi komercyjne: obiekty biurowe, ustugi nieuciazliwe,

produkcja nieuciazliwa, handel detaliczny.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej obwodowej,

4) urzadzonych ciagdw pieszych i dojs¢ oraz podjazdéw do budynkow,

5) urzadzen komunikacji — wylacznie dla obstugi tego terenu, dojazddéw i zatok
postojowych oraz miejsc postojowych,

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych jest:

1) ich uzupeliajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogow
przeznaczenia podstawowego,
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2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.

Podstawowymi  elementami  zagospodarowania  przestrzennego  kwartatu

podlegajacymi ochronie sa:

1) teren w liniach rozgraniczajacych proponowany do wpisu do ewidencji
zabytkow,

2) budynek proponowany do wpisania do rejestru zabytkéw (Z) — ul. Dekerta 47,
dawna chtodnia portowa.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania

1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych dla nowe;j
zabudowy,

b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z istniejacej zabudowy objetej ochrona, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 11 ust. 2 pkt 7,

c) uksztattowania harmonijnego zespotlu zabudowy calego kwartalu na
wysokim poziomie rozwiazan architektonicznych,

d) utrzymania wysokosci nowej zabudowy, nie wyzszej niz 18,5 m,

€) zapewnienia, na terenie dzialki, niezbg¢dnych miejsc parkingowych w ilo$ci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstlugi komunikacyjnej

okreslonych w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 83
Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - C23.ZP/B, z podstawowym
przeznaczeniem pod ogdlnie dostgpna zielen urzadzona parkowa p.n. Bulwary
Wislane.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) rekultywacji terenu 1 modernizacji watow przeciwpowodziowych,
b) wurzadzenia trwatych ciagdw spacerowych, wyposazonych w o$wietlenie,
tawki 1 elementy matej architektury,
c) urzadzenia $ciezek rowerowych,
d) wprowadzenia komponowanej zieleni niskiej 1 elementow stuzacych
rekreacji,
e) zabezpieczenia skarp terenowych,
f) stosowania przepisow odrgbnych dla zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci
waléw przeciwpowodziowych.
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2) ZAKAZ:
a) zabudowy 1 lokalizacji jakichkolwiek obiektéw i urzadzen kubaturowych
w obszarze bezposrednio zagrozonym powodzia oznaczonym na Rysunku
Planu graficznie z symbolem (ZZ) i w zasiggu strefy 50 m od stopy walu,
poza wymienionymi urzadzeniami w pkt 1,
b) robot i innych czynnosci, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 61 8,
¢) umieszczania reklamy wielkogabarytowe;.
3) DOPUSZCZENIE:
a) lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu,
b) lokalizacji pomostéw dla rekreacji i wedkowania,
c) utrzymania istniejacej przepompowni $ciekdw na dziatce nr 39 obr.14,
d) modernizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z przepompownia $ciekow.
3. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
4. Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.
§ 84
1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - C24.ZP, z podstawowym
przeznaczeniem pod ogdlnie dostepna parkowa zielen urzadzona.
2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:
1) NAKAZ:
a) rekultywacji terenu,
b) urzadzenia trwatych ciagow spacerowych, wyposazonych w o$wietlenie,
tawki i elementy matej architektury,
c) urzadzenia $ciezek rowerowych, wylacznie dla terenu C.24 ZP,
d) wprowadzenia komponowanej zieleni niskiej i1 elementow stuzacych
rekreacji (np. elementow ,,0grodkow jordanowskich”).
2) ZAKAZ:
a) zabudowy i lokalizacji jakichkolwiek obiektow i1 urzadzen kubaturowych,
b) realizacji trwalych ogrodzen, z wyjatkiem zywoplotow.
3) DOPUSZCZENIE:

a) dotychczasowego wykorzystania (zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania) terenow ogrodéw dziatkowych zgodnie z § 5 ust. 2
1 przepisami odrgbnymi,

b) w wyznaczonym terenie, w zakresie jego uzytkowania dotychczasowego
lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu, wyltacznie o charakterze
czasowym,

c) czasowe] lokalizacji obiektéw parku rozrywki (wesote miasteczko),

d) utworzenia placu publicznego bgdacego elementem kompozycji parku
(miejskiej przestrzeni publicznej).

3. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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. Konieczne jest spelienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 85

Wyznacza si¢ TERENY USLUG KOMERCYJNYCH - C25.U, C26.U, C27.U,

C28.U, z podstawowym przeznaczeniem pod uslugi komercyjne: obiekty biurowe,

handel detaliczny, gastronomia, produkcja nieuciazliwa.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) urzadzen sportu i rekreacji oraz rozrywki,

4) nie wyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz podjazdow do budynkow,

5) urzadzen komunikacji, dojazdow 1zatok postojowych oraz miejsc
postojowych,— wylacznie dla obstugi terenow,

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu,

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych w ust. 2 jest:

1) wuzupekniajacy 1 obstugowy charakter dostosowany do wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terenow  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1, 2,

W granicach wyznaczonych terenéw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uksztattowania harmonijnego zespotu zabudowy na wysokim poziomie
rozwiazan architektonicznych,

b) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) lokalizacji wzdluz obowiazujacych linii zabudowy budynkow o wysokosci
25m, z reprezentacyjnymi elewacjami frontowymi zwroconymi w strong
terenu parku miejskiego C24.ZP,

d) otwarcia zachodniej czesSci kwartaléw w strong terenu C24.ZP, poprzez
wprowadzenie przeswitow w strukturze zabudowy,

e) utrzymania wysokosci zabudowy nie nizszej niz 15 m i nie wyzszej niz 25m,

f) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

2) ZAKAZ: lokalizacji obiektow kubaturowych we wngtrzach kwartatow
zabudowy celem zapewnienia warunkoéw przewietrzania planowanego zespotu

zabudowy.
3) DOPUSZCZENIE:
a) dotychczasowego wykorzystania (zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania) terenow ogrodéw dziatkowych zgodnie z § 5 ust. 2
1 przepisami odrgbnymi,
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b) w wyznaczonym terenie, w zakresie jego uzytkowania dotychczasowego
lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej
stuzacych obstudze wyznaczonego terenu, wylacznie o charakterze
czasowym,

c) lokalizacji budynkéw ustugowo-mieszkalnych z funkcja mieszkalna na
wyzszych kondygnacjach (powyzej drugiej kondygnacji),

Ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 60%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,4.

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenow,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej
w Rozdziale 5 i1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 86

. Wyznacza si¢ TERENY USLUG KOMERCYJNYCH - C29.U, z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: obiekty biurowe, handel detaliczny,

gastronomia, produkcja nieucigzliwa.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzone;j,

3) placu miejskiego,

4) nie wyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz podjazdow do budynkow,

5) urzadzen komunikacji — wylacznie dla obstugi terenéw, obiektow i urzadzen -
dojazdow 1 zatok postojowych oraz miejsc postojowych,

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 wurzadzen towarzyszacych w ramach

przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych w ust. 2 jest:

1) uzupeiniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéw przeznaczenia
podstawowego,

2) spelienie zasady, aby ‘taczna powierzchnia terendw  zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 20% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1, 2.

. W granicach wyznaczonych terenéw, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji ustala sig:

1) NAKAZ:

a) uksztaltowania zharmonizowanego zespotu zabudowy na wysokim poziomie
rozwiazan architektonicznych,
b) utrzymania wysoko$ci zabudowy nie wyzszej niz 12 m.

. Zapewnienia, na terenie dziatki, niezbednych miejsc parkingowych w ilosci

przyjgtej w oparciu o wskazniki okreslone w § 87 ust. 2.

. Ustala sig, nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 60%,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,
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3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,4.

. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

. Konieczne jest spelienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

ROZDZIAL 5
Zasady rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
oraz ustalenia odnoszace si¢ do poszczegolnych drog
w wyodr¢bnionych OBSZARACH A, Bi C.

§ 87

. Ustala si¢ nastgpujacy sposob obslugi obszaru objetego planem przez uktad

drogowy:

1) Uktad drogowy podstawowy obejmuje:

a) droge gtowna - ul. Powstancow Wielkopolskich — Nowohucka (oznaczenie
KDG),

b) 3 drogi zbiorcze (oznaczenie KDZ 1 KDZ+T), polaczone oddzielnymi
weztami i skrzyzowaniami z droga gléwna: ul. Na Zjezdzie -
Limanowskiego — Wielicka, ul. Herlinga-Grudzinskiego — Klimeckiego,
ul. Stoczniowcow.

2) W uktadzie okreslonym w ust.1 dopuszcza si¢ przebudowe jego elementow —
wcelu otwarcia dostgpno$ci do terendow  objgtych  restrukturyzacja
i rewitalizacja, dla urzadzenia elementow komunikacji zbiorowej oraz dla
usprawnienia obstugi kotowego ruchu zewngtrznego. W szczegolnosci
dopuszcza si¢ przeksztalcenie skrzyzowania ulic Powstancow Wielkopolskich /
Klimeckiego (Trasa Ptaszowska) w wezet drogowy, z mozliwos$cia rozszerzenia
na ulice Krzywda — Kietkowskiego.

3) Uktad drogowy obstugujacy obszar objety planem obejmuje sie¢ drog lokalnych
(oznaczenie KDL) i dojazdowych (KDD):

a) w OBSZARZE A powiazany jest gtownie z weztem ulic Na Zjezdzie /
Zabtocie oraz skrzyzowaniem ulic Limanowskiego / Lwowska;

b) w OBSZARZE B powiazany jest gtownie z weztem ulic Herlinga-
Grudzinskiego / Zabtocie i z ul. Dekerta;

c) w OBSZARZE C powiazany jest gldwnie ze skrzyzowaniem ulic
Klimeckiego / Dekerta, ulica Dekerta i ul. Portowa.

4) Dopuszczona rozbudowa uktadu obstugujacego, w ramach wyznaczonych
terenow KDL 1 KDD, umozliwia przebudowe istniejacych odcinkow
1 skrzyzowan ulic oraz budowe¢ nowych — w celu zrownowazenia dostgpnosci do
terenéw  planowanej zabudowy z potencjalnymi programami ich
zagospodarowania, z zastrzezeniem § 3 ust. 6.

5) Nie wyznaczone w planie konieczne dojazdy do dziatek nalezy zaprojektowaé
jako drogi dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne o wymaganych parametrach,
wytyczone w drodze umoéw, zawieranych pomigdzy wlascicielami gruntow,
W oparciu o sporzadzane przez inwestorow projekty podziatu gruntéw. Zakres
przestrzenny projektu powinien obejmowac tereny znajdujace si¢ w sasiedztwie,
ze wskazaniem dostepu do drogi publicznej, zgodnego z ustaleniami planu
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6)

7)
8)

9)

1 przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnej
sieci uzbrojenia technicznego.

Etapowanie rozbudowy uktadu drogowego powinno uwzglednia¢ efektywnos¢
udostgpniania terenéw dla planowanego zagospodarowania i umozliwiaé
rozbudowg sieci infrastruktury.

Zmiany ukladu drogowego w trakcie jego przebudowy nie moga wytaczad
dojazdow do nieruchomosci.

Wymagane drogi pozarowe do obiektow budowlanych powinny by¢ okreslane
w projektach i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.
Projekty przebudowy uktadu drogowego powinny uwzgledniaé potrzeby
w zakresie budowy uktadu $ciezek rowerowych. W procedurach dotyczacych
przygotowania inwestycji 1 remontéw, ktore mogltyby mie¢ wptyw na uktad
komunikacji rowerowej, jednostki Urzgdu Miasta Krakowa sa zobowigzane
podda¢ ich rozwiazania ocenie — zgodnie z przepisami wewngtrznymi.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1

2)

3)

4)

W granicach dzialki lub terenu inwestycji powinna by¢ zarezerwowana
proporcjonalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
z ograniczeniem do:
a) w OBSZARZE A: dla terenéw ustugowo-handlowych: 15 miejsc na 100
zatrudnionych i 8 miejsc na 1000 m* pow. uzytkowe;;
b) w OBSZARZE B:
- dla terenéw ustugowo-handlowych: 25 miejsc na 100 zatrudnionych
i 15 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej;
- dla terenéw targowo-wystawienniczych: 25 miejsc na 100 zatrudnionych
i 35 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej;
- dla terenéw kampusu uczelni: 10 miejsc na 100 studentéw 1 35 miejsc na
100 zatrudnionych;
c) wOBSZARZE C:
- dla terenéw ustugowo-handlowych: 35 miejsc na 100 zatrudnionych
i 30 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej;
- dla terendw targowo-wystawienniczych: 35 miejsc na 100 zatrudnionych
i 35 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej.
Dla inwestycji o charakterze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
rezerwowac proporcjonalna liczbe miejsc parkingowych — co najmnie;:
a) w OBSZARZE A : 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) w OBSZARZE Bi1C: 0,7 miejsca na 1 mieszkanie,
Wymagane wskazniki moga by¢ obnizone w wyjatkowych wypadkach
ograniczen terenowych przy zabudowie plombowe;.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach zadania
inwestycyjnego, obejmujacego wigcej niz jedna dziatke lub teren.
Miejsca do parkowania powinny by¢ projektowane takze w obrgbie terendw
KDD i1KDL - jako pasy i zatoki parkingowe. Przeznaczone na parkingi
powierzchniowe lub kubaturowe sa takze wydzielone tereny (oznaczenie KS).

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi transportem zbiorowym:

1)

Uktad miejskich linii magistralnych (tramwajowych w ul. Na Zjezdzie
iautobusowych w ul. Powstancow Wielkopolskich — Nowohuckiej,
ul. Herlinga-Grudzinskiego — Klimeckiego 1 w ul. Stoczniowcoéw) powinien by¢
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uzupeklniony o lini¢ tramwaju szybkiego w ul. Herlinga-Grudzinskiego —
Klimeckiego — Trasa Plaszowska.

2) Projekty dotyczace korytarzy docelowego uktadu ulic lokalnych powinny
umozliwi¢ wprowadzenie linii autobusowych do wngtrza obszaréw B i C.

3) Przystanki szybkiej kolei aglomeracyjnej (Krzemionki i Zabtocie) powinny
zosta¢ zaprojektowane z uwzglednieniem ich integracji z komunikacja miejska.
W zasiggu wezta przystankowego Krzemionki / Wielicka powinien znalez¢ si¢
terminal autobusowych linii lokalnych.

4) W celu poprawy funkcjonalnosci krakowskiego wezta kolejowego wydziela sig
teren dla tacznicy Krzemionki - Zablocie. Szczegdélowe lokalizacje
przystankow oraz torow tacznicy powinien okresli¢ projekt, z uwzglednieniem
potrzeb modernizacyjnych kolei i funkcjonalnosci obstugi pasazerskiej, a takze -
wymagan dla terenow sasiednich.

§ 88

. W OBSZARZE A wyznacza si¢ Tereny Drog Publicznych, w podziale na:

1) droge gtowna, oznaczona na rysunku planu symbolem A.KDG,

2) drogi zbiorcze z tramwajem, oznaczone symbolem A.KDZ+T,

3) drogi lokalne, oznaczone symbolem A.KDL,

4) droga lokalna z tramwajem, oznaczona symbolem A.KDL+T,

5) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem A.KDD,

6) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem A.KDX.

Dla poszczeg6élnych elementéw uktadu drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢

rezerwy terenu okre§lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; ich

minimalne szerokos$ci wynosza:

1) 30 m dla terenu A.KDG,

2) 20 m dla terenu A.KDZ+T,

3) 12 mdla terenu A.KDL,

4) 12 m dla terenu A.KDL+T,

5) 10 m dla terenu A.KDD,

6) 8 mdlaterenu A.KDX.

Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obregbie linii rozgraniczajacych

drog, odpowiednio do ich klasy i przeznaczenia, sa:

1) elementy drég i1 urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki,
torowisko tramwajowe, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejScia piesze 1 przejazdy rowerowe, zatoki, perony 1 zadaszenia
przystankowe,

2) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie 1 os$wietlenie drog, bariery
i wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
1 urzadzenia stluzace ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjne;.

Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym moga by¢:

1) ciagi, obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami,

2) obiekty malej architektury.

Warunkiem lokalizacji elementdéw, o ktérych jest mowa w ust. 4, jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.
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Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objgtego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
Konieczne jest spelnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre§lonej
w § 87 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 89

. W OBSZARZE A wyznacza si¢

1) TEREN LINII KOLEJOWEJ — A.KK, z podstawowym przeznaczeniem pod
lini¢ kolejowa S$rednicowa relacji Krakéw — Medyka (w ciagu magistrali
europejskiej E 30),

2) TEREN LACZNICY KOLEJOWEJ - KK, usytuowanej na estakadzie, dla
realizacji polaczenia linii kolejowej Krakow — Medyka (szlak Krakow —
Krakow Plaszow) z linig Krakéw Plaszow — Oswigcim.

Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrgbie linii rozgraniczajacych

terenow sa:

1) drogi szynowe 1 obiekty inzynierskie,

2) urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia i sterowania
ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej i urzadzenia techniczne oraz
inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowe;.

Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym w obrgbie linii rozgraniczajacych

terené6w sa ciagi, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej

funkcjonalnie z koleja.

Warunkiem lokalizacji elementow, o ktorych jest mowa w ust.3 jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy terenu,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
szczegoOlnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

Uzytkowanie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu.

Do czasu realizacji lacznicy kolejowej (KK), obowiazuje okreslone w § 40

przeznaczenie terenu pod czg$¢ placu wielkomiejskiego.

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spetlienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w § 87 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 90

. W OBSZARZE B wyznacza si¢ TEREN LINII KOLEJOWEJ — B.KK dla linii

kolejowej obwodowej relacji Krakow — Batowice, tzw. matej obwodowe;j”.
Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrgbie linii rozgraniczajacych
terenu sa:

1) drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

2) urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia i sterowania
ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej 1 urzadzenia techniczne oraz
inne budowle stluzace do prowadzenia ruchu kolejowego 1 utrzymania linii
kolejowe;j.
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Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym w obrgbie linii rozgraniczajacych

terenu sa ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzanej

funkcjonalnie z koleja.

Warunkiem lokalizacji elementéw, o ktérych jest mowa w ust.3 jest:

1) wuzyskanie zgody zarzadcy terenu,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

Uzytkowanie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu.

Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

Konieczne jest spelienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w § 87 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 91

. W OBSZARZE B wyznacza si¢ Tereny Drég Publicznych, w podziale na:

1) droge gtowna, oznaczona na rysunku planu symbolem B.KDG,

2) drogg zbiorcza z tramwajem, oznaczona symbolem B.KDZ+T,

3) drogi lokalne oznaczone symbolem B.KDL,

4) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem B.KDD,

5) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem B.KDX.

Dla poszczegdlnych elementéw ukladu drog, wymienionych w ust. 1, ustala sig,

rezerwy terenu okreSlone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; ich

minimalne szeroko$ci wynosza:

1) 30 m dla terenu B.KDG,

2) 20 m dla terenu B.KDZ+T,

3) 12 mdla terenu B.KDL,

4) 10 m dla terenu B.KDD,

5) 8 mdla terenu B.KDX.

Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obregbie linii rozgraniczajacych

drog, odpowiednio do ich klasy i przeznaczenia, sa:

1) elementy drég i1 urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki,
torowisko tramwajowe, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejScia piesze 1iprzejazdy rowerowe, zatoki, perony 1 zadaszenia
przystankowe,

2) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie 1 os$wietlenie drog, bariery
i wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
1 urzadzenia stluzace ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjne;j.

Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym moga by¢:

1) ciagi, obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami,

2) obiekty malej architektury.

Warunkiem lokalizacji elementéw, o ktérych jest mowa w ust. 4, jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.
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Konieczne jest spelnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;
w § 87 1 zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegolnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

§ 92

W OBSZARZE C wyznacza si¢ Tereny Drég Publicznych, w podziale na:

1) drogi gtdwne, oznaczone na rysunku planu symbolem C.KDG,

2) drogi zbiorcze, oznaczone symbolem C.KDZ,

3) droga zbiorcza z tramwajem, oznaczona symbolem C.KDZ+T,

4) drogi lokalne oznaczone symbolem C.KDL,

5) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem C.KDD,

Dla poszczegdlnych elementéw ukladu drog, wymienionych w ust. 1, ustala sig,

rezerwy terenu okreSlone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; ich

minimalne szeroko$ci wynosza:

1) 30 m dla terenu C.KDG,

2) 20 m dla terenu C.KDZ,

3) 20 m dla terenu C.KDZ+T,

4) 12 m dla terenu C.KDL,

5) 10 m dla terenu C.KDD,

Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrgbie linii rozgraniczajacych

drég, odpowiednio do ich klasy i1 przeznaczenia, sa:

1) elementy drog i urzadzenia obslugi uczestnikéw ruchu: jezdnie, chodniki,
torowisko tramwajowe, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejScia piesze 1iprzejazdy rowerowe, zatoki, perony 1 zadaszenia
przystankowe,

2) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie 1 os$wietlenie drog, bariery
i wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
1 urzadzenia sluzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjne;.

Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym moga by¢:

1) ciagi, obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami,

2) obiekty malej architektury.

Warunkiem lokalizacji elementéw, o ktérych jest mowa w ust. 4, jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogdéw przeznaczenia podstawowego,
szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

Konieczne jest spetnienie innych wymogéw zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej

w § 87 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego

obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

ROZDZIAL 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz obowiazujace ustalenia w wyodre¢bnionych OBSZARACH: A, Bi C.
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1.

§ 93

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru oraz spelnienia

wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy poszczegolnych systemow infrastruktury
technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego terenow.

Jako generalne zasady obowiazujace w caltym obszarze opracowania, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektéw uzbrojenia zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy 1 modernizacji,

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic, dojs¢
pieszych 1 pieszo-jezdnych; z uzasadnionych powodéw technicznych
1 ekonomicznych dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem, ze nie bgda narusza¢ pozostatych ustalen planu,

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nast¢gpowac
begdzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych
inwestycji; szczegblowy przebieg planowanych sieci infrastruktury techniczne;j
zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowg dla poszczegdlnych inwestycji,

4) w granicach calego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie
nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie,

5) w przypadku kolizji istniejacych sieci 1 urzadzen z planowanymi nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowg na koszt i staraniem inwestora
projektowanego przedsigwzigcia - zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadce (uzytkownika) sieci,

6) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywaé przy
uwzglednieniu kolejnosci realizacji zabudowy na obszarze objg¢tym planem.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

okreslono w §§ 93-99 uchwaty oraz na Rysunku Planu ,,Infrastruktura Techniczna”,

stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 94
Zaopatrzenie w wodg¢

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu

zaopatrzenia w wodg obowiazujace na catym obszarze objetym planem:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagu
komunalnego miasta Krakowa, zasilanej z podstawowej strefy ci$nien, w strefie
obstugi zbiornika ,,Krzemionki”, o rzednej linii ci$nien 245.00 m n.p.m,

2) utrzymanie podstawowego uktadu zasilania obszaru ktory tworza:

a) magistrala @ 800 mm ,,Krzemionki — Rondo Mogilskie”,

b) magistrala @ 600 mm w ul. Rgkawka — Limanowskiego — Wielicka,

¢) magistrala @ 300 mm od Mostu Powstancow Slaskich — ul. Na Zjezdzie —
Krakusa — do potaczenia z @ 600 mm w ul. Rekawka,

d) magistrala @ 300 mm w ul. Kingi — Romanowicza (¥500 mm),

e) rurociag @ 250 mm w ul. Zabtocie.
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3)

4)

rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej, dostosowanej do projektowanych

przeksztalcen, dazac do pierScieniowego uktadu opartego na istniejacym

uktadzie zasilania, ze szczegdlnym uwzglednieniem wschodniej czesci

OBSZARU C.

wzdluz istniejacych sieci wodociagowych nalezy zachowaé strefy ochrony

wolne od zabudowy, dla umozliwienia dostgpu i obstugi eksploatacyjnej, ktore

winny wynosi¢ odpowiednio:

a) dla magistrali wodociagowej @ 800 mm oraz @ 600 mm — pas terenu
o szerokosci po 8,0 m liczac od zewnetrznych krawedzi rurociagu, wolny od
zabudowy (w tym pas o szerokosci po 3,0 m wolny od zadrzewien
1 elementéw matej architektury),

b) dla magistrali @ 500 mm oraz @ 300 mm — pas terenu o szerokosci po 5,0 m
od zewngtrznych krawedzi rurociagu wolny od zabudowy oraz pas ochronny
bez zadrzewienia po 2,0m,

c) dla magistrali @ 250 + 100 mm — pas terenu o szerokosci po 3,0 m wolny od
zabudowy, oraz o szeroko$ci 1,0 m bez zadrzewien.

2. W wyodrgbnionych OBSZARACH: A, B 1 C obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1

2)

3)

w obrgbie OBSZARU A - zaopatrzenie w wodg poprzez istniejacy uktad sieci
magistralnych 1 rozdzielczych. W kwartale A19 planuje si¢ przedtuzenie
rurociagu @ 100 mm od rurociagu w ul. Traugutta do spigcia z rurociagiem
w ul. Dabrowskiego (wzdhuz nowo projektowanej ulicy wokot A16),

w obrgbie OBSZARU B - zaopatrzenie w wodg poprzez istniejacy uklad sieci.
Dla obstugi kwartatbw B3-B8 planuje si¢ realizacj¢ rurociagu spinajacego
koncowke sieci w ul. Przemystowej z rurociagiem w ul. Lipowej wraz
z przedtuzeniem rurociagu w kierunku péinocnym, wzdtuz nowo projektowanej
ulicy Fabrycznej, do spigcia z rurociagiem @ 250 mm w ul. Zabtocie,

w obrgbie OBSZARU C - zaopatrzenie w wodg¢ w oparciu o magistralg
0 800 mm w ul. Klimeckiego oraz uktad pierscieniowy rurociagow @ 225 mm
w ul. Powstancow Wielkopolskich — @ 160 mm w ul. Kietkowskiego/Watowa/
Dekerta — @ 300 mm /@ 500 mm w ul. Romanowicza/ Zabtocie; planuje si¢
realizacj¢ rurociagu w nowo projektowanej ulicy rownolegltej do
ul. Klimeckiego, spinajacego wodociag @ 160 mm w ul. Nowohuckiej
z rurociagiem w ul. Dekerta. Dla obstugi kwartatow C25-C29 planuje si¢
realizacje sieci rozdzielczej w oparciu o rurociag @ 150 mm w ul. Portowe;.

§ 95
Odprowadzenie sciekow i wod opadowych

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych z terenéw objetych planem:

1)

2)

utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenie $ciekow socjalno—
bytowych wraz z wodami opadowymi systemem kanalizacji ogdlnosptawne;j
centralnego uktadu kanalizacji miasta Krakowa, do centralnej oczyszczalni
Sciekow w Plaszowie,

utrzymanie dotychczasowego systemu kanalizacji, opartego na czterech
gtoéwnych kanatach ogélnosptawnych:

a) sprowadzajace $Scieki w kierunku potnocnym do kolektora prawobrzeznego

kolektora rzeki Wisty ,,PWS”:
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3)

- kolektor w ul. Lwowskiej — Targowej — Nadwislanskiej o przekroju 1000
x 1500 mm do 1200 x 1800 mm,

- kolektor wzdtuz toréw kolejowych ul. Romanowicza o przekroju 1400 x
2100 mm,

- kolektor w ul. Dekerta o przekroju 600 x 900 mm,

b) sprowadzajacy $cieki w kierunku wschodnim do gléwnego kanatu
»Plaszowskiego” o przekroju 4000 x 4500 mm prowadzacego S$cieki na
oczyszczalnig:

- kolektor w ul. Nowohuckiej o przekroju 700 x 1050 mm.

wzdhuz istniejacej sieci kanalizacyjnej nalezy zachowac strefy ochrony wolne od

zabudowy, dla umozliwienia dostepu i1 obstugi eksploatacyjnej, ktore winny

wynosi¢ dla istniejacych i1 projektowanych kanatow ogélnosptawnych minimum

5,0 m od zewnetrznej krawedzi kanaldow oraz pas wolny od zadrzewienia

o szeroko$ci minimum 1,0 m, liczac od zewngtrznej krawedzi kanahu.

. W poszczegdlnych OBSZARACH A, B 1 C, ustala si¢ jako obowiazujace:

1

2)

3)

4)

5)

w obrgbie OBSZARU A - utrzymanie dotychczasowego uktadu sieci kanatéw
bocznych, jako wystarczajacego dla istniejacego jak 1 projektowanego
zagospodarowania. Nowo realizowane obiekty wymagaja jedynie realizacji
podiaczenia do najblizszego kanalu umozliwiajacego grawitacyjne przejecie
$ciekow. Planuje si¢ realizacj¢ kanatu w projektowanej ulicy wokot kwartalu
A16, ze sprowadzeniem $ciekow do kanatu w ul. Kacik, oraz realizacjg
kanalizacji w ulicy w rejonie kwartatéw A19 1 A18, ze sprowadzeniem $ciekow
do kanatu w ul. Dabrowskiego,

w obrgbie OBSZARU B - realizacj¢ kanalizacji ogolnosptawnej
w nowoprojektowanych ulicach z grawitacyjnym sprowadzeniem $ciekow do
najblizszego kanatu,

uporzadkowanie 1 ewentualna adaptacja sieci kanalizacyjnej wewnatrz
kwartatow OBSZARU ,B”, bedacych wlasnoscia zaktadow dotychczas ja
eksploatujacych,

w obrgbie OBSZARU C utrzymanie dotychczasowego uktadu sieci kanatéw
ogblnosptawnych. Planuje si¢ realizacj¢ kanalu ogdlnosptawnego w nowo
projektowanej ulicy pomigdzy kwartatami C19, C15, Cl4 a C(C24,
sprowadzajacego $Scieki do kolektora w ul. Nowohuckiej,

realizacje sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w projektowanych ulicach pomigdzy
kwartatami C24 - C29, sprowadzajacej $cieki do kolektora w ul. Portowe;.

§ 96
Zaopatrzenie w energie elektryczna

. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu
elektroenergetycznego, obowiazujace na calym obszarze objetym planem:

)]

2)

utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia wyprowadzong z GPZ
Dajwér 1 GPZ Plaszow (poprzez RS Dabie) poprzez istniejace oraz planowane
stacje transformatorowe SN/nn,

utrzymany zostaje istniejacy przebieg linii napowietrznych 1 kablowych
$redniego oraz niskiego napigcia,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasilanie w energi¢ elektryczna obiektow zlokalizowanych w obszarze planu
nastapi z istniejacych oraz z planowanych stacji transformatorowych SN/nn;
uscislenie trasy planowanych linii SN zasilajacych stacje transformatorowe
nastgpowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegbdlnych inwestycji; szczegdtowy przebieg planowanych linii $redniego
napigcia zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji
pozwolenia na budoweg; planowane jest wykonanie linii SN jako kablowych;
lokalizacja i ilo$¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika¢ bedzie z bilansu
potrzeb na dostawe mocy 1 energii elektryczne;,

nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV nalezy budowaé

w wykonaniu wngtrzowym:

a) jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych lub
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenow,

b) dopuszcza si¢ matogabarytowe stacje wolnostojace o  wystroju
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa.

ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji istniejacych stacji transformatorowych SN/nn

dostosowana do narastajacych potrzeb, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji,

zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego
napigcia. Szczegdlowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie okreslony

w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla

poszczegblnych inwestycji,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow i1 drog nalezy zachowac strefy ograniczonego

uzytkowania, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznych 110 kV 40 m liczac po 20 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych 15 kV 16 m liczac po 8 m od osi linii,
c) dla linii napowietrznych niskiego napigcia 6 m,

d) dla linii kablowych SN inn I m.

podane odlegtosci w kazdym przypadku zapewniaja brak przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci natgzenia pola elektromagnetycznego okreslonego
wlasciwymi przepisami; inny sposob lokalizacji budowli wymaga¢ bedzie
wykonania pomiaréw sprawdzajacych natgezenia pola elektromagnetycznego
kosztem i staraniem inwestora.

Ustalenia obowiazujace w poszczegoélnych OBSZARACH A, B 1 C:

1)

2)

3)

w OBSZARZE A - pokrycie zapotrzebowania energii elektrycznej nastapi
z istniejacych stacji transformatorowych poprzez ich modernizacj¢; wyznacza
si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej SN/nn w kwartale A12 wraz
z wlaczeniem do sieci SN,

w OBSZARZE B - pokrycie zapotrzebowania energii elektrycznej nastapi
z istniejacych stacji transformatorowych poprzez ich modernizacj¢; na terenach
poprzemystowych planuje si¢ zastapienie sieci i urzadzen zaktadowych nowym
uzbrojeniem komunalnym; planuje si¢ modernizacj¢ istniejacych w kwartatach
B10 i B14 zaktadowych stacji trafo, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji;
planuje si¢ przebudowe ze zmiana lokalizacji linii energetycznych i 4 stacji
transformatorowych w kwartatach B6 1 B8, kolidujacych z planowanym
poszerzeniem ul. Romanowicza,

w OBSZARZE C - pokrycie zapotrzebowania energii elektrycznej nastapi
z istniejacych 1 planowanych stacji transformatorowych; na terenach
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l.

4)

poprzemystowych planuje si¢ zastapienie sieci i1 urzadzen zaktadowych nowym
uzbrojeniem komunalnym; planuje si¢ modernizacjg istniejacych w kwartatach
C12, C13, C16 1 C18 zaktadowych stacji trafo, z dopuszczeniem zmiany ich
lokalizacji w obrgbie tego samego kwartatu; planuje si¢ przebudowg ze zmiana
lokalizacji linii energetycznych 1istacji transformatorowej, kolidujacych
z projektowana ulica pomigdzy kwartalami C19 a C20; wyznacza si¢ lokalizacje
3 nowych stacji transformatorowych SN/nn w kwartatach C2, C15 1 C25 wraz
z ich wlaczeniem do sieci SN.

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego przebiegu linii napowietrznej wysokiego
napigcia 110 kV relacji GPZ Leg - GPZ Dajwor; do czasu skablowania linii;
w przypadku  kolizji  istniejacej linii 110 kV z  projektowanym
zagospodarowaniem terenu ustala si¢ jej przebudowg na koszt istaraniem
inwestora projektowanego przedsigwzigcia, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez uzytkownika sieci.

§ 97
Zaopatrzenie w cieplo

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
cieptowniczych, obowiazujace na catym obszarze objgtym planem:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow 1 przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o centralny system cieplowniczy miasta,
indywidualne zrodia ciepta i lokalne systemy grzewcze,

zaopatrzenie w ciepto planowanych obiektow nastgpowac bedzie z miejskiej
sieci cieplnej lub w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

dla podtaczenia nowych obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej ustala sig
realizacj¢ odcinkéw sieci rozdzielczej i weztéw przytaczeniowych; uscislenie
tras sieci cieplnych nastgpowaé bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji; szczegdtowy przebieg
planowanych sieci cieplnych zostanie okreslony w projekcie budowlanym,
a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg dla poszczegodlnych inwestycji,

ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy w lokalnych
1 indywidualnych zrodtach ciepta wykorzystywac paliwa czyste ekologicznie,

ze wzgledu na ochrong¢ powietrza atmosferycznego wyklucza si¢ stosowanie
w lokalnych zrodtach energii cieplnej - paliw i technologii powodujacych tzw.
,,niska emisjg”,

przy planowaniu obiektow kubaturowych nalezy zachowa¢ minimalne
odlegtosci od zewngtrznego obrysu kanatu cieptowniczego, ktore wynosza:

a) 5,0 m dla cieptociagu 2x@500,

b) 4,5 m dla cieptociagu 2x?300-350,

c) 4,0 m dla cieptociagu 2x(200-250,

d) 3,5 m dla cieptociagu 2x0125-150,

e) 3,0 m dla cieptociagu 2x@100 i ponize;j.

7) teren w miejscu przebiegu sieci cieplowniczej winien by¢ dostepny dla stuzb

eksploatacyjnych MPEC S.A. w sytuacjach remontowo-awaryjnych w sposéb
ciagly 1zapewniajacy mozliwos¢ dojazdu oraz wykonywania prac ci¢zkim
sprzgtem (dzwig, koparka),
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8) ustala sig, ze przy modernizacji, budowie lub rozbudowie sieci cieptowniczej
nalezy:

a) stosowac energooszczedne technologie wykonania cieptociagow,
b) przylaczenie obiektow do sieci wykonywac¢ poprzez we¢zet wymiennikowy
z petna automatyka,
c) centralna ciepta wode przygotowywaé bezposrednio u odbiorcy,
w indywidualnych weztach dwufunkcyjnych.
2. Ustalenia obowiazujace w poszczegdlnych OBSZARACH A, B i C.

1) w OBSZARZE A - ustala si¢ mozliwos¢ funkcjonowania réznych sposobow
ogrzewania: z miejskiej sieci cieptowniczej, z lokalnych kottowni, poprzez
indywidualne ogrzewania mieszkaniowe,

2) w OBSZARZE B - ustala si¢ miejski system cieplowniczy jako podstawowe
zrodilo ciepta. W uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przypadkach
dopuszcza si¢ funkcjonowanie lokalnych kottowni oraz indywidualnych zrodet
ciepta,

3) w OBSZARZE C - ustala si¢ mozliwos¢ funkcjonowania réoznych sposobow
ogrzewania: z miejskiej sieci cieptowniczej, z lokalnych kotlowni lub poprzez
indywidualne ogrzewania mieszkaniowe; w kwartatach C25 do C29 ustala sig
realizacj¢ sieci cieptowniczej 2 x dn 500 mm, stanowiacej element spigcia
magistralnego pomigdzy magistrala zachodnia a magistrala potudniowa.

§ 98
Zaopatrzenie w gaz

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu
gazowniczego, obowiazujace na catym obszarze objetym planem:

1) zrédlem zaopatrzenia w gaz istniejacych i planowanych obiektow kubaturowych
jest sie¢ $redniego 1 niskiego ci$nienia; utrzymany zostanie istniejacy przebieg
gazociagdw Sredniego i niskiego cisnienia,

2) zaopatrzenie w gaz planowanych obiektow nastgpowac bedzie z istniejace]
1 planowane;j sieci $redniego i niskiego cisnienia,

3) dla istniejacych gazociagéw S$redniego i1 niskiego ci$nienia przy ustalaniu
lokalizacji obiektow i drég nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

4) dla planowanych gazociagéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktdérych nie
nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow 1 magazynow, sadzié
drzew oraz podejmowaé zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu,

5) szerokos$¢ stref kontrolowanych, ktérych linia $rodkowa pokrywa si¢ z osia
gazociagu, dla planowanych gazociagdw S$redniego cisnienia powinna byc¢
zgodna z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia obowiazujace w poszczegdlnych OBSZARACH A, B 1 C.
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1

2)

3)

w OBSZARZE A - zaopatrzenie odbiorcow w gaz nastgpowaé bedzie
z istniejacej sieci niskiego cisnienia; ustala si¢ realizacje krotkich odcinkéw
rozdzielczej sieci gazowe] niskiego cisnienia i przytaczy dla podlaczenia
nowych obiektow,

w OBSZARZE B - zaopatrzenie odbiorcow w gaz nastgpowaé bedzie
z istniejacej sieci Sredniego i1 niskiego cis$nienia; ustala si¢ realizacje krotkich
odcinkdw rozdzielczej sieci gazowej 1 przylaczy dla podlaczenia nowych
obiektow,

dla OBSZARU C - ustala si¢ rozbudowg sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia
w ul. Na Dotach 1 ul. Kietkowskiego oraz w ul. Dekerta; dla obstugi kwartatéw
C25-C29 planuje si¢ realizacje sieci rozdzielczej $Sredniego ci$nienia wzdtuz
nowego uktadu drogowego.

§ 99
Telekomunikacja

. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
telekomunikacyjnych:

1

2)

3)

4)

5)

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
1 planowang infrastrukture telekomunikacyjna; podtaczenie nowych odbiorcow
wymagac¢ bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;,
utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci 1 lokalizacja urzadzen
telekomunikacyjnych,

nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie jako
doziemne i uktada¢ w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych
ulic; z uzasadnionych powodoéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢
inne trasy linii; szczegdlowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej
zostanie okres$lony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowe dla poszczegdlnych inwestycji,

w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza sig
lokalizacje szafek rozdzielczych sieci przewodowe;,

urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszcza¢ jako wbudowane
w obiektach  kubaturowych  lub w  urzadzeniach  wolnostojacych
o zminimalizowanych gabarytach 1 wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, lokalizowanych stosownie do
warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 7
Przepisy koncowe

§ 100

. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sig:

1)
2)
3)

dla terenéw U — na 30%,
dla terenow MU, MW/U —na 10%
dla pozostatych terenow —na 0%
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§ 101
W obszarze objetym planem traca moc zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w zakresie ustalen dotyczacych
Obszaru Urzadzen Komunikacyjnych (KU), zatwierdzone Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXXI11/1092/98 z dnia 17 czerwca 1998 1.

§ 102
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 103

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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