UCHWALA NR XCIV/893/97
Rady Miasta Krakowa
z dnia 5 listopada 1997 r.

w sprawie kierunkow dzialania Zarzadu Miasta Krakowa
w zakresie organizowania, realizacji i dofinansowywania

lokalnych inicjatyw mieszkaniowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz. U. Nr 58
poz. 261, Nr 106 poz. 496 1 Nr 132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106, poz. 679,
Nr 107, poz. 686, Nr 113 poz. 734 1 Nr 123 poz. 775/ Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje:

I. Postanowienia ogolne

§1.

Stownik - definicje:

1.

Lokalne inicjatywy mieszkaniowe to przedsigwzigcia w zakresie zorganizowanego
intensywnego budownictwa mieszkaniowego. Obejmuja one realizacj¢ przez
Inwestora pakietu infrastrukturalnego w oparciu o umoweg generalna dotyczaca
dofinansowania przedsigwzigcia przez Gming Krakow.

. Zorganizowane intensywne budownictwo mieszkaniowe to budownictwo

mieszkaniowe spelniajace parametry intensywnosci M1-M3 oraz odpowiedniki
mieszkaniowo - ustugowe, bez wzgledu na formg realizacji (budownictwo szerego-
we, ulicowe, bloki).

. Przedsigwzigcie inwestycyjne to realizacja obiektow mieszkalnych w jednej

lokalizacji przez jednego inwestora, w jednym, zamknigtym okresie czasu,

. Podstawowa ogolnomiejska infrastruktura techniczna to sieci uzbrojenia

podziemnego oraz drogi, mosty i ktadki ogdélnodostepne realizowane w zwiazku
z przedsigwzigciem w zakresie zorganizowanego intensywnego budownictwa
mieszkaniowego.

. Pakiet infrastrukturalny to elementy podstawowej ogoélnomiejskiej infrastruktury

technicznej w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego, wybrane do dofinansowania
przez Gming Miasta Krakowa na podstawie wniosku Inwestora.
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6. Warto$¢ przedsigwzigeia inwestycyjnego to warto$¢ kosztorysowa bedaca suma
kosztow wszystkich elementéw dajacych funkcjonalny efekt przedsigwzigcia na
ktora skladaja sig:

1/ koszt wykupu terenéw (ewentualnie pierwsza rata uzytkowania wieczystego)
1 prac geodezyjnych zwiazanych z uzyskaniem zgody na wladanie gruntem,

2/ koszt niezbednych niwelacji terenu, melioracji, wymiany gruntéw, palowania etc.,

3/ sumaryczny koszt uzbrojenia podziemnego w zakresie wynikajacym z uzgodnien
branzami 1 przedsigbiorstwami eksploatujacymi sieci energetyczne, wodno-
kanalizacyjne i cieplownicze,

4/ sumaryczny koszt budowy drog wraz z oswietleniem, w zakresie wynikajacym
z norm i uzgodnien z branzowymi agendami, pozwalajacy na pelne i prawidtowe
wlaczenie w miejski system drog,

5/ koszt budowy mieszkan do stanu wykonczeniowego bez wyposazenia wewngtrz-
nego (bialy montaz i podtogi).

§2.

1. Program wspierania budownictwa mieszkaniowego, zwany dalej lokalnymi
inicjatywami mieszkaniowymi (LIM) polega na realizacji przy finansowym udziale
Gminy inwestycji z zakresu podstawowej ogdlnomiejskiej infrastruktury techniczne;j,
ktore otworza tereny dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych z zakresu zorganizowanego
budownictwa mieszkaniowego.

2. Celem podjgcia programu lokalnych inicjatyw mieszkaniowych (LIM) jest:

a/ maksymalizacja ilosci budowanych w Krakowie mieszkan o odpowiednim
standardzie 1 lokalizacji zgodnej z polityka miasta zapisana w planach zagospo-
darowania przestrzennego oraz Polityce Rozwoju Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska,

b/ pozyskanie w wyniku realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego maksymalnej
ilo$ci mieszkan czynszowych.

3. Gmina podejmujac decyzje o dofinansowaniu przedsigwzigcia kieruje si¢ ponizszymi
zasadami, ktére znalazty wyraz w kryteriach zawartych w § 6 ust. 5 niniejszej
uchwaty:

1/ koncentracja budownictwa zgodnie z zasada “powrotu do miasta”, to jest
intensyfikacja urbanizacji w obszarach lub pomig¢dzy obszarami intensywnie
zabudowanymi, wyposazonymi w uzbrojenie podziemne i drogi,

2/ preferowania przedsiewzi¢é, ktore porzadkuja urbanistycznie duze obszary,
powoduja udroznienie komunikacji oraz otwieraja nowe tereny pod inwestycje
poprzez poszerzenie mozliwosci uzbrojenia i drég do przyjecia wigkszej liczby
uzytkownikéw niz ta, ktora wynika z realizowanego przez wnioskodawce
przedsigwzigcia inwestycyjnego,
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3/ preferowania przedsigwzi¢¢ o maksymalnie krétkim czasie realizacji (uzyskanie
pelnego efektu uzytkowego danego przedsigwzigcia), a w szczegdlnosci
maksymalnie skroconym okresie zamrozenia srodkow inwestycyjnych Gminy,

4/ rownosci dostgpu do $rodkdéw budzetu miasta wszystkich podmiotow dziatajacych
na rynku mieszkaniowym,

5/ preferowania Inwestorow wiarygodnych, z kapitatem wlasnym lub portfelem
zamowien, ktorzy potrafia wykaza¢ dotychczasowe efekty swojej dziatalnosci
inwestycyjnej na rynku mieszkaniowym,

6/ warunkiem koniecznym otrzymania dofinansowania od Gminy jest rozliczenie si¢
Inwestora z poprzednich dofinansowan.

§ 3.

Z lokalna inicjatywa mieszkaniowa moga wystepowaé Inwestorzy budowlani
stanowiacy:

1/ podmioty gospodarcze (krajowe lub zagraniczne), w tym spotdzielnie mieszkaniowe
oraz firmy prywatne,

2/ zwiazki ww. podmiotow,

zwani dalej Inwestorami.

I1. Dofinansowanie lokalnych inicjatyw mieszkaniowych
przez Gming¢ Miasta Krakowa

§ 4.

1. Dofinansowanie przedsigwzigcia inwestycyjnego przez Gming Miasta Krakowa
w trybie  lokalnych inicjatyw mieszkaniowych moze dotyczy¢ pakietu
infrastrukturalnego obejmujacego jedno lub kilka z wymienionych zadan:

1/ budowg sieci, obiektow i urzadzen wodociagowych,

2/ budowe sieci, obiektow i1 urzadzen kanalizacji ogdlnosplawnej i sanitarne;j,
oczyszczalni $ciekow,

3/ budowg sieci, obiektow 1 urzadzen kanalizacji opadowe;,

4/ budowg sieci, obiektow i urzadzen energetyki cieplnej,

5/ budowe drég (ulic miejskich), mostow (ktadek dla pieszych) ogoélnodostepnych
wraz z o$wietleniem i sygnalizacja §wietlna,

2. Dofinansowanie ze strony Gminy nie obejmuje tymczasowych rozwigzan
technicznych bgdacych elementem pakietu infrastrukturalnego.
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§ 5.

Pakiety infrastrukturalne moga by¢ dofinansowane w ramach lokalnych inicjatyw
mieszkaniowych ze §rodkow:

1/ budzetu Gminy Miasta Krakowa
2/ srodkow inwestycyjnych podlegltej Gminie jednostki miejskiej,
3/ funduszy ochrony $rodowiska,

4/ innych pozabudzetowych zrédet finansowania.

§ 6.

1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dofinansowania przez Gming pakietu
infrastrukturalnego:

1/ dofinansowanie przedsigwzigcia przez Gming ma zapewni¢ maksymalizacje
globalnego efektu tego przedsigwziecia, wyrazonego iloscia m® powierzchni
uzytkowej mieszkan,

2/ maksymalny poziom dofinansowania pakietu infrastrukturalnego przez Gming
moze wynies¢ 50% wartosci kosztorysowej zadan z pakietu infrastrukturalnego
wybranego do dofinansowania,

3/jezeli pakiet infrastrukturalny obejmuje budowe sieci, obiektow 1 urzadzen
kanalizacji ogdlnosptawnej 1 sanitarnej, oczyszczalni $ciekéw, maksymalny
poziom dofinansowania ze strony Gminy moze by¢ zwigkszony do sumy:
a/ 75% kosztow opisanych w § 4 ust. 1 pkt 2 dla tej czgsci pakietu,

b/ pozostate zadania z pakietu infrastrukturalnego dofinansowywane bgda zgodnie
z zapisami w § 6 ust. 1 pkt 2,

4/ zawarta we wniosku Inwestora propozycja wysokosci dofinansowania z budzetu
Gminy dotyczy cato$ci pakietu infrastrukturalnego. Wynikajacy z tej wielkosci
udzial procentowy dofinansowania przez Gming bedzie wptywal na oceng
wniosku w ten sposob, ze im wigkszy proponowany udziat Gminy, tym mniejsza
szansa na uzyskanie dofinansowania ze strony Gminy.

2. Typowanie przedsigwzi¢¢ przeznaczonych do zawarcia umowy generalnej nastgpuje
w wyniku ich oceny w odniesieniu do systemu kryteriow.

3. Zarzad Miasta Krakowa przyjmuje wykaz kryteriow wraz z ich wagami dla tworzenia
listy przedsigwzi¢¢ do dofinansowania, uwzgledniajac przy tym stale kryteria
podstawowe ustalone niniejsza uchwala, stanowiace co najmniej 90% wagi
wszystkich kryteriow. Wagi kryteriow opiniowane sa przez Komisj¢ Infrastruktury
Komunalnej oraz Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego.

4. Podstawe ustalania kolejnos$ci na liscie dofinansowan stanowi¢ beda informacje
niezbg¢dne do oceny przedsigwzigcia zawarte we wniosku i w studium wykonalno$ci
przedsigwzigcia (zatacznik Nr 1).
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5. Podstawowymi kryteriami oceny wnioskéw generalnych jest ocena rzeczowej
1 finansowej efektywno$ci danego przedsigwzigcia inwestycyjnego przez obliczenie
odpowiednich wskaznikéw. Ustala si¢ nastgpujace kryteria podstawowe:

1/ zgodno$¢ lokalizacji przedsigwzigcia z polityka miasta okreslona na mapie
bedacej zatacznikiem Nr 2 do uchwaty opartej na:
a/ aktualnym ,,Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa”,

b/ aktualnej ,,Polityce rozwoju przestrzennego i ochrony srodowiska”,
¢/ aktualnym ,,Planie Rozwoju Miasta Krakowa”,

2/ zbiezno$¢  lub komplementarno$¢ realizacji przedsigwzigcia z ,,Programem
Finansowo - Inwestycyjnym Miasta” stanowiacym czg$¢ ,,Planu Rozwoju Miasta
Krakowa", oraz istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta i sieciami
magistralnymi lub programami inwestycyjnymi spolek miejskich i miejskich
jednostek organizacyjnych,

3/ wskaznik przyrostu powierzchni zurbanizowanej okre$lony wielkoS$cia
powierzchni gruntow udostgpnionych dla budownictwa mieszkaniowego
w wyniku realizacji pakietu infrastrukturalnego objetego przedsigwzigciem, przy
czym jako powierzchni¢ liczy si¢ teren zagospodarowany przez wnioskodawce
oraz teren, ktdry zostaje udostgpniony aktualnie i perspektywicznie,

4/ wskaznik dzwigniowy $rodkéw publicznych wyrazony jako stosunek wartosci
przedsigwzigcia inwestycyjnego do srodkéw udostepnionych z budzetu Miasta,

5/koszt globalny m® powierzchni uzytkowej wyrazany jako stosunek wartosci
przedsigwzigcia inwestycyjnego tworzacego dana powierzchnig¢ uzytkowa do
catkowitej powierzchni uzytkowej uzyskanych w ramach tego przedsigwzigcia
mieszkan,

6/ termin realizacji kolejnego etapu dajacego efekt funkcjonalny i posiadajacego
zapewnione finansowanie.

7/ stopien pokrycia inwestycji umowami z klientami firm lub czlonkami spétdzielni
wiazacymi co do cen i termindw przekazania mieszkan,

8/ 1lo§¢ mieszkan czynszowych pozyskanych przez Gming w wyniku realizacji
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

§7.

Obiekty, urzadzenia 1 sieci zrealizowane w trybie lokalnych inicjatyw
mieszkaniowych bedace czg$cia sieci ogdélnomiejskich lub lezace na terenach miejskich
staja si¢ wlasno$cia Gminy Miasta Krakowa lub wskazanej przez Gming, podleglej jej
jednostki miejskiej na zasadach ustawowych oraz ustalonych w odrgbnej umowie
migdzy tymi podmiotami. Pozostale przechodza na wiasnos¢ Inwestora. Zasady
rozliczenia naktadéw poniesionych przez inne podmioty niz ww. okreslane sa
kazdorazowo w umowach generalnych o dofinansowanie inwestycji.
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ITI. Organizowanie lokalnych inicjatyw mieszkaniowych

§ 8.
Zarzad Miasta Krakowa:

. Informuje za posrednictwem Biura Inwestycji Urzegdu Miasta Krakowa o mozli-
wosciach 1 warunkach dofinansowania przedsigwzigcia inwestycyjnego w trybie
lokalnych inicjatyw mieszkaniowych.

. Prowadzi rejestr zgloszonych wnioskow o dofinansowanie inwestycji w trybie
lokalnych inicjatyw mieszkaniowych, dokonuje ich oceny.

. Przyyjmuje deklaracje udziatu Inwestorow w finansowaniu wybranego przez Gming
do dofinansowania pakietu sposréd zadan wymienionych w § 4 ust.1 niniejszej
uchwaty.

. Opracowuje w oparciu o zobiektywizowane kryteria wstepna list¢ zadan Lokalnych
Inicjatyw Mieszkaniowych przeznaczonych do objgcia dofinansowaniem przez
Gming i ustala poziom (kwotowo) dofinansowania.

. Zbiera zastrzezenia 1 zarzuty do wstgpnej listy dofinansowan, a w przypadku ich
stwierdzenia dokonuje korekty listy.

. Ustala ostateczna, uporzadkowana list¢ przedsigwzie¢ dofinansowywanych w kolej-
nych latach budzetowych.

. Ujmuje w budzecie Gminy Miasta Krakowa $rodki na dofinansowanie realizacji
lokalnych inicjatyw mieszkaniowych, zgodnie ze stosownymi zapisami w aktualnym
Planie Rozwoju Miasta.

.Po podjeciu uchwaty budzetowej, podpisuje umowy generalne zgodnie ze
stosownymi zapisami w aktualnym Planie Rozwoju Miasta oraz umowy
o dofinansowaniu zadan w konkretnym roku budzetowym.

§ 9.
Inwestor:

. Sktada do Biura Inwestycji Urzgdu Miasta Krakowa wnioski o:
1/ dofinansowanie przedsigwzigcia inwestycyjnego w trybie LIM,

2/ coroczne dofinansowanie zadan, ktore w ramach umowy generalnej Inwestor
zamierza realizowa¢ w danym roku budzetowym,

. Uczestniczy w negocjacjach warunkéw 1 podpisuje umoweg generalna
o dofinansowanie przedsigwzigcia w trybie lokalnych inicjatyw mieszkaniowych.

. Jest strona umowy rocznej o dofinansowaniu w danym roku pakietu
infrastrukturalnego zadan (w ramach przedsigwzigcia objetego umowa generalna)
w trybie lokalnych inicjatyw mieszkaniowych.
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4. W umowach, oprécz Inwestora jako strony moga wystgpowac:
1/ inne podmioty wspotfinansujace,
2/ podmioty, ktore beda uzytkowac przedmiot inwestycji.

§ 10.

Whiosek generalny o dofinansowanie przedsigwzigcia w trybie lokalnych
inicjatyw mieszkaniowych winien zawierac:
1. Informacje o wnioskodawcy, na ktore sktadaja sig:

1/ nazwa, adres, forma organizacyjno-prawna z zakresem dziatalno$ci podmiotu
podejmujacego inwestycje oraz dane bilansowe jego firmy,

2/ wstepna deklaracja dotyczaca wielkos$ci $rodkow finansowych, ktére inicjator
zamierza przeznaczy¢ na realizacj¢ pakietu infrastrukturalnego oraz propozycja
wysokos$ci udzialu dofinansowania z budzetu Gminy,

2. Wiazace prawnie informacje o planowanym przedsigwzigciu inwestycyjnym:
1/ nazwa i lokalizacja wraz z terminem realizacji i etapowaniem,
2/ studium wykonalno$ci wraz z wazna decyzja WZiZT (zakres studium wykonal-
nos$ci przedsigwzigcia okresla zalacznik Nr 1),
3/ inne wiazace dane niezbedne dla okreslenia parametrow umozliwiajacych

porownywalno$¢ kryteriow wyboru przedsigwzigé, okreslone stosowna uchwata
ZMK.

§11.

Whniosek roczny o dofinansowanie zadan, ktére w ramach przedsigwzigcia
objetego umowa generalna Inwestor zamierza realizowa¢ w kolejnym roku
budzetowym powinien zawierac:

1/ szczegbtowy opis etapu realizacji zadania w danym roku budzetowym,

2/ pozwolenie na budowe dla wnioskowanych elementow przedsiegwzigcia infrastruk-
turalnego wraz z projektem technicznym i1 kosztorysem inwestorskim dla tych
elementow,

3/ deklaracje finansowa Inwestora,

4/ potwierdzone przez Biuro Inwestycji UMK o$wiadczenie o braku zalegtosci
Inwestora w realizacji i finansowaniu przedsigwzigcia oraz wykorzystaniu §rodkow
przyznanych w zobowiazaniach zawartych z Gmina,

5/ inne szczegodtowe informacje okreslone oddzielnie przez Zarzad Miasta Krakowa.
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§12.

1. W tresci umowy generalnej o dofinansowaniu przedsigwzigcia w trybie lokalnych
inicjatyw mieszkaniowych nalezy okresli¢:
1/ harmonogram realizacji (etapy) przedsigwzigcia,
2/ zakres rzeczowy poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia,

3/ zrédla finansowania (nazwy podmiotow, wielko$¢ ich udziatow w procentach
1 w liczbach bezwzglgdnych) w rozbiciu na poszczeg6lne etapy,

4/ tryb dokonywania wyboru jednostek majacych realizowa¢ i zawierania z nimi
umow,

5/ tryb dokonywania ewentualnych zmian w harmonogramie realizacji (etapach)
przedsigwzigcia,

6/ tryb akceptacji ewentualnych zmian w warto$ci kosztorysowej przedsigwzigcia,

7/ wzajemne zobowiazania finansowe stron zawierajacych umowe,

8/ tryb realizacji umowy,

9/ sankcje za odstepstwa od umowy lub deklarowanych w umowie wielkoSci.

2. Po uchwaleniu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly budzetowej strony podpisuja
umowg¢ generalng, zgodnie ze stosownymi zapisami w aktualnym Planie Rozwoju
Miasta i umoweg roczna o dofinansowaniu zadan w konkretnym roku budzetowym.

3. W tresci umowy rocznej o dofinansowaniu zadania nalezy okreslic:

1/ zakres rzeczowy zadania,

2/ zrodla finansowania (nazwy podmiotow, wielkos¢ ich udziatlow w procentach
1 w liczbach bezwzglednych),

3/ wzajemne zobowiazania stron zawierajacych umowg.

4. Wz6r umow ustali Zarzad Miasta.

§ 13.

1. Po rozliczeniu inwestycji majatek stanowiacy wtasno$¢ Gminy wprowadzany jest do
ewidencji majatku Gminy. Pozostata czg$¢ przechodzi na wiasno$¢ Inwestora.

2. Sieci, obiekty 1 wurzadzenia zrealizowane w trybie lokalnych inicjatyw
mieszkaniowych przekazuje si¢ eksploatatorowi zgodnie z umowa generalna.

3. Zobowiazania umowy generalnej powinny w szczegdlnosci uwzglednia¢ prawo do
zaliczenia poniesionych przez Inwestora wydatkow na poczet ewentualnych optat
adiacenckich lub eksploatacyjnych.



-9 .

IV. Postanowienia koncowe

§ 14.

. Zawarcie umowy generalnej i rocznej o dofinansowaniu inwestycji w trybie
lokalnych inicjatyw mieszkaniowych stanowi warunek konieczny dofinansowania
inwestycji z budzetu Gminy Miasta Krakowa.

. Warunkiem rozpatrywania corocznych wnioskow do projektu budzetu jest
podpisanie umowy generalnej, ktorej warunki sa wiazace dla umow rocznych.

. Niewywiazanie si¢ Inwestora z zapisow umowy rocznej skutkuje przesunigciem
zobowiagzan Gminy wynikajacych z umowy generalnej o 1 rok bez uwzglednienia
skutkoéw inflacji. W przypadku powtdrnego niedotrzymania zapisow umowy rocznej
przez Inwestora umowa generalna zostaje rozwiazana.

. Brak umowy Inwestora z eksploatatorem powoduje, ze koszty eksploatacji obiektow
1 sieci ponosi Inwestor lub jego nastgpca prawny w tym zakresie.

§ 15.

Realizacja zadan w trybie lokalnych inicjatyw mieszkaniowych nastgpuje zgodnie

z obowiazujacym prawem, w tym z przepisami regulujacymi gospodarke finansowa
gmin, a w szczegdlnosci z ustawa o zamodwieniach publicznych 1 z ustalonymi
w Gminie Miasta Krakowa procedurami wykonywania poszczegolnych dziatan.

§ 16.

Ustala sig, ze w 1998 roku Gmina bgdzie zawiera¢ tylko umowy roczne.

§17.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw HANDZLIK



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XCIV/893/97
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 1997 .

Zakres studium wykonalno$ci przedsigwzigcia:

1. Opis techniczny - podstawowe parametry wielkoSciowe (zakres rzeczowy przedsig-

wzigcia),

2. Opis uwarunkowan przestrzennych planowanego przedsigwzigcia:
1/ stosunek do planu zagospodarowania przestrzennego,
2/ stan wlasno$ci gruntow i1 forma pozyskania gruntow na cele przedsigwzigcia,
3/ mozliwos¢ dalszej rozbudowy mieszkaniowe;j,
4/ komplementarno$¢ przestrzenna w stosunku do innych zadan gminy,

5/ szczegdlne parametry lub informacje ulatwiajace badz utrudniajace realizacje

przedsigwzigcia,

3. Opis uwarunkowan ekonomiczno-finansowych przedsigwzigcia:
1/ ogolna efektywnos$¢ inwestycji: przyszli lub potencjalni uzytkownicy i eksploata-
torzy, ewentualny rachunek zyskow 1 strat,

2/ catlkowita warto§¢ przedsigwzigcia oraz koszty przygotowania procesu

inwestycyjnego wraz z kosztem pozyskania niezbgdnych §rodkéw kapitalowych,

4.0pis uwarunkowan organizacyjno - finansowych przedsigwzigcia:

1/ montaz finansowy (sposob finansowania z okre§leniem udziatu poszczegoélnych
zrédet finansowania, zasady partycypacji gminy w realizacji przedsigwzigcia -
proponowany poziom dofinansowania, zrodta angazowanego kapitalu, obstuga
dhugu),

2/ przewidywana cena m’ lub cena gwarantowana z uméw z klientami (cztonkami

spotdzielni).

5. Opis uwarunkowan technologicznych - harmonogram realizacji wraz z harmonogra-
mem finansowania i realizacji przedsigwzigcia, w tym etapowanie w dajacych efekt

funkcjonalny blokach realizacyjnych.



