UCHWALA NR CVI/1075/06
Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 kwietnia 2006 r.

w sprawie ,,Programu gospodarowania mieniem komunalnym
na lata 2006-2008.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz.128/
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieniem komunalnym na lata 2006-
2008 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Prezydent Miasta Krakowa bedzie przedstawial Radzie Miasta Krakowa roczne
raporty z realizacji ,,Programu gospodarowania mieniem komunalnym na lata 2006-
20087, do dnia 31 maja kazdego roku.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady

Stanistaw RACHWAL



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr CVI/1075/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 kwietnia 2006 r.

PROGRAM SEKTOROWY
»wPROGRAM GOSPODAROWANIA MIENIEM KOMUNALNYM

NA LATA 2006 — 2008”

Wymog opracowania niniejszego Programu zostat zawarty w Strategii Rozwoju

Miasta, zatwierdzonej przez Rad¢ Miasta Krakowa Uchwata Nr LXXV/742/05 z dnia
13 kwietnia 2005 r.
Zgodnie z =zapisami Strategii, planowany ,Program gospodarowania mieniem
komunalnym” nalezy do grupy programow podstawowych w ramach realizacji CELU
OPERACYINEGO II-1: , Ksztaltowanie warunkow przestrzennych dla rozwoju
gospodarki z zachowaniem zrownowazonego rozwoju miasta i tadu przestrzennego”
oraz do programéw sektorowych wspierajqcych realizacjg CELU OPERACYJINEGO
[-8: ,,Rozwdj samorzqdnosci lokalnej i doskonalenie metod zarzqdzania, zwigkszenie
swiadomosci obywatelskiej i zainteresowania Zyciem Miasta”.

Diagnoza

Gospodarowanie nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakoéw oznacza korzystanie,
zarzadzanie 1 dysponowanie nieruchomosciami w oparciu o prawne formy przewidziane
w ustawie z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawie z dnia
23.04.1964 r. kodeks cywilny.

Do prawnych form gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi naleza:

1/ czynno$ci rozporzadzajace
- sprzedaz,
- darowizna,
- zamiana,
- wniesienie nieruchomosci jako wkladu niepienigznego (aportu) do spoiki,
- wyposazenie w nieruchomosci samorzadowych oséb prawnych i fundacji,
2/ oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
3/ obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi:
- uzytkowaniem,
- hipoteka,
- shuzebnoscia,
4/ oddawanie nieruchomosci do korzystania na podstawie umow obligacyjnych:
- dzierzawy,
- najmu,
- uzyczenia,
5/ oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym nie
posiadajacym osobowos$ci prawnej,
6/ nabywanie nieruchomosci do zasobu gruntow komunalnych.
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Wedtug stanu na dzien 31.12.2005 Gmina Miejska Krakow byla wiascicielem badz
wspotwlascicielem 33122 dziatek o tacznej powierzchni 6627 ha, z czego 1475 ha byto
obciazone prawem uzytkowania wieczystego (11577 dziatek). Grunty o powierzchni
1358 ha byly w zarzadzie lub uzytkowaniu podmiotéw, natomiast grunty o powierzchni
1314 ha pozostawaty w innych formach wtadania. Ponadto Gmina Miejska Krakow jest
uzytkownikiem wieczystym gruntow o powierzchni 82 ha.

Przeprowadzona analiza struktury zagospodarowania gruntoéw wskazuje, iz istniejaca na
gruncie zabudowa a takze ,zainwestowanie” infrastruktura komunikacyjna oraz
rekreacyjno-wypoczynkowa w istotny sposob ogranicza obrét nieruchomos$ciami
Z gminnego zasobu.

Powierzchnia gruntow, wzgledem ktérych Gmina Miejska Krakow moze podejmowac
czynno$ci zwiazane z ich zbyciem wynosi ok. 1300 ha, co stanowi zaledwie 4%
powierzchni Krakowa w granicach administracyjnych.

Od 1990 r. prowadzone sa procesy regulacyjne w zakresie przeksztalcenia mienia
Skarbu Panstwa, dzigki ktérym gminy, powiaty i wojewddztwa sa wyposazane
w majatek, ktérym moga gospodarowac.

W wyniku w/w procesOw nastgpuje zmniejszenie powierzchni gruntéw Skarbu Panstwa
a wzrasta powierzchnia gruntow Gminy Miejskiej Krakow.

Od dnia wejscia w zycie ustawy ,,Przepisy wprowadzajace ustaw¢ o samorzadzie
terytorialnym 1 ustawe o pracownikach samorzadowych, tj. od dnia 27 maja 1990 r.
procesem komunalizacji objgto 38003 dziatki o tacznej powierzchni 7881 ha, co
stanowi okoto 24% powierzchni Krakowa. Wojewoda Matopolski stwierdzil nabycie
przez Gming Miejska Krakéw prawa wilasnosci 33983 dzialek o tacznej powierzchni
7220 ha (ok. 22% powierzchni Krakowa).

W poczatkowych latach komunalizacji powierzchnia dziatek przejmowanych w ciagu
jednego roku wynosita okoto 1000 ha, nastgpnie okoto 700 ha, p6zniej 300 ha i 150 ha,
100 ha, az do poziomu z 2005 r. okoto 85ha. Spadek powierzchni dziatek
przejmowanych w kolejnych latach spowodowany jest faktem, iz wigkszo$¢
nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym zostala juz przejeta. Pozostate do
skomunalizowania nieruchomosci to w wigkszos$ci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym oraz niewielkich powierzchniach.

1. Zbywanie nieruchomosci

Waznym elementem w zakresie polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Krakow jest
ksztattowanie i ukierunkowywanie lokalnej gospodarki nieruchomos$ciami.

Aktualnie, gtlbwnym problemem utrudniajacym realizacj¢ polityki przestrzennej Miasta
jest brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
Gminy Miejskiej Krakow, co prowadzi czgsto do przypadkowej zabudowy 1 stwarza
zagrozenie dla procesu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz porzadku
urbanistycznego.
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Jednym z elementow ksztattowania tadu przestrzennego jest przygotowanie terenow
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow do zbycia. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania tych obszaréw kazdorazowo nalezy opracowac
decyzj¢ o warunkach zabudowy. Proponowany sposoéb zagospodarowania
nieruchomos$ci wskazywany jest przez powolany wtym celu Zespdt Zadaniowy
1 powinien by¢ zgodny z zalozeniami przyjetymi w studium uwarunkowan i1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Nieruchomosci zbedne dla realizacji zadan wilasnych gminy, ktore moga by¢
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci, po opracowaniu decyzji o warunkach
zabudowy, oferowane sa do zbycia w drodze przetargu.

W latach 2003-2005 przygotowano materialy niezbedne do uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy dla ok. 80 wytypowanych nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Uzyskano decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy dla 60 nieruchomosci.

Wyzej wymienione dzialania pozwolity na opracowanie m.in. ofert inwestycyjnych dla
nieruchomos$ci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, z  ktérych
najatrakcyjniejsze lokalizacje zaprezentowane zostaly na migdzynarodowych targach
nieruchomosci.

Od dnia 01.01.2003 r. do 31.12.2005 r. przeprowadzono 78 przetargdw na zbycie
nieruchomos$ci  stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow. W wyniku
przeprowadzonych przetargéw sprzedano 36 nieruchomosci o tacznej powierzchni
10,0164 ha za ceng w kwocie 14 870 446 zt. w tym 10 nieruchomosci o powierzchni
2,9826 ha - pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, 5 nieruchomosci
o powierzchni 0,2377 ha pod ustugi, 7 nieruchomosci o powierzchni 4,8168 ha pod
zabudowe przemystowa, 4 nieruchomosci o powierzchni 0,0815 ha pod urzadzenia
komunikacyjne, 4 garaze, 2 nieruchomosci na dopelnienie, 2 nieruchomosci
zabudowane budynkami uzytkowymi i1 nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym oraz udzial w nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym z ustugami w parterze.

W roku 2003 rozpoczgto proces ujednolicania i usprawniania zasad zbywania lokali co
umozliwito szeroka prywatyzacj¢ zasobu lokali Gminy Miejskiej Krakow.
Rada Miasta Krakowa podjeta w dniu 27.08.2003 r. uchwatg Nr XXII/190/03
(zmieniona uchwata Nr XLIV/411/04 z dnia 14.04.2004 r.) w ktoérej wprowadzono
szereg nowych uregulowan takich jak m.in.:
- udzielanie bonifikat od ceny zbycia gruntu w takiej samej wysokosci jak przy
cenie zbycia lokalu,
- zrobwnanie wysokos$ci udzielanych bonifikat przy sprzedazy lokalu mieszkalnego
niezaleznie od miejsca potozenia budynku,
- umozliwienie nabycia lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych
w 100% wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz lokali stanowiacych wraz
z pracownia tworcza samodzielne lokale mieszkalne.
W okresie od 01.01.2003 r. do 31.12.2005 r. sprzedano 4159 lokali mieszkalnych za
Yaczna kwote 44 446 036 zi.
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Na podkreslenie zastuguje rowniez fakt, iz uchwata ta umozliwita nabywanie mieszkan
przez najemcoOw lokali w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow i 0sob fizycznych. Zostaty w niej okre$lone kryteria znoszenia wspotwtasnosci
w takich budynkach.

Postgpowania w sprawie zniesienia wspotwlasnosci nieruchomos$ci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi prowadzone w celu sprzedazy przejetych na wylaczna
wlasno$¢ przez Gming lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw sa dlugotrwate
1 nierzadko wymagaja kierowania spraw na droge postgpowania sadowego. Jednakze
kontynuowanie tych postgpowan jest zgodne z polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej
Krakow oraz uzasadnione koniecznoscia zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty lokalne;.

Aktualnie postgpowania takie prowadzone sa w odniesieniu do okolo 150
nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktoérych najemcy ztozyli
wnioski o wykup lokali mieszkalnych zlokalizowanych w tych budynkach w ramach
posiadanych przez Gming Miejska Krakow udziatow.

W dniu 18.02.2004 r. Rada Miasta Krakowa rozszerzyla zakres przeznaczonych do
sprzedazy lokali uzytkowych podejmujac uchwate Nr XXXVIII/351/04 w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
(potozonych w strefie B 1 C). Uchwata ta zostata zmieniona uchwatami Nr LXX/658/05
z dnia 26.01.2005 r. oraz Nr LXXXIV/839/05 z dnia 06.07.2005 .

Do dnia 31.12.2005 r. zostalo zawartych 19 aktow notarialnych sprzedazy lokali
uzytkowych na rzecz ich najemcéw. Uzyskano taczny dochod ztego tytulu
w wysokos$ci 3 585 460 zt.

Do dnia 31.12.2005 r. na podstawie wprowadzonych zasad zbywania garazy
komunalnych zawarto 128 umow ich sprzedazy na rzecz najemcow
(tryb bezprzetargowy) oraz 4 umowy sprzedazy w trybie przetargowym — pozyskano
w zwiazku z tymi umowami taczny dochéd w wysokosci 2 517 987 zt.

Podjeto takze intensywne dziatania w celu realizacji spraw z zakresu zbywania
strychow zaadaptowanych na lokale mieszkalne. Dotad inwestorzy pomimo zawartych
z Gmina Miejska Krakéw umow przedwstepnych nie mieli przez szereg lat mozliwosci
uregulowania stanu prawnego lokalu z uwagi na brak lub wadliwo$¢ procedur
obowiazujacych w tym zakresie. Aby zlikwidowa¢ te nieprawidlowosci Prezydent
Miasta Krakowa powotat Zespdt Zadaniowy ds. opracowania zasad umozliwiajacych
zbywanie lokali mieszkalnych pozyskanych w wyniku adaptacji strychow. W wyniku
dziatania tego zespotu na ogolna liczbg 110 spraw uregulowano 34 sprawy poprzez
zawarcie umow notarialnych, a pozostate sprawy sa w trakcie realizacji zardbwno przez
Gming jak i przez wspolnoty mieszkaniowe.

Jednoczesnie zwigkszyla si¢ réwniez aktywnos$¢ w zakresie sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz spotdzielni mieszkaniowych, bedacych ich uzytkownikami
wieczystymi. Wynikto to z korzystnych dla spoétdzielni warunkéw finansowych
okreslonych w uchwale Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lipca 2003 roku Nr XX/169/03
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci



gruntowych stanowiacych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowych gdzie zastosowano bonifikate w wysokosci 90% ceny nieruchomosci.
Wyzej wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia
30 czerwca 2004 roku Nr LII/504/04, w ktorej bonifikate zwigkszono do 98% wartosci
nieruchomosci.

W roku 2003 nie zostata zawarta zadna transakcja w w/w zakresie, natomiast w roku
2004 cztery spotdzielnie nabyty wlasnos¢ gruntu o lacznej powierzchni 2,2151 ha za
kwoteg 328013,60 zt. Z kolei w roku 2005 juz 15 spéidzielni nabyto wlasnos¢ gruntow
o0 tacznej powierzchni 10,2099 ha za kwote 792564,25 zt.

2. Regulacje stanow prawnych nieruchomosci

W  okresie ostatnich 3 lat zintensyfikowano realizacj¢ wnioskéw spotdzielni
mieszkaniowych w sprawie oddania na ich rzecz w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci zabudowanych budynkami wielomieszkaniowymi jak rowniez realizacje
wnioskow Zaktadu Energetycznego o uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci
gruntowych zabudowanych stacjami trafo. W tym zakresie uregulowano stan prawny
nieruchomosci pozostajacych we wiladaniu 50 podmiotéw o powierzchni okoto 40
hektarow uzyskujac dochéd w wysokosci ponad 1 000 000 zt.

Ponadto w ramach regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zostato wydanych 139
decyzji dotyczacych ustanowienia prawa trwatego zarzadu na rzecz komunalnych
jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej, co umozliwito im
samodzielne gospodarowanie przekazanymi nieruchomo$ciami. W wyniku w/w dziatan
uregulowany zostal stan prawny dla ponad 500 dziatek o facznej powierzchni ponad 150
ha.

Ponadto podjgto szereg czynnos$ci majacych na celu regulacje stanéw prawnych
nieruchomosci przeznaczonych 1 wykorzystywanych na cele dziatalno$ci kulturalne;.

Rozpoczeto dziatania zwiazane 2z wyeliminowaniem zjawiska polegajacego
na bezumownym zajmowaniu 1 Kkorzystaniu przez samoistnych posiadaczy
z nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu
Panstwa. Wytypowane nieruchomosci zostaly objete kontrola zagospodarowania,
poprzez systematyczne wizje terenowe, ktore pozwolily na ustalenie zaréwno ich stanu
zagospodarowania jak i podmiotow korzystajacych z tych gruntow. W wyniku tych
czynno$ci w 250 sprawach doprowadzono do wydania nieruchomos$ci badz
spowodowano, ze samoistni posiadacze podjeli starania o nabycie tytutu prawnego do
zajmowanych nieruchomosci.

W trybie bezprzetargowym zbywane sa nieruchomosci w drodze dopetnienia w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

W zwiazku z powyzsza regulacja pozyskano w okresie od dnia 01.01.2003 r. do dnia
31.12.2005 r. dochdéd w wysokosci 3 089 991 (powierzchnia zbytego gruntu wyniosta
3,22 ha).



W latach 2003-2005 ostatecznie uregulowano stany prawne nieruchomosci, na ktérych
znajduja si¢ stadiony sportowe ,,Wisty”, ,,Cracovii” oraz ,,Hutnika”.

Dziatania te pozwolily od strony formalno-prawnej na rozpoczgcie ich modernizacji
oraz zagwarantowaty mozliwo$¢ dalszego funkcjonowania na zajmowanym terenie
stadionu MKS Cracovia SSA.

W okresie od dnia 01.01.2003 r. do dnia 31.12.2005 r. zawarto 1219 umow dzierzawy
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Umowami dzierzawy objete zostaty zardwno tereny przeznaczone na cele rolnicze jak
ina cele komercyjne. W przypadku dzierzawy na cele komercyjne Gmina osiaga
dochody a takze powstaje mozliwo$¢ tworzenia nowych miejsc pracy.

Dochody z tytutu dzierzawy od dnia 01.01.2003 r. do dnia 31.12.2005 r. wyniosty
6 904 436 zt.

3. Intensyfikacja pozyskiwania dochodu

Obok dziatan zwiazanych ze zbywaniem lokali oraz zbywaniem nieruchomosci
w trybie przetargowym, w celu zapewnienia stabilno$ci poziomu pozyskiwanego
dochodu zintensyfikowano rowniez czynnosci w zakresie innych form gospodarowania
nieruchomo$ciami (nabywanie prawa wilasnos$ci przez uzytkownikéw wieczystych,
naliczanie opflat z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci).

W okresie od 01.01.2003 r. do 31.12.2005 r. wydano 1211 decyzji o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci dotyczace nieruchomosci o tacznej
powierzchni ok. 74 ha pozyskujac do budzetu Gminy w zwiazku z tymi decyzjami
kwote 5 616 538 zt.

W latach 2003-2005 dokonano 3-krotnie aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego. Aktualizacja objgto 800 podmiotow, zwigkszajac dochod
Gminy Miejskiej Krakow o 1 200 000 zt rocznie.

Wprowadzono nowe zasady udostgpniania nieruchomos$ci stanowiacych witasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
Dotycza one Inwestorow, ktdrzy na gruntach stanowiacych wlasno$¢ Gminy zamierzaja
budowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej stanowiace podziemna, naziemna badz
nadziemna sie¢ energetyczna, gazowa, wodociagowa, kanalizacyjna, cieplownicza lub
teletechniczna. Nowe zasady wprowadzity obowiazek wnoszenia przez inwestorow
optat z tytutu usytuowania ww. infrastruktury.

Informacje w zakresie wyrazonych zgod zostaty zamieszczone w tabeli nr 11.



4. Nabywanie nieruchomosci

Gmina Miejska Krakow pozyskuje tereny dla realizacji planowanych inwestycji
strategicznych oraz innych waznych inwestycji dla rozwoju Miasta, a takze
nieruchomosci dla potrzeb wlasnych Miasta. Ogotem w okresie od dnia 01.01.2003 r.
do dnia 31.12.2005 r. zawarto akty notarialne dotyczace pozyskania gruntdw o tacznej
powierzchni 74,09 ha za kwote 34 869 081 zi.

W ramach inwestycji strategicznych pozyskano nieruchomos$ci pod nastgpujace
inwestycje:
Trasa Nowohucka etap I - (wezel Biezanow — wezet Christo Botewa)
Uktad Komunikacyjny na terenie KCK Wschod
Ulica Jerzego Turowicza
Trasa Centralna odc. Nowohucka — Zabtocie
Trasa Centralna odcinek Nowohucka — Lipska
Ulica Wita Stwosza (Trasa Galicyjska)

Estakada nad ulica Wielicka w ciagu ulic Powstaficow Wielkopolskich —
Powstancoéw Slaskich

® Kiadka pieszo rowerowa w ciagu ulic Powstancow Wielkopolskich —
Powstancoéw Slaskich

® Budowa drog zwiazanych z funkcjonowaniem III Kampusu UJ (ul. Poletkowa,
ul. Gronostajowa i ul. Nowosodowa)

Budowa potaczenia ulicy Ks. Jancarza z ulica Bohomolca
Budowa nowego odcinka ulicy Ks. Jozefa
Krakowski Szybki Tramwaj

Przebudowa potaczenia ulicy Podgorskiej z Trasa Centralng

Podejmowano roéwniez czynnosci majace na celu zmniejszenie zobowiazan
finansowych podmiotéw gospodarczych zadluzonych wobec Miasta z tytutu zalegtosci
podatkowych od nieruchomosci. Dziatania te, obok wprowadzenia mechanizmow
bardziej skutecznej egzekucji zobowiazan podmiotéw wobec Gminy, polegaja gtownie
na przejeciu nieruchomosci nalezacych do w/w podmiotow na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw w trybie art. 66 ustawy Ordynacja Podatkowa w zamian za zaleglosci
podatkowe. Pozyskane w tym trybie tereny przeznaczane sa w gléwnej mierze pod
planowane inwestycje strategiczne Miasta lub stanowia zasdb nieruchomosci gminnych,
ktore w przysziosci moga by¢ oferowane potencjalnym inwestorom pragnacym
zrealizowac¢ swoje zamierzenia inwestycyjne na terenie naszego Miasta. Takie dziatania
skutkuja utworzeniem nowych miejsc pracy dla mieszkancow Krakowa i okolic a takze
zwigkszaja atrakcyjnos¢ gospodarcza Miasta.

W okresie od dnia 19.11.2002 r. do dnia 31.12.2005 r. przejeto na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow w trybie art. 66 ustawy Ordynacja podatkowa tacznie 40
nieruchomosci o tacznej wartosci 28 784 309 zt.
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5. Realizacja roszczen odszkodowawczych

Podkreslenia wymagaja dziatania zwiazane z realizacja roszczen odszkodowawczych
wiascicieli nieruchomosci przejetych na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw pod drogi.

W tym zakresie od wielu lat istniato szereg zaniedban, wyptaty odszkodowan
w poprzednich latach nie byly realizowane. Dopiero w 2003 r. w budzecie gminnym
zarezerwowano odrgbne $rodki finansowe na odszkodowania i rozpoczgto w 2004 r. ich

wyplatg.

Realizacja roszczen o wyplate odszkodowania za drogi wynika z dwoch norm
prawnych:
= art. 98 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst

jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.).
Laczna powierzchnia dzialek, za ktére wyptacono odszkodowania w trybie
art. 98 w latach 2004 — 2005 wynosi ok. 9,7000 ha.
Laczna suma dotychczas wyptaconych odszkodowan w w/w trybie w tym okresie
na podstawie umow i decyzji stanowi kwotg 9 329 245,96 zt.

W wyniku powyzszych dziatan zostato zatatwionych 112 spraw.

= art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998r. — Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 z p6zn. zm.).
W latach 2002 — 2005 za drogi publiczne o kategorii drog gminnych przejete
zmocy prawa przez Gming Miejska Krakow z dniem 1.01.1999 r. w trybie
art. 73 — wyplacono odszkodowania w wysokosci facznej 10 646 001,98 zt.
W w/w okresie wydano tacznie 349 decyzji w trybie art. 73, w tym 319 decyzji
o ustaleniu i wyptacie odszkodowania.

6. Proces zmniejszania zasobu nieruchomosci komunalnych

Ograniczeniem mozliwosci gospodarowania zasobem nieruchomos$ci gminy jest ciagle
jego zmniejszanie w wyniku dokonywanych zwrotdw nieruchomosci wywtaszczonych
na rzecz poprzednich wiascicieli lub ich spadkobiercow.

Z uwagi na to, iz w latach poprzednich tryb wywlaszczania nieruchomosci byt czgsto
stosowana forma pozyskania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w celu realizacji
inwestycji, wiele nieruchomos$ci niewykorzystanych na cel okreSlony w decyzji
o wywlaszczeniu  podlega  zwrotowi na rzecz  poprzednich  wiascicieli
lub ich spadkobiercow.

Zas6b nieruchomos$ci komunalnych wulega zmniejszeniu rowniez w zwiazku
z postgpowaniami prowadzonymi zgodnie z przepisami ustaw:
-z dnia 20.02.1997 r. o stosunku Panstwa do gmin wyznaniowych zydowskich
w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do nieruchomosci objetych wnioskami
Gminy Wyznaniowej Zydowskiej w Krakowie
- z dnia 17 maja 1989 r. o stosunku Panstwa do Kos$ciota Katolickiego
w Rzeczypospolitej Polskiej



Zgodnie z przepisami w/w. ustaw regulacja w odniesieniu do nieruchomosci objgtych
wnioskami moze polegac na:

- przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci lub ich czgsci,

- przyznaniu odpowiedniej nieruchomosci zamiennej, gdyby przeniesienie wtasnosci
natrafito na trudne do przezwycigzenia przeszkody,

- przyznaniu odszkodowania ustalonego wedlug przepisow o wywlaszczaniu
nieruchomos$ci, w razie niemozliwo$ci dokonania regulacji o ktéorych mowa
powyzej.

Aktualnie przed Komisja Regulacyjna toczy si¢ 23 postgpowan w sprawie przeniesienia
wlasnosci nieruchomoéci na rzecz Gminy Wyznaniowej Zydowskiej w Krakowie,
ponadto przed Komisja Majatkowa w Warszawie toczy si¢ 10 postgpowan
regulacyjnych z wnioskéw koscielnych osdb prawnych.

7. Nadzor nad spotkami z udzialem Gminy Miejskiej Krakow

Istotnym obszarem realizacji uprawnien wtascicielskich Gminy Miejskiej Krakow jest
nadzér nad spétkami z udziatem Gminy.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2005 r. Gmina Miejska Krakow byla wiascicielem
9 spotek jednoosobowych, 18 spodtek z udzialem oraz fundatorem w 6 fundacjach.
Dzialania w tym zakresie obejmuja sprawy zwigzane z przeksztalceniami
strukturalnymi spétek i fundacji z udziatem Gminy, zbywaniem stanowiacych wtasno$¢
Gminy udzialdow 1 akcji oraz wnoszeniem nieruchomosci do spotek jako wklad
niepieni¢zny (aport).

Ponizsze tabele zawieraja wybrane dane dotyczace obrotu oraz ustanowienia prawnych
form wtadania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow w latach 2003 -2005.

1. Pierwokupy i nabycia* nieruchomosci do zasobu Gminy Miejskiej Krakow

Rok 2003 2004 2005
liczba umow 171 135 145
liczba dziatek 137 166 164
powierzchnia w ha 11,51 34,71 27,45
tqczna wydatkowana kwota (z1) 10 696 402 11 871 700 12 300 979

*) dane uwzgledniajq rowniez zawarte umowy darowizny oraz umowy przejecia nieruchomosci w trybie
art.66 ustawy Ordynacja Podatkowa oraz w trybie art.81 ustawy o komercjalizacji, restrukturyzacji

i prywatyzacji przedsiebiorstw panstwowych

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Miejskie

] Krakéw w trybie zamiany

Rok 2003 2004 2005

liczba umow 1 7 9

liczba dziatek pozyskanych 2 12 16

liczba dziatek oddanych 2 16 13
powierzchnia pozyskana w ha 0,0007 0,48 3,72
powierzchnia oddana w ha 0,0030 0,57 3,13
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3. Sprzedaz nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Krakow
(bez mieszkan komunalnych, garazy i lokali uzytkowych)

Rok 2003* 2004 2005
liczba umow 41 78 103
liczba dziatek 46 121 163
powierzchnia w ha 5,13 7,62 18,19
tqczna uzyskana kwota (z1) 12 088 046 9 164 868 10 819 871

* nie uwzgledniono sprzedazy na rzecz Skarbu Panstwa 2 dziatek o lqcznej powierzchni
0,01 ha w zamian za wierzytelnosci Skarbu Panstwa wobec KDI w tqcznej kwocie

1947 543 z1

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

Rok 2003 2004 2005
liczba lokali 1546 1654 959
tqczna uzyskana kwota™ (z1) 15501 648 16 951 177 11993 211
*w tym dochod z tytutu zbycia udziatu w gruncie pod budynkiem
5. Sprzedaz lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow
(sprzedaz rozpoczeto w 2005 1.)
Rok 2005
liczba lokali 19
taczna uzyskana kwota* (z1) 3 585 460

*w tym dochod z tytutu zbycia udziatu w gruncie pod budynkiem

6. Sprzedaz garazy komunalnych (tryb bezprzetargowy — na rzecz najemcéw oraz tryb

przetargowy — w przypadku nieskorzystania przez najemcg z pierwszenstwa)

(sprzedaz rozpoczeto w 2004 1.)

Rok 2004 2005
liczba garazy 1 131
tqczna uzyskana kwota* (z1) 25262 2492 725
*w tym dochod z tytutu zbycia udziatu w gruncie pod budynkiem
7. Nieruchomos$ci  stanowiace  wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oddane
w uzytkowanie wieczyste
Rok 2003 2004 2005
liczba umow 102 74 86
liczba dziatek 217 76 103
powierzchnia w ha 21,82 2,42 7,48
tqczna uzyskana kwota (z1) 1232726 353 948 751 677
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8. Nieruchomos$ci  stanowiace wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oddane
w uzytkowanie
Rok 2003 2004 2005
liczba umow 43 9 21
liczba dziatek 57 22 29
powierzchnia w ha 19,38 8,92 6,83
tqczna uzyskana kwota (z1) 48 634 25653 149 052

9. Nieruchomosci stanowiace wtasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oddane w dzierzawg

Rok

2003

2004

2005

Liczba zawartych w danym roku
umow (nowe umowy lub aneksy do
dotychczasowych)

410

427

385

Powierzchnia objeta powyzszymi
umowami (w ha)

50,58

46,2

39,27

Powierzchnia objeta wszystkimi
trwajqcymi w dniu 31 grudnia
danego roku umowami
(w ha)

62,77

96,97

139,05

Dochdd z tytutu wszystkich
trwajqcych w danym roku umow

(z)

2 146 806

2333 365

2424265

10. Nieruchomosci stanowiace wiasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakéw oddane w uzyczenie

oraz trwaty zarzad

Rok 2003 2004 2005
liczba umow / decyzji 21/43 27/ 39 41 /44
liczba dziatek 129 166 190
powierzchnia w ha 235,05 44,18 99,50

11. Udostepnianie nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow pod
budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j

Rok 2003 2004 2005
liczba umow 316 318 375
liczba dziatek 582 462 648
taczna uzyskana kwota
odszkodowania (z1) 738 971 373 436 773 368
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12. Wyrazanie zgody na czasowe zajgcie nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ Gminy

Miejskiej Krakow

Rok 2003 2004 2005
liczba zgod 16 64 65
liczba dziatek 20 62 70
taczna uzyskana kwota
odszkodowania (z1) 14 377 74 420 17 510

13. Obcigzanie stluzebnoscia* nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej

Krakow
Rok 2003 2004 2005
liczba umow 3 2 2
liczba dziatek 3 2 4
taczna uzyskana kwota
odszkodowania (z1) 33416 15262 39 090

* nie uwzgledniono przypadkow stuzebnosci ustanowionych w umowie notarialnej

dotyczqcej zbycia

14. Przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci

Rok 2003 2004 2005
liczba decyzji 206 821 184
liczba dzialek 199 854 195
powierzchnia (w ha) 63,92 67,61 122,65
tqczna uzyskana kwota 889 314 3500 819 1226 405

15. Pozyskiwanie dochodu z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie 1 trwaly zarzad nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miejskiej

Krakow
Rok 2003 2004 2005
liczba platnikow
na dzien 31 grudnia danego roku 43 646 45 884 48 126
tqczna uzyskana kwota 21316 878 20 636 057 18 424 692

Cele

Gospodarowanie nieruchomos$ciami pozostaje w Scistym zwiazku z ogdlna strategia
Miasta. Wiladze samorzadu moga oddziatywaé zaré6wno na aktualne jak i przyszte
wykorzystanie nieruchomosci na okreslone cele np.: mieszkaniowe, przemystowe,

realizacji urzadzen infrastruktury

techniczne;,

handlowo-ustugowe,

rekreacyjne.

Dotyczy to przede wszystkim gruntdéw komunalnych, a posrednio zakres oddziatywania

obejmuje takze inne grunty.
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Do najwazniejszych celéw Programu gospodarowania mieniem komunalnym nalezy:
- zapewnienie stalych dochodoéw Gminy Miejskiej Krakow poprzez racjonalne
gospodarowanie nieruchomo$ciami komunalnymi,
- uporzadkowanie struktury przestrzenno-witasnosciowej,
- uregulowanie stanéw prawnych nieruchomosci komunalnych,
- powigkszenie zasobu gruntow komunalnych,
- realizacja roszczen wiascicieli nieruchomosci (np. przejetych pod drogi).

Program gospodarowania mieniem komunalnym przyczyni si¢ do:
- racjonalnego wykorzystania gruntéw gminnych,
- wzrostu stabilizacji mieszkaniowe;,
- rozwoju inwestycji strategicznych,
- zwigkszenia dynamiki rozwoju gospodarczego miasta,
- likwidacji istniejacych konfliktow,
- ochrony terendw zielonych,
- zagwarantowania miejsc pracy dla matych i $rednich przedsigbiorstw

Realizacja powyzszych celow programu wplynie na racjonalne wykorzystanie
i zagospodarowanie nieruchomos$ci komunalnych a w konsekwencji na proces
prawidtowego  ksztattowania warunkow przestrzennych dla rozwoju gospodarki
z zachowaniem zrownowazonego rozwoju Miasta i tadu przestrzennego.

Istotna role¢ odgrywaja podejmowane dziatania dotyczace przygotowywania
nieruchomos$ci do zbycia. Dla nieruchomos$ci planowanych do sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargowym opracowywane beda decyzje
o warunkach zabudowy okreslajace mozliwos$ci zagospodarowania zgodnie z przyjgtym
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.
W ramach racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami, z uwagi na niekorzystng strukturg
gruntéw Gminy, celowe jest zbywanie gruntow zbednych dla Gminy, o matej
powierzchni oraz o nieregularnych ksztattach uniemozliwiajacych samodzielna
zabudowg. Dzialania takie umozliwia pozyskanie dochodu do budzetu Miasta oraz
korzystnie wptyna na ksztattowanie tadu przestrzennego.

Jednoczesnie w celu utworzenia komplekséw gruntdw w catosci stanowiacych wtasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw niezbgdne jest podjecie dziatan zmierzajacych do nabycia
czgsci gruntdw stanowigcych wlasno§¢ innych podmiotéw. Kompleksy te moglyby stac
si¢ przedmiotem oferty zbycia w trybie przetargu skierowanej do potencjalnych
inwestorow.

W celu zapewnienia statych dochodow Gminy Miejskiej Krakéw podejmowane beda
dalsze dziatania w ramach gospodarowania nieruchomosciami w szczegdlnosci:

- aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego,
- oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,
- oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie,

- wydzierzawianie nieruchomosci,
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- naliczanie optat z tytutu bezumownego korzystania,
- ustanawianie stuzebnosci.

W celu realizacji inwestycji miejskich (szczegolnie w zakresie infrastruktury drogowe;,
terenow zielonych) dokonywane bgda w ramach $rodkow budzetowych nabycia
nieruchomos$ci do zasobu komunalnego. Tworzaca si¢ infrastruktura drogowa
przyczynia si¢ do poprawy obslugi komunikacji oraz wzrostu dynamiki rozwoju
gospodarczego Miasta.

Program gospodarowania mieniem komunalnym przewiduje réwniez podejmowanie
dziatan w celu ochrony gruntéw komunalnych w przypadku wiadania nimi przez osoby
nieuprawnione. Odzyskanie tych terenéw przez Gming oraz uregulowanie stanow
prawnych umozliwi ich racjonalne wykorzystanie poprzez np. zbycie nieruchomosci na
rzecz posiadaczy w celu doprowadzenia do zgodnosci stanu prawnego z istniejacym
stanem faktycznym. Pozwoli to nie tylko na pozyskanie dochodu do budzetu, poprawe
struktury przestrzenno — wtasnos$ciowej, ale rowniez przyczyni si¢ do pozytywnej oceny
procesu gospodarowania nieruchomos$ciami przez mieszkancow, szczegdlnie wobec
wieloletnich zaniedban w tym zakresie. Szczego6lne znaczenie ma realizacja roszczen
0sob fizycznych i1 prawnych o oddawanie w uzytkowanie wieczyste terendéw bedacych
w ich posiadaniu.

Realizacja polityki mieszkaniowej w zakresie szerokiej prywatyzacji lokali
komunalnych skutkuje wzrostem stabilizacji sytuacji bytowej mieszkancow.

Tworzace si¢ w wyniku uwtaszczenia lokali wspolnoty mieszkaniowe wykazuja bardzo
duza aktywno$¢ gospodarcza, poprzez dbatos¢ o nalezace do nich mienie jak réwniez
inicjujac wiele waznych przedsigwzie¢ m.in. w dziedzinie infrastruktury terendéw
mieszkaniowych. Powyzsze dzialania $wiadcza o tym, iz proces uwlaszczenia
najemcoOw lokali moze stymulowaé rozwo6j samorzadnosci lokalnej 1wplywaé na
zainteresowanie zyciem Miasta.

Do poprawy sytuacji mieszkaniowej przyczyni si¢ rowniez sprzedaz z bonifikata prawa
wlasnos$ci nieruchomosci na rzecz uzytkownikdw wieczystych. Dziatania te zlikwiduja
stan niepewnosci jaki od wielu lat sygnalizowany jest przez uzytkownikow wieczystych
zwiazany z istota prawa uzytkowania wieczystego oraz wyeliminuje konieczno$¢
ponoszenia stale wzrastajacych optat z tego tytulu. Nabycie prawa wlasnosci przez
spotdzielnie mieszkaniowe przyczyni si¢ rowniez do ulatwienia procesdw ustanawiania
odrebnych wtasnosci lokali na rzecz cztonkow spotdzielni.

Ponadto konsekwencja zbywania lokali uzytkowych na rzecz najemcéw jest
zagwarantowanie im dotychczasowych miejsc pracy a tym samym wzrost stabilizacji
sytuacji zyciowej oraz rozw6j malej 1 $redniej przedsigbiorczosci.

Udostgpnienie nieruchomosci na cele urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy
drog umozliwi realizacj¢ inwestycji 1 wptynie korzystnie na rozwdj infrastruktury
miasta.

Istotnym celem jest réwniez regulacja stanu prawnego drdg poprzez realizacj¢ roszczen
odszkodowawczych wtascicieli nieruchomosci przejetych pod drogi.
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W tym zakresie podjete beda dziatania majace na celu zakonczenie procesu ustalania
1 wyplaty odszkodowan z tytutu przejscia prawa wilasnosci gruntow zajetych zarowno
pod drogi publiczne jak i powstate w wyniku podziatow nieruchomosci.

Realizacja polityki Miasta w zakresie nadzoru nad spétkami handlowymi i fundacjami
zudzialem Gminy ma na celu zapewnienie wptywu Gminy na kluczowe galgzie
gospodarki komunalnej w miescie i1 racjonalne gospodarowanie mieniem stanowigcym
wklad Gminy w spotkach.



