UCHWALA NR X1/120/95
Rady Miasta Krakowa
z dnia 18 stycznia 1995 r.

w sprawie zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowe;j
Gminy Krakéw oraz kryteriow wyboru 0sob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosci.

Na podstawie art. 5 ust. 3 i art. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
1 dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509/ oraz art. 18 ust. 2, pkt. 15 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /Dz.U. Nr 16 poz. 95, Nr 32
poz. 191, Nr 34 poz. 199, Nr 43 poz. 253, Nr 89 poz. 518,z 1991 r. Nr 4 poz. 18, Nr 110 poz.
4751z 1992 r. Nr 85 poz. 428, Nr 100 poz. 4991z 1993 r. Nr 17 poz. 78 1z 1994 r. Nr 122
poz. 593/, Rada Miasta Krakowa majac na uwadze gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
oraz konieczno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
Gminy Krakéw uchwala, co nastgpuje:

§1.

Artykuty powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty ustawy z dnia 2
lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105 poz.
509/.

§2.

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorym mowa w art. 5 ust.
1.

2. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktorych wtasnos¢ zostala wyodrgbniona
na rzecz osob trzecich.

§3.

1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy sa przeznaczane przede
wszystkim na lokale zamienne i socjalne w przypadkach, gdy na Gminie ciazy obowiazek ich
dostarczenia okreslonym osobom oraz na wynajem dla rodzin o niskich dochodach, nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych sa:

- osoby opuszczajace domy dziecka w zwiazku z osiagnigciem petnoletnosci

- osoby zamieszkujace w lokalach nie spetniajacych warunkow technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi

- 0soby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu na skutek
zdarzen losowych

- osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi.

3. Wolne lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2 moga by¢
wynajmowane na zasadach czynszu wolnego.

4. Zawieranie umow najmu przez administratoréw budynkéw mieszkalnych nastepuje
wylacznie na podstawie skierowania wydanego przez organ Gminy.



§4.

Rada Miasta Krakowa zobowiazuje Zarzad Miasta Krakowa do tworzenia mieszkaniowego
zasobu Gminy, w tym zasobu lokali socjalnych.

§s.
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego przystuguje osobom:

1/ mieszkajacym w lokalach, w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia (art. 56 ust. 9);

2/ mieszkajacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, remontu i modernizacji (art. 35);
3/ zobowiazanym do oprdznienia lokalu wymagajacego koniecznej naprawy na czas nie
dtuzszy niz rok (art. 15 ust. 4);

4/ zobowiazanym do oprdznienia lokalu wymagajacego remontu w budynku wpisanym do
rejestru zabytkow - bez zastosowania terminu z ust. 3;

5/ pozostajacym w lokalu zaktadowym bez tytutu prawnego wskutek wypowie- dzenia im
najmu przed dniem wejscia w zycie ustawy (art. 58), jak rowniez w lokalu usytuowanym w
gminnych budynkach placowek oswiatowych, stuzby zdrowia i pomocy spoleczne;j;

6/ oprdzniajacym lokal na rzecz wilasciciela, jego dziecka lub rodzicow, w sytuacji, gdy o
zamieszkiwanie w lokalu zajmowanym przez najemcg optacajacego czynsz regulowany
ubiega si¢ wilasciciel budynku, oferujac w zamian zajmowany dotychczas lokal, znajdujacy
si¢ w zasobach gminy i spetniajacy wymogi lokalu zamiennego (art. 56 ust. 4, 51 6).

§6.

Na lokale zamienne przeznacza si¢ lokale o nie gorszym wyposazeniu technicznym od lokalu
dotychczas zajmowanego, w ktérym powierzchnia pokoi odpowiada powierzchni dotychczas
zajmowanej, zapewniajace w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 10 m2 ogoélnej
powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m2.

§7.
1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1/ ktore utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2/ zobowiazanym do oproznienia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku
eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego (art. 36);

3/ nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujacym si¢ w nie- dostatku
uniemozliwiajacym wynajecie lokalu na warunkach czynszu regulowanego (art. 28) tj. jezeli
sredni miesigczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesSciu miesigcy
poprzedzajacych rozpatrzenie zlozonego wniosku nie przekracza 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

§8.



1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ przede wszystkim wolne lokale o obnizonej wartos$ci
uzytkowej 1 zapewniajace co najmniej 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi na czlonka
gospodarstwa domowego.

2. Umowa o najmie lokalu socjalnego zostaje zawarta na czas nie dluzszy niz jeden rok.

3. Umowe mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie umowy.

§9.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umoéw najmu na warunkach czynszu regulowanego z
osobami:

1/ ktore na state zamieszkiwaly z najemca przez okres nie krotszy niz dwa lata do ustania
stosunku najmu (nie dotyczy osob wskazanych w art. 8 ustawy);

2/ dokonujacymi zamian dobrowolnych, pod warunkiem uzyskania zgody na za- warcie
umowy najmu z dysponentami tych lokali;

3/ ubiegajacymi sig, z uzasadnionych przyczyn, o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu
(pkt. 2 i 3 nie dopuszcza zamiany lokali socjalnych);

4/ o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i osiagajacymi niskie dochody tj. jezeli
sredni miesigczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesigcy
poprzedzajacych rozpatrzenie ztozonego wniosku nie przekracza 125 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym, po objeciu ostatecznymi listami oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu;

5/ ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego 1 spetniaja kryterium
niskich dochodéw, okreslonych w pkt. 4;

6/ ktore zostang zakwalifikowane do dokonania prac adaptacyjnych przestrzeni strychowych
we wlasnym zakresie;

7/ ktorym wtlasciciel nieruchomosci za zgoda gminy wypowiedzial umowe najmu lokalu (art.
56 ust. 7).

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania, w uzasadnionych przypadkach, uméw najmu lokalu
socjalnego z osobami przekwaterowywanymi na podstawie wydanych i nie wykonanych
przed dniem wejscia w zycie ustawy, prawomocnych wyrokow sadowych orzekajacych
eksmisje z lokalu.

3. W przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych waznymi wzgl¢dami spotecznymi, Prezydent
Miasta Krakowa moze, po zasiggnigciu opinii wlasciwej Komisji, odstapi¢ od uregulowan
zawartych w niniejszej uchwale. Prezydent Miasta Krakowa w sprawozdaniu rocznym sktada
informacj¢ Radzie o podjgtych wyjatkach wraz z uzasadnieniem.

§10.

Tryb rozpatrywania i kwalifikowania wnioskow o wynajem lokalu mieszkalnego stanowi
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§11.



1. W zakresie zawierania umoéw najmu lokali z przeznaczeniem na pracownie tworcze
zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki - nie obowiazuja zasady
ustalone powyze;j.

2. Wynajmowanie lokali na wyzej wymienione pracownie tworcze nastgpuje na zasadach
ustalanych dla najmu lokali uzytkowych.

3. Lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w placowkach o§wiatowych, moga by¢ wynajmowane
wedtug zasad niniejszej uchwaly wylacznie pracownikom oswiaty.

§12.

Rada Miasta Krakowa zobowiazuje Zarzad Miasta Krakowa do opracowania i przedstawienia
do zaopiniowania witasciwej Komisji systemu kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-
mieszkaniowych oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz
zasad rozdysponowania wolnych lokali mieszkalnych na poszczegdlne tytuty.

§13.

Przepisy przejsciowe. Osoby objgte ostatecznymi listami, sporzadzonymi wedlug
dotychczasowych przepisow, w tym rowniez osoby, ktére uzyskaty w trybie odrgbnych
przepisow pozwolenia na nadbudoweg, rozbudoweg lub przebudowg pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiacych mieszkaniowy
zasOb gminy - posiadaja pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na zasadach czynszu
regulowanego lub socjalnego, zgodnie z kryteriami dochodowos$ci okreslonymi w niniejsze;j
uchwale.

§14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Gazecie Urzedowej
Miasta Krakowa i zostanie podana do publicznej wiadomosci w lokalnej prasie, radiu 1
telewizji oraz poprzez Obwieszczenie.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw HANDZLIK



