Uchwala nr LV1/1179/26
Rady Miasta Krakowa

z dnia 9 lipca 2026 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252),
art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2026 r. poz. 399), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych witasnosé
Gminy Miejskiej Krakow (zwanych dalej: lokalami uzytkowymi) na czas oznaczony dluzszy niz
3lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania umow najmu lokali uzytkowych,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejng umoweg, ktorej
przedmiotem jest ten sam lokal.

2. Wraz z lokalem uzytkowym moze by¢ wynajety rowniez teren niezabudowanej powierzchni
dziatki znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu uzytkowego, jezeli ten teren jest potrzebny dla
prowadzenia lub uzupelnienia dziatalnosci realizowanej w lokalu uzytkowym.

§ 2. 1. Za lokal uzytkowy uwaza si¢ budynek, pomieszczenie lub zespdt pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, wtym takze kramy, garaze, miejsca postojowe, boksy, komorki
lokatorskie, z wytaczeniem pomieszczen przynaleznych do lub stanowigcych pomieszczenia
pomocnicze lokali  mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
lub wykorzystywanych na potrzeby obshugi gospodarczej lub technicznej budynkéw pozostajacych
w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow.

2. Na potrzeby niniejszej uchwaty, za lokal uzytkowy uwaza si¢ rowniez lokal mieszkalny, ktory
zostal wylaczony z mieszkaniowego zasobu gminy 1 przeznaczony do zmiany sposobu uzytkowania
na lokal uzytkowy.

§ 3. 1. Lokale uzytkowe przeznacza si¢ na:
1) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez przedsiebiorcow;

2) prowadzenie dzialalno$ci przez organizacje pozarzagdowe lub inne osoby; prawne, jednostki
lub podmioty nieposiadajace osobowosci prawnej, itp.;

3) potrzeby wtasne Gminy Miejskiej Krakow, jej jednostek organizacyjnych lub instytucji
dla ktorych organizatorem jest Gmina Miejska Krakow;

4) potrzeby panstwowych lub samorzagdowych organéw lub jednostek organizacyjnych, placowek
dyplomatycznych, zwigzkéw wyznaniowych, itp.;

5) prowadzenie dziatalnos$ci artystycznej przez osoby fizyczne;
6) w ograniczonym zakresie na niekomercyjne potrzeby wtasne osob fizycznych.

2. Prezydent Miasta Krakowa moze w formie zarzadzenia wyodrebni¢ czgs$¢ lokali uzytkowych
z przeznaczeniem na prowadzenie w nich okreslonej dziatalnosci.

3. Prezydent Miasta Krakowa moze w formie zarzadzenia wskaza¢ rodzaje dzialalnosci, ktorych
prowadzenie jest zabronione w lokalach uzytkowych.
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Rozdzial 2.
Tryby najmu

§ 4. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego nastgpuje po przeprowadzeniu przetargu,
z zastrzezeniem § 6.

§ 5. 1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego (celowego);
2) przetargu pisemnego nieograniczonego lub ograniczonego (celowego).

2. Przetarg ustny nieograniczony, ma charakter jawny i publiczny, ajego celem jest ustalenie
najwyzszej stawki czynszowej najmu netto za 1 m? powierzchni lokalu.

3. Przetarg pisemny ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty przy uwzglednieniu stawki
czynszowej najmu netto za 1 m? powierzchni lokalu oraz innych kryteriéw okre§lonych w przetargu.

4. Prezydent Miasta Krakowa moze podja¢ decyzje w formie zarzadzenia o skierowaniu lokalu
uzytkowego do wynajecia w drodze przetargu ograniczonego (celowego) na konkretny rodzaj
dziatalnosci, kierujgc si¢ zbiorowymi potrzebami mieszkancow Gminy Miejskiej Krakow.

5. Prezydent Miasta Krakowa w formie zarzadzenia moze okresli¢ zasady umozliwiajace:

1) ograniczenie mozliwosci wynaje¢cia lokalu uzytkowego w dwoch pierwszych przetargach,
wylacznie do prowadzenia w nim przez organizacje pozarzadowe dzialalnoSci statutowej
w zakresie dzialalno$ci nieodptatnej oraz odplatnej;

2) ograniczenie mozliwosci wynajecia lokalu uzytkowego w dwdch pierwszych przetargach,
wylacznie do prowadzenia w nim dziatalnosci w zakresie branz chronionych i zanikajacych
wskazanych we wlasciwej uchwale Rady Miasta Krakowa;

3) ograniczenie mozliwosci wynajecia lokalu uzytkowego przez osoby fizyczne, nieprowadzace
dziatalnosci gospodarczej;

4) ograniczenie mozliwosci wynajgcia lokalu uzytkowego na cele magazynowe.

§ 6. 1. Odstapienie od obowigzku przeprowadzenia przetargu w celu zawarcia umowy najmu
lokalu uzytkowego, wymaga zgody Rady Miasta Krakowa w formie odrebnej uchwaty.

2. Odstgpienie od obowigzku przeprowadzenia przetargu w celu zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego, moze mie¢ miejsce w uzasadnionych sytuacjach, wtym w szczegdlnosci w celu
regulacji istniejacego stanu faktycznego, realizacji zadania Gminy Miejskiej Krakow, realizacji celu
uzasadnionego zbiorowymi potrzebami mieszkancow Gminy Miejskiej Krakow, w tym:

I)na rzecz panstwowych 1 samorzadowych os6éb prawnych 1 jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej;

2) na rzecz podmiotow wytonionych w konkursie ofert na realizacj¢ zadania publicznego zleconego
przez Gmin¢ Miejskg Krakow, na czas realizacji tego zadania;

3) na rzecz podmiotdw, ktore uzyskaty pozytywna opini¢ Komisji ds. Galerii Sztuki dotyczaca najmu
lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na prowadzenie galerii sztuki w ramach Programu
mecenatu artystycznego iustug publicznych w zakresie kultury — galerie sztuki, regulowanego
odpowiednig uchwata Rady Miasta Krakowa;

4)na rzecz bezumownego uzytkownika danego lokalu, ktory posiadat zawarta umowe najmu
z Gming Miejska Krakéw na ten lokal, jezeli przyczyng rozwigzania umowy bylto zadluzenie
1 zostalo ono w cato$ci uregulowane w terminie do 3 miesiecy od daty rozwigzania ostatniej
umowy najmu;

5) na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych, Spotdzielni Mieszkaniowych, przedsigbiorstw §wiadczacych
ustugi dostawy energii cieplnej lub dostaw wody, z przeznaczeniem na komorki lokatorskie, altany
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$mietnikowe, wozkownie, wymiennikownie, pomieszczenia wykorzystywane do celéow obshlugi
technicznej budynkow pozostajacych poza zarzadem Gminy Miejskiej Krakow;

6) na rzecz najemcy lokalu uzytkowego wobec ktérego przeprowadzono procedur¢ zamiany lokalu
o ktorej mowa w § 13, w zakresie lokalu zamiennego;

7) na rzecz podmiotu bedacego najemca lokalu uzytkowego, w zakresie terenu niezabudowanej
powierzchni dziatki znajdujgcego si¢ w sasiedztwie lokalu uzytkowego, jezeli ten teren jest
potrzebny dla prowadzenia lub uzupetnienia dzialalno$ci realizowanej w lokalu uzytkowym;

8) na rzecz bezumownego uzytkownika danego lokalu uzytkowego, ktéry dotychczas nie posiadat
zawarte] umowy najmu z Gming Miejska Krakow na ten lokal, jezeli nie ma zaleglosci z tytutu
zobowigzan wobec Gminy Miejskiej Krakow oraz wykorzystuje lokal w sposob prawidtowy
1 zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu zawartej na czas oznaczony do 3 lat,
mozliwe jest zawarcie z tym samym podmiotem kolejnej umowy najmu na czas oznaczony do 3 lat,
ktorej przedmiotem jest ten sam lokal uzytkowy, jezeli najemca wywigzuje si¢ nalezycie
z postanowien dotychczasowej umowy najmu oraz nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan wobec
Gminy Miejskiej Krakéw, a kolejna umowa ma by¢ zawarta w celu kontynuowania dotychczasowej
dziatalnosci, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii komisji Rady Miasta Krakowa wtasciwej
ds. gospodarowania mieniem.

Rozdzial 3.
Warunki umowy najmu

§ 7. Umowa najmu lokalu uzytkowego powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy
Gminy Miejskiej Krakéw pod wzgledem przychodow, nalezytej dbalosci o substancje lokalu, opieki
nad jego warto$ciami zabytkowymi, jesli takie wystepuja, atakze okresla¢ sposob korzystania
z lokalu, tryb iwarunki rozwigzania umowy, wysoko$¢ kaucji pobieranej na poczet naleznosci
czynszowych oraz zasady waloryzacji czynszu.

§ 8. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawiera si¢ na:

1) czas nieoznaczony z mozliwo$cig wypowiedzenia jej przez kazda ze stron za trzymiesigcznym
okresem wypowiedzenia;

2) na wniosek przysztego najemcy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

2. Decyzje o zawarciu umowy najmu na czas oznaczony podejmuje Prezydent Miasta Krakowa
w formie zarzadzenia, uwzgledniajac zakres prac remontowych koniecznych do wykonania w lokalu
uzytkowym oraz wysokos$¢ naktadéow niezbednych do poniesienia przez Najemce na ten cel. Umowa
najmu na czas oznaczony nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz 10 lat.

Rozdzial 4.
Zasady ustalania czynszu

§ 9. Czynsz jest oplata za uzywanie lokalu uzytkowego inie obejmuje innych opfat,
w szczegblnosci:

1) optat z tytutu dostawy mediow i innych optat niezaleznych od wtasciciela;

2) naleznego podatku od towardéw iushug, ktory podlega naliczeniu zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami;

3) naleznego podatku od nieruchomosci, ktdry najemca jest zobowigzany oplaca¢ po uprzednim
ztozeniu odpowiedniej informacji lub deklaracji podatkowej, zgodnie z wlasciwymi przepisami.
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§ 10. Wysoko$¢ stawek czynszowych za najem 1 m? powierzchni lokali uzytkowych
oraz powierzchni terenu niezabudowanej dziatki, stanowigcych podstawe do ustalenia stawki
wyjSciowej do przetargu oraz wysoko$¢ stawek czynszowych za najem 1 m? powierzchni lokali
uzytkowych oraz powierzchni terenu niezabudowanej dziatki wynajmowanych droga bezprzetargowa,
zasady stosowania czasowych obnizek stawek czynszowych, zasady waloryzacji stawek czynszowych
oraz zasady ustalania i naliczania oplat z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali
uzytkowych ustala Prezydent Miasta Krakowa w formie zarzadzenia.

§ 11. Prezydent Miasta Krakowa w regulacjach o ktorych mowa w § 10 moze w szczegdlnosci
dokona¢:

1) ré6znicowania wyjsciowych stawek czynszowych za najem lokali uzytkowych, z uwzglednieniem:
potozenia lokalu w obrgbie okreslonej strefy miasta, usytuowania lokalu w budynku, atrakcyjnos$ci
lokalizacji oraz rodzaju 1 charakteru prowadzonej dziatalnosci;

2) obnizenia stawki czynszowej dla czgsci powierzchni lokalu usytuowanej w poziomie piwnicy
lub posiadajacej ograniczone walory uzytkowe;

3) czasowego obnizenia stawki czynszowej za najem lokalu w okresie oczekiwania najemcy
na wydanie wymaganych zgdd i1pozwolen na rozpoczgcie prac remontowych oraz w okresie
wykonywania tych prac;

4) czasowego obnizenia stawki czynszowej za najem lokalu w czasie prowadzenia robot
budowlanych na terenie przylegajacym do lokalu uzytkowego lub w budynku w ktérym znajduje
si¢ lokal uzytkowy;

5) czasowego obnizenia stawki czynszowej za najem lokalu uzytkowego w czasie prowadzenia robot
remontowych pasa drogowego (ulicy) przy ktorym znajduje si¢ lokal uzytkowy;

6) czasowego obnizenia stawki czynszowej z powodu pogorszenia sytuacji finansowej najemcy
z waznych przyczyn losowych;

7) czasowego obnizenia stawki czynszowej zpowodu wprowadzenia na podstawie decyzji
wlasciwych organéw panstwowych okreslonych ograniczen, nakazow lub zakazéw zwigzanych
zZ wystgpieniem stanu epidemii lub innego zagrozenia, ktédre powoduja ograniczenia
w prowadzenia dzialalno$ci w lokalu;

8) czasowego obnizenia stawki czynszowe] za najem lokalu, w przypadku prowadzenia w nim
dhugoletniej i nieprzerwanej dziatalnosci o szczegdlnym znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego,
tradycji, lokalnej spotecznosci lub tozsamosci Miasta Krakowa.

Rozdzial S.
Zmiany dotyczace najmu lokali

§ 12. 1. W umowach najmu lokali uzytkowych dopuszcza si¢ mozliwos$¢:
1) zmiany rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu;
2) podnajmu lokalu;

3) wprowadzania na wniosek najemcy zapisOw wykluczajacych mozliwos$¢ jej wypowiedzenia
za umownym okresem wypowiedzenia, przez okreslony czas;

4) wstgpienia w stosunek najmu oséb bliskich najemcy, w szczego6lnosci: matzonka, zstepnych,
wstepnych i rodzenstwa;

5) uzyskania statusu wspdtnajemcey przez nowego wspolnika spotki cywilnej bedacej najemca lokalu;

6) wykreslenia jednej lub kilku os6b lub podmiotéw bedacych wspotnajemcami lokalu — za zgoda
wszystkich dotychczasowych najemcow;
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7) zmiany najemcy w zwigzku ze sprzedaza zorganizowanej czg¢sci przedsigbiorstwa, obejmujacej
dziatalno$¢ prowadzona w lokalu;

8) dokonania innych zmian podmiotowych po stronie najemcy wynikajacych z odrebnych przepisow.

2. Szczegbdlowe zasady 1 warunki dotyczace mozliwosci wprowadzania zmian o ktérych mowa
w ust. 1 okresli Prezydent Miasta Krakowa w formie zarzadzenia.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu uzytkowego na inny lokal uzytkowy
w sytuacjach, gdy jest to uzasadnione:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Miejskiej Krakow;

2) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzedu Miasta Krakowa 1 miejskich jednostek
organizacyjnych;

3) koniecznoscig realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego;

4) koniecznoscia oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie prawa wlasnosci
nieruchomosci albo lokalu lub udzialu w prawie wlasnoséci nieruchomosci przez Gming Miejska
Krakow;

5) stanem technicznym lokalu, jezeli zakres prac remontowych lezacych po stronie Gminy Miejskiej
Krakow uniemozliwia prawidtowe korzystanie z przedmiotu najmu, a Gmina Miejska Krakow
posiada wolny lokal o podobnych parametrach;

6) zwrotem nieruchomosci bylym wtascicielom lub ich nastgpcom prawnym,

7) potrzeba realizacji w lokalu waznego celu spolecznego, kulturalnego lub zadania wtasnego Gminy
Miejskiej Krakow;

8) innymi waznymi potrzebami Gminy Miejskiej Krakéw wynikajacymi z odrgbnych przepiséw
prawa.

2. Zamiana lokalu uzytkowego dokonywana jest decyzja Prezydenta Miasta Krakowa w formie
zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Pozostale postanowienia

§ 14. 1. Prezydent Miasta Krakowa okresli w formie zarzadzenia:
1) regulamin organizowania i przeprowadzania postgpowan, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) zasady kwalifikowania lokali do poszczegdlnych trybéw najmu;
3) szczegbdtowe warunki umowy najmu;

4) zasob lokali uzytkowych przeznaczonych na realizacj¢ $wiadczeh zdrowotnych oraz zasady
wynajmowania tych lokali;

5) realizacje zadan o ktérych mowaw § 3,85, § 10, § 121§ 13.

2. Prezydent Miasta Krakowa moze wyda¢ odrgbne zarzadzenia o ktérych mowa
w ust. 1 w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajmowanych przez rozne jednostki organizacyjne
Gminy Miejskiej Krakdéw, uwzgledniajac ich specyfike i cel gospodarowania.

§ 15. Niniejsza uchwala niema zastosowania do lokali uzytkowych wynajmowanych
przez samorzadowe osoby prawne Gminy Miejskiej Krakow, jezeli najem lokali pozostajacych
w zarzadzie tych osob prawnych reguluja odrgbne przepisy.
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Rozdzial 7.
Przepisy przejsciowe

§ 16. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 18. Traci moc uchwata nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiagcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdéw, na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal
(z p6zn. zm.).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego, z mocg obowigzywania od dnia 1 wrzesnia 2026 .

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Lukasz Maslona
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