UCHWALA NR C/2708/22
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice I1”.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 ipoz. 1846) wzwiazku zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774 11688), w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia
20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie i realizacj¢ kluczowych inwestycji
w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz.U. z2021r., poz.922), uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice II”, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXIX/1879/14 Rady
Miasta Krakowa zdnia 22 pazdziernika 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Balice II”” i obejmuja obszar potozony
w poinocno - zachodniej czes$ci Krakowa, w Dzielnicy VII, ograniczony:

1) od pénocy — linig kolejowa nr 118 Krakow Gtowny — Krakow Lotnisko;

2) od wschodu — fragmentami dziatek nr: 481/1 (o pow. ok. 169 m?) i 481/2 (o pow. ok. 17022 m?),
granicg dziatek nr: 1171464, fragmentami dziatek nr: 459 (o pow. ok. 1461 m?) i 445 (o pow.
ok. 2892 m?), granicg dziatek nr: 446, 474/3 i474/4 obr.53 Krowodrza, ulica Powstania
Styczniowego, granicg dziatki nr 155 i fragmentem dziatki nr 402 (o pow. ok. 248 m?);

3) od potudnia — ul. Olszanicka;
4) od zachodu — autostradg A4 - autostradowym obejsciem Krakowa tzw. IV obwodnica.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi: 103,42 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwatly niebedacymi ustaleniami planu, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkdéw prawnych dla uruchomienia nowych terenow
inwestycyjnych ~w obszarze strategicznym o dominujacej funkcji uslug metropolitarnych
oraz zapewnienie rezerw terenowych pod budowe¢ nowych drég publicznych o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cz¢$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrdd innych terenéw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupehia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach badZ warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych
czesci,

7) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czgsci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy, zuwzglednieniem
przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach szczeg6towych planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 i poz. 1846);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréow zewne¢trznych budynku na
powierzchnig terenu), do ktdrej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong
po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad
1 balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;
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14) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogéotu uzytkownikow, np.: ulice,
place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki 1 skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 z pdzn. zm.), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu
terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej poltozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych;

18) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazona w metrach
nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie mogg przekroczy¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351
Z pOzn. zm.);

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez funkcji
maskujacych.

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych - w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12

23) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow ciekow
1 zbiornikdéw wodnych oraz otwartych koryt rowow i kanatéw wyznaczony w celu zachowania
ich otuliny biologicznej 1 ciggtosci ekologicznej;

24) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgs$¢ dachu ptaskiego urzadzonego
jako teren biologicznie czynny;

25) dachu zielonym ekstensywnym — nalezy przez to rozumie¢ dach plaski urzadzony jako teren
biologicznie czynny, utrzymany w stanie trwalym, o grubosci warstwy zapewniajacej naturalna
wegetacje roslin — min. 30 cm oraz pokryciu wegetacyjnym zapewniajagcym wzrost roslinnosci
takiej jak: byliny, trawy 1 ro$liny zimozielone;

26) przemysle wysokich technologii - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjna
lub ustugowa wykorzystujaca najnowsze osiggnigcia naukowe, techniczne i technologiczne,
zaré6wno w procesie produkcyjnym, jak i w samym produkcie.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.
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3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, obiektow) — przywotane w tekscie planu lub opisane na rysunku
planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu lub na rysunku
planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy ustalen planu, oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) linie regulacyjne wysokosci zabudowy;
6) granica i obszar strefy zieleni;

7) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania:

a)U.1, U4, US, U7, U8, U9, U.10, U.11, U.12 i U.13 - Tereny zabudowy uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu administracji,
handlu, gastronomii, ustug biurowych, biznesowo — konferencyjnych i zamieszkania zbiorowego,
w tym hotelami,

b) U.2, U.3 i U.6 - Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami ustugowymi,

c) P.1, P.2 i P.3 - Tereny zabudowy przemystowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami przemyshu wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi,

d)ZL.1,7Z1L.2,Z1.3, Z1..4, Z1..5 1 ZL..6 — Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

€) ZN.11ZN.2 — Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielef naturalng w uzytku ekologicznym,

f) ZL/ZN.1 — Teren lasu objety forma ochrony przyrody, o podstawowym przeznaczeniu pod las
w uzytku ekologicznym,

) Z1.1, 71.2, 7Z1.3, Z1.4, Z1.5, 71.6, 71.7 i Z1.8 — Tereny zieleni izolacyjnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjna,

h) ZC.1 — Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz,

1) WS.1, WS.2, WS.3 i WS4 — Tereny wod powierzchniowych $rédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe §rodladowe - fragment potoku Olszanickiego wraz z jego
obudowg biologiczna,

j) Tereny komunikacji z podziatem na:

- KDA.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
autostrada,

- KDGP.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

- KDG.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy
gtowne;,

-KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej,
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- KDL.1, KDL.2 i KDL.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalne;j,

-KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6 — Tereny drég publicznych,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;,

- KDX.1, KDX.2 i KDX.3 — Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpne ciagi piesze,

k) Tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych, z podziatem na:

- KU.1, KU.2, KU.3 i KU.4 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych - parkingi,
o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow wraz z obiektami budowlanymi
1 urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania oraz utrzymaniem terenu,

- KU.S - Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych - zintegrowany wezel przesiadkowy,
o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty budowlane 1 urzadzenia transportu publicznego,

1) KP.1 — Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski,

m) KK.1 — Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod budowle iurzadzenia budowlane
infrastruktury kolejowe;.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
2) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujgte w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;
3) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujagcego teren cmentarny;
4) granica pasa o szerokosci 150 m, izolujacego teren cmentarny;
5) potok Olszanicki;
6) rowy;

7) granica obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina
rzeki Wista (Krakow);

8) strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — terenu ochrony posredniej;

9) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 500 lat (0,2%) na podstawie opracowania ,,Wielowariantowy program
inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko dla ciekoéw
aglomeracji krakowskiej z wylaczeniem rzeki Wisty”;

10) granica uzytku ekologicznego ,,Dolina Potoku Olszanickiego - Laki Olszanickie”;

11) zasieg terendw wod powierzchniowych srodladowych pod terenami: KK.1, KDGP.1, KDD.1
1P.1;

12) izofony hatasu drogowego wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:
a) Lpwn=04 dB,
b) Lpwn=68 dB,
¢) Ly=59 dB;

13) granica strefy wraz ze strefa, gdzie zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

14) zasigg terenow w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru;
15) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

16) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;

Id: 6DC6EC60-7ED9-48A9-9FCB-ESFDIEEB488B. Podpisany Strona 5



17) granica strefy zagrozeh (50m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sklad obszaru
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na $rodowisko — wedtug decyzji o ustaleniu
lokalizacji autostrady A4;

18) granica strefy ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sktad obszaru
ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na $rodowisko — wedlug decyzji o ustaleniu
lokalizacji autostrady A4;

19) przebieg lacznikowej trasy rowerowej ukladu miejskiego ,,Velo Balice” wg Studium
podstawowych tras rowerowych Miasta Krakowa z 2019 t.;

20) przebieg innych tras rowerowych.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen budowlanych,
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy zachowaniu ustalonych
planem parametréw i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4.Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
przy dokonywaniu podzialéw geodezyjnych.

5. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasieg terenéw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust.5 pkt3 nalezy uwzgledni¢ szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w zwigzku z przepisami odr¢bnymi
w zakresie transportu kolejowego.

7. W obszarze planu, w terenie oznaczonym symbolem P.1, znajduje si¢ zaklad przemystowy
o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powazne] awarii przemyslowej, o zasiggu oddziatywania
wykraczajacym poza teren P.1.

8. Dla zakladu przemystowego o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérym mowa w ust. 7 obowigzuja:

1) strefy paséw ochronnych dla zbiornikéw terminalu paliw - wedlug Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu
ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 z p6zn. zm);

2) strefy zasigegu fal nadcisnienia i zasiggu promieniowania cieplnego od pozaru powierzchniowego,
w zalezno$ci od zrodta uwolnienia — wedlug ,JInformacji o potencjalnym oddziatywaniu
1 prawdopodobienstwie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej na Terminalu Paliw
w Olszanicy PKN ORLEN S.A.” i zgodnie z ,,Metodyka postepowania w sprawach dotyczacych

Id: 6DC6EC60-7ED9-48A9-9FCB-ESFDIEEB488B. Podpisany Strona 6



przeciwdziatania powaznym awariom przemystowym” zatwierdzong w dniu 25 maja 2018 r. przez
Komendanta Glownego Panstwowej Strazy Pozarne;j;

3) bezpieczne odleglosci — wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 2021 poz. 1973 z p6zn. zm.).

9. W celu zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego w zakresie obiektow i stref wymienionych
w ust. 8 obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zakaz lokalizacji nowych zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

11. W przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacego zaktadu stwarzajagcego zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, ustala si¢ nakaz:

1) zapobiegania awariom przemystowym i ograniczania ich skutkéw dla ludzi i srodowiska;
2) uwzglednienia zarowno istniejgcego zagrozenia jak 1 mozliwego wzajemnego oddzialywania.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialkg budowlang w terenach oznaczonych symbolami: U.1, U.9, U.10 1 U.13.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci
lub w czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robot
budowlanych w tych obiektach, bez mozliwos$ci dalszej rozbudowy obiektu poza te¢ linie.

3. W stosunku do obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktérym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika okre§lona w planie
dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika.

4. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicy powierzchni ograniczajacych przeszkody dla wartosci
283 m n. p. m. dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska.

5. Catly obszar planu znajduje si¢ w granicy powierzchni ograniczajacych przeszkody dla wartosci
284 mn. p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.

6. W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, naktadajacych si¢
jedna na drugg, za obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchni¢ potozong nizej.

7. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie odleglosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska
Krakow — Balice, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

8. Na czesci obszaru planu oznaczono strefg, gdzie zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania
ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

9.Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci bezwzglednej zabudowy,
wynikajace ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace
odpowiednio:

1) od 250 m n.p.m. do 270 m n.p.m - NAV ID 1015;
2) 0od 273 m n.p.m. do 300 m n.p.m. - NAV ID 1131;
3) 0od 400 m n.p.m. do 410 m n.p.m. - SUR ID 2032;
4) 257 m n.p.m. - (ILS) LUN ID 1014.

10. Nakaz lokalizacji budynkéw w sposob zgodny z zasadami aerodynamiki - optymalizujgcych
intensywno$¢ przewietrzania i poprawiajacych parametry srodowiska w tym zakresie.
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11. W zakresie elewacji budynkoéw ustala si¢:

1) nakaz stosowania:

a) kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub w odcieniach ugrowych,
bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach uzytych materiatléw tradycyjnych, takich jak: cegta,
kamien, klinkier, drewno, stal, szklo,

b) rozwigzan minimalizujagcych mozliwo$¢ kolizji w odniesieniu  do elewacji budynkow
przy zastosowaniu materialdw wykonczeniowych mogacych powodowac¢ zagrozenie dla przelotu
ptakow (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia),

¢) zieleni pnacej lub ogrodow pionowych, stanowigcych min. 30% powierzchni danej $ciany/elewacji
budynku - za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: P.1, P.2 i P.3;

2) zakaz instalowania paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych Ilub klimatyzatorow
na elewacjach od strony:

a) przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w § 10,
b) terenu KK.1 w terenach oznaczonych symbolami: U.2, KU.1, KU.2 i KU.3.

12. W zakresie ksztattowania dachow ustala sie¢:

1) nakaz realizacji dachow zielonych ekstensywnych w przypadku stosowania dachéw ptaskich;
2) zakaz:
a) stosowania lukarn,

b) instalowania paneli fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych lub klimatyzatoréw na dachach
od strony:

- przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w § 10,
- terenu KK.1 w terenach oznaczonych symbolami: U.2, KU.1, KU.2 i KU.3;
3) dopuszczenie:
a) dowolnych ksztaltéw dachow;

b) stosowania dachow dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych dla danego obiektu wynoszacym od 20° do 40°.

13. Odnosnie lokalizowania inwestycji celu publicznego zzakresu facznosci publiczne; —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wyznaczonych w planie  maksymalnych wysokosci  zabudowy
w poszczegblnych terenach oraz maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy w granicach
powierzchni ograniczajacych lotnisko oraz stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), o ktérych mowa w ust. 4 — 9;

2) zakaz:

a) lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publicznej w terenach oznaczonych
symbolami: ZL.1, ZL.2, ZL.3, ZL.4, Z1..5, Z1..6, ZN.1, ZN.2, Z1./ZN.1, Z1.1, 71.2, 71.3, 714,
715,71.6,71.7,7Z1.81ZC.1,

b) zaktdcen lub negatywnego oddziatywania na urzadzenia radiolacznosci kolejowej lub lotniczej
badz urzadzenia sterowania ruchem kolejowym lub lotniczym.

14. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow:

1) takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukeji, lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystaw, imprez, targow itp.;

2) lokalizowanych na czas trwania budowy.
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15. Dopuszcza si¢ iluminacje¢ obiektow 1 zespoldw architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
pod warunkiem stosowania do iluminacji $wiatla bialego w sposob nie kolidujacy z funkcja
transportowg (drogowa, kolejowa 1 lotniczg).

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849).

2. Na rysunku planu oznaczono granice uzytku ekologicznego ,,Dolina Potoku Olszanickiego -
Laki Olszanickie” wustanowionego Uchwalg Rady Miasta Krakowa Nr CII/2658/18 z dnia
23 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 5 czerwca 2018 r. poz. 4009).

3. Poludniowy fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie
ochronnej dla uj¢cia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — terenu ochrony posredniej; ustanowionej
Rozporzadzeniem Nr 5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
z dnia 7 sierpnia 2012r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Sanki, (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego poz. 4042 z dnia
21 sierpnia 2012 r.).

4. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

5.Na rysunku planu oznaczono granice obszard0w  zagrozenia  powodziowego
o prawdopodobiefistwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat (0,2 %) na podstawie opracowania
»Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla ciekow aglomeracji krakowskiej z wylaczeniem rzeki Wisty”.

6.Na czgsci obszaru planu wystgpuje obszar, dla ktérego obowigzuja ograniczenia
wynikajagce z ustalonego  zasiggu  ponadnormatywnego  oddzialywania  autostrady (A4)
na §rodowisko, okreslone decyzja Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia 1998 r. znak:
RP.I1.7331/03/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej dla odcinka: wezet ,,Balice 17
do ul. Kapielowej, zmieniong decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia
3 sierpnia 1999 r., znak GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85:

1) w strefie zagrozen (50 m od krawedzi jezdni) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) w strefie ucigzliwosci (150 m od krawedzi jezdni) nakaz zapewnienia skutecznej ochrony
istniejacych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi przed szkodliwym wptywem
autostrady przez dotrzymanie obowigzujacych normatywOw oraz zastosowanie rozwigzan,
srodkdw 1 urzadzen technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong $rodowiska i zdrowia,
w tym ekranow ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30 m — 50 m od autostrady lub zieleni
ostonowej za ekranami ochronnymi w pasie 12 m.

7. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem:
1) inwestycji drogowych;
2) infrastruktury technicznej np. rurociaggéw wodociggowych lub sieci kanalizacyjnych;
3) hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

4) garazy lub parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingdéw wraz ztowarzyszaca
im infrastrukturg;

5) w terenach oznaczonych symbolami: P.1, P.2 i P.3 i U.6 instalacji do:

a) wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych
poOtproduktow lub produktow podstawowych,
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b) powierzchniowej  obrobki  substancji, przedmiotow lub  produktéw  z zastosowaniem
rozpuszczalnikdbw organicznych, z wylaczeniem zmian tych instalacji polegajacych na
wprowadzeniu do ciggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikow;

6) w terenach oznaczonych symbolami: U.4, U.5, U.6, P.1, P.2 1 P.3:
a) stacji paliw,

b) linii napowietrznych 1 stacji elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie mniejszym
niz 110 kV,

c) instalacji do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji
lub mieszanin, w rozumieniu ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych 1 ich
mieszaninach (Dz. U. z 2020 r. poz. 2289 z p6zn. zm.),

d) instalacji do przesytu, dystrybucji oraz podziemnego i naziemnego magazynowania:
- ropy naftowe;,
- produktéw naftowych,
- substancji lub mieszanin, nieb¢dacych produktami spozywczymi,

e) zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg;

7) ustug (innych niz centra handlowe) wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

8) budowli przeciwpowodziowych a takze regulacji wod lub ich kanalizacji;

9) budowli pietrzacych wodg innych niz zapory i budowle pigtrzace wode o wysokosci pietrzenia
nie mniejszej niz 5 m;

10) instalacji do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego;

11) linii kolejowych i urzadzen do przetadunku w transporcie intermodalnym;

12) mostow, wiaduktow lub tuneli liniowych w ciggu drég kolejowych;

13) bocznic kolejowych;

14) zalesien.

8. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przej$é
1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat, w szczegdlnosci
przy przekraczaniu potoku Olszanickiego drogami w terenach oznaczonych symbolami: KDGP.1
oraz KDD.1.

9.Na rysunku planu oznaczono granice pasow o szeroko$ci 50 m 1150 m izolujace teren
cmentarny, dla ktorych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.

11. W obszarze planu znajduja si¢ rowy, dla ktorych ustala sig:
1) nakaz:
a) zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajace;,
b) stosowania koryt otwartych, z zastrzezeniem ust. 10 i pkt 3 lit. d;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw w odleglos$ci mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) innych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, z wytagczeniem
infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;
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3) dopuszczenie:
a) wykonywania robot budowlanych, obejmujacych przebudowe lub remont lub rozbudowe,
b) realizacji nowego przebiegu rowu,

c) lokalizacji przepustow oraz obiektéw mostowych bez mozliwosci zarurowania pozostatych
odcinkoéw koryta, z zastrzezeniem lit. d,

d)dla rowoéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, wykonywanie robot
budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe iwykonanie nowego przebiegu
rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych z mozliwo$cia zarurowania odcinkow
koryta.

12. Nakaz zachowania integralnosci i ciggtosci potoku Olszanickiego.
13. Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu granice 1 obszar strefy zieleni.
14. Dla strefy zieleni, o ktérej mowa w ust. 13, ustala sig:
1) nakaz ochrony zieleni istniejacej, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizacji:
a) nasadzen drzew z gatunkéw innych niz rodzime,
b) budynkéw,
¢) miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji zjazdow z drog publicznych lub wewngetrznych,
b) rekompozycji zieleni i nowych nasadzen.
15. Zakaz wykonywania:
1) instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;
2) prac ziemnych:

a) polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego, z wyjatkiem
wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robot budowlanych na terenie na ktorym
zostaty wydobyte,

b) powodujacych zaktocenia stosunkoéw wodnych niekorzystnie wptywajacych na grunty sasiednie.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.1. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony 1ioznacza
na rysunku planu stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow:

1) Krakéw — Olszanica 18 (AZP 102-55; 103): $lad osadnictwa z okresu neolitu;
2) Krakow — Olszanica 26 (AZP 102-55; 135) $lad osadnictwa z:

a) epoki kamienia,

b) okresu p6znego Sredniowiecza,

¢) okresu nowozytnego;
3) Krakoéw — Olszanica 32 (AZP 102-55; 152):

a) osada z epoki kamienia/wczesnej epoki brazu,

b) $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza,

¢) slad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza,

d) slad osadnictwa z okresu nowozytnego;
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4) Krakow — Olszanica 39 (AZP 102-55; 159): slad osadnictwa z epoki kamienia;
5) Krakéw — Olszanica 40 (AZP 102-55; 160):
a) osada z epoki wczesnego neolitu (kultura ceramiki wstegowe;j rytej),
b) $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza,
¢) slad osadnictwa z okresu p6znego sredniowiecza,
d) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego.
2. Caly obszar planu objety jest strefa nadzoru archeologicznego.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Ustala si¢ jako gtdéwne przestrzenie publiczne nastgpujace tereny:
1) Tereny lasow: ZL.1, ZL.2, Z1.3, Z1.4, Z1L.5 1 ZL.6;
2) Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody: ZN.1 i ZN.2;
3) Teren lasu objety forma ochrony przyrody: ZL/ZN.1,

4) Tereny drog publicznych: KDA.1, KDGP.1, KDG.1, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDL.1, KDL.2,
KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6;

5) Tereny ciagéw pieszych: KDX.1, KDX.2 i KDX.3;

6) Teren placu KP.1;

7) Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych: KU.3, KU.4 i KU.5.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 — 7 ustala si¢ nakaz:

1) wyposazenia w o$wietlenie;

2) zapewnienia dostgpnosci publicznej;

3) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej;

4) wzajemnego powiazania przestrzennego;

5)realizacji 1iutrzymania zieleni wurzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji
1 whasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo -

egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak: Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus;

6) wprowadzenia pasm zieleni izolacyjnej wzdluz drég publicznych lub ciagdéw pieszych lub $ciezek
rowerowych.

3. Zasady dotyczace nawierzchni:
1) nakaz:

a) réznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach o réoznych funkcjach
(np. ciggdw pieszych, tras rowerowych i ciaggow jezdnych, przestrzeni parkingowych, przejs¢ dla
pieszych itd.),

b) realizacji posadzki z elementami kompozycji roslinnych (kwiatony itp.) w terenie oznaczonym
symbolem KP.1,

c) stosowania nawierzchni ciggéw pieszych, drég lesnych i duktéw, w terenach oznaczonych
symbolami: ZL.1, ZL.2, Z1.3, Z1L.4, ZL.5, ZL.6, ZN.1, ZN.2, Z1/ZN.1, 71.6, 7Z1.7 i Z1.8
jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem materialow przepuszczalnych dla wody;
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2) dopuszczenie stosowania nawierzchni asfaltowych dla ciggow pieszych 1tras rowerowych,
za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: ZL.1, ZL.2, Z1..3, ZL.4, ZL.5, Z1..6, ZN.1,
ZN.2,7Z1/ZN.1,71.6,71.71Z1.8.

4. W terenach ciggow pieszych oznaczonych symbolami: KDX.1, KDX.2 i KDX.3 dopuszcza si¢
ruch rowerowy.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§ 11. 1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 1 000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy
70°a 110°%
3) ustalone parametry w pkt 1 i 2 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod:
a) drogi,
b) place,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) tereny oznaczone symbolami: ZL.1, ZL.2, Z1..3, ZL.4, ZL.5, Z1.6, ZN.1, ZN.2, Z1./ZN.1, Z1.6,
71.7171.8.

3. Powierzchnie dziatek wymienionych w ust. 2 pkt 3 mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robdot budowlanych polegajacych na: budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce i odigczeniu obiektéw i1urzadzen budowlanych infrastruktury
techniczne;j;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejacym uktadem zewngtrznym, chyba zZe ustalenia ust. 2 — 8 stanowig inaczej;

4) wzdtuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych, wynikajace zunormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i1 telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych nie okresla
si¢ mocy;
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8) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru za wyjatkiem instalacji
przeznaczonych wytacznie do zasilania znakow drogowych i kolejowych, urzadzen sterujacych
lub monitorujgcych ruch drogowy Ilub kolejowy, znakdow nawigacyjnych, urzadzen
o$wietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) docelowo przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien $rednio 270,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;

4) rozbudowe 1 przebudoweg funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekoOw bytowych 1 przemystlowych w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) mozliwos$¢ lokalizacji pompowni §ciekéw w terenie oznaczonym symbolem: U.2;

3) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekle;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm,
za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
opadowej lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do 1ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencjg.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu o sie¢ gazowa wysokiego lub $redniego ci$nienia;

2) mozliwo$¢ lokalizacji stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia w terenach
oznaczonych symbolami: U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.11 lub U.12.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych w oparciu o paliwa gazowe,
odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej
opatowy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8§;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng 1 kablowg doziemng sie¢ elektroenergetyczng
wysokiego, Sredniego i1 niskiego napiecia,
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b) odnawialne zrdodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego, Sredniego 1 niskiego napiecia jako sie¢
kablowa doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych 110 kV/SN oraz SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) mozliwos¢ lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN w terenach oznaczonych symbolami:
P.1,P.2,P.3,U.2, U3, U4, U5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11 lub U.12;

6) minimalny przekrdj kablowych przewodow:
a) wysokiego napiecia: 240 mm?,
b) niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukturg telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.
Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, oznaczony na rysunku planu, z uwzglednieniem
parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droga klasy autostrada w terenie KDA.1 — autostrada A4 — 2x3,

b) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.1 — droga wojewddzka nr 774 - 2x2
z obustronnymi drogami serwisowymi,

c) droga klasy gléwnej w terenie KDG.1 — ul. Olszanicka, krzyzujaca si¢ z droga w terenie KDA.1
na roznych poziomach (przejazd drogowy) — 1x2 z obustronnymi drogami serwisowymi,

d) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 — ulica bez nazwy, krzyzujaca si¢ z drogami w terenach
KDA.1 i KDGP.1 na r6znych poziomach (przejazdy drogowe) — 1x2,

e) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2 — ulica bez nazwy, krzyzujaca si¢ z droga w terenie
KDGP.1 na r6znych poziomach (przejazd drogowy) - 1x2,

f) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.3 — ulica Olszanicka — 1x2,

g) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ulice bez nazw, krzyzujace si¢ z droga w terenie KDA.1 na
réznych poziomach (przejazd drogowy) ilaczace si¢ z drogami serwisowymi drog w terenach:
KDGP.1i1 KDG.1 - 1x2,

h) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ulica bez nazwy, laczaca si¢ z drogg serwisowg drogi
w terenic KDGP.1 - 1x2,

i) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — ulica Powstania Styczniowego, laczaca si¢ z droga
w terenie KDZ.3 — 1x2;

2) uktad drogowy uzupehniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone z ukladem
drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 — ulica bez nazwy, krzyzujaca si¢ z droga w terenie KDGP.1 na roéznych poziomach
(przejazd drogowy) i taczaca si¢ z droga w terenie KDZ.1 — 1x2,
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b) KDD.2 — ulica bez nazwy, krzyzujaca si¢ z droga w terenie KDGP.1 na réznych poziomach
(przejazd drogowy) — 1x2,

c) KDD.3 — przedtuzenie ulicy Powstania Styczniowego w kierunku zachodnim — 1x2,
d) KDD.4 — ulica bez nazwy, si¢gacz z drogi w terenie KDL.3 (ulicy Powstania Styczniowego) — 1x2,

e) KDD.S — fragment ulicy Powstania Listopadowego, taczacy si¢ z droga serwisowg drogi w terenie
KDGP.1 — 1x2,

f) KDD.6 — ulica bez nazwy, taczaca si¢ z droga serwisowa drogi w terenie KDGP.1 - 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czesci pasow drog w terenach:

a) KDA.1,

b) KDG.1,

c) KDZ.3;

4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych pod:

a)droge w terenie KDA.1 — do 84 metrow, z lokalnymi poszerzeniami do 111 metréw
w sasiedztwie terenow: ZI.1 1 Z1.2, wynikajacych z decyzji o ustaleniu lokalizacji autostrady A4,

b) droge w terenie KDGP.1 — do 74 metréw, z poszerzeniami: do 98 metrow w sgsiedztwie terenow:
U.51U.61do 330 metréw w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach KDG.1 oraz KDZ.3,

c) droge w terenie KDG.1 - do 45 metrow, z poszerzeniem do 66 metréw w sasiedztwie terenu
KDA.1,

d) droge w terenie KDZ.1 — 30 metrow, zposzerzeniem do 92 metréw w rejonie skrzyzowania
z drogami w terenach: KDL.1 i KDD.1,

e) droge w terenie KDZ.2 — do 29 metréw, z poszerzeniem do 36 metréw w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDZ.3,

f) droge w terenie KDZ.3 — do 20 metrdw, z poszerzeniem do 55 metrdw w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDGP.1,

g)droge wterenie KDL.1 — 20 metrow, zposzerzeniami do 60 metrow w rejonie polaczen
1 skrzyzowan,

h) droge w terenie KDL.2 — do 20 metrow, z poszerzeniami do 40 metréw w rejonie skrzyzowan,
1) droge w terenie KDL.3 — do 14 metrow, z poszerzeniami do 26 metréw w rejonie skrzyzowan,
j) droge w terenie KDD.1 — do 20 metréw,
k) droge w terenie KDD.2 — do 30 metrow,
1) droge w terenie KDD.3 — do 30 metrow,

m) droge w terenie KDD.4 — do 12 metréw, z poszerzeniem do 21 metréw w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDL.3,

n) droge w terenie KDD.S — 16 metréw, z poszerzeniami do 36 metrow w rejonie skrzyzowan,
0) droge w terenie KDD.6 — 20 metrow, z poszerzeniem do 40 metrow w rejonie skrzyzowania;
5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:

a) tereny ciggdéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze,
w obszarze ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ drég rowerowych, oznaczone symbolami:
KDX.1, KDX.2 i KDX.3 — kazdy o szerokosci 7 metrow,

b) teren placu, oznaczony symbolem KP.1, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
plac miejski, o wymiarach 70 x 75 metrow,
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¢) tereny obstugi 1 urzadzen komunikacji przeznaczone pod:
- parkingi dla pojazdow, oznaczone symbolami: KU.1, KU.2, KU.3 1 KU4,
- zintegrowany wezel przesiadkowy, oznaczony symbolem KU.5.
2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) przebudowe drog w terenach: KDA.1, KDG.1, KDZ.2, KDZ.3, KDL.2 i KDL.3;

2) budowe nowych odcinkéw drég w terenach: KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3,
KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6 i KK.1;

3) budowg placu w terenie KP.1;
4) budowe zintegrowanego wezla przesiadkowego w terenie KU.5;
5) budowe ciaggoéw pieszych w terenach: KDX.1, KDX.2 i KDX.3;
6) budowe i urzadzenie parkingdw w terenach: KU.3 i KU.4.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdoéw z drég publicznych.

4. Dojazdy zapewniajagce dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg uktadu tras rowerowych w terenach: KDA.1, KDGP.1,
KDG.1, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDL.3 i KK.1.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu
we wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: WS.1, WS.2, WS.3, WS4,
KK.1, ZC.1, Z1.1, 7Z1.2, 7Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6, Z1.7, Z1.8, Z1..1, Z1..2, 7Z1..3, Z1..4, ZL1.5, Z1..6,
ZN.1,ZN.2 1 ZL/ZN.1.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu drzew
i krzewow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;.

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodéw osobowych,
wliczajac miejsca w garazach, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czescei - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,
b) domy studenckie — 20 miejsc na 100 16zek,

¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci - 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc siedzacych),
e) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
f) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

g) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) - 10 miejsc na 100 studentow,

j) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 tozek,
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k) budynki opieki spotecznej 1 socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) obiekty handlu o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,
n) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

0) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

q) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczesnie),

s) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha (powierzchni brutto).

2) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru wykonania
robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,
b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni iramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow windowych 1 klatek
schodowych zewnetrznych;

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych)
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz
obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) hotele — 20 miejsc na 100 pokoi,
b) domy studenckie — 30 miejsc na 100 t6zek,

¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),
e) budynki szkolnictwa wyzszego — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 30 miejsc na 100 studentow,
g) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 tozek,

h) obiekty handlu 02000 m? powierzchni sprzedazy inizej — 10 miejsc na 1000 m*> powierzchni
sprzedazy,

1) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

j) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

1) zaktady produkcyjne, centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100 uzytkownikow
(jednoczes$nie),

n) cmentarze — 10 miejsc na lha (powierzchni brutto).
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9. Miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréow dla potrzeb danego
obiektu nakazuje si¢ lokalizowaé i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, ogoélnodostepnych miejsc parkingowych
(postojowych) - ponad wymagania okre§lone w ust. 8 pkt 1 — takze w obrgbie drog publicznych
oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi (KU.1,
KU.2, KU.3 i KU.4 oraz KP.1) — z zastrzezeniem ust. 12.

11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, ogdlnodostepnych stanowisk postojowych
dla rowerdw - ponad wymagania okreslone ust. 8§ pkt 4 — takze w obrebie przestrzeni publicznych,
z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami: ZL.1, ZL.2, ZL.3, Z1..4, Z1..5 1 Z1..6 oraz ZN.1,
ZN.2 1 ZL/ZN.1.

12. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
a) w terenach oznaczonych symbolami: KDA.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.2,

KDD.3, KDD.5, KDX.1, KDX.2, KDX.3, KK.1, WS.1, WS.2, WS.3, WS4, ZL.1, ZL.2, ZL.3,
Z1.4,71.5,71.6,72ZC.1,71.4,7Z1.5, Z1.8, ZN.1, ZN.2 1 ZL/ZN.1,

b) obstugiwanych bezposrednio z jezdni gléwnych w terenach oznaczonych symbolami: KDGP.1,
KDG.11KDZ.3,

¢) w obszarach stref zieleni,
2) nakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

a) w terenach oznaczonych symbolami: KU.1, KU.2 i KU.3, zuwagi na sasiedztwo Potoku
Olszanickiego, wytacznie jako naziemne lub nadziemne, w tym wielokondygnacyjne nadziemne,

b) w terenach oznaczonych symbolami: U.2 1 U.3, z uwagi na s3siedztwo Potoku Olszanickiego, jako
naziemne (maksymalnie do 10% miejsc przeznaczonych na kazdy obiekt) lub nadziemne (w tym
rowniez wolnostojace wielokondygnacyjne nadziemne), z dopuszczeniem jednej kondygnacji
podziemne;j,

¢) w terenach oznaczonych symbolami: U.1, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12 i U.13
jako naziemne (maksymalnie do 10% miejsc przeznaczonych na kazdy obiekt) oraz nadziemne
1 podziemne (w tym réwniez wielokondygnacyjne),

d) w terenie oznaczonym symbolem KU.4 jako naziemne, nadziemne i podziemne, w tym réwniez
wielokondygnacyjne,

e) w terenie oznaczonym symbolem KP.1 jako podziemne, w tym rowniez wielokondygnacyjne,
f) w terenach oznaczonych symbolami: P.1, P.2 1 P.3 jako naziemne.
13. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) pétnocna i centralna cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez istniejaca lini¢
kolejowa nr 118, obstugiwang przez pociagi Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;j;

2) obstuge obszaru stanowia linie autobusowe, kursujace w ciggu ulicy Olszanickiej, w terenach
oznaczonych symbolami: KDG.1, KDGP.1 i KDZ.3;

3) przewiduje si¢ mozliwos¢ kursowania linii autobusowych réwniez w ciggu drog, potozonych
w terenach oznaczonych symbolami: KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2 i KDL.3.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W przeznaczeniu poszczegélnych terenéow, z wylaczeniem laséw, mieSci si¢ zielen
towarzyszaca oraz obiekty 1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty 1iurzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za  wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem § 12 ust. 1;

3) stacje elektroenergetyczne 110 kV/SN i wigksze, wylacznie w terenach oznaczonych symbolami:
P.1,P.2,P.3,U.2,U.3,U4,U.S, U6, U7 U8, U9, U.10, U.111 U.12;

4) niewyznaczone na rysunku planu:

a) dojscia piesze,

b) trasy rowerowe, z zastrzezeniem § 13 ust. 516,

¢) dojazdy zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
5) miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 13 ust. 12;
6) urzadzenia wodne;

7) urzadzenia i obiekty ochrony akustyczne;.

2. Tereny oznaczone symbolami: P.1, P.2, P.3, Z1.4, Z1.5, Z1.7, Z1.8, ZL1..5, Z1..6, ZN.1, ZN.2,
Z1/ZN.1, WS.3, WS4, KU.2, KU.3, KK.1 i KDD.3, znajduja si¢ w zasiegu oddzialywania zaktadu
przemystowego o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktdrym mowa
w § 6 ust. 7.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe: budynkami uslugowymi z zakresu administracji, handlu,
gastronomii, ustug: biurowych, biznesowo — konferencyjnych i zamieszkania zbiorowego, w tym
hotelami.

2. Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) garazy wielopoziomowych;
2) obiektow budowlanych z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupeiniajacego w powierzchni catkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa
w pkt 1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.2 1 U.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) garazy wielopoziomowych;
2) obiektéw przemystu wysokich technologii.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupelniajacego w powierzchni calkowitej
zabudowy: do 40%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,6;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 23 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielkos$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 1;

6) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w terenie oznaczonym symbolem: U.2 w zakresie oznaczonej na rysunku planu granicy strefy
ucigzliwosci wchodzacej w sktad obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4
na $rodowisko.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U4 i U.S5,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg: budynkami ustlugowymi z zakresu administracji,
handlu, gastronomii, uslug: biurowych, biznesowo — konferencyjnych i zamieszkania zbiorowego,
w tym hotelami.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) garazy wielopoziomowych;
2) obiektéw budowlanych z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupelniajacego w powierzchni calkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 3,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) w zakresie oznaczonej na rysunku planu linii regulacyjnej wysoko$ci zabudowy: 18 m,
b) poza zakresem oznaczonej na rysunku planu linii regulacyjnej wysokosci zabudowy: 25 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 1;

6) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w terenie oznaczonym symbolem: U.4, w zakresie oznaczonej na rysunku planu granicy strefy
ucigzliwosci wchodzacej w sklad obszaru ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4
na srodowisko.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U.6 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
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2. Jako przeznaczenie uzupetiajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) garazy wielopoziomowych,;
2) obiektow przemystu wysokich technologii.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni catkowitej
zabudowy: do 40%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 3,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 1.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.7, U.8, U.11
1U.12 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg: budynkami ustugowymi 2z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, ustug: biurowych, biznesowo — konferencyjnych i zamieszkania
zbiorowego, w tym hotelami.

2. Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) garazy wielopoziomowych;
2) obiektow budowlanych z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupeiniajagcego w powierzchni catkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 3,6;
4) minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

6) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa
w pkt 1;

7) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
w terenach oznaczonych symbolami: U.7 1 U.11 w zakresie oznaczonej na rysunku planu granicy
strefy ucigzliwosci wchodzacej w sklad obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady
A4 na $rodowisko.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.9, U.10 i U.13
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe: budynkami ustlugowymi z zakresu administracji,
handlu, gastronomii, ustug: biurowych, biznesowo — konferencyjnych i zamieszkania zbiorowego
w tym hotelami.

2. Jako przeznaczenie uzupeltniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) garazy wielopoziomowych;
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2) obiektow budowlanych z zakresu sportu 1 rekreacji wraz z niezbednym zapleczem.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni catkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 3,6;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa
w pkt 1.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy przemyslowej, oznaczony symbolem: P.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi.

2.Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej,
z zachowaniem bezpiecznych odleglo$ci w zwigzku zryzykiem wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupelniajacego w powierzchni calkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 3,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 19 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 1.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy przemyslowej, oznaczony symbolem: P.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej,
z zachowaniem bezpiecznych odleglo$ci w zwigzku zryzykiem wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupelniajacego w powierzchni calkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 3,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) w zakresie oznaczonej na rysunku planu linii regulacyjnej wysoko$ci zabudowy: 18 m,
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b) poza zakresem oznaczonej na rysunku planu linii regulacyjnej wysokosci zabudowy: 25 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglgdnieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa
w pkt 1.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy przemyslowej, oznaczony symbolem: P.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej,
z zachowaniem bezpiecznych odleglo$ci w zwigzku zryzykiem wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 75%
z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 1.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny lasow, oznaczone symbolami: ZL.1, ZL.2, ZL.3, ZL.4, ZL.5
1 ZL.6 o podstawowym przeznaczeniu pod lasy.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m,;
3) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw,
b) stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych dla drog lesnych i duktow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, oznaczone symbolami:
ZN.11ZN.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w uzytku ekologicznym.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren lasu objety forma ochrony przyrody, oznaczony symbolem:
Z1./ZN.1, o podstawowym przeznaczeniu pod las w uzytku ekologicznym.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m,;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZI.1, Z1.2 1 Z1.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
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2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji parkingdw naziemnych.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupetiajagcego w powierzchni nieruchomosci
gruntowej w ramach danego terenu: do 30%.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZI4 1 ZI.5
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie zalesien.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZI1.6, Z1.7 1 ZI1.8
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: S m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie zalesien.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod cmentarz.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow budowlanych o funkcji sakralnej: 15 m,
b) dla innych obiektow: 5 m,;
4) dopuszczenie lokalizacji kolumbariow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych Sréodladowych, oznaczone symbolami:
WS.1, WS.2, WS.3 i WS4, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rédlagdowe -
fragment potoku Olszanickiego wraz z jego obudowa biologiczna.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) urzadzen hydrotechnicznych;
2) obiektéw inzynierskich — konstrukcji oporowych 1 obiektow mostowych;
3) urzadzen 1 obiektow przeciwpowodziowych;

4) liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni $ciekdw, urzadzen wodnych
oraz przepustow 1 obiektow mostowych.

3. Ustala si¢ maksymalny udziat przeznaczenia uzupetniajacego w powierzchni terenu: do 50%.
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4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) nakaz utrzymania:
a) cigglosci 1 funkcjonalnosci cieku,

b) powierzchni zapewniajacej przepltyw 1iinfiltracje¢ wod, za wyjatkiem przepustow i obiektow
mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych 1 modernizacyjnych koryta potoku
Olszanickiego.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy autostrada, oznaczony symbolem: KDA.1,
b) klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP.1,
¢) klasy gtownej, oznaczony symbolem: KDG.1,
d) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3,
e) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2 1 KDL.3,
f) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6.

2) Tereny ciagow pieszych o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze
oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2 i KDX.3.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektéw zwigzanych zobstluga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) przej$¢ ekologicznych dla zwierzat.
4. Tereny ciggow pieszych przeznaczone s3 pod budowle do obslugi ruchu pieszego

oraz rowerowego, wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach ciggéw pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z ciggiem pieszym.

6. Dopuszcza si¢ przeniesienie krzyza z terenu oznaczonego symbolem KDZ.3 na teren oznaczony
symbolem KU.4 lub KU.S.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi iurzadzen komunikacyjnych - parkingi, oznaczone
symbolami: KU.1, KU.2, KU.3 1 KU.4 o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow
wraz z obiektami budowlanymi i urzagdzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania oraz utrzymaniem
terenu.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) garazy wielopoziomowych;
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2) zabudowy uslugowej, z zachowaniem bezpiecznych odleglosci w zwigzku z ryzykiem wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ maksymalny udzial przeznaczenia uzupeiniajagcego w powierzchni catkowitej
zabudowy: do 50%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 — 4,2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych znimi zwigzanych) zuwzglednieniem drzew,
o powierzchni nie mniejszej niz 75% zustalonej wielko§ci minimalnego wskaznika terenu

biologicznie czynnego, o ktorym mowa w pkt 1;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc parkingowych (postojowych) podziemnych, z zastrzezeniem § 13 ust. 12,
b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z parkingami.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi iurzadzen komunikacyjnych — zintegrowany wezel
przesiadkowy, oznaczony symbolem KU.5 o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty budowlane
1 urzadzenia transportu publicznego.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 — 4,2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych znimi zwigzanych) zuwzglednieniem drzew,
o powierzchni nie mniejszej niz 75% zustalonej wielko§ci minimalnego wskaznika terenu

biologicznie czynnego, o ktérym mowa w pkt 1;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z weztem przesiadkowym.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny plac miejski.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
3) nakaz ksztaltowania nawierzchni z elementami kompozycji ro§linnych (kwiatony, donice itp.);
4) zakaz lokalizacji budynkéw;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w § 7 ust. 14,

b) ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych),
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c) miejsc parkingowych (postojowych) podziemnych 1niezb¢dnej infrastruktury drogowe;j
obstugujacej budynki zlokalizowane przy placu w terenach ustug oznaczonych symbolami: U.1,
U9, U.101 U.13.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren Kkolei, oznaczony symbolem KK.1, o podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty budowlane i urzadzenia budowlane infrastruktury kolejowe;.

2. Teren kolei przeznaczony jest pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania
drogg kolejowg oraz prowadzeniu i obstudze ruchu kolejowego.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 2,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 10 m,
b) dla innych obiektow: 15 m;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) przejazdow 1 przej$¢ kolejowo - drogowych,
b) wiaduktow, mostow, ktadek dla pieszych i rowerzystéw oraz przejs$¢ 1 przejazdéw podziemnych,
c) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat,

d) budynkow stuzacych obstludze ruchu kolejowego wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej,

e) innych obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami kolejowymi,

f) obiektéw zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow kolejowych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Michal Drewnicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr C/2708/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,BALICE II"” W KRAKOWIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I1” zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wgladu w okresie od 29 listopada do 28 grudnia 2021 .
Termin wnoszenia uwag dotyczacych wyktadanego projektu planu okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 11 stycznia 2022 r.
Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 213/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "Balice II" i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag - rozpatrzyt uwagi i nie uwzglednit uwag dotyczacych projektu planu zawartych w ponizszym wykazie (I wytozenie: Lp.1 - Lp.26)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice 11" zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w okresie od 16 sierpnia do 14 wrzesnia 2022 .
Termin wnoszenia uwag dotyczacych wyktadanego projektu planu okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 28 wrzesnia 2022 r.
Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2941/2022 z dnia 17 pazdziernika 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "Balice II" i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag - rozpatrzyt uwagi i nie uwzglednit uwag dotyczacych projektu planu zawartych w ponizszym wykazie (Il wytozenie: Lp. 27 - Lp. 38).

Niniejsze rozstrzygniecie, zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa w toku procedury planistycznej.
W zakresie uwag objetych zatgcznikiem, Rada Miasta Krakowa postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

USTALENIA PROJEKTU PLANU ROZSTRZYGNIECIE
IMIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NAZI‘G’QSKO DO PROJEKTU PLANU
NAZWA OZNACZENIE
o e | 2R, . TRESCUWAG) | NERUCHOMO | cdycjazl | edyciazl
NR NE) (petna tres¢ uwagi zn.aJdUJe siew dokumentacji SCI, KTORE)J wylozenia wylozenia UZASADNIENIE STANOWISKA RADY MIASTA KRAKOWA
(adresy planistycznej) D[?\/T[X(C:;ZAY do publicznego do publicznego PREZYDENTA RADY MIASTA
w dokumenta wgladu wgladu MIASTA KRAKOWA| KRAKOWA
(o]
pIanist{/cznej)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 1l Q:QFTAPKOC?JV 1) Likwidacja obszaru zieleni izolacyjnej - Z11 Z11 M‘Prtezlzdel?t R:;\(dalrzdiasta Cd-l o . I
. . lasta Krakowa rakowa waga uwzgledniona w czesci dotyczacej mozliwosci czesciowego
SA Zl1 iwiaczenie tego obszaru do nie uwzgl?dni’f nie uwzgle.dni’ra zainwestowania terendw  zieleni izolacyjnej oznaczonych
obszaru ustug U.2. uwagt uwagt symbolami: ZI.1 - ZI.3 poprzez dopuszczenie lokalizacji miejsc
W z?lfresm w zakresie parkingowych (postojowych) na okreslonych zasadach.
czesci pkt 1 pkt1 . . , . . . .
Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia
terenu zieleni izolacyjnej ZI.1, ktéry daje mozliwosc¢ realizacji nie
Uwaga zawiera uzasadnienie. tylko ochrony akustycznej lecz przede wszys:tkim Zzapewnia
zachowanie korytarza przestrzennego catkowicie wolnego od
zabudowy i tym samym oddalenie pierzei zabudowy od autostrady.
Z punktu widzenia krajobrazu miejskiego jest to istotny element
wptywajacy pozytywnie na percepcje przestrzenng uzytkownikéw
autostrady oraz poprawe m.in. bezpieczenstwa ruchu.
Ponadto wyznaczenie terendw zieleni izolacyjnej jest jednym ze
sposobéw zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego w
uktadzie pétnoc - potudnie wykraczajagcego swym zasiegiem poza
obszar projektu planu.
2. 2) Likwidacja obszaru KDZ.1 na odcinku - KDZ.1 KDZ.1 M‘Prtezlzdel?t R:;\(dalrzdiasta édzd ' ) _ o« o
. : ) ) lasta Krakowa rakowa godnie z koncepcja uktadu komunikacyjnego, opracowang
pomigdzy obszarami U2 - ZI.1 a U2 nie uwzglednit | nie uwzglednita | n3 hotrzeby sporzadzanych projektéw plandw miejscowych Balice |

1

Id: 6DC6EC60-7ED9-48A9-9FCB-ESFDIEEB488B. Podpisany

Strona 1




1 2 3 4 6 7 8 9 10

7Z1.2. uwagi uwagi oraz Balice Il, droga w terenie KDZ.1 w projekcie planu Balice Il ma
w zakresie w zakresie | zapewni¢ bezposrednie potaczenie pomiedzy terenami ustugowymi,
pkt 2 pkt 2 zlokalizowanymi po obu stronach autostrady. Potagczenie to bedzie
zrealizowane w formie bezkolizyjnego przejazdu drogowego -
krzyzowania sie drég w réznych poziomach. Ostateczna decyzja,
czy bedzie to estakada czy tunel, zostanie podjeta na etapie projektu

budowlanego.

Uwaga zawiera uzasadnienie. Nie przewiduje sie potaczenia drogi w terenie KDZ.1 z droga
w terenie KDA.1, ani poprzez budowe wezta, ani poprzez potaczenie
zdrogg serwisowg biegngcg wzdtuz autostrady A4. Istniejace
obecnie drogi serwisowe wzdtuz autostrady A4
najprawdopodobniej bedg musiaty zosta¢ przebudowane Ilub
zlikwidowane w wyniku planowanej rozbudowy autostrady do
przekroju 2x3.

3. 3) Przesuniecie wschodniej linii KDA.1 KDA.1 " Prez?édel?t R?(daII:/Iiasta Ad.3
N iasta Krakowa rakowa Linie rozgraniczajgce obszaru KDA.1 zostaty poprowadzone zgodnie
rozgraniczajacej obszar KDA.1. nie uwzglc?dni’r nie uwzgle.dni’fa z obowigzujaca decyzjg nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia
uwagl uwagl 29 grudnia 1998r. ustalajacej lokalizacje autostrady A4 - wedtug
wzatrgsne wzatrgsne zatagcznika nr1 do ww. decyzji. Poprowadzenie ich w sposéb

Uwaga zawiera uzasadnienie. Pkt Pkt sugerowany w uwadze skutkowatby odmowa wydania uzgodnienia
projektu planu przez Wojewode Matopolskiego oraz zarzadce tej
drogi - Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Krakowie, co wykluczatoby mozliwosé kontynuacji procedury
planistyczne;.

4, 4) Zwezenie szerokosci obszaru KDA.1 KDA.1 KDA.1 M’Prtezlzdel?t R?(daII:/Iiasta f\d-"r X DAL + ) .
. . ;s . lasta Krakowa rakowa inie rozgraniczajace obszaru .1 zostaty poprowadzone zgodnie
whpofnocnej  czesci przy - granicy nie uwzglc?dni’r nie uwzgle.dni’fa z obowigzujaca decyzjg nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia
z obszarem KK.1 narzecz obszaru U.2. uwagl uwagl 29 grudnia 1998r. ustalajacej lokalizacje autostrady A4 - wedtug
w zakresie w zakresie zatagcznika nr1 do ww. decyzji. Poprowadzenie ich w sposéb
. . pkt4 pkt4 . ..

Uwaga zawiera uzasadnienie. sugerowany w uwadze skutkowatby odmowa wydania uzgodnienia
projektu planu przez Wojewode Matopolskiego oraz zarzadce tej
drogi - Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Krakowie, co wykluczatoby mozliwosé kontynuacji procedury
planistyczne;.

5. 5) Usuniecie linii zabudowy od obszaréw Zbﬁ 6‘34 u2u3 M.Prtezlsédeﬁt R?(dallz’liasta ﬁd-S | ) | | b
. 2,U. l1asta Krakowa rakowa ozostawia sie ustalone w projekcie planu linie zabudowy,
oznaczonych symbolem ZL.2iZL4 nie uwzglc?dni’r nie uwzgle.dni’fa stanowigce o kompozycji przestrzennej obszaru. Ponadto, linie
uwagl uwagl zabudowy ksztattuja przyszta zabudowe w sposéb uwzgledniajacy

Uwaga zawiera uzasadnienie. w 2akresle wzakresie | o t0s¢ przyrodnicza doliny Potoku Olszanickiego wraz zjego

pkt5 pkt5 . . . .
obudowg biologiczng. Dodatkowo caty obszar planu zawiera sie w
otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg NrVII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25marca 2019r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849).

6. 6) przesuniecie obszaru KDD.1 na wschéd KDD.1 KDD.1 Prezydent RadaMiasta | Ad.6

Miasta Krakowa Krakowa Przy wyznaczeniu w obszarze planu terenéw pod drogi publiczne,
. L nie uwzglc?dni’r nie uwzgle.dni’fa wtym  terenu KDD.1, uwzgledniono  sie¢  powigzan
Uwaga zawiera uzasadnienie. uwagl uwagl komunikacyjnych, atakze kompozycje przestrzenna planowanej
Wzsli(trzs'e Wzsli(trzs'e zabudowy i korytarzy komunikacyjnych oraz zapewnienie dostepu

do drég publicznych terenom potozonym na pétnoc od Potoku
Olszanickiego.
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1. Prosze aby catg dziatke 410 zabrad,
wykupié a nie dzieli¢ jej na fragmenty.

Mozna czes¢ tej dziatki wykupi¢ jako
zieleh publiczng lub zielen izolacyjna a

2.
3.

reszte pod droge.
(...
(...

410
obr.53
Krowodrza

Z1.5
KDGP.1
KDZ.2
U/P.2

Z1.5
KDGP.1
KDZ.2
P.2

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi
w zakresie
pkt1

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt1

Ad.1

Celem planu zgodnie z § 3 projektu planu jest m.in. stworzenie
warunkéw prawnych dla uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych w obszarze strategicznym o dominujacej funkgji
ustug metropolitarnych oraz zapewnienie rezerw terenowych pod
budowe nowych drég publicznych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym. Po przeprowadzeniu analiz na wielu ptaszczyznach
ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu stuzace realizacji celéw planu.

Linie rozgraniczajace poszczegdlnych terenéw zostaty wyznaczone
zuwzglednieniem  koncepcji  przebiegu planowanej drogi
wojewddzkiej DW 774. Wyznaczenie terendw zieleni izolacyjnej jest
jednym ze sposobdw zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego
w uktadzie pétnoc - potudnie wykraczajgcego swym zasiegiem poza
obszar projektu planu.

Ponadto informuje sie, ze zgodnie z ustawag z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899 z pdzn. zm.), ,Wywtaszczeniem moze by¢ objeta cata
nieruchomos$¢ albo jej cze$é. Jezeli wywtaszczeniem jest objeta
czes¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie nadaje sie do
prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na zadanie
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci nabywa sie
te cze$¢ w drodze umowy narzecz Skarbu Panistwa lub na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, na czyja
rzecz nastepuje wywtaszczenie” (art.113).

Jako

ul. Powstania

wiasciciele

odopuszczenie na tej
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Zaznaczam ze na dziatce nr 534/1 sg wz nr
decyzji AU-2/6730.2/992/2016

Uwaga zawiera uzasadnienie.

dziatki
Styczniowego
dziatce zabudowy

534/2 obr.53
66, wnosimy

534/1534/2
obr.53
Krowodrza

U/P.3
KDL.3

P.3
KDL.3

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
sgwigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych (art.9 wust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
zagospodarowania  przestrzennego okre$lonymi  w Studium,
przedmiotowa dziatka potozona jest wjednostce strukturalnej
nr39, wterenach: U-Tereny ustug - zabudowa ustugowa
realizowana jako budynki przeznaczone m.in. dla przemystu
wysokich technologii.

Stad w projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje sie w terenie
zabudowy przemystowej, oznaczonym symbolem: P.3 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu
wysokich technologii wraz 2z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi oraz czeSciowo w terenie drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonym symbolem KDL.3.

Wydawanie pozwoleh na budowe na podstawie decyzji o ustaleniu
warunkoéw zabudowy wydanych przed wejsciem w zycie ww. planu
miejscowego moze zaistnie¢ jedynie w trybie administracyjnym
procedowanym w sytuacji braku planu miejscowego.

Natomiast zgodnie zart. 65 ustawy organ, ktory wydat decyzje
owarunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
wwydanej decyzji. Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje
w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.
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10.

11.

6.1

Stowarzy
szenie
Nasza
Olszanica

1) (..

2) (..

3) Nalezy powiekszy¢ obszary stref
zieleni iterendéw zieleni izolacyjnej
Zl w celu wiekszej ochrony tych
terendw, jak i zmniejszenia
negatywnego wptywu aktualnej
strefy przemystowej (baza paliw
Orlen), jak iplanowanej na tereny
mieszkalne Olszanicy, tereny rolne i
cenne przyrodniczo.

4) (...)

5) (.

ZL.1
ZL.2
ZL.3
ZL4
ZL.5
ZL.6
ZL.7
ZL.8
ZN.1
ZN.2

ZL.1
ZL.2
ZL.3
ZL.4
ZL.5
ZL.6
ZL/ZN.1
ZN.1
ZN.2

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi
w zakresie
pkt 3

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt 3

Ad.3

Strefy zieleni w obszarze tego projektu planu zostaty wyznaczone
gtownie wzdtuz terenéw komunikacji oraz wzdtuz doliny Potoku
Olszanickiego na terenach inwestycyjnych poza linia zabudowy.
Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami ZI.1 - ZI. 8
wyznaczone zostaty wzdtuz autostrady oraz jako uzupetnienie
struktury terenéw zieleni objetych formami ochrony przyrody,
ktére wraz z terenami laséw tworzg obudowe Potoku Olszanickiego.
Przy wyznaczaniu tych terenéw uwzgledniono rowniez kwestie
wywazenia interesu publicznego i prywatnego.

Pozostawia sie ustalone w projekcie planu strefy zieleni i linie
zabudowy, stanowigce okompozycji przestrzennej obszaru.
Ponadto, linie zabudowy ksztattujg przyszta zabudowe w sposéb
uwzgledniajacy wartos¢ przyrodniczg doliny Potoku Olszanickiego
wraz z jego obudowag biologiczna.

Dodatkowo caty obszar planu zawiera sie w otulinie Bielarisko -
Tynieckiego Parku Krajobrazowego ustanowionego Uchwatay
Nr VI11/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca
2019r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia
10 kwietnia 2019r., poz.2849). Wyznaczone w projekcie planu
Tereny zabudowy przemystowej oznaczone symbolami: P.1 - P.2,
przeznaczone sg gtéwnie pod zabudowe obiektami przemystu
wysokich technologii wraz 2z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi.

6) Wnosi sie o uproszczenie geometrii
weztow, zmniejszenie szerokosci pasa
KDGP.1 (do45metrow szerokosci
drogi wliniach  rozgraniczajacych
terendw), a co za tym idzie
zmniejszenie zajetosci terenu.

Projektowana droga KDGP.1 przy przyjetych
parametrach powoduje efekt dublowania drogi
szybkiego ruchu - tuz obok jest obwodnica
autostradowa Krakowa o zblizonych
parametrach m.in. szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw.

KDGP.1

KDGP.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi
w zakresie
pkt 6

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt 6

Ad. 6

Linie rozgraniczajace drogi w terenie KDGP.1 zostaty wyznaczone
woparciu o wariant wynikowy koncepcji przetozenia drogi
wojewoddzkiej DW 774, opracowywanej na zlecenie Zarzadu Droég
Wojewddzkich, instytucji podlegtej Marszatkowi Wojewddztwa
Matopolskiego.

Zwezenie korytarza przedmiotowej drogi w projekcie planu, bez
uprzedniej korekty rozwigzan drogowych w samej koncepcji bedzie
skutkowa¢ brakiem uzgodnienia projektu planu przez Zarzad
Wojewoddztwa  Matopolskiego, wstrzyma wiec  procedure
planistyczna. Planowana droga w terenie KDGP.1 nie dubluje roli i
funkcji autostrady A4 (drogi w terenie KDA.1), poniewaz ma inne
Znaczenie w uktadzie komunikacyjnym Wojewddztwa
Matopolskiego. Miedzy innymi, poprzez drogi serwisowe
zlokalizowane w jej pasie drogowym, droga wterenie KDGP.1
bedzie stanowic¢ tacznik pomiedzy autostradg A4, a potozonymi po
obu stronach autostrady terenami inwestycyjnymi.

Dodatkowo informuje sie, ze w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDGP.1 znalez¢ sie moga: jezdnie, chodniki, pasy zieleni,
drogi rowerowe, a takze drogi serwisowe, ktére umozliwig obstuge
przylegtych terendéw i powigzanie ich z podstawowym uktadem
komunikacyjnym.

7) Nakaz zastosowania ekranow
akustycznych drogi KDGP.1, od strony
wschodniej  (odstrony  zabudowy
mieszkalnej osiedla Olszanica).

KDGP.1

KDGP.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi
w zakresie
pkt7

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt7

Ad.7

W planie ustalono mozliwos¢ realizacji obiektéw ochrony
akustycznej, do ktorej zaliczajg sie rowniez ekrany akustyczne.
Z uwagi na to, ze ekrany nie sg jedyna formg ochrony akustycznej,
wplanie wprowadzono ich dopuszczenie, a nie nakaz.
Woprowadzenie ochrony akustycznej regulujg przepisy odrebne,
a zapewnienie odpowiednich srodkéw ochrony przed nadmiernym
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hatasem i wibracjami uwzglednia sie na etapie projektowania drogi.
12. 8) Obszar U/P.3 - teren ten powinien mie¢ - U/P.3 P.3 Prezydent RadaMiasta |Ad.8
charakter wynikajacy z aktualnego Miasta Krakowa Krakowa Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
uzytkowania (obszar ustug, zabudowy nie uwzg"?d“” nie uwzgle.dni’fa sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
mieszkalnej i zieleni izolacyjnej). uwagl uwagl sagwigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
Teren ten stanowi bufor pomiedzy strefg wzattrgsm wzattrgsm miejscowych (art.9 ust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
przemystowg (obszary U/P.1 i U/P.2), a P P zagospodarowania  przestrzennego  okreslonymi  w Studium,
terenami rolnymi oraz zabudowg mieszkalng przedmiotowy obszar potozony jest w jednostce strukturalnej nr 39,
(MPZP Olszanica). Wprowadzanie przemystu w w terenach: U - Tereny ustug - zabudowa ustugowa realizowana
to miejsce (przy ul. Powstania Styczniowego) jako budynki przeznaczone m.in. dla przemystu wysokich
spowoduje wnikanie strefy przemystowej w technologii.
tereny rolne i mieszkalne (aktualne Stad w projekcie planu przedmiotowy obszar znajduje sie w terenie
zagospodarowanie - teren MPZP Olszanica) zabudowy przemystowej, oznaczonym symbolem: P.3 o
imozliwe niekorzystne oddziatywanie na te podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu
tereny. wysokich technologii wraz 2z niezbednymi towarzyszacymi
9) (... obiektami budowlanymi oraz czeSciowo w terenie drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonym symbolem KDL.3.
Jednoczednie zapisy dla przedmiotowego terenu zostanag
przeanalizowane w zakresie gradacji stopnia zainwestowania
w kierunku terendéw chronionych przyrodniczo.

13. |7l [...]* Jako wtasciciele dziatek 433/11, 433/6 436 433/11 U/P.3 P.3 Prezydent RadaMiasta |Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
obr.53 przy ul.Powstania Styczniowego, 433/6 Miasta Krakowa Krakowa sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
wnosimy o dopuszczenie na tych dziatkach 436 nie uwzgl?dni’r nie uwzgle‘dni’ra sgwigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN| obr.53 uwagl uwagl miejscowych (art.9 wust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
zustugami tj. okreslenie ich jako np. obszar| Krowodrza zagospodarowania przestrzennego okreslony-mi  w Studium,
MN/U. przedmiotowa dziatka potozona jest wjednostce strukturalnej

nr39, wterenach: U-Tereny ustug - zabudowa ustugowa
Uwaga zawiera uzasadnienie. realizowana jako budynki przeznaczone m.in. dla przemystu
wysokich technologii.
Stad w projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja sie w terenie
zabudowy przemystowej, oznaczonym symbolem: P.3 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu
wysokich technologii wraz 2z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi.
14. 8.1 [...]* 1) Dziatajac jako wspotwiasciciel dziatki 324 KDGP.1 u.9, Prezydent RadaMiasta |Ad.1
9.1 ewidencyjnej o nr 324 oraz w zwiazku obr.53 uU.13 U.13 Miasta Krakowa Krakowa Linie rozgraniczajace drogi w terenie KDGP.1 zostaty wyznaczone
10.1 zogtoszeniem  Prezydenta Miasta| Krowodrza KDD.6 KDGP.1 nie uwzgl?dni’r nie uwzgle.dni’ra woparciu o wariant wynikowy koncepcji przetozenia drogi
Krakowa z dnia 19 listopada 2021 roku u.9 KDD.6 uwagl uwagl wojewddzkiej DW 774, opracowywanej na zlecenie Zarzadu Drog
sktadam niniejszym uwage do projektu wzall(<r55|e wzall(<r55|e Wojewddzkich, instytucji podlegtej Marszatkowi Wojewddztwa
miejscowego planu zagospodarowania Pkt Pkt Matopolskiego.
przestrzennego BALICE Il dotyczace Wyznaczenie innego planowanego przebiegu DW 774
planowanego przebiegu drogi zlokalizowanej w terenie KDGP.1, skutkowatoby odmowa
wojewoddzkiej Nr 774 zarzucajac uzgodnienia projektu planu przez Zarzad Wojewddztwa
w pierwszej kolejnosci niezgodnosé jej Matopolskiego, ktérego uzyskanie byto warunkiem koniecznym dla
planowanego przebiegu z czescia dalszego procedowania projektu planu, wtym wytozenia projektu
rysunkowa Studium. Projektowany w planu do publicznego wgladu.
MPZP przebieg drogi rézni sie istotnie Przebieg DW 774 w czesci graficznej Studium w zadnym wypadku
od przebiegu drogi  ustalonym nie narusza ustawy i nie stanowi podstawy do stwierdzenia
w Studium. niewaznosci planu we wskazanym zakresie gdyz w tomie Il Studium
(wytyczne do planéw miejscowych) w rozdziale I11.1.2. w pkt 10i 11
Uwaga zawiera uzasadnienie. zawarto nastepujace ustalenia:
,Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie
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15.

miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w
Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstaé obiekty i urzadzenia budowlane
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikaciji,
ktérych parametry zabudowy zostang doszczegétowione w planie
miejscowym” (pkt 10) oraz ,Ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i
przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i
garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w Studium
funkcji zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszaréw w
poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”
(pkt 11).

2) Nastepnie wskazuje na niezgodno$¢
dotyczaca postanowien projektu MPZP
Balice Il z trescig Studium w zakresie

klasy drogi

wojewodzkiej

Nr 774.

Zgodnie z projektem MPZP Balicell
przyjeto dla tej drogi kategorie drogi

gtéwnej
(KDGP) i
Tymczasem

o ruchu
przekréj

Studium

przyspieszonym
dwujezdniowy.
przewiduje

budowe DW Nr 774 w klasie Z (Tom IlI

Wytyczne do planéw miejscowych).

Uwaga zawiera uzasadnienie.

KDGP.1

KDGP.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi
w zakresie
pkt 2

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt 2

Ad.2

Klasa drogi w terenie KDGP.1 zostata wyznaczona w oparciu o
wariant wynikowy koncepcji przetozenia drogi wojewddzkiej
DW 774, opracowywanej na zlecenie Zarzadu Drég Wojewddzkich,
instytucji podlegtej Marszatkowi Wojewddztwa Matopolskiego oraz
w wyniku uzgodnienia warunkowego z Zarzadem Drég Miasta
Krakowa nr IW.460.4.41.2015 z dnia 08.08.2021 r. Bezwarunkowe
uzgodnienie z Zarzagdem Droég Miasta Krakowa nr IW.460.4.41.2015
nastgpito dnia 15.10.2021r.

Wskazane w planie parametry planowanej drogi (przebieg, klasa,
przekrdj jezdni, szerokos¢ pasa drogowego itd.) w zadnym wypadku
nie naruszajg zapiséw Studium i nie stanowig podstawy do
stwierdzenia niewaznosci planu we wskazanym zakresie, poniewaz
sg zgodnie z zapisami, zawartymi w tomie Il Studium (wytyczne do
planéw miejscowych) w rozdziale I11.1.2. w pkt 10i 11.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadze fakt, ze w momencie
opracowywania obowigzujgcego Studium wskazywano lokalizacje
wezta autostradowego Krakéw Balice w innym miejscu niz istniejacy
i planowany obecnie, inne byty tez zatozenia dotyczace przetozenia
drogi wojewddzkiej. Obecne ustalenia, m.in. pomiedzy
Ministerstwem Infrastruktury, Wojewddztwem Matopolskim i
Gming Miejskg Krakéw przewiduja budowe nowego wezta w
obecnej lokalizacji oraz prowadzenie DW 774 po wschodniej stronie
autostrady A4, a nie jak dotychczas - po zachodnie;j.

Dodatkowo informuje sie, ze w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDGP.1 znalez¢ sie moga: jezdnie, chodniki, pasy zieleni,
drogi rowerowe, a takze drogi serwisowe, ktére umozliwig obstuge
przylegtych terendéw i powigzanie ich z podstawowym uktadem
komunikacyjnym.

16.

13.1

[

T

Do

zagospodarowania

sporzadzonego

przestrzennego

planu

mieszczacego sie w obszarze U.13i U.9.
Prosze o usuniecie z czesci terenu mojej dziatki
o numerze 330 obreb 53 oznaczonej na planie
jako droga KDD.6 oraz poszerzenia drogi
oznaczonej KDL.2 kosztem mojej dziatki.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

miejscowego
,Balice

”»

330
obr.53
Krowodrza

u.9
u.13
KDL.2
KDD.6

u.9
U.13
KDL.2
KDD.6

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi

W wyznaczeniu rezerwy terenéw pod drogi publiczne uwzglednia
sie przede wszystkim sie¢ powigzan komunikacyjnych, a takze
niezbedna obstuge wyznaczonych terenéw inwestycyjnych. Tereny,
dla ktérych wyznacza sie przeznaczenie pod ustugi powinny mieé
zapewniong obstuge komunikacyjng drogami publicznymi.

Droga w terenie KDL.2 biegnie sladem drogi publicznej kategorii
gminnej - ul. Powstania Listopadowego, ktérej caty obecny pas
drogowy sprawdza sie do waskiej jezdni gruntowej, biegnacej
gtownie po dziatce nr 470/7 obreb 53 Krowodrza. O ile taki sposéb
zagospodarowania jej pasa drogowego jest wystarczajacy przy
obecnym stanie i sposobie zagospodarowania terenéw przylegtych,
to w przypadku przeznaczenia ich pod ustugi konieczne jest
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poszerzenie jej pasa drogowego i wyposazenie jej we wszystkie
podstawowe elementy drogi (m.in. jezdnia, chodnik, odwodnienie i
osSwietlenie). Wymaga to zajecia niewielkich czesci dziatek
sasiadujacych z dziatka nr47/7 pod poszerzenie pasa drogowego
przysztej drogi w terenie KDL.2, poniewaz jej szerokos$¢ (wynoszaca
Srednio 2,4m), jest zdecydowanie niewystarczajagca. Dodatkowo
w pasach drogowych bedzie mozliwe poprowadzenie infrastruktury
technicznej - tzw. uzbrojenie terenu.

Poniewaz caty obszar, potozony pomiedzy terenem cmentarza ZC.1
oraz drogami w terenach KDGP.1, KDZ.3 i KDL.2, posiada
powierzchnie okoto 9,2ha, konieczne jest wyznaczenie drogi
publicznej, zapewniajacej bezposrednig obstuge komunikacyjng
poszczegdlnym dziatkom, szczegdlnie tym potozonym wewnatrz
terenéw U.9i U.13 oraz placowi miejskiemu w terenie KP.1.
Rozdzielenie dziatki i umozliwienie inwestowania po obu stronach
planowanej drogi podnosi jej atrakcyjnos¢ i dostepnosé
komunikacyjng, co w przypadku planowanych ustug jest
prawidtowym  planowaniem systemu komunikacyjnego i
racjonalnym zagospodarowaniem terenu.

17. |14l

[

Do sporzadzonego planu  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego ,Balicell”
mieszczacego sie w obszarze U.6.

Wyrazam kategoryczny sprzeciw wobec
poszerzenia drogi KDL.2 i KDD.5 kosztem
mojej dziatki. Takie poszerzenie drogi znacznie
obnizy wartos¢ catej dziatki. Niedopuszczalne
jest tworzenie zbednych poszerzen drég
naruszajagc prywatng wtasnos$é, za ktéra
pobierane sg podatki gruntowe.

398
obr.53
Krowodrza

U.6
KDL.2
KDD.5

U.6
KDL.2
KDD.5

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi

W wyznaczeniu rezerwy terenéw pod drogi publiczne uwzglednia
sie przede wszystkim sie¢ powigzan komunikacyjnych, a takze
niezbedna obstuge wyznaczonych terendéw inwestycyjnych. Tereny,
dla ktérych wyznacza sie przeznaczenie pod ustugi powinny mieé
zapewniong obstuge komunikacyjng drogami publicznymi.

Drogi w terenach KDL.2 i KDD.5 biegnag czesciowo Sladem drogi
publicznej kategorii gminnej - ul. Powstania Listopadowego, ktorej
caty obecny pas drogowy sprawdza sie do waskiej jezdni gruntowej,
biegnacej po dziatkach nr 470/7 i 472 obreb 53 Krowodrza. O ile
taki sposdb zagospodarowania ich paséw drogowych jest
wystarczajacy przy obecnym stanie i sposobie zagospodarowania
terenéw przylegtych, to w przypadku przeznaczenia tych terenéw
pod ustugi konieczne jest poszerzenie paséw drogowych obu tych
drdg i wyposazenie ich we wszystkie podstawowe elementy drogi
(m.in. jezdnia, chodnik, odwodnienie i oswietlenie). Dodatkowo
w pasach drogowych KDL.2 i KDD.5 bedzie mozliwe poprowadzenie
infrastruktury technicznej - tzw. uzbrojenie terenu.

18. |15l

19.

[

T

1) (..

2) Uprzejmie wnosze o0 zmiane
ponizszych parametru wskazZnika
terenu biologicznie czynnego oraz
powierzchni zabudowy dla terenu
U/P.3 na identyczne jak w przypadku
terenow U/P.1 oraz U/P.2 .
odpowiednio:

minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 20%;

3) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 60%.

433/8
433/10
obr.53

Krowodrza

U/P.3

P.3

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi
w zakresie
pkt 2

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt 2

Ad.2

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
sgwigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych (art.9 ust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
zagospodarowania  przestrzennego okre$lonymi  w Studium,
przedmiotowa dziatka potozona jest wjednostce strukturalnej
nr39, wterenach: U-Tereny ustug - zabudowa ustugowa
realizowana jako budynki przeznaczone m.in. dla przemystu
wysokich technologii.

Jednoczednie zapisy dla przedmiotowego terenu zostanag
przeanalizowane w zakresie gradacji stopnia zainwestowania
w kierunku terendéw chronionych przyrodniczo.

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi

Ad.3
Projekt planu zgodnie z ustawg wyznacza tereny i ustala dla nich

przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania. W ramach zasad
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
w zakresie w zakresie | zagospodarowania ustalono dla poszczegodlnych terenow wskazniki
pkt 3 pkt 3 (np. minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy), ktore zapewni¢ majg zachowanie
odpowiednich proporcji terenu biologicznie czynnego do
powierzchni  zabudowanych i towarzyszacych zabudowie
powierzchni utwardzonych (m.in. dojscia, dojazdy, parkingi) -
ksztattujgc tym samym tad przestrzenny.
20. 4) Uprzejmie wnosze o zmiane Prezydent RadaMiasta |Ad.4
parametru wskaznika intensywnosci Miasta Krakowa Krakowa Wskazniki intensywnosci zabudowy (minimalny i maksymalny)
zabudowy nawartos$é¢: 0,1- 2,4 nie uwzg'?d"" nie uwzg'?d""a w projekcie planu ustala sie w Scistej korelacji z pozostatymi
5 (.) uwagl uwagl parametrami  urbanistycznymi  jak: maksymalna  wysoko$¢
w zakresie w zakresie zabudowy, minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego,
pkt4 pkt4 maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz adekwatnie do
funkcji budynkoéw dopuszczonych do realizacji w danym terenie.
21. 16.1 [...I" Do sporzadzonego miejscowego planu 376 U4 U4 Prezydent RadaMiasta |Wyjasnia sie, ze na czesci dziatki nr 376, wyznaczono teren
zagospodarowania przestrzennego obszaru| obr.53 U5 U5 Miasta Krakowa Krakowa komunikacji KDL.1 a nie KDX.1.
,Balice”, mieszczacego sie w obszarze U.5i U.4.| Krowodrza KDL.1 KDL.1 nie uwzg"?d“” nie uwzgle_dniia W wyznaczeniu rezerwy terendéw pod drogi publiczne uwzglednia
Prosze o usuniecie z czesci terenu mojej dziatki uwagl uwagl sie przede wszystkim sie¢ powiazan komunikacyjnych, a takze
numer 376 obreb 53 drogi oznaczonej na planie niezbedna obstuge wyznaczonych terenéw inwestycyjnych. Tereny,
jako droga KDX.1. dla ktérych wyznacza sie przeznaczenie pod ustugi powinny mieé
zapewniong obstuge komunikacyjng drogami publicznymi.
Uwaga zawiera uzasadnienie. Wyznaczony w planie teren komunikacji KDL.1 stanowi jeden
z najwazniejszych elementéw uktadu komunikacyjnego w obszarze
planu - zapewnia obstuge przylegtych terenéw inwestycyjnych oraz
powigzanie obszaru z sgsiednimi terenami, a takze powigzania
z systemem komunikacyjnym miasta Krakowa.
22. |17l Agencja 1) Wnosimy 0 zmniejszenie - KDA.1 KDA.1 Prezydent RadaMiasta |Ad.1
Rozwoju projektowanego pasa drogowego Miasta Krakowa Krakowa Linie rozgraniczajace obszaru KDA.1 zostaty poprowadzone zgodnie
Miasta autostrady A4, 0znaczonego nie L_'WZgled“”. nie ”WZg“?.d“”a z obowigzujaca decyzja nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia
Krakowa w projekcie tego planu symbolem uwagi w zakresie uwagl 29 grudnia 1998 r. ustalajacej lokalizacje autostrady A4 - wedtug
KDA.1, doszerokosci ustalonej pkt 1 wzattrism zatagcznika nr1 do ww. decyzji. Poprowadzenie ich w sposéb
w Studium uwarunkowan i kierunkéw P sugerowany w uwadze skutkowatby odmowa wydania uzgodnienia
zagospodarowania  przestrzennego projektu planu przez Wojewode Matopolskiego oraz zarzadce tej
Miasta Krakowa z 2013 i tym samym drogi - Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
usuniecia niezgodnosci pomiedzy w Krakowie, co wykluczatoby mozliwosé kontynuacji procedury
zatozeniami projektowymi planistyczne;.
procedowanego planu i Studium. Wskazane w planie parametry planowanej drogi (przebieg, klasa,
Uwaga zawiera uzasadnienie. przekréj jezdni, szerokos¢ pasa drogowego itd.) w zadnym wypadku
nie naruszajg zapiséw Studium i nie stanowig podstawy do
stwierdzenia niewaznosci planu we wskazanym zakresie, poniewaz
sg zgodnie z zapisami, zawartymi w tomie Il Studium (wytyczne do
planéw miejscowych) w rozdziale I11.1.2. w pkt 10i 11.
23. 2) Wnosimy o zlikwidowanie terenéw - Z1.1, Z1.1, Prezydent RadaMiasta |Ad.2
zieleni izolacyjnej ZI.1, Z1.2 i Z1.3 na Z1.2, Z1.2, Miasta Krakowa Krakowa Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej mozliwosci czesciowego
catej dtugosci pasa autostradowego Z1.3 Z1.3 nie L_'WZg“?d“if nie uwzgle.dni’fa zainwestowania terenow  zieleni izolacyjnej oznaczonych
pomiedzy linia kolejowa o oznaczeniu uwagi w zakresie uwagl symbolami: ZI.1 - ZI.3 poprzez dopuszczenie lokalizacji miejsc
KK.1 i ul. Olszanicka i wtaczenie tego czesci pkt 2 w zattrgsm parkingowych (postojowych) na okreslonych zasadach.
obszaru do terenu ustug - P Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia
odpowiednio U.2,U.4., U.7iU.11. terenu zieleni izolacyjnej ZI.1, ktéry daje mozliwos¢ realizacji nie
tylko ochrony akustycznej lecz przede wszystkim zapewnia
Uwaga zawiera uzasadnienie. zachowanie korytarza przestrzennego catkowicie wolnego od
zabudowy i tym samym oddalenie pierzei zabudowy od autostrady.
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oznaczonych symbolami ZL.2, ZL. 4,
ZL5, ZL. 6 czy ZN.2 wpdtnocnej
czesci terenu objetego planem.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

1 4 6 7 8 9 10
Z punktu widzenia krajobrazu miejskiego jest to istotny element
wptywajacy pozytywnie na percepcje przestrzenng uzytkownikéw
autostrady oraz poprawe m.in. bezpieczenstwa ruchu.
Ponadto wyznaczenie terenéw zieleni izolacyjnej jest jednym
ze sposobdw zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego
w uktadzie pétnoc - potudnie wykraczajgcego swym zasiegiem poza
obszar projektu planu.
24. 3) Wnosimy o rezygnacje z wyznaczenia KDD.1 KDD.1 Prezydent RadaMiasta |Ad.3
wewnetrznego uktadu drog KDL.1 KDL.1 Miasta Krakowa Krakowa Projekt planu zawiera zasady rozwoju systemu komunikacyjnego
dzielagcego wyznaczone w Studium KDZ.1 KDZ.1 nie L_'WZg“?d“if nie uwzgle.dni’fa i wyznacza drogi publiczne, ktére stanowig obstuge komunikacyjng
tereny ustugowe natereny U.2, U.3, uwagi w zakresie uwagl obszaru oraz powiazania z systemem komunikacyjnym miasta
U.4,U.5,U.6,U.8,U.11iU.12. pkt3 Wzali‘trgs'e Krakowa.
. o P Wyznaczone w projekcie planu drogi klasy zbiorczej, lokalnej
Uwaga zawiera uzasadnienie. i dojazdowej nie stanowiag wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
lecz sg drogami publicznymi. Tereny, dla ktérych wyznacza sie
przeznaczenie pod ustugi powinny mieé¢ zapewniong obstuge
komunikacyjna drogami publicznymi.
Przy wyznaczeniu w obszarze planu terenéw pod drogi publiczne,
uwzgledniono sie¢ powigzan komunikacyjnych, a takze kompozycje
przestrzenng planowanej zabudowy i korytarzy komunikacyjnych
oraz niezbedng obstuge komunikacyjng nowych terenéw
inwestycyjnych, wtym zapewnienie dostepu do drég publicznych
terenom potozonym na pétnoc od Potoku Olszanickiego poprzez
wyznaczenie terenu KDD.1.
Wyznaczone w projekcie planu tereny drég publicznych umozliwiaja
rozwdj wszelkich form transportu, w tym m.in. transportu
zbiorowego.
25. 4) Wnosimy o dostosowanie uktadu KDL.1 KDL.1 Prezydent RadaMiasta |Ad.4
drogowego na ktoéry sktadajg sie KDL.2 KDL.2 Miasta Krakowa Krakowa W wyznaczeniu rezerwy terenéw pod drogi publiczne uwzglednia
projektowane drogi o symbolu KDL.1, KDZ 1 KDZ 1 nie L_'WZg“?d“if nie uwzgle.dni’fa sie przede wszystkim sie¢ powigzan komunikacyjnych, a takze
KDL.2, KDZ 1, KDZ.2, KDD.1, KDD.5, KDz.2 KDz.2 uwagi w zakresie uwagl kompozycje przestrzenna planowanej zabudowy i korytarzy
KDD.6, oraz KDX1, KDX2 i KDX3 do KDD.1 KDD.1 pkt 4 wza|i<tr25|e komunikacyjnych. Tereny, dla ktérych wyznaczono drogi publiczne
uktadu witasnosciowego z KDD.5 KDD.5 P zostang pozyskane jako zasoby gminy Miejskiej Krakow.
uwzglednieniem integralnosci tych KDD.6 KDD.6 Prawo wtasnosci nie jest prawem absolutnym i doznaje szeregu
terendw w aspekcie wtasnosciowym. KDX.1 KDX.1 ograniczen, ktére wynikaja z przepiséw ustaw. Zgodnie z przepisami
KDX.2 KDX.2 ustawy ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w miejscowym
Uwaga zawiera uzasadnienie. KDX.3 KDX.3 planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzanym w oparciu
oustalenia Studium. Wobec powyzszego tres¢ uprawnien
wtascicielskich jest determinowana przez ustalenia planistyczne.
26. 5) Wnosimy o dokonanie korekty ZL.2 ZL.2 Prezydent RadaMiasta |Ad.5
projektu miejscowego planu ZL4 ZL4 Miasta Krakowa Krakowa Pozostawia sie ustalone w projekcie planu linie zabudowy,
zagospodarowania  przestrzennego ZL.5 ZL.5 nie L_'WZg“?d“if nie uwzgle.dni’fa stanowigce o kompozycji przestrzennej obszaru. Ponadto, linie
dla obszaru ,Balice II” poprzez ZL.6 ZL.6 uwagi w zakresie uwagl zabudowy ksztattuja przyszta zabudowe w sposéb uwzgledniajacy
usuniecie linii zabudowy od terendéw ZN.2 ZN.2 pkt 5 wz;li(trgsm wartos¢ przyrodnicza doliny Potoku Olszanickiego wraz zjego

obudowg biologiczna. Dodatkowo caty obszar planu zawiera sie w
otulinie Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg NrVII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25marca 2019r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 10 kwietnia 2019 r., poz. 2849).
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przemystu wysokich technologii na obszar
pod zabudowe obiektami przemystowymi,
ustugowymi, produkcyjnymi
lub magazyno-wymi.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

2) (.)

1 2 3 4 5 7 8 9 10
27. 1.11 Polski 1) Wnioskujemy fo) Zmiane podstawowego 412/1 P.1 Mi Prtez:édel?t Ra:(da II:/Iiasta Ad.1
Koncern . 412/2 1asta Krakowa rakowa Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany podstawowego
rzeznaczenia  obszaru  oznaczonego . . . .
Naftowy P bol P1  t bud & obr.53 met_uwzgledmf nleuwzgle.dnl’fa przeznaczenia terenu.
Orlen S.A. Symbolem A ereny  za .u OWyj Krowodrza uwagl yv_zalftrisne ”"‘I’(ag'_ Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
przemystowej, z zabudowy obiektami czescip wz;ktrism sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium

sgqwigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych (art.9 ust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslony-mi  w Studium,
przedmiotowa dziatka potozona jest wjednostce strukturalnej
nr39, wterenach: U-Tereny ustug - zabudowa ustugowa
realizowana jako budynki przeznaczone m.in. dla przemystu
wysokich  technologii wraz zniezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie. W zakresie kierunkéw zmian struktury
funkcjonalno - przestrzennej miasta i zasad rozwoju tkanki
urbanistycznej wskazanych w Studium nie przewiduje sie terenéw
przemystowych we wskazanym w uwadze obszarze.

Stad w projekcie planu wyznaczono teren zabudowy przemystowej,
oznaczony symbolem: P.1 opodstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie mozliwosé lokalizacji
zabudowy ustugowej, zzachowaniem bezpiecznych odlegtosci
w zwigzku z ryzykiem wystapienia powaznej awarii przemystowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uwaga uwzgledniona jako zgodna zprojektem planu w czesci
dotyczacej mozliwosci zabudowy obiektami  ustugowymi,
produkcyjnymi lub magazynowymi. Zabudowa tego typu jest
mozliwa do realizacji pod warunkiem, izsg to obiekty budowlane
towarzyszace i niezbedne.

10
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28.

3) Whioskujemy
przeznaczenia
mozliwosé

o rozszerzenie

uzupetniajacego

lokalizacji
wielopoziomowych,

Uwaga zawiera uzasadnienie.

o
garazy

412/1

412/2

obr.53
Krowodrza

P.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt 3

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt 3

Ad.3

Projekt planu w edycji do ponownych uzgodnieA ustawowych z
kwietnia 2022roku zostat przestany w dniu 17.05.2022
do ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnien m.in. do
Matopolskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowe] Strazy
Pozarnej.

Przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje
obszar Terminalu Paliw w Olszanicy Polskiego Koncernu Naftowego
ORLEN S.A. (BP81), ul.Olszanicka 38a, 30-241 Krakéw wraz z
terenami przylegtymi doww. zaktadu. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
ze zm.) Terminal Paliw w Olszanicy Polskiego Koncernu Naftowego
ORLEN SA. (BP81) jest zaklasyfikowany do zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR) ze wzgledu na ilos¢, rodzaj i kategorie substancji
niebezpiecznych dopuszczonych do sktadowania.

Biorac pod uwage zapisy przedtozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice I,
projektowana zabudowa oznaczona jako P1, P2, P3 bedzie
znajdowata sie w strefie oddziatywania fali nadci$nienia do 45 kPa i
oddziatywania promieniowania cieplnego powyzej 2 kW/m?2.

W zwiazku z powyzszym, celem zminimalizowania zagrozenia, jakie
moze powstaé w wyniku awarii przemystowej na terenie Terminalu
Paliw w Olszanicy, proponuje sie zakaz mozliwosci realizacji na
obszarach P1, P2, P3 garazy wielopoziomowych (na przyktad typu
Park & Ride, Park & Fly i innych).

Po wprowadzeniu powyzszego projekt planu w edycji do
ponownych uzgodnien ustawowych z lipca 2022roku zostat
przestany w dniu 11.07.2022 doponownego ustawowego
opiniowania i uzgodnien. Pismem nr MZ.5263.1.14.2022.MMi z dnia
22.07.2022 r. uzyskat pozytywna opinie organu wedtug wtasciwosci
Komendanta Wojewdédzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej.

29.

4) Whnioskujemy
maksymalnej

wysokosci

o) przywr

ocenie

zabudowy

do 25m, zgodnie zzapisami poprzedniej

wersji projektu

wytozonego

do

publicznego wgladu z grudnia 2021 r.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

412/1

412/2

obr.53
Krowodrza

P.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt4

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt4

Ad.4

Projekt planu w edycji do ponownych uzgodnieA ustawowych z
kwietnia 2022roku zostat przestany w dniu 17.05.2022
do ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnien m.in. do
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Pismem nr LOZ-2.64.258.2022.ULC.1 z dnia 02.06.2022r. organ
odméwit uzgodnienia projektu planu gdyz obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w powierzchniach ograniczajacych wysokos¢ zabudowy (BRA) od
czterech lotniczych urzadzehn naziemnych, gdzie obowigzuja
ograniczenia w wysokosci bezwzglednej zabudowy.
Przeprowadzono ponowng analize zasiegu czterech lotniczych
urzadzen naziemnych wraz z analiza topografii terenu i
dostosowano maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w
projekcie planu do wynikéw tych analiz. Po wprowadzeniu zmian
projekt planu w edycji do ponownych uzgodnien ustawowych z lipca
2022 roku zostat przestany w dniu 11.07.2022 do ponownego
ustawowego opiniowania i uzgodnien. Uzyskat uzgodnienie
pozytywne, zgodnie z art.25, ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci powrotu do zapisow
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zawartych wedycji projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 29 listopada do 28 grudnia 2021 r.

30.

31.

2.1

[

1)

Sktadam niniejszym uwage do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego BALICE Il dotyczaca
planowanego przebiegu drogi wojewddzkiej
Nr 774 zarzucajac w pierwszej kolejnosci
niezgodno$¢ jej planowanego przebiegu
Z czescig rysunkowa Studium. Projektowany
wMPZP przebieg drogi rézni sie istotnie
od przebiegu drogi ustalonym w Studium.

327
obr. 53
Krowodrza

u.9
U.13
KDGP.1
KDD.6

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt1

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt1

Ad.1

Linie rozgraniczajace drogi w terenie KDGP.1 zostaty wyznaczone
woparciu o wariant wynikowy koncepcji przetozenia drogi
wojewoddzkiej DW 774, opracowywanej na zlecenie Zarzadu Droég
Wojewddzkich, instytucji podlegtej Marszatkowi Wojewddztwa
Matopolskiego.

Wyznaczenie innego przebiegu DW 774 zlokalizowanej w terenie
KDGP.1, skutkowatoby odmowa uzgodnienia projektu planu przez
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego, ktérego uzyskanie byto
warunkiem koniecznym dla dalszego procedowania projektu planu,
w tym wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Przebieg DW 774 w czesci graficznej Studium w zadnym wypadku
nie narusza ustawy i nie stanowi podstawy do stwierdzenia
niewaznosci planu we wskazanym zakresie, gdyz w tomie Il Studium
(wytyczne do planéw miejscowych) w rozdziale 111.1.2. w pkt 10 i 11
zawarto nastepujace ustalenia:

,Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w
Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstaé obiekty i urzadzenia budowlane
infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia komunikaciji,
ktérych parametry zabudowy zostang doszczegétowione w planie
miejscowym” (pkt 10) oraz ,Ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
i garaze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w Studium
funkcji zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszaréw w
poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”
(pkt 11).

2)

Nastepnie  wskazuje na  niezgodnosc
dotyczacg postanowien projektu MPZP
Balice Il z trescig Studium w zakresie klasy
drogi wojewddzkiej Nr774. Zgodnie
z projektem MPZP Balice ll przyjeto dla tej
drogi kategorie drogi gtéwnej oruchu
(KDGP) i  przekréj
dwujezdniowy. Tymczasem Studium
przewiduje budowe DW Nr 774 w klasie Z
(Tom Il Wytyczne do planéw miejscowych).

Powyzsze oznacza, ze projektowany MPZP
Balice Il narusza ustalenia Studium i nie moze

przyspieszonym

w tym ksztatcie wejsé w zycie. Wnosimy tym
samym oustalenia w projekcie planu
przebiegu DWNr774 zgodnie
z postanowieniami Studium w przewidzianej

czesc
327
obr.53
Krowodrza

KDGP.1

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt 2

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt 2

Ad.2

Klasa drogi w terenie KDGP.1 zostata wyznaczona w oparciu o
wariant wynikowy koncepcji przetozenia drogi wojewddzkiej
DW 774, opracowywanej na zlecenie Zarzadu Drég Wojewddzkich,
instytucji podlegtej Marszatkowi Wojewddztwa Matopolskiego oraz
w wyniku uzgodnienia warunkowego z Zarzadem Drég Miasta
Krakowa nr IW.460.4.41.2015 z dnia 08.08.2021 r. Bezwarunkowe
uzgodnienie z Zarzagdem Droég Miasta Krakowa nr IW.460.4.41.2015
nastgpito dnia 19.07.2022r.

Wskazane w planie parametry planowanej drogi (przebieg, klasa,
przekroj jezdni, szerokos¢ pasa drogowego itd.) w zadnym wypadku
nie naruszajg zapiséw Studium i nie stanowig podstawy
do stwierdzenia niewaznosci planu we wskazanym zakresie,
poniewaz sg zgodnie zzapisami, zawartymi w tomie Il Studium
(wytyczne do planéw miejscowych) w rozdziale I11.1.2. w pkt 10i 11.
Nalezy mie¢ réwniez na uwadze fakt, ze w momencie
opracowywania obowigzujgcego Studium wskazywano lokalizacje
wezta autostradowego Krakéw Balice w innym miejscu niz istniejacy
i planowany obecnie, inne byty tez zatozenia dotyczace przetozenia
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tam klasie drogi. drogi wojewddzkiej. Obecne ustalenia, m.in. pomiedzy
Ministerstwem Infrastruktury, Wojewddztwem Matopolskim i
Uwaga zawiera uzasadnienie. Gming Miejska Krakéw przewidujg budowe nowego wezta w
obecnej lokalizacji oraz prowadzenie DW 774 po wschodniej stronie
autostrady A4, a nie jak dotychczas - po zachodnie;j.
Dodatkowo informuje sie, ze w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDGP.1 znalez¢ sie moga: jezdnie, chodniki, pasy zieleni,
drogi rowerowe, a takze drogi serwisowe, ktére umozliwig obstuge
przylegtych terenéw ipowigzanie ich z podstawowym uktadem
komunikacyjnym.
32. 3) dziatajac jako wspGtwiasciciel  dziatki 324 u.9 M.Prtezlsédeﬁt R?(dallz’liasta Ad.3 o . .
ewidencyjnej o Nr324 w zwigzku z Kr%l?;.ozfza Kgégl nlizsujv z;red%viv}a e ung?;janiia Linie ro.zgranlczaja'ce Srogl V\{kterenlekKDGP.} zosta’?/ }Ny?nac;one.
uzyskaniem informacji z  Wydziatu KDD.;S uwagi w zakresie uwagi wo.par<’:|u ,0, wariant - wyniowy or.lcepcp pr.ze ozenia ro,g|
Gospodarki Komunalnej o planowanym pkt 3 w zakresie | wojewddzkiej DW 774, opracowywanej na zlecenie Zarzadu Drog
. ) . pkt 3 Wojewddzkich, instytucji podlegtej Marszatkowi Wojewddztwa
przebiegu drogi wojewddzkiej Nr774 .
. ) . Matopolskiego.
protetstUJen?y ) pl.’ZGCIWkO ) tal<’|emu Wyznaczenie innego przebiegu DW 774 zlokalizowanej w terenie
prz?t’)legc?m Fej drogi w rezultacu.e, ktdrego KDGP.1, skutkowatoby odmowa uzgodnienia projektu planu przez
czes¢ dziatki nr 324 pozostanie pasem Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego, ktérego uzyskanie byto
zieleni. warunkiem koniecznym dla dalszego procedowania projektu planu,
W zwigzku z powyzszym wnosze o takie w tym wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
poprowadzenie sladu drogi wojewddzkiej Ponadto informuje sie, ze zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia
Nr774 (kwestionujac te inwestycje co do 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
zasady jak w pismie z.dnla 10 stycznlfa\ 2(?22 1899 z pdzn. zm.), ,Wywtaszczeniem moze byc¢ objeta cata
roku) aby wywtaszczeniu podlegaty dziatki w . L. .. L. .. . . .
catoéci  albo  pozostawione  cze<ci nler,u’cho.mosc aIbo,J.eJ czes¢. Jezeli wyw’r?lszcz.enlem .Jest F)bjeta
nadawaty sie do ich gospodarczego cze$s¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nienadaje sie do
wykorzystania. prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na zadanie
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci nabywa sie
Uwaga zawiera uzasadnienie. te cze$¢ w drodze umowy narzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, na czyja
rzecz nastepuje wywtaszczenie” (art.113).

33. 411 [...]* Whosimy o pozostawienie na tych dziatkach 433/11 P.3 Prezydent RadaMiasta |Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
dotychczasowego charakteru tj. zabudowy 433/6 Miasta Krakowa Krakowa sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
mieszkaniowe] jednorodzinnej tj. okreslenie 436 nie uwzglc?dni’r nie uwzgle_dni}a sawigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
ich jako np. obszar MN/U. obr.53 uwasl uwagl miejscowych (art.9 ust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami

Krowodrza zagospodarowania  przestrzennego okre$lonymi  w Studium,
Uwaga zawiera uzasadnienie. przedmiotowa dziatka potozona jest wjednostce strukturalnej
, nr39, wterenach: U-Tereny ustug - zabudowa ustugowa
ul. Powstania . . . .
Styczniowego 68 reallzqwana jako Pudynkl przeznaczone m.in. dla przemystu
wysokich technologii.

Stad w projekcie planu przedmiotowe dziatki nie moga znalez¢ sie

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto ze wzgledu na charakter wystepujacej w sasiedztwie
zabudowy przemystowej, w tym réwniez zaktadéw zwigzanych
zryzykiem  wystgpienia powaznej  awarii przemystowej
przedmiotowe dziatki znajduja sie w terenie zabudowy
przemystowej, oznaczonym symbolem: P.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
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budowlanymi.

34.

5.1

[T

Whnosimy o pozostawienie na tych dziatkach
dotychczasowego charakteru tj. zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej tj. okreslenie
ich jako np. obszar MN/U.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

433/11
433/6
436
obr.53

Krowodrza

ul. Powstania
Styczniowego 68

P.3

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
sgqwigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych (art.9 ust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
zagospodarowania  przestrzennego okre$lonymi  w Studium,
przedmiotowa dziatka potozona jest wjednostce strukturalnej
nr39, wterenach: U-Tereny ustug - zabudowa ustugowa
realizowana jako budynki przeznaczone m.in. dla przemystu
wysokich technologii.

Stad w projekcie planu przedmiotowe dziatki nie moga znalez¢ sie
w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ponadto ze wzgledu na charakter wystepujacej w sasiedztwie
zabudowy przemystowej, w tym réwniez zaktadéw zwigzanych
zryzykiem  wystgpienia powaznej  awarii przemystowej
przedmiotowe dziatki znajduja sie w terenie zabudowy
przemystowej, oznaczonym symbolem: P.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami przemystu wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi.

35.

6.11

P4 Spétka
Z0.0.

1) Zwracamy uwage, ze art. 46 ust. 1
ustawy owspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych
(Megaustawa) wskazuje, ze mpzp nie
moze ustanawiad zakazow,
aprzyjmowane w nim rozwigzania nie
moga uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci  publicznej, wrozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami

odrebnymi. Ustawodawca zezwolit
zatem, aby zasada witadztwa
planistycznego  gminy  doznawata

pewnych ograniczen przy ustalaniu
zasad dotyczacych lokalizowania
okreslonego rodzaju inwestycji celu
publicznego.

caty obszar
projektu
planu

caty obszar
projektu planu

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt1

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt1

Ad.1

Wskazuje sie, ze Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych nie daje operatorom sieci petnej swobody
w lokalizowaniu urzadzen i instalacji telekomunikacyjnych
niezaleznie od ustalen obowigzujacych planéw miejscowych. W
projekcie  ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Balice II" brak jest zakazéw lokalizacji
stacji bazowych na catym terenie objetym planem. Plan miejscowy,
jako narzedzie ksztattowania polityki przestrzennej gminy,
wprowadza  natomiast pewne ograniczenia  wlokalizacji
wolnostojgcych masztéw z zakresu tacznosci publicznej jedynie
w terenach zieleni bedacych formami ochrony przyrody.

Zgodnie z ustawg (art. 1 ust. 2) ,w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, walory
architektoniczne ikrajobrazowe,(..) wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia (..), potrzeby interesu
publicznego, potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych”.

Wprowadzone w projekcie planu ograniczenia w zakresie lokalizacji
wolnostojgcych  obiektéw  tacznosci, uwzgledniajgce  m.in.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi oraz walory
architektoniczne ikrajobrazowe przestrzeni, nie naruszajg art.46
tzw. megaustawy imieszczg sie w zakresie tzw. ,wtadztwa
planistycznego gminy”, okreslonego wustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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36. 2) Projekt uchwaty jest czes$ciowo Prezydent RadaMiasta |Ad.2
sprzeczny zregulacjami Megaustawy, Miasta Krakowa Krakowa Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy projekt planu winien by¢
gdyz §16-24 ustalajgce maksymalng nie L_'WZgled“if nie ”WZgl“?‘.d“”a sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium
wysokoé¢ zabudowy wterenach U.1- uwagi w zakresie uwagl sgwiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
U.13 na poziomie 18 m - 25m oraz w pkt 2 wza|i<tr25|e miejscowych (art.9 ust.4 ustawy). Zgodnie zkierunkami
terenach P.1-P.3 na poziomie od 17 m - P zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium, obszar
25 m powinny by¢ zmienione, a projektu planu potozony jest wjednostce strukturalnej nr 39,
ustalone nimi wysokosci powinny by¢ wterenach: U-Tereny ustug - o maksymalnej wysokosci
podwyzszone bez szkody dla zabudowy: 25 m.
bezpieczenstwa zwigzanego zruchem Projekt planu w § 7 ust. 13 pkt 1, wprowadza nakaz uwzglednienia
lotniczym. Zaproponowane wyznaczonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy
wwytozonym  projekcie  wysokosci w poszczegblnych  terenach oraz  maksymalnej  wysokosci
uniemozliwiaja realizacje infrastruktury bezwzglednej zabudowy w granicach powierzchni ograniczajacych
telekomunikacyjnej na terenie objetym lotnisko oraz stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych
mpzp, gdyz maszty lub wieze, na (LUN).
ktérych znajduja sie anteny —jesli maja Projekt planu w edycji do ponownych uzgodnieh ustawowych z
spetni¢ zaktadang role, czyli pokrycie kwietnia 2022 roku ustalat maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla
sygnatem danego obszaru powinny by¢ terenéw oznaczonych symbolami: U.1-U.13 oraz P.1-P.2 na
wyzsze niz 18 m - 20 m. Wskazujemy, ze poziomie: 25 m i zostat przestany w dniu 17.05.2022 do ponownego
strefy ochronne dla lotniska ustawowego opiniowania iuzgodnien m.in. do Prezesa Urzedu
dopuszczajg zabudowe do ok. 280 m Lotnictwa Cywi.lnego.
n.p.m., azatem mozliwe jest Pismem nrLOZ-2.64.258.2022.ULC.1 z dnia 02.06.2022r. organ
zwiekszenie maksymalnej wysokosci odméwit uzgodnienia projektu planu, gdyz obszar objety
zabudowy dla terenéw ustugowych, czy miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
przemystowych ponad 25 m. w powierzchniach ograniczajacych wysokos¢ zabudowy (BRA) od
czterech lotniczych urzadzehn naziemnych, gdzie obowigzuja
ograniczenia w wysokosci bezwzglednej zabudowy.
Przeprowadzono ponowng analize zasiegu czterech lotniczych
urzadzen naziemnych wraz 2z analiza topografii terenu i
dostosowano maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w
projekcie planu do wynikéw tych analiz. Po wprowadzeniu zmian
projekt planu w edycji do ponownych uzgodnien ustawowych z lipca
2022 roku zostat przestany w dniu 11.07.2022 do ponownego
ustawowego opiniowania i uzgodnien. Uzyskat uzgodnienie
pozytywne, zgodnie z art.25, ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku zmian na czesci
ww. terendw ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy nizszg niz
25 m. Na pozostatych terenach utrzymano maksymalng wysokosc
zabudowy na poziomie 25 m.
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci powrotu do zapisow
zawartych wedycji projektu planu do ponownych uzgodnien
ustawowych z kwietnia 2022 roku ani tez ustalania maksymalnej
wysokosci zabudowy na poziomie wyzszym niz okreslony w
Studium.
37. 3) Podkres$lamy takze, ze postanowienie Prezydent RadaMiasta |Ad.3
zgodnie z ktérym infrastruktura Miasta Krakowa Krakowa Projekt planu w §7 ust. 13 pkt2 lit.b, odnosnie lokalizowania
telekomunikacyjna nie moze nie L_'WZgled“if nie ”WZgl“?‘.d“”a inwestycji celu publicznego z zakresu t3cznosci publicznej
powodowaé zaktécern  lub negatyw- uwagi w zakresie uwagl wprowadza zakaz zaktécen lub negatywnego oddziatywania na
nego oddziatywania naurzadzenia pkt 3 wzattrgsm urzadzenia radiotacznosci kolejowej lub lotniczej badz urzadzenia
radio-tgcznosci kolejowej, badz P sterowania ruchem kolejowym lub lotniczym.
urzadzenia sterowania ruchem Ustalenia planu stanowig doszczegétowienie art. 53 ustawy o
kolejowym,  jest postanowieniem transporcie kolejowym, w ktérym obowigzuja ograniczenia w
zbednym i blankietowym zpunktu sasiedztwie linii kolejowej: ,Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i
15
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38.

widzenia ustalania zasad lokalizowania
takiej infrastruktury. Oczywiste jest, ze
zadna infrastruktura techniczna nie
moze negatywnie oddziatywac na prace
innych urzadzen, przy czym ustalanie
wzajemnych relacji pracy takich
urzadzen nie miesci sie w zakresie
wtadztwa planistycznego gminy i
pozostaje poza kregiem uprawnien
urzednikédw w sprawach dotyczacych
lokalizowania infrastruktury
technicznej. Z tego wzgledu
postanowienie § 7 ust. 13 pkt 2 lit. b)
projektu ma znaczenie jedynie hastowe,
ale nie statuuje zadnych zasad, ktérych
dotrzymanie mogtoby by¢é choéby
hipotetycznie sprawdzone przez organy
administracji  publicznej  wydajace
decyzje architektoniczno-budowlane.

Niezrozumiate, nadmiarowe,
niedopuszczalne i niezgodne z art.46
Megaustawy jest opisowe okreslenie
zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej (§ 12 ust. 1
pkt 5) — zarowno telekomunikacyjnej,
jak i elektroenergetyczne;. Plan
nakazuje, aby lokalizacja obiektéw i
urzadzenn budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji
nastepowata z nakazem uwzgledniania
ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem  (promieniowaniem)
pdl elektromagnetycznych, przy czym
nie wyjasnia co pod pojeciem tego
nakazu sie miesci. Ochrona zdrowia
ludnosci przed oddziatywaniem poél
elektromagnetycznych stanowi
domene  przepisbw  bezwzglednie
obowigzujacych z zakresu ochrony
srodowiska. Nie sg to przepisy lokalne,
tworzone przez samorzady, ale ustawy i
rozporzadzenia, ktére obowigzuja
wszystkich adresatow zawartych w nich
norm. W szczegdlnosci zastosowanie
majg art. 121 i 122 ustawy - Prawo
ochrony srodowiska oraz wydane na
podstawie delegacji ustawowej z art.
122 POS dwa rozporzadzenia
wykonawcze - Rozporzadzenie z dnia
17 grudnia 2019 r. Ministra Zdrowia
w sprawie dopuszczalnych pozioméw

krzewéw oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mieé
miejsce w odlegtosci niezaktécajqcej ich eksploatacji, dziatania urzqdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujqcej
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.”

Prezydent
Miasta Krakowa
nie uwzglednit
uwagi w zakresie
pkt4

Rada Miasta
Krakowa
nie uwzglednita
uwagi
w zakresie
pkt4

Ad.4

Zgodnie z ustawg (art. 1 ust. 2) ,w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, walory
architektoniczne ikrajobrazowe,(..) wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia (..), potrzeby interesu
publicznego, potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych”.
Uwzgledniajagc wymagania ustawy, w projekcie planu (§ 12 ust. 1
pkt 5) ustalono zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych
z zakresu elektroenergetyki itelekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych
oraz ustalono, iz (§12 ust.7 pkt1) w zakresie telekomunikacji
zaspokojenie potrzeb odbiorcow ma sie odbywac¢ woparciu o
istniejacg  infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
W §7 ust.13 projektu planu ustalono zasady odnoszace sie
do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komorkowej), wprowadzajgc m.in. zakaz lokalizacji wolnostojacych
masztéw z zakresu tacznosci publicznej wterenach oznaczonych
symbolami: ZL.1, ZL.2, ZL.3, ZL.4, ZL.5, ZL.6, ZN.1, ZN.2, ZL/ZN.1,
Z1.1,71.2, Z1.3, Z1.4, 71.5, Z1.6, Z1.7, Z1.8 i ZC.1 co stanowi niespetna
10% obszaru projektu planu oraz zakaz zaktécen lub negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotacznosci kolejowej lub lotniczej
badzZ urzadzenia sterowania ruchem kolejowym lub lotniczym.
Wyzej wymienione ustalenia nie ograniczajg rozwoju sieci
bezprzewodowych ani nie stojg w sprzecznosci z przepisami
odrebnymi.

pol elektroenergetycznych
w Srodowisku (Dz.U.z2019r,,
poz.2448) i Rozporzadzenie zdnia
16
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17 lutego 2020r. Ministra Klimatu
wsprawie  sposobéw  sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw
pol elektro - magnetycznych
wérodowisku (Dz. U.z2020r., poz. 258
ze zm.). Skoro zatem przepisy rangi
ustawowej i akty wykonawcze
(rozporzadzenia) regulujg dang materie
w sposob bezwzglednie obowigzujacy
to brak jest przestanek aby w akcie
prawa miejscowego ustala¢ niejasne
zasady zwigzane z tg tematyka. Nie
wiadomo bowiem, czy przedmiotowe
regulacje Uchwaty to nic innego jak
hastowe i zbedne przypomnienie -
w odniesieniu  jedynie doinsta-lacji
telekomunikacyjnych ielektroenerge-
tycznych - o koniecznosci
przestrzegania przepiséw ustawowych
z zakresu ochrony srodowiska, w tym
przypadku ochrony przed
promieniowaniem
elektromagnetycznym, czytez jest to
norma, ktéra zezwoli organom
administracji publicznej na dowolne,
uznaniowe ipozbawione  podstaw
prawnych zadanie dostosowania
instalacji telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych do wymagan
wykraczajagcych poza normy i limity
ustalone przez ustawodawce, ale w
ramach L2uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancow".

* wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyla Agata Gorczowska — gtowny specjalista
w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK

Wyjasnienia uzupetniajqgce:
llekro¢ w tresci niniejszego zatgcznika jest mowa o:
1. Studium - nalezy przez to rozumiec Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
2. planie - nalezy przez to rozumiec sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Balice II”,
3. ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846).
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Zakacznik Nr 3
do Uchwaly Nr C/2708/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZACE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,BALICE II”

I.  Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem
planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi komunikacyjnej
I infrastrukturalnej obszaru ,,Balice |1, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu.

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wiasnych Gminy Miejskiej
Krakéw, zapisano w planie:

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego:
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
— przebudowe drog w terenach: KDA.1, KDG.1, KDZ.2, KDZ.3, KDL.2 i KDL.3;
— budowe nowych odcinkéw drog w terenach: KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1,
KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6 i KK.1;
— budowg placu w terenie KP.1,;
— budowg zintegrowanego wezta przesiadkowego w terenie KU.5;
— budowe ciggow pieszych w terenach: KDX.1, KDX.2 i KDX.3;
— budowe i urzadzenie parkingdw w terenach: KU.3 i KU.4.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami drogowymi takze
urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne
odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace potrzebom
zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, obiektow
zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji
miejskiej oraz przej$¢ ekologicznych dla zwierzat.

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowe;j:
2 100 mm;

c) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.
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2) Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania $cickow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

b) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0250 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla sig¢
minimalnego przekroju;

€) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadoweyj:
9400 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sie
minimalnego przekroju;

d) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji opadowej lub cieku, rowu, z uwzglednieniem
rozwigzan:

- ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

- zwigkszajacych retencje.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta;

2. Wspotfinansowanie wydatkéw z budzetu miasta $rodkami zewnetrznymi, w ramach
M. in. wnioskow w trybie inicjatywy lokalnej, czy srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji,
kredytow i pozyczek);

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formule partnerstwa;

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

1. Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge
finansowania prowadza miejskie jednostki organizacyjne.

2. Inwestycje odwodnienia terenéw i odprowadzenia wod opadowych — bezposrednie
przygotowanie, realizacje i obstluge finansowania prowadza wilasciwe jednostki
organizacyjne.

3. Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terenow)
— bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ 1 finansowanie prowadzi spdtka miejska,
tj. Wodociagi Miasta Krakowa S.A.

Zaktada si¢ mozliwos¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci
wodociggowej ze srodkow Wodociggéw Miasta Krakowa S.A.

W realizacji inwestycji, w ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda
wykorzystane funkcjonujace i planowane dziatania, polityki 1 programy okre§lone w przyjetej
,»Strategii Rozwoju Miasta” - z zakresu m. in.:

1) rozwoju Kluczowej infrastruktury drogowej,

2) programu obstugi parkingowe;j,

3) usprawnienie publicznego transportu zbiorowego,

4) programu ochrony srodowiska,

5) modernizacji i rozbudowy infrastruktury komunalnej (z uwzglednieniem plandéw

I programow wilasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),
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6) mechanizmow wspierania lokalnych inicjatyw oraz programu rozwoju
przedsigbiorczosci,

7) realizacji inwestycji o znaczeniu spoleczno-gospodarczym w formule partnerstwa
(zasada partycypacji 1 partnerstwa, czyli otwartej wspolpracy 1 rownorzednego
traktowania reprezentantow réznych srodowisk i instytucji).

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. dzialan, polityk i programéw oraz corocznych
budzetoéw miasta - okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢
i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami 0 finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Miejskiej
Krakéw, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr C/2708/22
Rady Miasta Krakowa

z dnia 23 listopada 2022 r.
Zalacznik4.gml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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