UCHWALA NR LXXV/2114/21
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie skargi na dzialanie Prezydenta Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z2021r. poz.735) Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastepuje:

§ 1. UZnaje Sl@ za niezasadnq Skargﬁ; (wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyla Marta Kucharyk Kierownik Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta

krakowa) Na dzialanie Prezydenta Miasta Krakowa opisane w tre$ci przedmiotowe;j skargi.
§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec
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Zalacznik do uchwaty Nr LXXV/2114/21
Rady Miasta Krakowa
z dnia 15 grudnia 2021 r.

Skal’ga (wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepisow 0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawno$¢ wylaczyta Marta Kucharyk Kierownik Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa) NNa dzialanie Prezydenta Miasta
Krakowa zostata przekazana do Rady Miasta Krakowa przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Krakowie idotyczy naruszenia praworzadno$ci, nienalezytego wykonywania obowigzkow
ustawowych oraz naruszenia interesu prawnego Skarzacej przy wydawaniu zaswiadczen
0 samodzielnosci lokali przy ulicy Zakrzowieckiej w Krakowie.

Prezydent Miasta Krakowa udzielajac wyjasnien poinformowat, ze w dniu 26 maja 2021r.
do Wydzialu Architektury i Urbanistyki wptynat wniosek o wydanie za§wiadczen o samodzielnosci
IOkaIi mieSZkaInyCh OznaCZOHyCh numerami Od (wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepisow 0 ochronie

danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyta Marta Kucharyk Kierownik Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady
Miasta Krakowa) dO (wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych: na podstawie przepisow 0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyla Marta Kucharyk Kierownik Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa), znajdujqcych SIQ
w budynku przy ulicy Zakrzowieckiej w Krakowie. Zaswiadczenia zostaly wydane w dniu 1 czerwca
2021r. Zgodnie z art.217 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), organ administracji publicznej
wydaje zaswiadczenia na zadanie osoby ubiegajacej si¢ o zaswiadczenie, ktore jest urzegdowym
potwierdzeniem istnienia okre§lonego stanu prawnego lub faktow. Obowigzek wydania za§wiadczenia
ze wzgledu na interes prawny osoby ubiegajacej si¢ o zaswiadczenie w urzedowym potwierdzeniu
okreslonych faktow lub stanu prawnego wynika zart.217 § 2 pkt2 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Na podstawie art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U.
22021 r., poz.1048), samodzielny lokal mieszkalny, atakze lokal o innym przeznaczeniu moga
stanowi¢ odrebne nieruchomosci. Ustanowienie odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu nastepuje
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo trescig decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz zgodnie z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem
i zgodnie z pozwoleniem na uzytkowanie albo skutecznie dokonanym zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy. Powyzszego przepisu nie stosuje si¢ do budynkéw istniejagcych przed dniem
1 stycznia 1995 r. lub wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowe wydanego przed tg data.

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ww. ustawy, jest wydzielona trwalymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
Z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Spelienie powyzszych wymagan stwierdza starosta w formie zaswiadczenia. Do lokalu
mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet do niego bezposrednio
nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomos$ci gruntowej poza budynkiem,
w ktorym wyodrgbniono dany lokal, a w szczegdlno$ci: piwnica, strych, komodrka, garaz. Lokale
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi zaznacza si¢ na rzucie odpowiednich kondygnacji
budynku, aw razie polozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym, takze
na wyrysie z operatu ewidencyjnego. Dokumenty te stanowig zatgcznik do aktu ustanawiajgcego
odrebng wlasno$¢ lokalu. W razie braku dokumentacji technicznej budynku, wyzej wskazanych
zaznaczen dokonuje si¢, zgodnie z wymogami przepisow prawa budowlanego, na koszt
dotychczasowego wlasciciela nieruchomosci, o ile strony umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu nie postanowity inaczej.
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Wydzial  Architektury i Urbanistyki, dziatajagcy w imieniu Prezydenta Miasta Krakowa
(wykonujacego funkcje starosty w Krakowie, jako miasta na prawach powiatu), rozpatrujagc wniosek
0 wydanie zaswiadczen o Samodzielnosci lokali sprawdza spelnienie wymogow wynikajacych
Z ww. przepisow, tj. aby lokale byly wydzielone $cianami trwatymi, posiadaty niezalezny dostgp, byty
potozone w granicach jednej nieruchomos$ci gruntowej a budynek, w ktorym si¢ znajdujg zostat
skutecznie przyjety do uzytkowania.

Do wniosku z 26 maja 2021 r. zostaly dotgczone:
1. mapa ewidencyjna (znajdujaca si¢ w zasobach geodezyjno-kartograficznych),
2. rzuty kondygnacji z oznaczonymi lokalami,
3. dowdd wniesienia oplaty skarbowej za kazde za§wiadczenie,
4., pismo uzupehiajace.

W piSmie uzupeliajagcym wskazano, ze podczas wznoszenia budynku inwestor w sposob
nieznaczny, elementami konstrukcyjnymi pozostajagcymi poza obrysem lokali mieszkalnych
przekroczyl granice z nieruchomoscia sasiednig. Wtasciciel tej nieruchomosci dokonal wydzielenia
dziatki nr 301/5 o powierzchni 4 m? celem umozliwienia realizacji roszczen wynikajacych z przepisu
art. 151 ustawy kodeks cywilny. Sprawy zwigzane z uregulowaniem stanu prawnego polegajacego
na dostepic do dziatki 151 moga by¢ zgodnie z powotanym przepisem uregulowane poprzez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej albo wykupienia zaje¢tej nieruchomosci badz jej
czgsci. Sposob uregulowania spraw pomigdzy wiladcicielami gruntow pozostaje nieistotny
w odniesieniu do stwierdzenia przez wlasciwy organ stanu faktycznego, znajdujacego oparcie
w przedtozonych dokumentach, czy lokale powstate w wyniku realizacji inwestycji spetniajg warunki
samodzielnosci okreslone w przepisach ustawy o wilasnosci lokali. Celem stwierdzenia zgodnosSci
dokumentacji technicznej sporzadzonej dla celéw wydania zas§wiadczen o samodzielnosci lokali
Z planistycznymi oraz budowlanymi, wnioskodawca przedlozyl do wgladu projekt budowlany
obejmujacy przebudowe, nadbudowg irozbudoweg budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z instalacjami wewnetrznymi przy ul. Zakrzowieckiej oraz kopi¢ zaswiadczenia wydanego
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki stwierdzajgcego
nie wniesienie sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania nadbudowanej i rozbudowanej
czesci budynku wielorodzinnego.

Zgodnie z pismem uzupelniajacym, dotaczonym do wniosku o wydanie zaswiadczen
0 samodzielno$ci lokali, zostal przedtozony do wgladu projekt budowlany, zatwierdzony decyzja
nr 3348/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 grudnia 2015 r. dla zamierzenia budowlanego
pn. ,,Przebudowa, nadbudowa irozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z instalacjami
wewnetrznymi: elektryczng, wod.-kan., c.o., teletechniczng wraz z podwyzszeniem kominéw budynku
sasiedniego zlokalizowanego przy ul. Zakrzowieckiej na dziatkach: 303/2, 304/7, 301/1 obr. 7
Podgorze” (znak: AU-01-2.6740.2.1246.2015.GPA). Ponadto zostal zalaczony poswiadczony
notarialnie odpis zaswiadczenia nr ROIK 11.5121.262.2020.ALC Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki z dnia 23 grudnia 2020 r. o niewniesieniu sprzeciwu
W sprawie przystgpienia do uzytkowania nadbudowanej i rozbudowanej cze¢sci obiektu budowlanego,
tj. nadbudowanej irozbudowanej cze$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy
Zakrzowieckiej, polozonego na dziatce nr 303/2, 304/7, obr. P-7, jednostka ewidencyjna Podgorze
w Krakowie, wraz z instalacjami wewngtrznymi i przynalezng infrastruktura.

Zgodnie z przedtozonym do wniosku o wydanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali wypisem
Z rejestru gruntéw, przedmiotowe lokale mieszkalne usytuowane sg w catosci na dziatkach nr 303/2
oraz nr 304/7 stanowigcych jedng nieruchomo$¢ gruntowa wpisang do ksiggi wieczystej
nr KR1P/00405167/2 jako tereny mieszkaniowe. W celu wykazania, ze lokale nie obejmujg dziatki
sasiedniej oznaczonej nr 301/5, na rysunkach inwentaryzacyjnych przedstawiajacych rzuty 2 i 3 pigtra
dokonano wrysowania granicy nieruchomos$ci przez osobg posiadajaca uprawnienia w dziedzinie
geodezji i kartografii, obejmujace swym zakresem m.in. rozgraniczanie i podzialty nieruchomosci
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(gruntdw) oraz sporzadzanie dokumentacji do celow prawnych. Z przedtozonych rysunkow
inwentaryzacyjnych wynika, ze granica dziatki nie ingeruje w lokale.

Po sprawdzeniu dokumentéw przedtozonych do wniosku o wydanie zaswiadczen o samodzielno$ci
lokali pod katem zgodno$ci z wymogami ustawowymi organ nie miat podstaw do odmowy wydania
stosownych zaswiadczen.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy uznaé, ze zarzuty zawarte w przedmiotowej skardze
sg niezasadne.

Niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3
w zwigzku z art. 238 § 1 k.p.a.

Stosownie do art. 239 k.p.a. Rada Miasta Krakowa informuje, iz: ,,W przypadku gdy skarga,
w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi
na skarge, a skarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wilasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzyma¢ swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniag adnotacjg w aktach
sprawy — bez zawiadamiania skarzacego”.
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