UCHWALA NR LIV/1486/21
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1., poz. 713, 1378) w zwiagzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72020 1., poz. 611, Dz. U. 22021 r., poz. 11), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021 — 2025, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Cele szczegoOtowe, planowane $rodki finansowe zwigzane z programem stanowig zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchyla si¢ uchwale nr LXXIX/1932/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018 — 2023.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Stawomir Pietrzyk
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr LIV/1486/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW
ORAZ ZASOBEM

TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

NA LATA 2021-2025
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Stownik pojeé
Wprowadzenie
Rozdzial I Diagnoza obszaru objetego programem

Dzial 1 Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen w poszczegolnych latach

Dzial II Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Rozdzial II Cele i dziatania

Dzial 1 Dziatania wplywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
zasobu 1 liczbe tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych
pomieszczen 1 planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach

Dzial Il Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Dzial III Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
zasobu i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sktad zasobu tymczasowych
pomieszczen oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem i zasobem

tymczasowych pomieszczen W kolejnych latach

Dzial IV Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Rozdzial ITI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdzial IV Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
Rozdzial V Harmonogram dziatan

Rozdzial VI Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu

Rozdzial VII Sposob sprawozdawania

Rozdzial VIII Podmiot koordynujacy i realizujacy program
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Stownik pojec:

Gmina — Gmina Miejska Krakow

Miasto — Miasto Krakow

Wieloletni program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakoéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021 - 2025

ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Polityka — Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakéw przyjeta w formie wlasciwe;j
uchwaty Rady Miasta Krakowa

zaséb- mieszkaniowy zasob Gminy W rozumieniu ustawy

Prezydent — Prezydent Miasta Krakowa

Zarzad — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie

Whprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy, jednym z podstawowych zadan wtasnych gminy
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow wspdlnoty
samorzadowej. Dazenie do jak najpelniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
Z priorytetowych celow dziatan podejmowanych przez organy Gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komodrki spolecznej, jaka jest
rodzina. Jednoczes$nie, jako jedno z najdrozszych dobr, lokal mieszkalny jest dla przecietnego
gospodarstwa domowego trudno osiagalny, co stawia Gmin¢ przed wyzwaniem
wymagajacym duzego zaangazowania. Jednoczes$nie z przepisu art. 20 ust. 2a ustawy wynika,
ze w celu wykonania zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze wynajmowac takze lokale
od innych wiascicieli 1 podnajmowac¢ je osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiggaja
niski dochéd.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywac si¢ w sposob
zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy
mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Nalezy bowiem podkresli¢, iz jakkolwiek zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym WSzYysCy mieszkancy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote
samorzadowa, jednakze z przepisu art. 4 ustawy wynika, ze gmina na zasadach
1 w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie od dochodow.
Przepis ten zakre$la zatem granice gospodarowania przez Gmin¢ lokalami wchodzacymi
w sktad zasobu oraz zasobem tymczasowych pomieszczen.

Dziatania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne z zasadami prawidiowej
gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

Konieczne sg zatem zaréwno czynno$ci, ktore powodujg zabezpieczenie substancji
budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie
niepogorszonym, jak i1 przestrzeganie regul zarzadzania i rozporzadzania nieruchomosciami
oraz korzystania z nich, ktére pozwola na jak najpehniejsza realizacje tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i rownoczes$nie sg racjonalne.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen jest programem sektorowym
wdrazajacym Cel strategiczny 1l Polityki, tj. zapewnienie pomocy mieszkaniowej
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mieszkancom Krakowa w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
zasobu tymczasowych pomieszczen.

W ramach realizacji nadal obowigzujacej, przyjetej w 2018 r. Strategii Rozwoju
Krakowa, Wieloletni program bedzie shuzy¢ realizacji Celu Strategicznego 1V: Krakéw —
Miasto przyjazne do zycia oraz Celu Operacyjnego 1V.2: Zrewitalizowane obszary miejskie
1 V.3 Spdjnos¢ spoteczna.

W Polityce przyjeto zasade, iz mieszkanie z zasobu nie jest mieszkaniem
docelowym, a jedynie formg pomocy udzielang na czas pozostawania w sytuacji
uniemozliwiajgcej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wilasnym zakresie, w tym
podczas usamodzielniania si¢ zwigzanego z zakladaniem nowego, odrgbnego gospodarstwa
domowego. W przypadku osob, ktore z powodu swojej sytuacji finansowej czy zdrowotnej
nie s3 w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych poza zasobem Gminy Miejskiej Krakow,
wsparcie w postaci najmu socjalnego lokalu bedzie kontynuowane tak dlugo, jak spelniac¢ one
beda warunki okreslone w odpowiedniej uchwale Rady Miasta Krakowa.

Konieczne jest takze dysponowanie zasobem w sposob umozliwiajacy zapewnienie
integracji spotecznej poprzez kierowanie do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomos$ci budynkowej lub osiedla, mieszkancow
ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z roznych tytutdéw oraz zréznicowanych pod
wzgledem szeroko rozumianego statusu spotecznego 1 majatkowego.

W ramach ww. Celu strategicznego II Polityki przyjeto priorytet II.1. Racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow, tak aby ograniczac
liczbe 0so6b oczekujacych na lokal z zasobu i doprowadzi¢ do docelowego stanu, iz to
mieszkanie bedzie ,,oczekiwato” w stanie wolnym i nadajacym si¢ do zasiedlenia przez
zglaszajacg si¢ osobg zainteresowang pomocg mieszkaniowg ze strony Gminy, ktora spetnia
wymogi do otrzymania pomocy mieszkaniowej. Kryteria racjonalno$ci spetniajg dziatania,
ktore umozliwiajg w szczegolnosci:

— biezace realizowanie zadan spoczywajacych na Gminie w zakresie pomocy
mieszkaniowej;

— stopniowe ograniczanie, a w efekcie zlikwidowanie obcigzenia Gminy roszczeniami
odszkodowawczymi z tytutu niewywigzywania si¢ z obowigzku zrealizowania uprawnienia
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i tymczasowego pomieszczenia.

Dla realizacji priorytetu dotyczacego zasobu przewidziano nastgpujace dzialania:
Powigkszanie zasobu 1 zasobu tymczasowych pomieszczen;
2. Utrzymywanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen na dobrym poziomie
technicznym;

=

3. Zaspokajanie przez Gming niezbednych potrzeb mieszkaniowych;

4. Zaprzestanie zmniejszania zasobu;

5. Urynkowienie wysokosci stawek czynszowych w zasobie i stosowanie systemu obnizek
czynszowych w zalezno$ci od osigganych dochodéws;

6. Reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem;

7. Racjonalne zarzadzanie zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen.

Oprocz zagadnien enumeratywnie wymienionych w ustawie, wprowadzono do
uchwaty takze opis innych dziatan, ktorych realizacja powinna prowadzi¢ do racjonalnego
gospodarowania zasobem.
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Rozdzial 1
Diagnoza obszaru objetego programem

Dzial 1 Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen w poszczegolnych latach

Wprowadzenie

Na koniec 2019 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
wchodzito 15 043 lokale.

W Gminie na koniec 2019 roku liczba lokali przeznaczonych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu wynosita 4 147 lokali.

Ponadto Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen z przeznaczeniem na
wynajem.

W Gminie na koniec 2019 roku byto 115 tymczasowych pomieszczen.
Oddzial I Prognoza dotyczgca wielkoS$ci zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. Zarzad pehil role wynajmujacego
w stosunku do:
1. 2803 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy;

2. 249 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu
Gminy;

3. 60 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Miasta na
prawach powiatu;

4. 11 931 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach bedacych poza zarzadem Zarzadu.

Ponadto, na dzien 31 grudnia 2019 r. w zarzadzie placowek o$wiatowych pozostawato
90 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka
Sportowego, a w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych — 27 oraz 1 lokal
w dyspozycji ztobka. Jednoosobowe spotki z udziatem Gminy byty wiascicielami 45 lokali.

Tabela nr 1. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu na lata
2020-2025

2020 rok | 2021 rok | 2022 rok | 2023 rok | 2024 rok | 2025 rok

Liczba lokali
wchodzacych 15 186 14 966 14 782 14 532 14 272 14 022

w sktad zasobu

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Zatozenia:

—  stan wyjsciowy: liczba lokali wchodzgcych w sktad zasobu na 31 grudnia 2019 r. — 15 043;

—  wskaznik sprzedazy: W 2020 r. przyjeto sprzedaz 200 lokali w nastgpnych latach zgodnie z tabelg nr 17;
—  liczba pozyskiwanych lokali zgodnie z tabelg nr 15;
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Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca liczby tymczasowych pomieszczen na lata 2020-2025

2020 rok | 2021 rok | 2022 rok | 2023 rok | 2024 rok | 2025rok
Liczba
tymczasowych 130 145 175 190 205
pomieszczen

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

ZatoZenia:

—  stan wyjsciowy: tymczasowych pomieszczen na 31 grudnia 2019 r. — 115;
—  corocznie bedzie utworzonych co najmniej 15 symczasowych pomieszczen.

—  0dzyskane tymczasowe pomieszczenia bedg ponownie wykorzystywane do realizacji wyrokow orzekajgcych

eksmisje bez uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

Oddzial II Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest dokonywana w trzech grupach

klasyfikacyjnych:

1. Ziy stan - 1stme_]e pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany),
co najmniej jednego z elementow budynku np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
instalaciji, stolarki;

2. Sredni stan - w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany), co najmniej jednego z elementéw budynkow;,

3. Dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu
technicznego.

Tabela nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw gminnych w sktad
ktorych wchodzg lokale mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad wg stanu na dzien 31 grudnia

2019 r. (w %)

Ocena stanu technicznego

Zty

Sredni

Dobry

13,54

51,09

35,37

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu

W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dzialania zmierzajace
do utrzymania tendencji malejacej liczby budynkéw znajdujacych sie¢ w ztym stanie
technicznym, a w nastgpnej kolejno$ci - w $rednim stanie technicznym.
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Tabela nr 4. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow gminnych w sktad

ktorych wchodza lokale mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad na lata 2020-2025 w %

2020 rok | 2021 rok | 2022rok | 2023 rok | 2024 rok | 2025 rok
7ty 12,00 11,00 10,00 9,00 9,00 9,00
$redni 50,00 50,00 50,00 49,00 48,00 47,00
dobry 38,00 39,00 40,00 42,00 43,00 44,00

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu
Zatozenie: Prognoza sporzqdzona przy zalozeniu pozyskania przez Zarzqd srodkow finansowych na remonty
W wysokosciach okreslonych w tabeli nr 10.

Oddzial III Prognoza potrzeb mieszkaniowych

Gmina jest zobowigzana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajacych wprost
z ustawy, tj. do zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego, zamiennych i tymczasowych
pomieszczen.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r., aby zrealizowa¢ pomoc obligatoryjna
zwigzang z koniecznos$cig wykonania prawomocnych orzeczen sadowych, Gmina powinna
zapewni¢ 914 lokali w ramach najmu socjalnego (w tym 480 z zasobu i 434 z zasobu
prywatnego).

W 2019 roku w Gminie zostato zarejestrowanych 119 wyrokow bez uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu (w tym 94 z zasobu i 25 z zasobu prywatnego).

Gmina powinna takze zrealizowa¢ 4 wnioski o przydziat lokali zamiennych na
podstawie art. 10 ust. 4, art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy.
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Tabela nr 5. Rzeczywista i prognozowana liczba zarejestrowanych wyrokow sadowych zobowigzujacych Gming do zapewnienia uprawnienia do zawarcia

umowy najmu socjalnego lokalu w danym roku kalendarzowym

Rok Laczna liczba wyrokoéw Liczba wyrokéw orzekajacych Liczba wyrokow orzekajacych eksmisjg Liczba wyrokow Prognozowana liczba wyrokéw
orzekajacych eksmisje eksmisj¢ z uprawnieniem do z uprawnieniem do zawarcia umowy orzekajacych eksmisje orzekajacych eksmisje
z uprawnieniem do zawarcia zawarcia umowy najmu najmu socjalnego lokalu — zasob z uprawnieniem do zawarcia z uprawnieniem do zawarcia umowy
umowy najmu socjalnego lokalu socjalnego lokalu Spoldzielni Mieszkaniowych i TBS umowy najmu socjalnego najmu socjalnego lokalu
lokalu — pozostate

2014 416 264 43 109

2015 297 198 16 83 L

2016 219 149 10 S

2017 193 118 11 64 | L

2018 148 103 11 34 0L

2019 144 94 5 L

2020 | L.l . 140

2021 | L e 130

2022 | L e 120

2023 | L e 120

2024 | L e 110

2025 | L. . 100

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Tabela nr 6.Rzeczywista i prognozowana liczba zarejestrowanych wyrokow bez uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w danym roku

kalendarzowym

Rok Laczna liczba wyrokow orzekajacych Liczba wyrokow orzekajacych Liczba wyrokow orzekajacych eksmisj¢ bez Liczba wyrokéw orzekajacych Prognozowana liczba wyrokéw
eksmisje bez uprawnienia do eksmisje bez uprawnienia do uprawnienia do zawarcia umowy najmu eksmisj¢ bez uprawnienia do zawarcia orzekajacych eksmisje bez
zawarcia umowy najmu socjalnego zawarcia umowy najmu socjalnego socjalnego lokalu — zaséb Spétdzielni umowy najmu socjalnego lokalu - uprawnienia do zawarcia umowy
lokalu lokalu — zasob Mieszkaniowych i TBS pozostate najmu socjalnego lokalu

2014 274 203 16 5% 1 L
2015 206 147 23 K
2016 156 101 21 34 0
2017 120 91 6 2 | L
2018 124 90 10 24 L
2019 119 94 2 23
2020 | o s 120
2021 | s 120
2022 | | e 110
2023 | L e e 110
2024 | L e 100
2025 | s e 100

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa
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W ramach zadania wlasnego polegajacego na tworzeniu warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, Gmina jest takze zobowigzana
do udzielania pomocy fakultatywne;j.

Tabela nr 7. Liczba wszystkich wnioskow o pomoc mieszkaniowa (w danym roku) w latach
2015-2019

2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok

Liczba 604 675 818 769 747

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Tabela nr 8. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowg wstepnie pozytywnie
zweryfikowanych (w danym roku) w latach 2015-2019

Stan na dzien: 31 grudnia | 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2015 roku 2016 roku 2017 roku 2018 roku 2019 roku

Liczba wnioskow
wstepnie
pozytywnie
zweryfikowanych
Zrodio: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

121 177 180 196 106

Powyzsze dane wskazujg na tendencje wzrostowa liczby 0sob spelniajacych kryteria,
ktore oczekuja na fakultatywng pomoc mieszkaniowa Gminy. Listy mieszkaniowe beda
tworzone raz w danym roku kalendarzowym.

Tabela nr 9. Stan realizacji list mieszkaniowych (dot. oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu z list mieszkaniowych)

31 grudnia | 31 grudnia | 31 grudnia | 31 grudnia | 31 grudnia

Stan na dzien:
2015 roku | 2016 roku |2017 roku |2018 roku | 2019 roku

Liczba os6b/rodzin
objetych listami 1918 2204 2229 2521 2627
mieszkaniowymi
Liczba os6b/rodzin
objetych listami
mieszkaniowymi, ktorych 1722 1804 1979 2451 2452
whnioski zostaly
zrealizowane
Liczba os6b/rodzin
objetych listami
mieszkaniowymi, ktorych 196 400 250 70 175
whnioski oczekuja na
realizacje

Procent realizacji list
mieszkaniowych

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa,

89,78 81,85 88,78 97,22 93,34

Poziom realizacji list mieszkaniowych w wysokosci 90 % zostat osiggniety w 2018
roku i bedzie nadal utrzymywany.
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Dzial Il Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Wprowadzenie

Wedlug zatozen Polityki, w celu utrzymania zasobu na dobrym poziomie
technicznym, konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajagcych do zachowania substancji
budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajagcym bezpieczne korzystanie
z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem. Nastgpita jednak zmiana w podejsciu do
polityki remontowej prowadzonej przez Gming Miejska Krakoéw, obecnie preferowane jest
wykonywanie remontoéw lokali zwracanych do zasobu przez najemcéw oprozniajacych lokal
oraz przeprowadzanie przez nich remontow lokali proponowanych do zawarcia umowy najmu
w ramach Programu Zamian, co stanowi wykonanie obowigzku wynikajacego z art. 6a
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
Oddzial I Analiza potrzeb i plan remontéw

Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i1 lokali mieszkalnych okreslone sg na
podstawie stanu technicznego budynkow i lokali, w oparciu o wyniki corocznych
i piecioletnich przegladow technicznych, wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki
systematycznej kontroli budynkéw, dokonywanej przez posiadajacych odpowiednie
uprawnienia inspektorow nadzoru inwestorskiego Zarzadu.

Zgodnie z Uchwalg Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 r. w sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow z pozn. zm., Zarzad opracowuje corocznie na podstawie zaktualizowanego
wykazu potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel §rodkéw budzetowych, plan
remontow nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy — do realizacji w danym roku
budzetowym.

Tabela nr 10. Potrzeby remontowe budynkéw gminnych w sktad ktorych wchodza lokale
mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad (w mln z}) 2020-2025

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
rok rok rok rok rok rok

Lp. Rodzaj prac

Remonty kominoéw 1 wentylacji
(prace do wykonania w zwigzku
Z negatywnymi opiniami
kominiarskimi)

2 | Remonty dachow 0,29 | 0,60 | 050 | 045 | 0,35 0,35
Remont/wy_rnlanamstalacu 045 | 065 | 053 | 045 | 043 0,33
elektrycznej
Remont/wymiana instalacji
wodno-kanalizacyjnej i gazowej

5 | Remont/wymiana instalacji c.o. 0,54 | 054 | 054 | 054 | 0,50 0,50

0,10 | 0,24 | 0,24 | 0,15 | 0,15 0,12

030 | 028 | 0,25 | 0,25 | 0,22 0,20
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Roboty ogdlnobudowlane w tym
remonty/wymiana balkonéw,

6 |izolacji, wymiana fragmentow 1,35 1,45 1,45 1,10 1,10 1,00
stropu lub schodéw, roboty
brukarskie

7 Remon_t_/naprawa/uzupeinlanle 0,50 2,58 2.80 2,00 2,00 2,00
elewacji

8 | Malowanie klatek schodowych 0,30 | 0,39 | 045 | 0,45 | 0,50 0,50
Remonty lub wymiana bram

9 | wejsciowych, stolarki okiennej, 0,32 0,30 0,25 0,22 0,20 0,16
roboty Slusarsko-stolarskie

10 | Rozbiorki budynkéw gminnych 0,18 0,15 0,04 0,04 0,02 0,01

11 |Opracowanie dokumentacli | o35 | 535 | 026 | 021 | 0,20 | 0,20
projektowej, ekspertyzy, opinie

Razem 4,65 | 7,50 | 7,31 | 586 | 567 | 5,37

Zrédlo danych: Zarzqd wg stanu na 31 grudnia 2019 .

Tabela nr 11. Potrzeby remontowe w zakresie remontoéw lokali i tymczasowych pomieszczen
w zarzadzanych budynkach oraz w stosunku do ktérych Zarzad peini role wynajmujacego

(w mln zt)
Lp. Rodzaj prac 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
rok rok rok rok rok rok
Wymiana stolarki okiennej oraz
1 |drzwi wejsciowych 0,60 | 0,60 | 060 | 0,60 | 0,60 | 0,60
zakwalifikowanych do wymiany
2 |Roboty ogdlnobudowlane 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
3 |Qdgrzybianie lokali zgodniez | 15 | 15 | 915 | 015 | 015 | 0.5
ekspertyzami mikologicznymi
4 | Wymiana/remonty podtog 0,20 | 0,20 | 0,20 | 0,20 | 0,20 | 0,20
5 | Wymiana/remonty/naprawa 055 | 055 | 055 | 055 | 055 | 0,55
instalacji
Opracowanie niezbedne;j
6 |dokumentacji, sporzadzanie 0,17 0,17 0,17 0,17 0,17 0,17
ekspertyz, opinii
7 |Remonty pustostanow 14,00 | 14,00 | 9,00 9,00 9,00 9,00
Razem 16,02 | 16,02 | 11,02 | 11,02 | 11,02 | 11,02

Zrédlo danych: Zarzqd wg stanu na 31 grudnia 2019 r.

Uwaga: Wzrost potrzeb remontowych w zakresie lokali wynika z koniecznosci wyremontowana znacznie wigkszej

ilosci lokali mieszkalnych, niz zakladano w poprzednim Wieloletnim Programie Gospodarowania (...).

Oddzial 11 Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W istniejagcym zasobie pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne
uzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci, w szczegdlnosci w przypadku braku osob
uprawnionych do wej$cia w stosunek najmu. Dziatania w tym zakresie bedg kontynuowane.

Tymczasowe pomieszczenia beda przeznaczane do ponownego zasiedlenia po ich
oproznieniu.
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Ponadto, w dalszym ciggu beda podejmowane dzialania w celu odzyskania jak
najwickszej liczby lokali mieszkalnych polegajace w szczegdlnosci na:
1. Kontroli tytuléw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcoéw poprzez wizje
w terenie oraz gromadzenie stosownej dokumentacji;
2. Kontynuowanie dzialan zmierzajagcych do odzyskania lokali w drodze postepowan
sadowych i egzekucyjnych.

Tabela nr 12. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia po przeprowadzeniu remontéw pustostandw w latach 2015-2019

Liczba lokali mieszkalnych
wyremontowanych za inne

Liczba lokali mieszkalnych srodki niz Gminy (dot.
Rok wyremontowanych za remontow wiasnych Suma
srodki Gminy lokatoréw, remontow

wierzycieli oraz Programu
Pomocy Lokatorom)

2015 178 168 346
2016 300 126 426
2017 298 117 415
2018 271 76 347
2019 351 59 410
suma: 1398 546 1944

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzqdu

Zaklada sig, iz w latach 2020-2025 Gmina bedzie odzyskiwata ok. 350 lokali
mieszkalnych oraz 5-10 tymczasowych pomieszczen w skali roku.

Oddzial III Postanowienia szczegélowe

Przeprowadzane remonty lokali wchodzacych w sklad zasobu bedg uwzgledniac
istniejagce potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz lokali
mieszkalnych dla potrzeb os6b starszych lub niepetnosprawnych.

W przypadku zlozenia przez wierzyciela wyroku lub wtasciciela/wspotwiasciela
lokalu, z ktorego zostata orzeczona eksmisja z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, propozycji wykonania za wiasne $rodki remontu lokalu wchodzacego
w skltad zasobu, z jednoczesng rezygnacja =z przystugujacego mu roszczenia
odszkodowawczego za niedostarczenie lokalu spetniajacego ustawowe wymogi do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia z nim porozumienia na
wykonanie przez niego remontu co najmniej jednego lokalu wskazanego przez Gming,
Z ktorych jeden bedzie przeznaczony dla osoby uprawnionej lub oséb uprawnionych z tego
wyroku do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, z pomini¢ciem kolejnosci.
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Rozdzial 11
Cele i dzialania

Dzial I Dzialania wplywajace na liczbe¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
i liczbe tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu tymczasowych
pomieszczen i planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Oddzial I Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

I. 1. Dotychczasowe dzialania

Liczbe lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w latach 2015 - 2019 przedstawia
tabela nr 13.

Tabela nr 13. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w latach
2015-2019 przedstawia tabela nr 13

2015 | 2016 2017 2018 2019 Lacznie
rok rok rok rok rok w latach
2015-2019
Liczba pozyskanych 73 | 125 | 34 11 208 451
lokali mieszkalnych

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, Zarzgdu Inwestycji Miejskich, Biura
Przejmowania Mienia i Rewindykacji, Zarzqgdu.

|.2. Planowane dzialania

W celu powigkszenia zasobu bgda podejmowane nastgpujace dziatania:
Realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;
2. Pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrgbnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od réznych podmiotdw;
3. Pozyskiwanie na rynku wtornym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wtascicieli
mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych;
4. Nabywanie budynkoéw i1 ich adaptacja na cele mieszkalne;
5. Adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;
6
7

=

. Przejmowanie budynkow od dtuznikow Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;
. Pozyskiwanie wtasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspotwlasnos$ci
nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada utamkowe udziaty we wtasnosci;
8. Podejmowanie czynnos$ci wyjasniajacych, ktore umozliwig uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci;
9. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiang nieruchomosci.

Niektore z powyzszych dziatan bedg podejmowane odpowiednio w celu powigkszania
zasobu tymczasowych pomieszczen.

Podejmowanie dzialan zwigzanych 2z pozyskiwaniem lokali mieszkalnych
1 nieruchomosci zabudowanych, uzaleznione jest od wielkosci $rodkéw finansowych
przeznaczanych corocznie w budzecie Miasta na ten cel i zapisanych w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;j.

W Wieloletnich Prognozach Finansowych Miasta Krakowa na realizacje¢ Programu
pozyskiwania mieszkan przeznaczone sa srodki wskazane w tabeli nr 14.
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Tabela nr 14. Srodki finansowe na realizacje w latach 2020-2025 Programu pozyskiwania
mieszkan przewidziane w Wieloletnich Prognozach Finansowych Miasta Krakowa

Program pozyskiwania

Planowane limity wydatkow w latach (w z})

mieszkan 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025
rok rok rok rok rok rok

ZIM/ | Budowa zespotu
M1.5| budynkow
/16 | mieszkalnych

wielorodzinnych przy |9 500 000

ul. J.K. Przyzby

i ul. Zalesie
ZIM/ | Budowa zespotu
M1.7 | budynkow
/14 m_|eszkaln_ych 8 300 000

wielorodzinnych przy

ul. M. Wankowicza
ZIM/| Przygotowanie i
M1.4 | realizacja zespotu
/14 | budynkow

mieszkalnych 3500 000 |6500000 |1 700000

wielorodzinnych przy

ul. Fredry

Lacznie
21 300 000 6 500 000 1700 000

Zrédlo: dane z uchwaly Nr XXXI1/804/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Krakowa (z pézn. zm.). W Uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie
przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Krakowa na lata 2021 -2044 nie zostaly przewidziane
srodki na budownictwo mieszkaniowe, jednak co roku uchwata jest nowelizowana.

pozwoli na pozyskanie nastepujacej liczby lokali mieszkalnych wskazanych w tabeli nr 15.

Przeznaczenie powyzszych srodkow na realizacj¢ Programu pozyskiwania mieszkan

Tabela nr 15. Planowana liczba pozyskanych lokali mieszkalnych w latach 2020-2025

Program pozyskania mieszkan

Planowana liczba pozyskanych lokali mieszkalnych

2020
rok

2021
rok

2022
rok

2023
rok

2024
rok

2025
rok

1. | Budowa zespolu budynkow

mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul.
J.K. Przyzby i ul. Zalesie

178

Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych

wielorodzinnych przy ul. M.

Wankowicza

165

Przygotowanie i realizacja
zespotu budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul.
Fredry

46

Lacznie

343

46

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

1d: 994533E4-5929-4746-9195-86FA2BOCA 749

. Podpisany

Strona 14



Oddzial II Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zgodnie z zatozeniami Polityki, Gmina zaprzestata sprzedazy z bonifikatg lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$§¢ Gminy na rzecz najemcoOw
odbywa si¢ na podstawie wnioskow ztozonych przed uptywem terminu (2016 rok) oraz na
podstawie indywidualnej uchwaty Rady Miasta Krakowa .

Prywatyzacja jest dopuszczalna jedynie wyjatkowo, w wypadku zaistnienia
koniecznosci zapewnienia racjonalnego gospodarowania lokalami wchodzacymi w sklad
zasobu, w szczegolnosci w przypadku wysokich kosztow utrzymania albo braku
zapotrzebowania na lokale o duzych metrazach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy odbywa si¢
z uwzglednieniem zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

Liczbe lokali sprzedanych w latach 2015 - 2019 zawiera tabela nr 16.

Tabela nr 16. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu sprzedane w latach 2015-2019

2015rok | 2016 rok | 2017 rok | 2018 rok | 2019 rok Lacznie
w latach
2015-2019

Liczba
fprze.da”yCh 637 554 527 335 73 2126
okali tryb
bezprzetargowy
Liczba
fprze.da”yCh 25 30 22 36 12 125
okali tryb
przetargowy

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa

W latach 2020 - 2025 prognozuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z danymi zawartymi
w tabeli nr 17.

Tabela nr 17. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2025
2020 rok | 2021 rok | 2022 rok | 2023rok | 2024rok | 2025rok

Liczba lokali 200 220 230 250 260 250

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa
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Dzial II Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
Oddzial I Zasady ogélne
Stawki czynszu okresla Prezydent.

Nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nie byta nizsza niz 3% warto$ci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczona w oparciu o wysoko$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ogloszonego przez Wojewod¢ Malopolskiego w polroczu poprzedzajacym wydanie
zarzadzenia Prezydenta dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu moga by¢ stosowane obnizki, ktorych
kwota bedzie zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu przypadajacego na cztonka
gospodarstwa domowego, w celu ksztaltowania wysoko$ci czynszu w sposob adekwatny do
dochodéw osigganych przez najemcoéHw, a tym samym do mozliwosci finansowych
gospodarstwa domowego.

Kazdorazowo Prezydent informuje Rad¢ Miasta Krakowa w przedmiocie aktualizacji
stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia, dotyczacego
aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu spetiajacego
ustawowe wymogi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekracza¢ polowy najnizszej stawki czynszu obowigzujgcego
z tytuhu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.

Stawki czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, w lokalach,
wchodzacych w sktad zasobu, w ktorych najemcy zostali wytonieni w wyniku postgpowan,
w ktorych regulamin zostat okreslony zalacznikami do stosownej uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz tymczasowych pomieszczen lub zarzadzeniami Prezydenta, nie mogg by¢ nizsze
od najwyzszej stawki czynszu, okreslonej we wiasciwym zalgczniku do zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, stosuje si¢ Stawki

czynszu zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednim zarzadzeniu, jezeli:

— stosunek najmu zostal nawigzany w szczegdlnym trybie najmu obowigzujacym do dnia
12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania przez Gming lub orzeczenia sadu;

— lokale mieszkalne znajdujg si¢ w zakladowym budynku mieszkalnym przekazanym
Gminie przez przedsigbiorstwo panstwowe;

— lokale sa potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz sa one zajmowane zgodnie
z wolg poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwoch lat.

Stawki czynszu w odniesieniu do pozostatych lokali mieszkalnych przejmowanych do
zasobu ustala si¢ w wysoko$ci wynikajacej z obowigzujacych uméw najmu tych lokali,
jednak nie nizszej od najwyzszej stawki czynszu okreslonej we wilasciwym zatgczniku do
zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.
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Zasady polityki czynszowej, w tym zasady naliczania stawek czynszowych i ich
aktualizacji, oraz regulacje odnoszace si¢ do odszkodowania za zajmowanie lokalu
mieszkalnego bez tytulu prawnego dotycza réwniez lokali wchodzacych w sktad zasobu
pozostajacych w dyspozycji gminnych oséb prawnych.

Oddzial 11 Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych
w sklad zasobu i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu sg ustalane z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
ich warto$¢ uzytkowa dotyczacych w szczegolnosci:
1. Potozenia budynku;
2. Polozenia lokalu w budynku;
3. Woyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4. Ogolnego stanu technicznego budynku.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
zasobu pod nastepujacymi warunkami:

1. Zlozenia przez najemce¢ stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego;

2. Nieprzekroczenia progow dochodowych okreslonych w stosownej uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymczasowych pomieszczen;

3. Braku zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od
wlasdciciela) oraz realizowania zgodnie z okres§lonymi warunkami ewentualnego
porozumienia w sprawie splaty zalegtosci w ratach zawartego z podmiotem peligcym
role wynajmujacego;

4. Ustalenia, iz stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglgdnieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu za
najem socjalny lokalu.

Obnizka czynszu udzielana jest na okres dwunastomiesieczny.

Obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcoéw, ktorzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming.

Obnizki nie znajdujg zastosowania w stosunku do czynszu ustalonego dla lokali
wynajetych w wyniku postgpowan, ktorych regulamin zostal okreslony zatacznikami do
stosownej uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miegjskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen lub
zarzgdzeniami Prezydenta, oraz umow najmu socjalnego lokalu i tymczasowych
pomieszczen.

Na podstawie i w granicach okre§lonych w przepisach prawa, w tym prawa
miejscowego, okreslajacych zasady udzielania ulg w sptacie naleznos$ci pieni¢znych majgcych
charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie oraz miejskim jednostkom organizacyjnym
mozliwe jest udzielanie osobom, ktére nie regulujag w terminie naleznosci zwigzanych
z uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomocy w formie okreslonej w Sstosownej
uchwale.
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Na wniosek osoby, wobec ktorej z powodu nieuregulowanych naleznos$ci zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢
ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na warunkach
okreslonych w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen.

Kaucje pobierane sg w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony, z wyjatkiem lokali zamiennych, lokali przyznawanych w ramach realizacji
wyrokow eksmisyjnych orzeczonych przed dniem 12 listopada 1994 r., lokali przeznaczonych
na wynajem dla 0sob repatriowanych z krajow bylego ZSRR na podstawie zaproszenia Rady
Miasta Krakowa, lokali uzyskanych w drodze zamiany.

Kaucje ustala sie¢ w wysokos$ci czterokrotnego miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Oddzial I Zasady windykacji

Gmina bedzie prowadzila intensywne dziatania majace na celu skuteczng windykacje
zaleglo$ci czynszowych, co pozwoli zwigkszy¢ wpltywy z tytulu biezacych naleznosci
w ramach gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen.

Trudnos$ci w regulowaniu optat przez osoby korzystajace z lokali, z uwagi na sytuacje
finansowa rodzin, do ktorych kierowana jest pomoc mieszkaniowa, s3 zjawiskiem
nieuniknionym.

Pomimo, iz windykacja nalezno$ci w zakresie lokali mieszkalnych, z uwagi na
wielko$¢ catego zasobu jak i profil przecigtnego dluznika, jest zadaniem trudnym, to
procedura windykacyjna nakierowana jest w znacznej czeSci na przedsagdowe czynno$ci
windykacyjne, zmierzajace do polubownego odzyskania nalezno$ci, przy minimalizacji
kosztow oraz jak najmniejszej ucigzliwosci dla kazdej ze stron.

Stosowane przez Zarzad narzedzia, majace na celu udzielenie pomocy uzytkownikom
w regulowaniu biezacych optat za korzystanie z lokali, sg integralng czeScig procedury
windykacyjnej.

Biorgc pod uwage powyzsze, oraz majac na wzgledzie znaczng wysoko$¢ tacznego
zadluzenia najemcow, zarzadzanie wierzytelnosciami stanowi jeden z priorytetow dziatania
Zarzadu.

Dziatania windykacyjne polegaja w szczegolnosci na:

— podejmowaniu czynno$ci przedsadowych zmierzajagcych do odzyskania wierzytelnosci,

poprzez kierowanie do dtuznikow monitow i wezwan do zaplaty oraz poprzez kontakty
telefoniczne.
Na tym etapie, w celu polubownego zatatwienia sprawy, w wielu przypadkach, dochodzi
do zawierania porozumien w sprawie udzielenia pomocy, na podstawie i w granicach
okreslonych w przepisach, w tym prawa miejscowego, okreslajacych zasady udzielania
ulg w sptacie naleznosci pienie¢znych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych
Gminie, a takze wskazania organéw do tego uprawnionych. Po spetnieniu przestanek
waznego interesu dtuznika lub interesu publicznego wierzyciel dopuszcza mozliwosé
roztozenia splaty istniejacego zadtuzenia lub odroczenia terminu splaty, nawet na okres
72 miesigcy.
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Rozlozenie naleznos$ci na raty jest narzedziem windykacyjnym, pozwalajacym dtuznikowi
na splate zadluzenia uwzgledniajaca jego miesigczne mozliwosci ptlatnicze,
a wierzycielowi na odzyskanie swoich naleznosci. Co wigcej, w przypadku odroczenia
terminu sptaty lub roztozenia dlugu na raty, udzielana jest dtuznikowi pomoc (ulga)
w formie naliczonych do dnia splaty dlugu, preferencyjnych odsetek, ktore stanowig 50 %
odsetek ustawowych za opdznienie.
Ponadto, w przypadku spelnienia przestanek waznego interesu dtuznika lub interesu
publicznego oraz w przypadku splacenia co najmniej 70 % naleznosci gldwnej wraz
z pozostatymi wymaganymi kwotami, istnieje mozliwo$¢ umorzenia zobowigzan wobec
Gminy, powstatych z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego.

— podejmowanie czynno$ci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sadowa
i egzekucyjng, w sytuacji kiedy dzialania z zakresu wstepnej windykacji nie przynosza
efektow.

W celu wprowadzenia alternatywnej formy pomocy w zakresie wyzej opisanych
dziatan, Zarzad podjat wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie
oraz Grodzkim Urz¢dem Pracy, w efekcie ktorej, od 6 lutego 2013 r. realizuje ,,Program
Oddluzenie”. Stworzony Program jest nastawiony zar6wno na wynik finansowy, jak rowniez
na osiggnigcie wyznaczonych celow w zakresie polityki spolecznej prowadzonej przez
Miasto, zakladajacej aktywizacje zawodowa dtuznikow, co w dalszej perspektywie moze
pozwoli¢ na uzyskanie zatrudnienia na rynku pracy i1 bedzie mie¢ odzwierciedlenie
w regulowaniu oplat za uzytkowanie mieszkania. Osoby posiadajace zadtuzenie z tytutu
korzystania z lokali, moga wzig¢ udziat w ,,Programie Oddtuzenie” w ramach, ktorego beda
odpracowywac swoje zobowigzania wzgledem Gminy.

W, Programie Oddluzenie”, w ramach ktoérego mozna odpracowaé swoje
zobowigzania wzgledem Gminy, moga wzia¢ udzial osoby bezrobotne, emeryci, rencisci,
osoby pracujace w niepelnym wymiarze czasu pracy, ktore posiadajg zadtuzenie z tytulu
korzystania z lokali.

Powyzszy system windykacji stosowany w Zarzadzie, stanowi spojny zespot
elementow, ktore majg na celu minimalizowanie zaleglosci w oplatach osob korzystajacych
z lokali.

Wyzej wymienione dzialania beda rowniez stosowane w stosunku do uzytkownikow
tymczasowych pomieszczen.

Odstepuje sie od podjecia procedury eksmisyjnej wzgledem osoby, ktora utracita tytut
prawny do lokalu z uwagi na zaleglo$ci oraz otrzymata ulge w sptacie zadtuzenia w formie
roztozenia dtugu na raty. Odstapienie jest mozliwe do momentu wniesienia pozwu o eksmisje¢.
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Dzial III Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
zasobu i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen w kolejnych
latach

Zasobem oraz zasobem tymczasowych pomieszczen bedzie zarzadzata wlasnymi
sitami miejska jednostka organizacyjna — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, badz
powotana w tym celu przez Gming Miejskg Krakéw wyspecjalizowana spotka handlowa.

W sytuacjach wyjatkowych, przy uwzglednieniu zasady racjonalnego gospodarowania
zasobem, dopuszczalne jest powierzanie poszczegdlnych czynnosci zarzadcom lub
przedsigbiorcom wylanianym zgodnie z przepisami regulujagcymi udzielanie zamoéwien
publicznych.

Dzial IV Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Oddzial I Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali

Liczbe przekwaterowan do lokali zamiennych w zwiazku z koniecznos$cig remontow
budynkoéw lub naprawa lokali w latach 2015 - 2019 przedstawia tabela nr 18.

Tabela nr 18. Przekwaterowania do lokali zamiennych w zwigzku z koniecznoscig remontéw
budynkoéw lub naprawg lokali w latach 2015-2019
Podstawa wykwaterowania | 2015 rok 2016 rok | 2017 rok | 2018 rok | 2019 rok
Konieczno$¢ remontu
budynku 1 . 2 ! .
Naprawa lokalu 1 1 3 2 2

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

W latach 2020 — 2025, ze wzglgdu na zly stan techniczny budynkow i lokali, planuje
si¢ przyznanie okoto 5 lokali rocznie ze wzgledu na konieczno$¢ remontéow budynkow
1 naprawe lokalu.

W Gminie szczegétowe zasady przyznawania lokali zamiennych zwigzanych
Z konieczno$cig remontu budynku sa okreslone w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa
regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

Ponadto, Gmina moze kierowa¢ najemcow lokali wchodzacych w sktad zasobu do
innych lokali, w ramach dzialan podejmowanych w celu usamodzielnienia lokali
mieszkalnych oraz zasadnosci wykwaterowan, w zwigzku z racjonalnym gospodarowaniem
zasobem.
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Oddzial II Inne dzialania
I1.1. Regulacje tytulow prawnych

Krag oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu po zgonie najemcy innych niz
wynikajacy z art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny zostal wskazany
w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regulujgcej zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych
pomieszczen.

W uchwale tej wskazane sa kryteria ograniczajace nabycie przez te osoby tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu, w szczegolnosci:

1. Powierzchnia lokalu przewyzszajaca norm¢ ustalong dla danej liczby osob;

2. Posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci potozonej na
terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci mogacego stanowi¢ podstawe do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie lub zbycie tej nieruchomos$ci w okresie po
3 pazdziernika 2003 r.;

3. Dochéd przekraczajacy ustalone kryterium.

W celu sprawdzenia prawdziwosci zlozenia przez wnioskodawcoéw oswiadczenia
0 nieposiadaniu tytulu prawnego do innej nieruchomos$ci nawigzano wspolprace ze
starostwami wielickim, krakowskim i proszowickim.

11.2. Reprezentowanie Gminy we wspélnotach mieszkaniowych z jej udzialem

Zasady postgpowania Gminy we wspolnotach mieszkaniowych okreslaja:
- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
- ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Szczegdlowe zasady reprezentowania interesow Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy we wilasnosci nieruchomosci, w tym zasady adaptacji
powierzchni stanowigcych czg$¢ wspdlng nieruchomosci zostaty uregulowane w drodze
stosownych zarzadzen Prezydenta.

Zgodnie z art. 4 ustawy o wiasnosci lokali, Gminie przystuguja w stosunku do
niewyodrebnionych lokali oraz nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia, jakie
przystuguja witascicielom lokali wyodrgbnionych. Odnosi si¢ to takze do jej obowigzkow.
Gmina nie ma zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani nadzorczych w stosunku do
pozostatych wtascicieli.

Decyzje przekraczajace zwykly zarzad nieruchomos$cia wspdlng podejmowane sa
przez cztonkéw wspolnot mieszkaniowych w formie uchwat.

Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa podpisujac uchwaty
wspolnot mieszkaniowych dziatajg zawsze wylacznie w imieniu 1 na rzecz Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa, majac na wzgledzie obowigzujace przepisy prawa, zasady
prawidtowego gospodarowania nieruchomoscig wspdlng, interes Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa oraz interes spoteczny.

Wpltyw Gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest ograniczony do wysokos$ci
posiadanego udzialu. We wspolnotach, w ktorych Gmina ma niewielki udzial we wlasnosci
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nieruchomosci decydujace dla dzialan podejmowanych przez wspodlnote jest stanowisko
wiekszosci pozostatych wihascicieli.

Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dzialania we wspdlnotach mieszkaniowych
powinni dazy¢ do racjonalizacji kosztow utrzymania nieruchomos$ci wspolnej. W tym celu
badaniu bedzie podlega¢ zasadnos¢ podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania
nieruchomosci wspolnej, zasadnos$¢ i1 koszty wykonania remontdow, jak réwniez zasadnosé
obcigzania Gminy dodatkowa oplata z tytulu ucigzliwo$ci zwigzanych z gminnymi lokalami
uzytkowymi.

Gmina jest zobowigzana do uczestniczenia w kosztach zarzadu zwiazanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej zgodnie z posiadanym udzialem oraz ponoszenia
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali bedacych jej wiasnoscia.

Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolnej oraz optat niezaleznych od wtasciciela, dokonywane przez poszczegolne wspolnoty.
W sytuacji, gdy wspdlnota mieszkaniowa nie przekaze Gminie przedmiotowego rozliczenia
za dany rok, przedstawiciele Gminy podejmg stosowne dziatania w celu wyegzekwowania od
wspolnoty rozliczenia.

I1. 3. Gospodarowanie zasobem

Powotany Zarzadzeniem Nr 3081/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2012 roku Zespotu Zadaniowy ds. wskazania sposobu zagospodarowania
nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow 1 Skarbu Panstwa,
zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastruktura, niezdatnymi do eksploatacji,
wymagajacymi przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajacych badz
rozbiorkowych, a takze do spraw oceny zasadno$ci rozpoczecia sprzedazy lokali
usytuowanych w budynkach stanowiacych w 100% wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
w przypadku nieruchomos$ci o niskiej intensywnosci zabudowy z poézn. zm., dokonuje
klasyfikacji w zakresie docelowych planow zagospodarowania m.in. nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu.

Sposob  zagospodarowania lokalu mieszkalnego na inny cel, niz wskazany
w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen,
w tym zbycie lub przeznaczenie na wykonywanie zadan przewidzianych w przepisach ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej okresla Prezydent.

II. 3.1. Dysponowanie czeScia zasobu wyodrebniona ze wzgledu na usytuowanie
W Centralnej czesci Miasta

W zasobie wyodrebnia si¢ strefe ograniczong ulicami:
od Ronda Matecznego, ul. Kamienskiego do skrzyzowania z Aleja Powstancow Slaskich,
Aleja  Powstancow  Slaskich, ul. Powstancow Wielkopolskich do skrzyzowania
z ul. Klimeckiego, ul. Klimeckiego, ul. Herlinga-Grudzinskiego, ul. Kotlarskag do Ronda
Grzegorzeckiego, a nastepnie Aleja Powstania Warszawskiego do Ronda Mogilskiego, Aleja
Ptk W. Beliny - Prazmowskiego, ul. Bp. J. Prandoty do skrzyzowania ul. Bp. J. Prandoty
i Aleja 29 Listopada, a nast¢pnie Aleja 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka,
ul. Pradnicka do skrzyzowania ul. Wroctawskiej i1 ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska,
ul. Czyzewskiego, ul. Glowackiego, ul. Piastowskg do skrzyzowania ul. Piastowskiej
i ul. Krolowej Jadwigi, ul. Krolowej Jadwigi do skrzyzowania ul. Krélowej Jadwigi
i ul. Ksiecia Jozefa, ul. Ksigcia Jozefa do Mostu Zwierzynieckiego, a nast¢pnie ul. Generata
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Zielinskiego, ul. Monte Cassino do Ronda Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego,
ul. Konopnickiej do Ronda Matecznego.

Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej do 80 m? i potozone
wewnatrz strefy okreslonej powyzej, odzyskane w wyniku wygasniecia lub rozwigzania
umowy najmu oraz pozyskane w innej formie, polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, przeznacza si¢ na wynajem wg zasad okreslonych
w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa, regulujacej zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w skilad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen (tj. przyktadowo w ramach Programu Pomocy Lokatorom do wynajecia
przeznaczane sg lokale mieszkalne wchodzace w sklad cze$ci zasobu wyodrebnionej ze
wzgledu na usytuowanie w centralnej czeéci Miasta, o powierzchni uzytkowej do 80 m? ,
natomiast w pozostalej czesci zasobu, majace powierzchnie uzytkowa od 50 m? do 80 m? i nie
sg aktualnie potrzebne na realizacj¢ innych celow).

W przypadku lokali, ktérych aktualny stan techniczny, wielko$¢ lub struktura
uprawdopodabnia przypuszczenie, iz nie zostang one wynajete w ww. trybie, a takze
w przypadkach uzasadnionych racjonalnym gospodarowaniem lokalami wchodzacymi
w sklad zasobu, dopuszcza si¢ przeznaczenie tych lokali na inny cel, niz wymieniony
powyzej.

11.3.2. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
moga by¢ przeznaczane na realizacj¢ innych zadan Gminy, niz zadania wlasne polegajace na
tworzeniu warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej, w szczegolnosci jako mieszkania chronione wspierane, mieszkania chronione
treningowe lub przeznaczane na placowki opiekunczo — wychowawcze i przekazywane
wyspecjalizowanym jednostkom gminy lub oddawane w celu realizacji zadan wilasnych
Gminy wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, jako
pracownie stuzace tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, do
zbycia oraz wynajmowane lub uzyczane podmiotom, o ktorych mowa w art. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 roku o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie wykonujagcym we
wlasnym zakresie zadania pomocy spolecznej, inne niz zadania wiasne Gminy, dla realizacji
ktorych niezbgdne jest wladanie lokalem mieszkalnym.

I1. 3.3. Inne zasady gospodarowania

W odniesieniu do budynkéw, w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne wchodzace
w sktad zasobu, bedace w stanie technicznym wskazujacym na nieoptacalnos$¢ ich remontu
lub w innych przypadkach uzasadnionych wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykwaterowania lokatorow 1 wyburzenia, sprzedazy lub
przekwalifikowania.

Wykwaterowania sg dopuszczalne takze w przypadku:
1. Uzasadnionym potrzebg realizacji przez Gming szczegélnego celu w dziedzinie
mieszkalnictwa lub tez innych zadan;
2. Przeznaczenia z zasobu budynku lub lokali z przeznaczeniem na lokale spehiajace
ustawowe wymogi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i tymczasowe
pomieszczenia,
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3. Uzasadnionym wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem.

Decyzje w przedmiocie wykwaterowania 1 wyburzenia, sprzedazy lub przeznaczenia
na realizacj¢ innego celu oraz przyznania uprawnienia do lokalu zamiennego podejmuje
Prezydent.

Lokale wchodzace w sktad zasobu mogg zosta¢ rOwniez przeznaczone na realizacje
wykwaterowan najemcow lokali w szkotach, placowkach os$wiatowych, ochrony zdrowia
i innych gminnych budynkach o podstawowym przeznaczeniu innym niz mieszkalne, ktorzy
posiadaja umowy najmu na czas nieoznaczony. Dostarczenie lokalu zamiennego uzaleznione
bedzie m.in. od zagwarantowania $srodkow w budzecie Miasta na dane zadanie inwestycyjne
oraz od dyspozycji wlasciwej w sprawie jednostki organizacyjnej Gminy.

Na podstawie ustalen Wieloletniego programu w zakresie planowanej sprzedazy lokali
Gmina moze wypowiada¢ umowy najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej
miejscowosci innego lokalu, spelniajagcego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysokos$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym musi
uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

Jednakze w przypadku, gdy najemcy przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
zajmowanego lokalu wchodzacego w sktad zasobu, warunkiem koniecznym skorzystania
Z powyzszej mozliwosci jest uprzednie zaoferowanie temu najemcy nabycia lokalu objetego
wypowiedzeniem i nieskorzystanie przez niego z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego
nabyciu.

Dopuszcza si¢ zamiany z urzedu lub zamiany dobrowolne w celu dopasowania
istniejgcej sytuacji rodzinnej, zdrowotnej i finansowej danego gospodarstwa domowego do
sytuacji mieszkaniowej po uprzednim uregulowaniu kwestii ewentualnych naleznosci.

Przedmiotem zamiany dobrowolnej moga by¢ zaréwno lokale wchodzace w sktad
zasobu, jak 1 z tzw. zasoboéw prywatnych, przy czym przed dokonaniem zamiany konieczne
jest uregulowanie ewentualnych naleznosci w stosunku do lokalu wchodzacego w sktad
zasobu. Splata zadluzenia moze zosta¢ dokonana przez kontrahenta zamiany.
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] Rozdzial 111
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 - 2025 sa nastepujace:
1. Budzet Miasta Krakowa — jako zrodto podstawowe;
2. Srodki zewngtrzne — jako zrodto dodatkowe, w tym srodki z budzetu panstwa.

Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu na
odpowiednim poziomie technicznym bg¢dg wykorzystywane $rodki pozyskane z budzetu
Miasta oraz z innych zrédetl. Wskazana jest sukcesywna regulacja wysokosci stawek czynszu
obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow, tak aby wprowadzana
podwyzka nie miala charakteru skokowego, a jednocze$nie pozwalata na niezakldcong
realizacj¢ opisanych zadan.
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Rozdzial IV
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Prognozowang wysoko$¢ kosztéw utrzymania zasobu zarzadzanego przez Zarzad
I zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2020 - 2025 przedstawia tabela nr 19.
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Tabela nr 19. Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2020-2025 (w zt)

Wyszczegblnienie

Prognoza kosztow w latach

2020 rok

2021 rok

2022 rok

2023 rok

2024 rok

2025 rok

1.Wydatki zwigzane z kosztami
sprawowania zarzadu,
administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad oraz
kosztami utrzymania siedzib jednostki

19 650 000

20 436 000

21 250 000

22 100 000

22 760 000

23 440 000

2. Wydatki zwigzane z biezaca
eksploatacja zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen

8 500 000

8 800 000

9 150 000

9 500 000

9 780 000

10 000 000

3. Udziat Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkow wspolnot
mieszkaniowych, zasobu (zaliczki
eksploatacyjne)

12 000 000

12 443 000

12 915 000

13 430 000

13 829 000

14 238 000

4. Remonty budynkow, lokali zasobu
1 zasobu tymczasowych pomieszczen
2020-2025 wg potrzeb remontowych

20 670 000

23520 000

18 330 000

16 880 000

16 690 000

16 390 000

5. Udziat Gminy w kosztach
remontowych budynkow wspolnot
mieszkaniowych, zasobu (zaliczki
remontowe)

11 100 000

11 540 000

12 000 000

12 480 000

12 850 000

13 200 000

Ogodtem

71 920 000

76 739 000

73 645 000

74 390 000

75909 000

77 268 000

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu
Czynniki majace wplyw na wysoko$¢ planowanych kosztow:
inflacja (zatozenie na poziomie $rednio 4% -3%);
potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu;

potrzeby remontowe;

potrzeby w zakresie obstugi najemcoéw (m.in. zintensyfikowana windykacja)

wielko$¢ zasobu.

Id: 994533E4-5929-4746-9195-86FA2B0CA749. Podpisany

Strona 27



Rozdzial V

Harmonogram dzialan

Prognozowane liczby pozyskiwanych lokali do zasobu i tymczasowych pomieszczen
latach funkcjonowania
Wieloletniego programu ze wskazaniem form ich pozyskania sa zawarte w tabelach nr 20

do =zasobu tymczasowych pomieszczen w poszczegdlnych

inr21.

Tabela nr 20. Prognoza pozyskiwania lokali mieszkalnych do zasiedlenia

Forma pozyskiwania lokali mieszkalnych Lata

do zasiedlenia 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
rok | rok | rok | rok | rok | rok

Realizacja budownictwa mieszkaniowego 343 16

na terenach Gminy

Remonty pustostandw w zasobie,

odzyskanych w wyniku naturalnego ruchu AA%% i%% 2350% 23%% 23%% 23%%

ludnosci

Suma: 743- | 400- | 296- | 250- | 250- | 250-
793 | 450 | 346 | 300 | 300 | 300

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.

Tabela nr 21. Prognoza pozyskiwania tymczasowych pomieszczen do zasiedlenia

Forma pozyskiwania tymczasowych Lata

pomieszezefi do zasiedlenia 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 | 2025
rok rok | rok | rok | rok | rok

Tymczasowe pomieszczenia, odzyskane w 510 | 5-10 | 5-10 | 5-10 | 5-10 | 5-10

wyniku naturalnego ruchu ludnosci

Nowo utworzone tymczasowe

pomieszczenia 15 15 15 15 15 15

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Aby zwigkszy¢ stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina bedzie
racjonalnie wykorzystywac¢ pustostany z zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen poprzez
odpowiedni dobor liczby oséb kierowanych do zawarcia umowy najmu w stosunku do

powierzchni lokalu.

Ponadto moga by¢ podejmowane nastgpujace dziatania:

1. Wynajmowanie dotychczas zajmowanego lokalu na zasadach najmu socjalnego, w celu
realizacji prawomocnego wyroku, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy struktura, standard
lokalu i liczba oséb objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu widzenia zasad
racjonalnosci gospodarowania zasobem pod warunkiem przestrzegania przez te osoby
zasad tzw. porzadku domowego w miejscu zamieszkania,

2. Realizowanie kilku wyrokéw eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspodlnego

lokalu mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia.

3. W miar¢ mozliwosci prawnych i organizacyjnych pomieszczenia tymczasowe beda
wynajmowane osobom wychodzacym z bezdomnosci.
4. Przewidziana jest takze mozliwo$¢ wynajmowania przez Gming Miejska Krakoéw lokali
od innych wiascicieli w celu przeznaczania ich na podnajem, w ramach zawierania umow

najmu socjalnego lokalu.
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Rozdzial VI
Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu

Przewidywane rezultaty planowanych dziatan:
Pozyskanie co najmniej 391 lokali do zasobu do konca 2025 roku;
Realizacja list mieszkaniowych na poziomie 90% rocznie;
Realizacja co najmniej 250 wyrokéw eksmisyjnych w skali roku;
Stan niezrealizowanych prawomocnych wyrokow eksmisyjnych z uprawnieniem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na koniec roku nie przekroczy 1 200;
5. Rozdysponowanie catego wolnego zasobu mieszkaniowego, nadajacego si¢ do
zasiedlenia w ciggu roku;
6. Czas oczekiwania na otrzymanie lokalu powinien by¢ krotszy niz w roku poprzednim.

PonbdE

Mierniki 1 wskazniki monitoringu 1 ewaluacji Wieloletniego programu:
Liczba lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w danym roku;
2. Liczba lokali przeznaczonych do zawarcia umoéw najmu socjalnego lokalu w danym
roku;

=

3. Liczba utworzonych tymczasowych pomieszczen w danym roku;

4. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie stanowigcych pustostany nadajace si¢ do
zasiedlenia w danym roku;

5. Liczba wyremontowanych pustostanéw lokali mieszkalnych stanowigcych zasob;

6. Liczba wyrokéw eksmisyjnych zrealizowanych w danym roku;

7. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowg zrealizowanych w danym roku;

8. Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych w danym roku;

9. Sredni czas oczekiwania na otrzymanie lokalu mieszkalnego w danym roku;

10. % budynkow gminnych w sktad ktorych wchodza lokale mieszkalne, zarzadzanych przez

Zarzad, bedacych w ztym stanie technicznym;
11. Sredni czas oczekiwania na remont pustostanu.

1d: 994533E4-5929-4746-9195-86F A2BOCA749. Podpisany Strona 29



Rozdzial VII
Sposdb sprawozdawania

Sprawozdanie roczne bgdzie sporzadzal podmiot koordynujacy Wieloletni program
w formie Raportu z jego realizacji.

Prezydent bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta Krakowa roczne raporty z realizacji
Wieloletniego programu corocznie do 31 maja.

Raportu nie czyni si¢ przedmiotem obrad.

Raport bedzie obejmowat wedtug stanu na koniec poprzedniego roku kalendarzowego

Co najmniej:

1. Wielko$¢ i stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

2. Opis przeprowadzonych dziatan remontowych i modernizacyjnych;

3. Zmiany w stanie wielkosci zasobu (liczba lokali, ktore zostaty wytaczone z zasobu pod
jakimkolwiek tytulem oraz liczba lokali pozyskanych do zasobu z wyszczegolnieniem
podstaw tych zmian);

4. Zmiany w stanie wielkosci zasobu tymczasowych pomieszczen (liczba pomieszczen,

ktére zostaly wytaczone z zasobu pod jakimkolwiek tytulem oraz liczba pomieszczen

pozyskanych do zasobu);

Liczbe lokali uzyskanych w ramach naturalnego ruchu ludnosci;

Liczbe uzyskanych tymczasowych pomieszczen;

7. Liczbg lokali przyznanych w ramach pomocy mieszkaniowej z wyszczegolnieniem
tytutdéw udzielonej pomocy;

8. Liczbeg przyznawanych tymczasowych pomieszczen;

9. Wysokos¢ przychodu z czynszow w relacji do wartosci odtworzeniowej lokalu;

10. Wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

11. Poziom $ciagalno$ci czynszow;

12. Liczbe lokali przyznanych w ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych
z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz bez uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

oo
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Rozdzial VIII
Podmiot koordynujacy i realizujacy program

Podmiotem koordynujacym realizacj¢ Wieloletniego programu bedzie wiasciwy do
spraw mieszkaniowych wydziat Urzgdu Miasta Krakowa.

Jednostkami realizujacymi beda:
Whtasciwa do spraw zarzadzania zasobem gminna jednostka;
Whasciwy do spraw skarbu wydziat Urzedu Miasta Krakowa;
Wiasciwa do spraw inwestycji gminnych jednostka;
Inne podmioty, komodrki lub jednostki, w ktérych zarzadzie lub dyspozycji pozostaja
lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu.

el N =

Do obowigzkéw jednostek realizujacych nalezy w szczegodlnosci:

Wykonywanie powierzonych zadan zgodnie z postanowieniami Wieloletniego programu;

2. Prowadzenie dokumentacji w sposdb umozliwiajacy prawidtowe sprawozdawanie
z realizacji Wieloletniego programu.

=
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LIV/1486/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r.

CELE SZCZEGOtOWE, PLANOWANE SRODKI FINANSOWE

Charakterystyka programu PS/M1/2021

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata
2021-2025

Koordynator programu: Andrzej Poznanski
Daty obowigzywania: od 2021-01-01 do 2025-12-31

Deklaracja wyniku:

Rezultat programu:

Prawidtowe, racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakdéw oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.

Poprzez:

1.Powiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakdéw oraz zasobu tymczasowych pomieszczen
2.Utrzymywanie zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych pomieszczen na dobrym poziomie technicznym
3.Zaspokajanie przez Gmine Miejskg Krakdw niezbednych potrzeb mieszkaniowych
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Lp | Tak, aby: Wskaznik Wartos¢ bazowa | Warto$¢ znakomita | Przedziat
min max
1. Utrzymad liczbe lokali W9_M (Wielkos¢ 0,04 0,04 0,05
mieszkalnych i liczbe mieszkaniowego
tymczasowych zasobu Gminy
pomieszczen Miejskiej Krakéw na
stanowigcych tle miasta Krakowa)
mieszkaniowy zasdb
gminy na
dotychczasowym
poziomie
2. Zmniejszy¢ liczbe W14_M (Procent 0,21 0,09
budynkéw w ztym stanie | budynkdéw gminnych
technicznym w sktad ktérych
wchodzg lokale
mieszkalne
zarzadzane przez ZBK
w ztym stanie
technicznym)
3. Zmniejszy¢ listy W?7_M (Liczba 2637,00 1500,00
oczekujgcych na 0s6b/rodzin
udzielenie pomocy oczekujacych na
mieszkaniowej przyznanie lokalu
mieszkalnego)
Cele strategiczne zwigzane z Programem
Krakéw - miasto przyjazne do zycia
Silna wspdlnota samorzgdowa mieszkaicow Krakowa
Zrewitalizowane obszary miejskie
Spdjnosc spoteczna
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Zadania oraz dziatania realizujgce program

pozostajgcych w zarzadzie ZBK oraz w
stosunku do ktérych ZBK petni role
wynajmujgcego

Typ Jednostka | Numer Nazwa zadania/dziatania Data od Data do Srodki na
realizujaca | zadania/dziatania realizacje w
latach 2021-
2025
P/Programowe inwestycyjne programowe
ZIM ZIM/M1.4/14 Przygotowanie i realizacja budynku 2014-01-01 | 2022-12-31 | 8 200 000
mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Fredry
ZBK ZBK/M1.1/20 Modernizacja budynkodw i lokali 2021-01-01 | 2022-12-31 | 2 000 000
bedacych w zasobach ZBK
B/Biezace ML ML/OSM/04 Obstuga spraw mieszkaniowych 2021-01-01 | 2021-12-31 | 8 000 000
ML ML/PLN/05 Pozyskiwanie lokali mieszkalnych 2021-01-01 | 2021-12-31 | 4 200 000
ZBK BUN Biezgce utrzymanie nieruchomosci 2021-01-01 | 2021-12-31 | 95819 749

Lista ryzyk zidentyfikowanych dla programu

VI.1 Przyjazna i sprawna administracja

zasob lokali,
przeznaczonych
na cele
mieszkaniowe

Cel szczegétowy Nazwa ryzyka Ocena Wskaznik Status postepowania z ryzykiem
istotnosci | monitorowany
VI. Krakdow - nowoczesnie zarzgdzana metropolia Niewystarczajacy | 4 WoM Przeciwdziatanie/ograniczanie
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V. Silna wspdlnota samorzgdowa
V.3 Spdéjnosc spoteczna

Nadmierna w
stosunku do
dostepnych
srodkow ilos¢
whnioskow
wierzycieli o

odszkodowania*

Przeciwdziatanie/ograniczanie

IV. Krakdw -miasto przyjazne do zycia
IV.2 Zrewitalizowane obszary miejskie

Brak mozliwosci
realizacji
orzeczen
uprawnionych
organéw w
zakresie robodt
budowlanych i
remontowych

W14M

Przeciwdziatanie/ograniczanie

*Ryzyko moze by¢é monitorowane za pomocg miernika M9M.
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