UCHWALA NR XXXI1/405/11
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 23 listopada 2011 1.

w sprawie skargi na Prezydenta Miasta Krakowa,

Na podstawie art, 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwea 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. 2z 2000 r, Nr 98 poz.1071 z poZn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ za niezasadng ska1g¢ I na dziatania Prez denta Miasta Krakowa
dotyczace spraw zwiazanych ze zniesieniem wspétwiasnosci mcruchomosu potoZonej || " w Krakowie,

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zalycznik do uchwa}y.

§ 3. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia,

Wiceprzewodniczaca Rady
~ Miasta Krakowa

Malgorzata Jantos

Id: BXJAR-NOYIR-NNSIC-MRLQL-VNRNS, Podpisany Strona |
*) wylgozenie jawnodci w zakresie danych osobowych: na podstawie art, 8 ust. 2 ustawy z dnja 6 wrze$nia 2001 r. @ dost@p/e do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyla Joanna Chmura — kierownik w Kancelarii Rady Miasta i Dzielnic Krakowa.







Zatacznik do uchwaly Ne XXX11/405/11
Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 listopada 2011 r..

Przedmiotowa nieruchomo$¢ skladajgca sie z zabudowanej budynkiem dziatki,
stanowi wspoiwlasno$é Gminy Miejskiej Krakéw w 1/4 czg$ci oraz oséb fizycznych
w pozostatej czgsci. Oznacza to, iz Gmina oraz pozostali wspdlwiasciciele tej nieruchomodci
nie s3 wylgeznymi wiadcicielami zadnych z lokali znajdujgcych si¢ w tym budynku,

Zgodnie z obowigzujaca wowezas uchwalg nr XXI1/190/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
whasno$é Gminy Mlejsklgg Krakéw (z pbzn. zm.), najemey 9 lokali usytuowanych w budynku
polozonym przy {EE, zwrdcili sie do Wydziatu Skarbu Miasta z wnioskami o wykup
zajmowanych lokali mieszkalnych, W zwigzku z PoWyzszym prowadzone bylo postepowanie
o zniesienie wspotwlasnosci tej nieruchomodci poprzez ustanowienie odrebnej whasnodci
lokali w ocelu sprzedazy wyodrgbnionych na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw lokali
mieszkalnych. Postepowanie to nie przyniosto jednak pozytywnych rezultatéw, bowiem nie
uzyskano zgodnych stanowisk pozostalych wspétwlascicieli w zakresie podziatu rzeczy
wspolnej.

Wobec powyzszego w roku 2007 Gmina Miejska Krakéw zlozyla w Sadzie
" Rejonowym dla Krakowa - Krowodrzy w Krakowie, Wydzial I Cywilny, wniosek
o zniesienie wspétwlasnodci przedmiotowej nieruchomosei W jego trakcie Gmina (w ramach
udziatu 1/4 czgdei) wnioskowala o przejecie na swa wylaczng odrebng wiasnodé 8 lokali
mieszkalnych, ktérych najemey spenili kryteria zawarte w powyzszej uchwale. Gmina nie
wnioskowala o przejecie na swa rzecz lokalu mieszkalnego, ktérego najemca zmarl, a zaden
z jego spadkobiercéw nie legitymowat sig tytutem prawnym do zajmowania tego lokalu.

Zgodnie z ustalong praktyka postepowah dotyczacych zniesienia wspétwihasnosci
zabudowanych budynkami wielolokalowymi, Gmina powinna wnosié o przejecie tych lokali
.mieszkalnych, ktérych najemcy legitymujacy sic waznymi tytulami prawnymi do lokali
zadeklarowali wole ich nabycia oraz zlozyli pelng niezbedng dokumentacie w tej sprawie,
W budzecie Gminy Miejskiej Krakéw nie zostaly przewidziane srodki finansowe na- splaty
iewentualne doplaty przy zniesieniu wspdtwlasnosei nieruchomosei, ktorych Gmina jest
wspdtwladcicielem. Zatem w tej sprawie konieczne byto dqzeme do przejecia takiej liczby
lokali w ramach posiadanego wudziatu, aby nie ponosi¢ doplat na rzecz pozostatych
wspotwiascicieli. Podkresli¢ nalezy, ze posiadany przez Gming Mlejskq Krakéw udziat we
wspbiwlasnodel przedmiotowej nieruchomodei (4. 1/4 cze;sc) nie pozwala na przejecie
wszystkich lokali mieszkalnych w tej realnosci, ktérych najemey wyrazili wolg nabycia ich od
Gminy.

Jak informuje Prezydent Miasta Krakowa, aby Gmina mogla uwzglednié wniosek
najemey, powinien on m.in. legitymowaé si¢ tytulem prawnym do lokalu, kiérego skarzacy
nie posiadal. W toku postepowania o zniesienie wspdiwlasnodel przedmiotowej
nieruchomodci skarzacy po $mierci ojca, bedgcego najemca, zwrdcit sie do Wydziatu
Mieszkalnictwa UMK z wnioskiem o wstapienie w stosunek najmu przedmiotowego lokalu,
jednak pozytywne rozpatrzenie tego wniosku nie bylo mozliwe, gdyz lokal stanowit
mieszkanie stuzbowe pozostajgce w dyspozycji Komendanta Miejskiego Policji w Krakowie.
W przedmiotowe] sprawie maja zastosowanie przepisy szczegélne: ustawa z dnia 6 kwietnia
1990 1. o Policji oraz wydane na jej podstawie rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Adrmmstracp z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie szczegblowych zasad przydmahl

oprézniania i norm zaludnienia lokali mieszkalnych oraz przydziatu i oprézniania

tymezasowych kwater przeznaczonych dla policjantéw .
W zaistniatej sytuacji skarzacy wystapit z pozwem do sadu o ustalenie istnienia lub
nieistnienia stosunku prawnego albo prawa do lokalu mleszkalnego potozonego w budynku
3
przy @8 w Krakowie. Postepowanie to zakoticzylo sie wydaniem w dniu 5 pazdziernika




2010 r. wyroku o wstapieniu przez skarzacego w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po
zmarlym ojcu. Wyrok ten zostal jednak zaskarzony przez Skarb Pafstwa - Komendanta
Miejskiego Policji w Krakowie. Gmina Miejska Krakéw nie wniosta apelacji od tego
orzeczenia. Wyrok z dnia 5 pazdziernika 2010 r. wedle posiadangj wiedzy nie jest
prawomocny 1 wykonalny. Przedmiotowa sprawa jest przedmiotem postgpowania
apelacyjnego i na tym etapie nie jest mozliwe stwietdzenie, czy zakofczy sie
rozstrzygnieciem korzystnym dla skarzacego 1 czy w zwigzku ztym bedzie si¢ on
legitymowat tytutem prawnym do lokalu , wydanym przez sgd powszechny.

Prezydent Miasta Krakowa wyjasnil, toczace si¢ postgpowanie o wstgpienie
w stosunek najmu lokalu nie stanowilo przeszkod%/ dla prowadzenia “postepowania
o zniesienie wspoiwiasnoscei memchomoscxfw pdyz o wykup lokali mleszkalnych
w tej nieruchomodci wnioski ztozyli najemcy lokali m1esz:kalnych legitymujacy sie waznymi
tytutami prawnymi, w liczbie znacznie przewyzszajgcej ilo§¢ lokali mieszkalnych mozliwych
do przejecia przez Gmine na wylgezng odrebng wiasno$é w wyniku podziatu rzeczy wspélnej,
w ramach posiadanego udziatu, Nawet wsytuacji prawomocnego potwierdzenia przez sgd
powszechny posiadania przez skarzgcego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
od dnia 15 grudnia 2007 1. (data émierci Ojca), z uwagi na kr6tki okres legitymowania sig
tytutem prawnym do zajmowania lokalu mieszkalnego skarzacy znalaziby sig na odleglym
miejscu na lidcie lokali typowanych do przejecia przez Gming Miejskg Krakéw w nastepstwie
zniesienia wsp6twlasnosci nieruchomosci i najprawdopodobniej réwniez w takim przypadku
nie byloby zasadne dazenie do przejecia na rzecz Gminy tego lokalu zamiast jednego
z wezesniej wnioskowanych lokali mieszkalnych.

r‘)I_’ostc;powanie o zniesienie wspétwiasnodei nieruchomodci polozonej w Krakowie przy
S zostalo zakonczone w dniu 2 kwietnia 2009 r. postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Krowodrzy w Krakowie, Wydzial I Cywilny. W wyniku orzeczenia sgdu I
instancji Gmina Miejska Krakéw przejc;}a na wylaczng odrgbng wiasnoéé m.in. pieé lokali
spoéréd o$miu, o kidre wnioskowala i o ktorych wykup wnioski zlozyli ich najemcy
legitymujacy sie waznymi tytulami prawnymi. Lokal mieszkalny zostal przyznany przez sad
na wylgczng odrebng wiasnodé wspdlwlaseicielowi ~ osobie fizycznej. W toku postgpowania
sadowego o zniesienie wspGlwlasnodel przedmiotowej nieruchomosci Gmina wskazala
wylacznie lokale mieszkalne, ktorych najemcy spemili kryteria zawarte w obowigzujgcej
wbwezas uchwale nr XX11/190/03 Rady Miasta Krakowa. Wydzial Skarbu Miasta na zadnym
etapie postgpowania nie wskazywal, ktére lokale powinny przypas¢ na wiasnosé pozostatych
wspoiw}asmcmh przedmiotowej nieruchomosei.

Z uwagi gednak na okolicznodé nieuwzglednienia przez sad orzekajacy w sprawie
czebci wiioskdw 1 zarzutéw wnoszonych w trakcie postepowania przez Gming Miejska
Krakéw, od powolanego wyzej postanowienia wniesiona zostala apelacja, ktdra jednak nie
zostata uwzgledniona przez Sad.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi6, iz majgc na wzgledzie zlozone przez
najemcéw lokali mieszkalnych wnioski o ich wykup i dazac do mozliwodei ich realizacji,
Gmina Miejska Krakéw na kazdym etapie postgpowania dochowywata starannosci
i ochraniata interesy wszystkich uprawionych do wykupu zajmowanych lokali mieszkalnych
najemcéw, wskazujae do przejecia na wylgezng odrebng wlasno$¢ Gminy lokale zajmowane
przez najemcéw spelniajgcych kryteria obowigzujacej wowezas uchwaly nr XXII/190/03
Rady Miasta Krakowa.

Majqc na uwadze przedstawiony wyzej stan faktyczny i prawny przedmiotowej sprawy, nie
bylo i nie jest zasadne dokonywanie zmiany stanowiska prezentowanego przed sgdem przez
Gming Migjska Krakéw poprzez dgzenie do przejgcia dodatkowo lokalu mieszkalnego,
wwyniku zniesienia wspélwlasnodei nieruchomodei przy ul. w Krakowie. Znajdujgce
potwierdzenie w przepisach prawa migjscowego powody takiej decyzji byly wielokratnie »



przedstawiane skarzgeemu przez Prezydenta Miasta Krakowa w prowadzonej wezesniej
korespondencji.

%) wylgezenie jawnosei w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 8 wrze$nia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylaczyla Marta Kucharyk — inspektor w Kancelarii Rady Miasta | Dzielnic Krakowa.







