UCHWALA NR XXX11/406/11
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 23 listopada 2011 r.

w sprawié skargi na Prezydenta Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego
{tekst jednolity Dz. U. z 2000 r, Nr 98 poz.1071 z péin. 7m)Rada Miasta Krakowa uchwala, co naste;pu)e
.

“na bezczynnosc Prezydenta

Miasta Klakowa w sprawie dziatai 1najqcycl1 na celu zbyue Da rzecz skarzqcych lokali mieszkalnych w budynku
e BRI+ o

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi stanowi zalacznik do uchwaty.

§ 1, Uznaje suz za mezasadnq skarge;

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczaca Rady -
Miasta Krakowa

Malgorzata Jantos

Id: ZPXUI-CZAUL-KCMXY-DIHJO-EZAET. Podpisany ‘Strona 1
*} wylgczenie fawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5 usl. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wytaczyla Joanna Chmura — kigrownik w Kancelarii Rady Miasta | Dzielnic Krakowa.
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Zatgeznik do uchwaty Nr XX X11/406/1 1
Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 listopada 2011 r.

Gmina Miejska Krakow prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych, w szozeg6lnodei ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami. Na dziet dzisiejszy lokale
mieszkalne zbywane sg na podstawie uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwea 2008 r, w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych whasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw w trybie bezprzetargowym na rzecz najemedw (z pézn. zm.),

Zgodnie z § 4 tej uchwaly, 'sfv"rzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcédw nie moze
nastgpi¢ m.in. w przypadku powziecia pisemnej informacji o roszczeniach o0séb trzecich
zgloszonych w stosunku do nieruchomosci objetych wnioskiem. _

Wydziat Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa, jako wladciwy merytorycznie
w zakresie zbywania nieruchomosci stanowigeych wiasnod¢ Gminy Miejskiej Krakéw,
wdniu 26 czerwca 2007 r. zostal powiadomiony pismem z kancelarii adwokackiej
reprezentujgcej  interesy  jednego  zdommiemanych  spadkobiercéw  poprzedniego

wspdiwlasciciela nieruchomodci polozonej przy ul. Zwierzynieckiej w Krakowie, iz przed .

Sgdem Rejonowym dla Krakowa-Podgérza zawisto postepowanie o stwierdzénie nabycia
spadku po poprzednim wspéiwlasoicielu przedmiotowej nieruchomosei. .
Zgodnie z aktualnie obowigzujgeymi przepisami prawa oraz pogladami utrwalonymi
w doktrynie i judykaturze, jednostki samorzadu terytotialnego w kazdej sytuacji, gdy
powzigte zostang informacje uzasadniajace dompiemanie istnienia innych podmiotéw, ktérym
przystugujg roszezenia w stosunku do mnieruchomosci bedgeej przedmiotem zbyoia,

zobowigzane sg do wstrzymania dziataf zmierzajgcych do rozporzadzenia tg niernchomodcia .

ipodjecia z dochowaniem nalezytej starannodci czynnosci majacych na celu wyjasnienie
wszystkich istotnych dla sprawy okolicznoéci. .
Po uzyskaniu po raz pierwszy informacji o podjeciu przez domniemanego
spadkobierce goprzedm‘ego wspoiwlasciciela nieruchomosei  polozonej przy ulicy
_TE dzialan zmierzajacych do ujawnienia swoich praw, m.in. do przedmiotowe;

nieruchomosei, Wydziat Skarbu Miasta wszczat postgpowanie wyjasniajace majgce na celu
weryfikacje tych informaciji. . 4 : '
Podjgte w tym zakresie czynnoéci zmierzaly w szczeg6lnodei do ustalenia, czy istnieja
podmioty, ktdrym przystuguja roszezenia wynikajace z przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub odrgbnych przepiséw, ktérych realizacja ma pierwszefistwo przed
uprawnieniami najemcéw lokali mieszkalnych., W fym celu wystapiono do pelnomocnika
Wnioskodawcy o przedlozenie dokumentéw potwierdzajacych podjecie dzialaf, o ktérych
mowa wyzej, przede wszystkim o dostarczenie kopii ztozonego w' przedmiotowej sprawie
wriosku, zaopatrzonego w stosowne prezentaty. W odpowiedzi na powyzsze, w zalaczeniu do
pisma z dnia 27 sierpnia 2008 r, pelnomocnik wnioskodawey przestal do Wydziatu Skarbu
Miasta kopig ztozonego w dniu 26 marca 2007 r. w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa
Podgorza, Wydzial 1 Cywilny, wniosku w tej sprawie. Nastgpnie w pi$mic z dnia 9 listopada
2009 r. petnomocnik wnioskodawey, w odpowiedzi na kolejne zapytanie Wydziatu Skarbu
Miasta dotyczace toczacego sie przed sagdem postepowania, poinformowat o oczekiwaniu na
sprostowany akt stanu cywilnego, niezbedny w przedmiotowej sprawie. pelnomocnik
oswiadezyl, iz po uzyskaniu odpisu sprostowanego aktu dokumentacja powinna byé
kompletna i pozwoli na zakoniczenie postepowania. Zgodnie jednak z kolejng informacja
przekazang przez pelnomocnika w pi$mie z dnia 27 maja 2010 r., potwierdzong nastepnie
w przeprowadzonej w dniu 28 marca 2011 r. rozmowie telefoniczneji*sprawa o stwierdzenie
nabycia spadku nie zostata jeszeze zakoficzona - w szezeg6lnosei nie wyznaczono termindw
sadowych, W celu uzyskania pisemnego potwierdzenia powyzszej informacii uzyskanej




telefonicznie, Wydziat Skarbu Miasta w dniu 4 kwietnia br. wystosowal do pelnomocnika
kolejne pismo w tej sprawie. W odpowiedzi na pismo w dniu w dniu 27 kwietnia br.
petnomocnik wyjasnit iz wedle jego wiedzy sprawa o stwierdzenie nabycia spadku nie jest
jeszeze  zakohezona, réwnoczednie podajac nazwisko innego adwokata, kitdry
najprawdopodobniej jg prowadzi. W zwigzku z tym Wydzial Skarbu Miasta w doiu 5 maja
2011 1. zwrécil sie w tej sprawie do wskazanego w przywolanym pismie petnomocnika.

Jak informuje Prezydent Miasta Krakowa z posiadanych przez Wydzial Skarbu Miasta
w przedmiotowej sprawie dokumentéw wynika, iz przed Sgdem Rejonowym dla Krakowa -
Podgdrza, Wydziat I Cywilny zawista sprawa o stw1erdzeme nabycia spadku., Na wniosek
Wspblnoty Mieszkaniowej budynku przy vl S _'ﬁ)roktu‘ator rejonowy zbadat
akta sadowe 1 ustalil, ze sprawa zostala zakonczona w duiu 18 sierpnia 2008 r.
postanowieniem o umorzeniu, gdyz wnioskodawca w terminie nie uzupetit wymaganych
przez sad dokumentéw, Réwnoczesnie prokurator poinformowat wspéinote;, ze rozpoczal
badanie dokumentéw, aby w przypadku, gdy sprawa spadkowa zawidnie, przed sagdem mé6gt
zglosié swdj udziat w postepowaniu. W tym czasie pelnomocnik wnioskodawcy
w korespondencji kierowanej do Wydziatu Skarbu Miasta przekazywa% szczegblowe
informacje o istniejacych spadkob1ercach poprzednich wspétwlaseicieli m.in. nieruchomosci
poloZoneJ przy 1l [ Tsowxadamxajqc rownoczednie, ze sprawa spadkowa nie
zostala jeszcze zakonczona, bowiem kompletowat dokumenty pozwalajace na jej

zakoficzenie,
Majge na celu dochowanie nalezytej staranmosei przy weryfikacji mfonnac;l

dotyczacych istnienia roszczed 0s6b trzeclch wzgl@dem zabudowanej nieruchomosci
potozonej w Krakowie przy ulfg W'dziatajge zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, wstrzymano sprzedaz lokali Imeszkalnyoh usytuowanych w tym budynku
do czasu zakofczenia przedmiotowego postepowania, Wstrzymanie sprzedazy lokali
mieszkalnych nie jest odmowa ich zbycia przez Gming Miejska Krakéw, a jedynie
odroczeniem realizacji wnioskow najemcdow.

Gmina Miejska Krakéw, jako ustawowo zobowigzana do gospodarowania
nieruchomodciami stanowigeymi jej whasno$é zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki,
dokonujac w aktualnym stanie faktycznym rozporzadzenia tg mieruchomodcig - poprzez
sprzedaz usytuowanych w niej lokali mieszkalnych na rzecz najemcédw -~ moglaby narazié sie
na odpowiedzialnoéé odszkodowawczg z tego tytulu. Potwierdzenie bowiem zgloszonych
wezedniej informacji o istnieniu  spadkobiercéw  poprzedniego wspélfw%asciciela
nieruchomosci (w przypadku sprzedazy, o ktérej mowa wyzej) spowodowatoby, iz prawowun
wlasciciele nieruchomodei wystapiliby zapewne z takimi zadaniami do Gminy. W omawianej
sytuacji nietrudno byloby bowiem wykazaé zwiazek przyczynowo-skutkowy pomiedzy
dziataniami Gminy Miejskiej Krakéw, a powstalg z tego tytulu szkods, w szezeg6lnodel
wobec wezesniejszych oficjalnych informacji o podjgeiu dziatan, o ktérych mowa wyzej.
W takiej sytuacji Gmina nie moglaby réwniez tlumaczy¢ sig, iz przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na 1zecz najemcéw dzialala w dobrej wierze. Wyplata odszkodowania ze
$rodkéw finansowych Gminy nie tylko uszezuplalaby jej majgtek, lecz rédwniez narazila
organy ja. reprezentujgce na zarzut niegospodartiodel, tj. dziatania sprzecznego z racjonalng
gospodarka, do czego sg zobowigzane ustawowo.

Wobec pOWyZszego W takich przypadkach uzasadnione jest niepodejmowanie przez
Gmm@ zadnych czynnosci rozporzadzajgeych nieruchomodciami, do czasu jednoznacznego
wyjasnienia wszelkich watpliwosci zwigzanych z ich stanem prawnym.

Jak informuje Prezydent Miasta Krakowa, w aktualnym stanie faktycznym i prawnym
nieruchomosei polozonej przy (_“ ime bytoby mozliwe zlozenie przez
przedstawiciela Gminy przed notaruszem Sporza;dzajqoym umowe sprzedazy (w formie akiu
notarialnego) oéwiadczenia, iz ,nieruchomodé wolna jest od obcigzen z tytuhy roszezer 0sdb




trzecich, nienjawnionych w ksiedze wieczystej i ze wedtug wiedzy pelnomocnika nie toczy
si¢ Zadne postepowanie w sprawie odjecia lub ograniczenia prawa wiasnodci, ani tez
naruszenia badZ przywrécenia posiadam'a przedmiotowej nieruchomosei”. Oswiadczenia tej
tre$ci umieszezane sg w kazdej umowie sprzedazy przez Gmmq Miejska Krakéw lokalu na
r1zecz najemcy. Ziozenie takiego of$wiadczenia - pomimo posiadanych informacji
o roszezeniach oséb trzecich w stosunku do nieruchomodci bedacej przedmiotem zbycia
w przypadku ich potwierdzenia - narazatoby przedstawiciela Gminy na zarzut poswiadczenia
nieprawdy, co wrozumieniu art. 233, § 1 ustawy Kodeks karny jest przestepstwem
zagrozonym sankcjg karng.

Sprzedaz lokali mieszkalnych przez Gmine Miejska Krakéw odbywa sie na zasadach
cywilnoprawnych, Gmina korzysta bowiem z uprawnied wilascicielskich w stosunku do
nieruchomosci, ktérych jest wlascicielem (art. 140 ustawy Kodeks cywilny). Przeznaczajac
nieruchomo$é stanowiacg jej wilasnodé do sprzedazy, korzysta ze swego uprawnienia,
a nie obowigzku.

W kontekécie przytoczonych powyzej okolicznodci oraz majgc na uwadze
obowigzujgce przepisy prawa, wstrzymanie przez Gming Miejskg Krakéw s rzedazy lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynku potozonym przy(_ W Krakowie do
czasu zakofczenia postepowania, o ktérym mowa wyze], jest w pelni vzasadnione i nie
zachodzg w tym przypadku przestanki do uznania, iz nastgpita bezezynno$é organu, ktéry
w przedmiotowej sprawie - w trakcie dotychczasowego postepowania - dziatal zgodnie
z obowigzujgeymi  przepisami prawa 1 standardami obowiazujacymi w  zakresie
gospodarowania nieruchomogciami, :

") wylgezenie jawnosci w zakresle danych osobowych: na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzednia 2001 r. o dostepie da

informacji publicznej; jawnosé wyltqczyta Joanna Chmura — kierownik w Kancelarii Rady Miasta | Dzielnic Krakowa.







