Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr......eeeeveenrenne
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia......c.ccceerveereeee

URZAD MIASTA KRAKOWA
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

~PIASTOWSKA II”

IR
Krakow

CZERWIEC 2018 r.




URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska-Michniak
Z-ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego: Grzegorz Janyga

Powierzenie czasowego zastepstwa na stanowisku

Kierownika Pracowni Prac Studialnych: Tomasz Antosiewicz
Opracowanie: Anna Czernecka
Olga Rodzon

Tomasz Ziétkowski

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawgq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), ktéry
zobowigzuje woajta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy dotyczqcej
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania planu miejscowego dla danego obszaru.
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I.  Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Potozenie

Obszar miasta wskazany do objecia planem miejscowym potozony jest
we wschodniej czesci Dzielnicy VII - Zwierzyniec, w odlegtosci ok. 3 km na zachéd
od centrum Krakowa. W catosci znajduje sie w obrebie nr 11 jednostki ewidencyjnej
Krowodrza. Obszar analizowany rozcigga sie wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi (od ul. Focha
do ul. Romera), pomiedzy Btoniami i rzeka Rudawa, a poétnocnym skionem
Wzgbrza Sw. Bronistawy.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi 31,6 ha.
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Rys. Granice opracowania

Stan zainwestowania

Obszar objety analizg potozony jest w jednym z najatrakcyjniejszych rejonow
Miasta, w sasiedztwie Lasu Wolskiego - tradycyjnego miejsca spaceréw iwycieczek
mieszkancow Krakowa. Ze wzgledu na niewielkg odlegto$é¢ od centrum, lokalizacje
w poblizu terendéw rekreacyjnych i istniejgce zaopatrzenie w infrastrukture miejska jest
przedmiotem naporu inwestycyjnego i postepujacych proceséw urbanizacyjnych.

Analizowany obszar jest juz w duzej mierze zainwestowany. Dominujacg forma
zagospodarowania jest tu budownictwo jednorodzinne. Atrakcyjnosé terendw, presja
inwestycyjna oraz korzysci ekonomiczne ptynace z inwestycji sprawity, ze zlokalizowano
tutaj takze budownictwo wielorodzinne, stojgce w sprzecznosci z charakterem
tradycyjnej zabudowy (dawnych podmiejskich rezydencji).



W czesci wschodniej obszaru, przy skrzyzowaniu ul. Emaus z al. Focha
w zabytkowym ogrodzie zlokalizowane jest Przedszkole Samorzadowe nr 76.

W sktad terendéw zielonych wchodzg gtéwnie ogrody przydomowe, czesto
uzytkowane ekstensywnie z duzg iloscig krzewoéw i drzew, a takze skwery i pielegnowane
trawniki. Pozostate tereny zielone to zbiorowiska roslinnosci ruderalnej, a takze ogrodki
dziatkowe i pozostatosci sadéw.

Rys. Ortofotomapa

Obstuga komunikacyjna obszaru analizowanego

Obszar analizowany potozony jest w odlegtosci ok. 3 km od centrum miasta
i ok. 6,5 km od wezta autostrady A-4, ma potaczenie z podstawowym uktadem drogowym
Krakowa poprzez ul. Krélowej Jadwigi/al. Focha i ul. Piastowska. Uktad drogowy
nadrzedny, funkcjonujacy obecnie jako docelowy tworza w/w. ulice: Krélowej Jadwigi
(klasy Z), al. Focha (klasy ZZ) i ul. Piastowska (klasy Z).

Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu miejskiej autobusowej komunikacji
zbiorowej, z dostepem do przystankéw przy ul. Krélowej Jadwigi oraz przy al. Focha.
Ponadto w odlegtosci ok. 500 m na pétnoc od obszaru objetego analizg zlokalizowana jest
petla tramwajowa Cichy Kacik.

W obszarze objetym analizg dominuje zabudowa jednorodzinna, dlatego tez
parkowanie odbywa sie na terenie prywatnych poses;ji.



Infrastruktura techniczna

System zaopatrzenia w wode

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociagowej,
eksploatowanej przez MPWIiK S.A. w Krakowie. Obszar zasilany jest w wode ze zbiornika
Kosciuszko. Wodociagi zlokalizowane sg gtownie wzdtuz drég oraz w bezposrednim
sasiedztwie budynkoéw.

System odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych

Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej,
gtéwnym odbiornikiem Sciekéw jest biegnacy wzdtuz pétnocnej granicy analizowanego
obszaru Prawobrzezny Kolektor rz. Rudawy.

System gazowniczy

Obszar objety analiza zasilany jest ze stacji redukcyijnej Il stopnia zlokalizowanej
przy ul. Korzeniowskiego (poza obszarem analizy) za posrednictwem gazociagéw
niskiego cis$nienia. W poblizu wschodniej granicy, w wale rzeki Rudawy, zlokalizowany
jest stalowy gazociagg Sredniego cisnienia 250 relacji Biezanéw-Zabierzéw.

System cieptowniczy

Obszar objety analiza znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptownicze;j.
Obiekty zabudowy mieszkaniowej ogrzewane sg w oparciu o indywidualnie zrodta ciepta.

System elektroenergetyczny

Zrédtem zasilania w energie elektryczna na obszarze objetym analiza
sg GPZ Balicka oraz GPZ Salwator (punkty te znajduja sie poza obszarem analizy), a dalej
odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne s$redniego i niskiego napiecia wykonane jako kablowe
i napowietrzne. Na terenie objetym analiza zlokalizowane s3 cztery stacje
transformatorowych SN/nN.

Sytuacja planistyczna
Na przedmiotowym obszarze od 11 kwietnia 2013 r. do 7 czerwca 2018 r.

obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piastowska” - uchwata
Nr LXVI1I1/978/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2013r.



Rys. rysunek uniewaznionego mpzp Piastowska

Wyrokiem zdnia 10 grudnia 2015r., (sygn. akt Il SA/Kr 1325/15) Wojewddzki
Sad Administracyjny w Krakowie stwierdzit niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w czesci
obejmujacej dziatki nr438/2 i439/2 obr. 11 Krowodrza w Krakowie. W tym zakresie
uchwata w sprawie planu miejscowego dla obszaru ,Piastowska” nie obowigzywata
od 1 marca2016r.

Ponadto wyrokiem zdnia 7 marca 2016r., (sygn. akt Il SA/Kr 114/16)
Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie stwierdzit niewaznos¢ zaskarzonej
uchwaty w catosci.

W zwigzku z wyrokiem z dnia 7 czerwca 2018 r., (sygn.. akt. Il OSK 1644/16)
w ktérym Naczelny Sad Administracyjny w Krakowa oddalit skarge kasacyjng od wyroku
WSA, od 7 czerwca 2018 r. na przedmiotowym obszarze nie obowigzujg ustalenia
zadnego planu miejscowego.

Przedmiotowy obszar graniczy z obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obszarow: ,Wzgbérze $w. Bronistawy |I”,
,Os. Salwator”, ,Btonia Krakowskie”, ,Mate Btonia” oraz ze sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania obszaru ,Strzelnica - Sikornik”.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm), ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwiagzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem Studium - plansze



K1-Ké6 Studium, muszg zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych

od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy
traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq
(IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie
inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych $rodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogq ulegac wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane,
nie mogq powodowac przyrostu poszczegoélnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni
wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;



8.

9.

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana

dla poszczegélnych terenow w  wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong

w Studium funkcjqg terenu bqdZz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania

terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) - ztym, Zze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejqgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.
15.
16.

odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstaé obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegbtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendéw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powiqzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe [ub tereny
komunikacji  przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z  kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokosé¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie
wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw
dopuszczonych wskazano innqg wysokosé zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy
w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaZnika
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium



wysokosci zabudowy o wielkos¢é wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych
bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqzanie do istniejgcej w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartosé wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

17. W sytuaciji, gdy istniejqce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium

18.

19.

20.

wskaznika powierzchni Dbiologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inacze;.

W sytuaciji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inacze;.
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Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch strukturalnych jednostek
urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 6 Otoczenie Bton oraz nr 19 Wola
Justowska.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujgce kategorie terenéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych
lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej
30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq
zabudowie (w tym realizowanq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcia podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w
zwartej zabudowie o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq
zabudowie, zieler urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkoéw,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzqgdzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.




Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZU - Tereny zieleni urzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zieler zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcia podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujqce kierunki:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Krélowej Jadwigi do utrzymania
i kontynuacji z mozliwosciq przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi w zabudowe ustugowg;

e Ciggi komunikacyjne (..) al. Marszatka Ferdinanda Focha, ul. Piastowska
(...) ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez (..) ul. Ferdinanda Focha,
ul. Piastowskq (...) oraz linie tramwajowe w kierunku zachodnim;

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Mozliwos¢ przeksztatcania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
ul. Krélowej Jadwigi w zabudowe ustugowqg i mieszkaniowq z towarzyszqcymi
ustugami;

e Istniejgca tereny zieleni nieurzqdzonej do utrzymania;

e Ciggi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong;



W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqcal i blizniacza;

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy pierzowej wzdtuz ulic, (...);
Zabudowa ustugowa wolnostojqca i zespoty zabudowy ustugowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne (MN), w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%,(...), dla ustug sportu min. 15%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza;

Ustugi wolnostojqgce i wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potoZzonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 60 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqgdzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzgdzonej (ZR) min. 90%,
a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m:;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m(...), a dla terenu
potozonego przy ul. Emaus do 13 m;

Udziat zabudowy ustugowej w ternach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m;

Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 20%.



W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka (19) o wysokich walorach krajobrazowych; wystepujq uktady urbanistyczne
dawnych wsi oraz liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym czes¢ wpisana do rejestru
zabytkow (...). Wystepujq odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy
Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje catos¢ jednostki (z wyjgtkiem rzeki Rudawy w obrebie obwatowan);

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje catosé jednostki;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catosc jednostki;
- przez obszar jednostki (19) przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy (...)

obiektami fortecznymi;

Nadzoru archeologicznego:

obejmuje caty obszar (19);

Historia i tradycja: (zabezpieczenie warunkéw przestrzennych dla kontynuacji tradycji i funkcji)

Emaus, wymarsz Lajkonika.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;

Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowq i tradycyjnq zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujgcych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i zewnetrznych powigzan widokowych,
oraz ich wartosciowych przedpoli poprzez:

- utrzymanie jako niezabudowanych terendw o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-

krajobrazowych, w tym terenéw otwartych potozonych powyzej zwartej zabudowy Woli
Justowskiej;

- w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej bezwzglednej wysokosci zabudowy

i kolorystyki obiektow;

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

Jednostka w  obszarze  narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo 1% (rzeka Wista i Rudawa) -
caty obszar;

Zielen przydomowa, towarzyszqca zabudowie do ochrony;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny rzeki Rudawy oraz obszaru Btorh Krakowskich;

Obszary wymiany powietrza

Wystepowanie osuwisk;



e Tereny o spadkach powyzej 12%;
e Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Whioski o zmiane planu miejscowego

Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie
z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla
obszaru objetego analizg ztozono jeden wniosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek ztozony zostat przez osoby fizyczne 21 kwietnia 2015 r. i dotyczyt
dziatek 439/21438/2 obr. 11 Krowodrza. Przedmiotem wniosku byt postulat dotyczacy
,czesciowego uchylenia ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Piastowska” w zakresie dziatek nr 438/2 i 439/2 obr. 11 Krowodrza i przeznaczeniu tych
dziatek pod dziatki budowlane”.

Wydane/procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe

Dla nieruchomosci potozonych w obszarze objetym analizg od 1 stycznia 2014 r.
do czerwca 2018 r. wydano 41 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczace m.in.

1. Pozwolen na budowe :

e budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ul. Piastowskiej, ul. Hoffmana,
ul. Przegon, ul. Sawickiego, ul. Emaus,

e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma lokalami
mieszkalnymi przy ul. Stonecznikowej,

e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Emaus, ul. Leszczynowej,

e budynku biurowego przy ul. Przegon.
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Pozwolen na przebudowe, rozbudowe, nadbudowe:

przebudowa budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ul. Przegon,
ul. Sawickiego, ul. Wegierskiego, ul. Krolowej Jadwigi i ul. Emaus,

wykonanie nadproza i przeszklenia w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Piastowskiej i ul. Leszczynowej,

przebudowe lokalu mieszkaniowego w zabudowie wielorodzinnej przy
ul. Leszczynowej,

przebudowa przedszkola przy ul. Emaus 29,

przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku biurowego przy ul. Hofmana.

Pozwolen na rozbidrki:

domu mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Krélowej Jadwigi,
3 budynkéw i 3 wiat przy ul. Przegon i ul. Emaus,

budynku gospodarczego przy ul. Przegon.

Pozwolen na infrastrukture techniczng obejmujaca:
10 decyzji na budowe, rozbudowe i przebudowa sieci gazowej wraz z przytagczami,
przebudowe drég.
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Rys. Wydane PnB dot. przebudowy, rozbudowy i rozbiérki (18 decyzji)

Aktualnie na terenie objetym analiza prowadzonych jest 6 postepowan
administracyjnych dotyczacych:
e budowy 3 budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ul. Emaus,
ul. Sawickiego,
e rozbudowy 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Przegon,
e budowy nadproza i przeszklenia na Scianie zewnetrznej budynku
wielorodzinnego przy ul. Leszczynowej.

7] zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnych
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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Cel planu miejscowego:

Gtéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego bedzie ochrona jednej
z atrakcyjniejszych czesci Krakowa. Obszar objety analizg potozony jest w cennej
krajobrazowo czesSci Krakowa, pomiedzy Btoniami Krakowskimi a Wzgdrzem
Sw. Bronistawy z Kopcem Kosciuszki, bezposrednio przy rzece Rudawie. Czynniki
te wptywajg na wzrost zainteresowania inwestoréw tym obszarem miasta.

Ponadto celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest wyznaczenie zasad
i warunkéw zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru,
porzadkujacych procesy inwestycyjne w obszarze okreslajagce mozliwos$é racjonalnego
wykorzystania istniejacych rezerw terenéw niezabudowanych, a takze zapobieganie
nadmiernemu zageszczeniu i intensywnosci zabudowy.

Il. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-

przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw,

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzennej.

Dla przewazajacej czesci (82%) obszaru Studium wskazuje gtéwny kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). Ponadto
wsérod terendw o kierunku zagospodarowania pod tereny inwestycyjne, Studium
w analizowanym obszarze wskazuje niewielkie tereny ustug (U) - potozone
we wschodniej czesci oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Dla pozostatego obszaru, obejmujacego drogi i infrastrukture komunikacyjna,
Studium przewiduje kierunek zagospodarowania pod tereny komunikacji (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Piastowska II” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.



lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéow i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt
86 (zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja sie
w zasobach Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowiqcych integralnq czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petnq informacjq o dokumentach planistycznych.

V. Podsumowanie:

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Piastowska II”
wykazata  zasadno$¢  przystgpienia do sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.



VI. ZALACZNIKI GRAFICZNE - WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KRAKOWA



Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenneﬁo IIVIiané Krakowa
wata Nr CXII/1700/14
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