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1. Wprowadzenie

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” jest Uchwata Nr CXV1/1822/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego
planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostala opracowana , Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rejon ulicy
Rajskiej”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zwanej dalej ustawa, ktora
zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazala zasadnos$¢ przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢
przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar opracowania polozony jest w centralnej cze$ci miasta iobejmuje teren
zawierajacy si¢ pomigdzy ulicami: Karmelicka, Podwale, Studencka, Garncarska, Krupnicza,
Al. A. Mickiewicza, Czarnowiejska, P. Michatowskiego. W catosci znajduje si¢ w Dzielnicy I
Stare Miasto na terenie jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Powierzchnia obszaru objetego
projektem planu wynosi 20,9 ha.

Z obszarem opracowania od strony wschodniej graniczy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto” (Uchwata Nr XII/131/11 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011).

2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr CXVI/1822/14 z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Rajskiej”.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 24 pazdziernika 2014 r. w zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”, w ktérym termin sktadania
wnioskoéw okreslono na dzien 17 listopada 2014 r. W wyznaczonym okresie wptyngto 12
wnioskow.



27 pazdziernika 2014 r. instytucje i organy okres$lone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystgpieniu do sporzadzania planu.

Po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstepnej koncepcji projektu planu, w dniu
16 kwietnia 2015 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami i osobami zainteresowanymi, na
ktérym omoéwiono wstepng koncepcje projektu planu. Celem spotkania bylo réwniez
przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa w  tej
procedurze. Na spotkaniu omoéwiono takze najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

W dniu 13 lipca 2015 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2605/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 wrze$nia 2015. Ztozono 12 wnioskow,
z ktérych uwzgledniono 2, nieuwzgledniono 1, cze$ciowo uwzgledniono a cze$ciowo
nieuwzgledniono 9 wnioskow.

W dniu 30 wrzeénia 2015 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal przekazany do ustawowego opiniowania przez Miejska Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng. Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych
z otrzymanej opinii, pismem z dnia 27.01.2016 r. przekazano projekt planu do opiniowania
i uzgodnien ustawowych.

Po wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii
i uzgodnien, z wydanej decyzji nr AU-2/6733/190/2016 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego budowy budynku administracyjno-biurowego
Oddzialu IPN a takze z wydanych w Urzedzie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw
wskazan dla inwestoréw i opinii tego urzedu do decyzji 0 warunkach zabudowy, pismem
z dnia 5.09.2016 r. przekazano projekt planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych po raz
drugi.

Po uzyskaniu uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie w prasie (Dzienniku
Polskim) i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane
w dniu 21.10.2016 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 31 pazdziernika 2016 r. do dnia 30
listopada 2016 r., a termin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 14 grudnia 2016 r.

W okresie trwania wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 3 listopada 2016
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W terminie okre§lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 30 uwag
zawierajacych 202 zagadnienia. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 19/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4.01.2017r.)

Sposoéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej, w zwigzku
z tym projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - skorygowany w wyniku
uwzglednienia uwag - zostal ponownie skierowany do instytucji opiniujacych
I uzgadniajacych dnia 7 kwietnia 2017 r.

Przedstawione wustalenia planistyczne nie uzyskaly uzgodnienia Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Skorygowany projekt planu zostal ponownie przekazany do uzgodnienia przez
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz do zaopiniowania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dnia 23 maja 2017.

Przedstawione wustalenia planistyczne uzyskaly uzgodnienie Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z uwaga dotyczacg koniecznosci wprowadzenia do



projektu planu dodatkowych zapiséw, dotyczacych terenu MW/U.11 (tj. dawnej Fabryki
Cygar).

Skorygowany projekt planu zostal ponownie przekazany do uzgodnienia przez
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz do zaopiniowania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dnia 30 czerwca 2017.

Po uzyskaniu uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie w prasie (Dzienniku
Polskim) i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostatlo opublikowane
w dniu 21.07.2017 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwa od dnia 31 lipca 2017 r. do dnia 29 sierpnia
2017 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 12 wrze$nia 2017 r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 31 uwag.
Jedna z uwag stanowita petycja podpisana przez 3954 osoby. Uwagi zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2460/2017 z dnia 3.10.2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistycznej, w zwigzku
z tym projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - skorygowany w wyniku
uwzglednienia uwag - zostal ponownie skierowany do instytucji opiniujacych
i uzgadniajagcych dnia 17.11.2017 r. Przedstawione ustalenia planistyczne nie uzyskaty
uzgodnienia Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Skorygowany projekt planu zostal ponownie przekazany do uzgodnienia przez
Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dnia 12 grudnia 2017.

Skorygowany projekt planu uzyskal uzgodnienie Malopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z uwaga dla terenu MW/U.11 1 ZP.3 zalecajaca, aby w zachodniej
czesci terenu ZP.3 wprowadzi¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na zasadzie rekonstrukeji tj.
odtworzenia dawnego budynku magazynow.

W dalszej kolejnosci, w dniach 27.12.2017 — 25.01.2018 r. projekt planu wraz

Z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wyktadany do publicznego wgladu. Ogloszenie
w Dzienniku Polskim i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w dniu 15.12.2017 r., termin dyskusji publicznej wyznaczono na 4.01.2018 r.
Ostateczny termin sktadania uwag zostal okreslony na 8 lutego 2018 r.
W terminie okre§lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 27 uwag
i pism (1 pismo nie stanowito uwagi w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym). Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzadzeniem Nr 506/2018 z dnia 26.02.2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
Rajskiej” jest czescig uksztattowanych dzielnic $rodmiejskich, zawierajacych si¢ pomiedzy
| a II obwodnica. Stanowi czesé strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa wskazuje t¢ strefe¢ do objecie planami zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie wigkszo$¢ dziatek jest zabudowana. Jest to obszar historycznego,
dziewietnastowiecznego ukladu urbanistycznego, miejscami uzupelnionego budynkami
pochodzacymi z XX wieku, z dominacja zabudowy kwartalowej z wnetrzami podworzowymi.
Zabudowa wigkszosci ulic tworzy zwarte pierzeje z kamienicami 3-, 4-kondygnacyjnymi.
Pod wzgledem funkcji przewazaja budynki mieszkaniowe wielorodzinne oraz ustugowe,
przy czym ustugi wystepuja zardowno w formie obiektow wolnostojacych, jak iustug
wbudowanych, glownie w parterach. Wsérdd budynkéw ustugowych istotng role odgrywaja
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obiekty uzyteczno$ci publicznej, w tym m.in. muzea, biblioteki, szkoty, szpitale, teatr.
Pozostale ustugi zorientowane sg gléwnie na obstuge mieszkancow, z duza liczbg sklepow,
gabinetoéw lekarskich, lokali ustugowych, gastronomicznych itp.

Obszar objety granicami planu potozony jest w bardzo atrakcyjnej cze¢sci Krakowa,
w bliskim sgsiedztwie Starego Miasta, z latwym dostgpem do komunikacji miejskiej.
Wszystkie te czynniki wptywajg na znaczng atrakcyjno$¢ inwestycyjng tego terenu, dlatego
tez W sytuacji nasilajacej si¢ presji inwestorow w Kierunku maksymalizacji zabudowy
(nadbudowywania kamienic, wprowadzania nowych budynkéw do wnetrz kwartalow),
konieczne jest wprowadzenie takich regulacji prawnych, ktére pozwola na zachowanie
historycznego charakteru tego miejsca.

Z obszarem opracowania od strony wschodniej graniczy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto” (Uchwala Nr XII/131/11 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011).

Glownym celem przyswiecajacym podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu dla tego obszaru bylo zachowanie tych historycznych wartosci, realizacja zasady
zintegrowanej ochrony $rodowiska kulturowego oraz krajobrazowego (krajobrazu
miejskiego) w tym ochrong przestrzeni strefy buforowej UNESCO, ochrong sylwety miasta
atakze ochrong¢ powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi 1 pomiedzy
obiektami fortecznymi.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktérym okreslono
maksymalng dopuszczalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa 1 dopuszczalng (uzupetniajaca).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan, opracowanie pn. ,,Konsultacja problemowa dotyczgca niezbednego zakresu
regulacji do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze ,, Piasek”
w Krakowie”, sporzadzone przez dr Zbigniewa Beiersdorfa na zlecenie Biura Planowania
Przestrzennego UMK w pazdzierniku 2014 r. oraz podsumowania analiz wykonanych na
potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych. Natomiast
podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium
oraz odpowiednie przepisy odrgbne.




Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,.Rejon ulicy
Rajskiej” jest czescig uksztaltowanych dzielnic §rédmiejskich, zawierajacych si¢ pomiedzy
| a II obwodnica. Stanowi czeséé strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa wskazuje t¢ strefe¢ do objecie planami zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie wigkszo$¢ dzialek jest zabudowana. Jest to obszar historycznego,
dziewietnastowiecznego uktadu urbanistycznego, miejscami uzupetlionego budynkami
pochodzacymi z XX wieku, z dominacja zabudowy kwartalowej z wnetrzami podworzowymi.
Zabudowa wigkszo$ci ulic tworzy zwarte pierzeje z kamienicami 3-, 4-kondygnacyjnymi.
Pod wzgledem funkcji przewazaja budynki mieszkaniowe wielorodzinne oraz ustugowe,
przy czym ustugi wystepuja zarowno w formie obiektow wolnostojacych, jak iustug
wbudowanych, glownie w parterach. Wsérdd budynkéw ustugowych istotng role odgrywaja
obiekty uzyteczno$ci publicznej, w tym m.in. muzea, biblioteki, szkoly, szpitale, teatr.
Pozostate ustugi zorientowane sg gtéwnie na obstuge mieszkancow, z duza liczba sklepow,
gabinetow lekarskich, lokali ustugowych, gastronomicznych itp.

Obszar objety granicami planu potozony jest w bardzo atrakcyjnej czesci Krakowa,
w bliskim sgsiedztwie Starego Miasta, z latwym dostgpem do komunikacji miejskie;j.
Wszystkie te czynniki wptywaja na znaczng atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego terenu, dlatego
tez W sytuacji nasilajacej si¢ presji inwestorow w kierunku maksymalizacji zabudowy
(nadbudowywania kamienic, wprowadzania nowych budynkéw do wnetrz kwartatow),
konieczne jest wprowadzenie takich regulacji prawnych, ktére pozwolg na zachowanie
historycznego charakteru tego miejsca.

Z obszarem opracowania od strony wschodniej graniczy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto” (Uchwata Nr XII/131/11 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r.)

2. Informacja 0 zapewnieniu Zgodnoéci projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Rajskiej” zwanego dalej ,,planem”, z ustaleniami Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej ,,Studium”,
zostala zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych w planie z zasadami
1 kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane gcznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Obszar planu obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

a) UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:



Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, uslugi sakralne, opicka
zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

b) KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p¢tlach komunikacji miejskie;j.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium w zakresie:

1

N

. Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej, poprzez:

wprowadzenie zasad ochrony istniejacej struktury  funkcjonalno-przestrzennej
(mieszkaniowo-ustugowej) z niewielkimi fragmentami do uzupehien,

utrzymanie, ochrona 1 uzupelnienie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz
z uktadem urbanistycznym oraz odtworzenia w lokalizacjach historycznej zabudowy;
utrzymanie, ochrona i rozwoj istniejacych zespolow obiektow ustug o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym o funkcji naukowo-dydaktycznej, kultury i sztuki;
utworzenie nowej przestrzeni publicznej z zielenig urzadzong na terenie dawnego placu
do ¢wiczen W Koszarach Franciszka Jozefa oraz ochrona istniejgcych przestrzeni
publicznych, poprzez m.in. zapisy dotyczace aranzacji wnetrz zieleni ulic w obszarze
planu;

ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania wnetrz kwartalow zabudowy - jako zieleni
urzadzonej;

ochrong przed zabudowa wnetrz historycznych kwartatow zabudowy;

wprowadzenie stref zielonych alei;

. Przeznaczen terenu, poprzez:

— wydzielenie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terenow zabudowy
ustugowej, jako zgodnych z funkcja podstawowa w wyznaczonej w Studium kategorii
terenu Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j
(UM),

— wydzielenie terenu zieleni urzadzonej z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz
terenow zieleni urzadzonej, jako zgodnych z funkcja podstawowa oraz funkcja
dopuszczalng w wyznaczonej w Studium kategorii terenu: Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).



3. Parametrow zabudowy, poprzez:

wyznaczenie maksymalnej mozliwej wysokosci nowej zabudowy zgodnie
z ustaleniami  Studium, ktére dla przedmiotowej Strukturalnej Jednostki
Urbanistycznej okresla max wysoko§¢ zabudowy na 20m - z mozliwoscig zmiany
maksymalnie o 20% tej wartosci, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokos$ci wynika
z uwarunkowan historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego
poprzez nawigzanie do istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

W przypadku istniejacych obiektow, ktorych wysokos¢ zabudowy przekracza
ustalenia Studium, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem
nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalonych planem wskaznikéw (§8 ust. 8
pkt 1 tekstu projektu planu). W obszarze planu jest wicle budynkéw zabytkowych
(ujetych w ewidencji zabytkow), ktorych wysoko$¢ znacznie przekracza wartosci
dopuszczone w Studium, dlatego w niektérych terenach max. wysoko$¢ zostala
ustalona na 24 m. Roboty budowlane w tych obiektach moga by¢ prowadzone
W oparciu 0 ww. zapis oraz w oparciu o ustalenia planu z zakresu ochrony zabytkéw
(§11, §12, §13, §14 oraz zapisy dla poszczegdlnych terendéw).

Ustalenia planu nalezy czyta¢ lacznie, w zwiazku z tym w przypadku
budynkow zabytkowych, dla ktérych plan wyznacza ochrone catkowita (m.in. zakaz
nadbudowy, nakaz ochrony ksztaltu bryly i gabarytow), a ustalenia maksymalnej
wysokosci zabudowy w poszczegolnych terenach MW/U zawieraja sformutowanie
»~Chyba Ze inne wielkosci zostaly ustalone w §26 ust. ...” , oznacza to, ze nie ma
mozliwos$ci ich nadbudowy, nawet gdy wysoko$¢ istniejacego budynku zabytkowego
jest mniejsza niz dopuszczona planem max. wysoko$¢é zabudowy w danym terenie.

wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego: 20%, a w sytuacji gdy
istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w Strukturalnej
Jednostce Urbanistycznej Nr 2 wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej wartosci o 20%, czyli wyznaczenie wskaznika
minimalnego tereny biologicznie czynnego na poziomie nie mniej niz 16%.

W przypadku istniejacych obiektow, dla ktoérych wskaznik terenu biologicznie
czynnego zostal przekroczony, dopuszcza si¢ wykonanie nadbudowy do wielkos$ci
ustalonej w pozostatych zapisach planu (§8 ust. 8 pkt 3 tekstu projektu planu) - przy
czym nalezy zaznaczy¢, ze nie dotyczy to budynkow zabytkowych objetych ochrona
catkowitg ustaleniami planu, dla ktorych obowigzuje zakaz nadbudowy.

4. Elementow Srodowiska kulturowego, poprzez zapisy dotyczace:

ustalenie zasad ochrony catkowitej lub cze$ciowej obiektéw zabytkowych,
rewitalizacji 1 rehabilitacji istniejacej zabudowy,

ochrony i ksztaltowania wnetrz urbanistycznych kwartatlow zabudowy,

ksztattowania zabudowy zmierzajacej do tworzenia zabudowy kwartalowej - poprzez
lokalizacje nowych budynkow jedynie jako uzupeinienia zabudowy kwartatowe;j,
ksztattowania przestrzeni placoéw miejskich z uwzglednieniem posadzek, powierzchni
utwardzonych, elementow matej architektury, oswietlenia, zieleni,

ksztattowania i komponowania zieleni jako integralnej czesci otoczenia sgsiadujacej
zabudowy z uwzglednieniem obiektow matej architektury 1 oSwietlenia,

nawigzania skalg i kompozycja nowoprojektowanych budynkow do istniejagcych form
zabudowy,

ksztattowania wysokiej jakosci formy architektonicznej obiektow,

dostosowania skali 1 formy matej architektury do charakteru wnetrz urbanistycznych,
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— 1iluminacji obiektow.

5. Elementéw Srodowiska przyrodniczego, poprzez

— wyznaczenie strefy zielonych alei, w obrebie ktorej ustala si¢ nakaz utrzymania
I ksztattowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci
nasadzen drzew lub krzewow w gruncie lub w donicach;

— wyznaczenie strefy zieleni wnetrz; wurbanistycznych w  kwartatach zabudowy,
w ktorej obrebie tej strefy ustala si¢ m.in. nakaz ochrony lub ksztaltowania zieleni
wysokiej lub niskiej oraz zakaz lokalizacji nowych budynkow lub ich czesci,
podziemnych budynkow lub ich cze¢sci, rozbudowywanych czesci budynkow.

6. Elementow ukladu komunikacyjnego, poprzez
— dopuszczenie lokalizacji stacji metra w obszarze planu,
— ustalenie zasad obstugi parkingowe;.

7. Elementow infrastruktury technicznej, poprzez m.in.:
— utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
— powigzanie obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa

I nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia
ustalenn Studium zostalo zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja tego
stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta
w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

3. Inne materialy i informacje, znaczace dla rozwigzan
projektu planu

e Opracowanie pn. ,,Konsultacja problemowa dotyczqca niezbednego zakresu regulacji
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze ,Piasek”
w Krakowie”, sporzadzone przez dr Zbigniewa Beiersdorfa na zlecenie Biura Planowania
Przestrzennego UMK w pazdzierniku 2014 roku. Przedmiotem tego opracowania jest
Piasek — dawna dzielnica Krakowa po poinocno-zachodniej stronie miasta lokacyjnego i
po zachodniej stronie dawnego miasta Kleparza. Sformutowano w nim ogoélne wskazania
dotyczace funkcji obszaru, komunikacji 1 sieci ulicznej, dopuszczalnego zakresu
przeksztalcen zabudowy historycznej (nadbudowy, uzupetnienia, ksztattowania dachow
itp), zasad ksztaltowania wspoOlczesnych form architektonicznych w historycznej
strukturze, zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
matej architektury w przestrzeniach publicznych, zasad wykorzystania i1 organizacji
przestrzeni publicznych.

e Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone do projektu planu miejscowego ,,Rejon ulicy
Rajskie;j™.
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e Przy formutowaniu ustalen tekstowych postugiwano si¢ zasadami logiki, wedtug ktorej
spojnik ,,lub” oznacza, ze wystarcza spelnienie jednej z alternatywnych przestanek
(alternatywa nierozlaczna), ale moga by¢ takze jednoczesnie spelnione obie przestanki.

4. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenow

Wigkszos¢ dziatek w terenie objetym granicami planu jest zabudowana. Jest to obszar
historycznego, dziewigtnastowiecznego uktadu urbanistycznego, miejscami uzupetnionego
budynkami pochodzacymi z XX wieku z dominacjg zabudowy kwartatlowej z wnegtrzami
podworzowymi. Zabudowa wigkszoséci ulic tworzy zwarte pierzeje z kamienicami 3-, 4-
kondygnacyjnymi.

Pod wzgledem funkcji przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
uslugowa, przy czym uslugi wystepuja zarowno w formie budynkoéw wolnostojacych,
jak i ustug wbudowanych, gtéwnie w parterach. Wsrod budynkow ustugowych istotng rolg
odgrywaja obiekty uzyteczno$ci publicznej, w tym m.in. muzea, biblioteki, szkoty, szpitale.
Pozostate ustugi zorientowane sg gldwnie na obsluge mieszkancoéw, z duzg liczbg gabinetow
lekarskich, sklepow, lokali ustugowych, gastronomicznych itp.

BILANS TERENU

oznaczenie % powierzchni

przeznaczenia | powierzchnia [ha] planu
MW/U 9,96 47,6
V] 5,01 23,93

ZP 1,25 5,98

KDZ 1,19 5,68
KDLT 0,59 2,82

KDL 1,19 5,7
KDD 1,74 8,29
Ogétem 20,93 100

5. Informacja dotyczaca szczegotowych zasad | warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

Gmina ma obowigzek okre$lenia w planie miejscowym szczegdélowych zasad
| warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —t. j. Dz. U. z 2015
r. poz. 199 z pdézn. zm.) w przypadku, gdy z okolicznosci faktycznych i prawnych
dotyczacych danego terenu wynika konieczno$¢ ustalenia takich szczegdtowych zasad.
Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy winien zawiera¢ obligatoryjne ustalenia, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli w
terenie powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajagce dokonanie takich ustalen. Jezeli
natomiast stan faktyczny obszaru objetego planem nie daje podstaw do zamieszczenia
W planie ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2, wowczas brak takich ustalen w planie nie
stanowi o jego niezgodnosci z prawem.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm., dalej UGN), w Rozdziale 2
Dziatu III przepisy regulujace sprawy scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu stosuje si¢ do nieruchomos$ci potozonych na obszarach przeznaczonych
W planach miejscowych na cele inne niz rolne 1 lesne - art. 101 ust. 1 UGN. Przepisoéw tych
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nie stosuje si¢ do nieruchomos$ci, ktére zostaly objete postgpowaniem scaleniowym na
podstawie ustawy o scalaniu i wymianie gruntoéw - art. 101 ust. 3 UGN.

Zgodnie z art. 102 ust. 1 UGN gmina moze dokona¢ scalenia i podzialu
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 101 ust. 1 UGN, a szczegbélowe warunki scalenia
I podziatu nieruchomosci okresla plan miejscowy. Scalenia i podziatu nieruchomos$ci mozna
dokona¢, jezeli sg one potozone w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym
albo, gdy o scalenie i podziat wystapia wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy
ponad 50% powierzchni gruntdow objetych scaleniem i podziatem (z zastrzezeniem ust. 4 art.
102 UGN dotyczacego zabudowanych cze$ci nieruchomosci, ktore moga by¢ objete uchwata,
o ktorej mowa w ust. 3, za zgoda ich wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych) - art. 102
ust. 1 UGN.

W tym miejscu warto zwrdci¢ uwage na réznice pomigdzy scaleniem, a podzialem
nieruchomo$ci. W praktyce zdarza si¢ czesto, ze nieruchomosci sa tak wadliwie
uksztaltowane (np. waskie 1 dtugie dziatki), ze w ogdle nie mozna zrealizowa¢ na nich
inwestycji. W celu nowego uksztaltowania niekorzystnej dla realizacji inwestycji struktury
granic, w przepisach zostaly unormowane sprawy scalania nieruchomosci, a nastepnie ich
ponownego podziatu na dziatki gruntu. Roznica miedzy podziatem a scaleniem i wtornym
podziatem jest taka, ze przy podziale nieruchomos$ci, nowe dziatki gruntu zawarte sg
W granicach istniejgcej nieruchomosci, natomiast scaleniem obejmuje si¢ wiekszy teren, laczy
si¢ istniejgce dziatki w jedna i dopiero dokonuje si¢ nowego podziatu.

W zwiazku z powyzszym, skoro konieczno$¢ wprowadzenia zasad scalenia i podziatu
oraz ich zakres wynika z warunkow faktycznych panujacych na obszarze objetym planem, to
mozliwe jest ich pominigcie, zwlaszcza w terenach o ogromnym rozdrobnieniu i nasyceniu
tkankag budowlang, ze wzgledu na brak mozliwo$ci osiggnigcia celu procedury scalania
I podziatu, jakim jest stworzenie korzystniejszych warunkow zagospodarowania terenow.

Obszar planu stanowi czgs¢ uksztattowanych dzielnic $rodmiejskich (o czym
wspomniano w niniejszym ,,Uzasadnieniu”, w czesci 1 Wstep). Po doglebnej analizie stanu
faktycznego istniejagcego na obszarze objetym opracowaniem, charakterystyki i sposobu
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenow, stwierdzono, ze dziatki sg w wigkszosci
zagospodarowane w sposOb czynigcy bezprzedmiotowym  zamieszczanie w planie
miejscowym szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.
Potwierdzenie takiego stanowiska znajduje si¢ rowniez w Opracowaniu pn. ,,Konsultacja
problemowa dotyczaca niezbgdnego zakresu regulacji do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze ,Piasek” w Krakowie”, o ktorym mowa
W niniejszym ,,Uzasadnieniu”, w cz¢sci 3 - Inne materiaty, znaczqce dla rozwigzan projektu
planu.

Zatem stan faktyczny obszaru objgtego planem nie daje podstaw do zamieszczenia
W planie ustalen dotyczacych szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu
nieruchomosci.

6. Sposab realizacji wymogow z art.1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono nastepujace zagadnienia:
(art.1 ust. 2 pkt 1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty

uwzglednione poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, ustalenia dotyczace migdzy innymi:
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— wprowadzenia uzupelnien w zwartej zabudowie obszaru planu, a takze ochrong
historycznej siatki ulic,

— ochrony zieleni we wngtrzach kwartatow zabudowy,

— ochrony 1 ksztalttowania wnetrz urbanistycznych kwartatow zabudowy (m.in.
dopuszczenie rozbiorki nieujetych w ewidencji zabytkow obiektow budowlanych o niskiej
wartos$ci technicznej i estetycznej, obiektow garazowych i tymczasowych),

— ksztaltowania zabudowy zmierzajacej do utrzymania zabudowy kwartatowej - poprzez
lokalizacje nowych budynkéw jedynie jako uzupetnienia zabudowy kwartatowe;,

— wprowadzenia nakazu zagospodarowania cze$ci dawnego placu do ¢wiczen w Koszarach
Franciszka Jozefa jako publicznie dostgpnego parku i ciggu pieszego, taczacego ulice
Karmelicka, Dolnych Miynow i J.Kochanowskiego,

— nawigzania skalg i kompozycja nowoprojektowanych budynkéw do istniejacych form
zabudowy.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawieraja ustalenia § 6 tekstu planu.

Elementem znaczaco wplywajacym na lad przestrzenny tej czgsci miasta s3
zagadnienia wysokos$ci zabudowy w poszczegdlnych kwartatach. Dodatkowo podkreslono
konieczno$¢ zachowania zréznicowanej wysokosci gornych krawedzi elewacji i kalenic
budynkow (§ 6 ust. 1), jako charakterystycznej cechy przestrzeni tej czesci Krakowa.
W przypadku planu miejscowego ,,Rejon ulicy Rajskiej” wickszos¢ zabudowy stanowia
zabytki, w duzej mierze chronione ustaleniami planu m.in. w zakresie wysokosci zabudowy
(ochrona catkowita — na podstawie §13 i §14 ustalen planu, w powigzaniu z pozostatymi
zapisami planu).

Whprowadzenie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej, ktora bedzie
ksztattowata ewentualng nowa zabudowe w powiazaniu z przestrzenig publiczng (lokalizacja
chodnika i uksztaltowanie podcieni), dodatkowo wzmacnia aspekt ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego w pierzei ulicy Karmelickiej i w terenie U.16.

(art.1 ust. 2 pkt 2) walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez

oznaczenie na rysunku planu ciggow 1 osi widokowych oraz wprowadzenie zapisow

dotyczacych:

— wysoko$ci zabudowy kwartalow zabudowy z zachowaniem zrdznicowanej wysokoS$ci
gornych krawedzi elewacji 1 kalenic budynkow,

— wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy,

— wskaznikéw terenu biologicznie czynnego,

— ksztaltowania pierzei zabudowy ulic 1 placow,

Ww. ustalenia zawarte s3 w zasadach ochrony 1 ksztattowania krajobrazu kulturowego 1 tadu

przestrzennego (§6), w zasadach zagospodarowania terenow, zasadach ksztaltowania

zabudowy (§8), ustaleniach w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesnej (§11, §12, §13, §14) a takze w ustaleniach szczegdtowych

(w rozdziale 111 tekstu planu).

(art.1l ust. 2 pkt 3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i lesnych zostaly uwzglednione w §10 tekstu planu poprzez:
— zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni,
— wyznaczenie stref zielonych alei (wraz z ustaleniami dla tej strefy),
— wyznaczenie stref zieleni wng¢trz urbanistycznych w kwartalach zabudowy (wraz
z ustaleniami dla tej strefy).
Zawarto rowniez informacje dotyczace zagrozenia powodziowego, na rysunku planu
uwzgledniono granice zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub

13



uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktdrego przyjeto przeptyw
0 prawdopodobiefstwie wystgpienia powodzi wynoszagcym raz na 100 lat (Q 1%)
W scenariuszu catkowitego zniszczenia walow - na podstawie map zagrozenia
powodziowego.

Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja pomnik przyrody.
W obszarze opracowania nie wystepuja grunty rolne i lesne.

(art.1 ust. 2 pkt 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej zostaly uwzglednione w § 11, § 12, § 13, § 14, w ktorych zawarto
ustalenia dotyczace obszarow i obiektow objetych ochrong:

— pomnika historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta”,

— strefy buforowej UNESCO,

— zabytkéw wpisanych do rejestru oraz ujetych w ewidencji,

— zabytkow archeologicznych;
W zapisach dla poszczegdlnych przeznaczen zawarto szczegdlowe ustalenia dla kazdego
obiektu zabytkowego. Przy ustalaniu mozliwych dopuszczonych przeksztatcen budynkow
zabytkowych wykorzystano - udostgpnione przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow -
dokumenty, pisma i wskazania konserwatorskie, przekazywane indywidualnym inwestorom.
Po analizie ww. materiatlow uwzgledniono mozliwos¢ wprowadzenia zmian w budynkach
zabytkowych, ktérych dotyczyty ww. dokumenty, za wyjatkiem przypadkow sprzecznych z
ustaleniami Studium w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

Ponadto w zwiazku z procedurg ponownych (grudzien 2017) uzgodnien projektu
planu, skorygowanego w wyniku uwzglednienia uwag wniesionych podczas drugiego
wylozenia, na obszarze dawnej Fabryki Cygar wprowadzony zostat teren ustug U.17,
W ktérym sytuowanie zabudowy jest mozliwe jedynie jako rekonstrukcja formy — na
podstawie dokumentacji archiwalnej — czesci dawnego budynku ,,magazynu wyrobow
gotowych”.

(art.1 ust. 2 pkt 5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby 0sob niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez zawiadomienie

0 przystgpieniu do sporzadzania planu oraz poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu

planu z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terendw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewodztwa — w zakresie osuwisk oraz
terenow zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osob Niepelnosprawnych,

— Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Malopolskim Wojewddzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5
I 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, W istniejacych
zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii i nowych
inwestycji oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i1 terenéw zabudowy
mieszkaniowe] w sasiedztwie zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii (tylko zawiadomienie).

Ponadto potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace

stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki poruszania si¢ osobom

niepelnosprawnym (§7 ust. 3, §17 ust. 6), wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

ludzi i mienia uwzgledniono poprzez informacje zawarte w §10.
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(art.1 ust. 2 pkt 6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglgdnione poprzez okreslenie
ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu, zawartych w prognozie finansowej. Ponadto
przez wyznaczenie terenéw, w ktorych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz
przeksztalcen istniejgcej zabudowy, a takze przez ustalenie przeznaczen i zasad ksztaltowania
zabudowy tak, by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen, uwzgledniajac przy tym cele planu.

(art.l1 ust. 2 pkt 7) prawo wiasnosci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie
szczegblowej analizy struktury wlasnosci w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych
w te strukture, sporzadzenie projektu w nawigzaniu do podzialdow wtasnosciowych oraz po
przeanalizowaniu zgtoszonych wnioskdéw do planu.

Ponadto prawo wlasnosci zostato uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskow
ztozonych do planu oraz uwag ztozonych w okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

(art.1 ust. 2 pkt 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu planu z wihasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
| bezpieczenstwa panstwa.

(art.1 ust. 2 pkt 9) potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez okreslenie

celow planu, poprzez zawarte w § 7 wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych, a takze z przez ustalenia, ktore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym m.in.:

— wyznaczenie stref zielonych alei sprzyjajacych integracji spoteczenstwa,

— Wyznaczenie terenu przeznaczonego na cigg pieszy i publicznie dostepny park miejski na
terenie dawnego placu do ¢wiczen w Koszarach Franciszka Jozefa oraz na czesci terenu
dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryce Tytoniu i Cygar.

(art.1 ust. 2 pkt 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych,

oraz

(art.1 ust. 2 pkt 13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, zostaly uwzglednione poprzez ustalenia § 16, w ktorym zawarte
zostaly Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej — z wykorzystaniem informacji otrzymanych od operatoréow sieci infrastruktury
technicznej, po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu.
Ponadto w § 9 ust. 5 pkt 2 ustalono zasady lokalizacji urzadzen z zakresu tacznosci publicznej
— infrastruktury telekomunikacyjnej.

Zaopatrzenie w wode
1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej , w ktorej obowigzuje
rzgdna linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m..
3. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace sieci wodociggowe:
a) magistrala wodociggowa ¢ 500 mm w Alei Mickiewicza;
b) ¢ 150 mm w Alei Mickiewicza oraz ulicach: Krupniczej, Skarbowej, Czystej,
Studenckiej, Dolnych Mtynow, Michatowskiego;
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c) ¢ 100 mm w ulicach: Loretanskiej, Szujskiego, Rajskiej, Czarnowiejskiej,
Karmelickiej, Podwale.
4, Zasilanie w wodg¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje¢ bezposrednich przylaczy.
5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych 1 wod opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
ogolnosptawny (uktad centralny).

2. Na przedmiotowym obszarze znajduja si¢ nastepujace kanaly ogélnosptawne:

— ¢ 1550%x2150 mm w ulicy Garncarskiej,

— ¢ 1400x1900 mm w Al. Mickiewicza,

— ¢ 1124x1349 mm w ul. Podwale,

— ¢ 700-1050 w ulicach Michatowskiego i Dolnych Mtynow,

— ¢ 650-1100 mm w ul. Rajskiej;

— ¢$600-900 mm w ulicach Krupniczej, Studenckiej, Skarbowej,
Czarnowiejskiej, Karmelickiej, Szujskiego,

— ¢ 500 mm w ul. Czystej,

— ¢ 300 mm w ul. Loretanskiej.

3. W sieci kanalizacji ogdlnosplawnej, zlokalizowanej w ulicach Karmelickiej,
Podwale i Studenckiej, znajduje si¢ kabel teleoptyczny.

4. Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu
0 istniejace sieci poprzez ich rozbudowg lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.

5. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w
przypadku zmiany zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, wymagane
jest retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji w ilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. Zrédtem zasilania w gaz sa gazociagi niskiego ciénienia zlokalizowane na catosci
obszaru planu.

2. Na przedmiotowym obszarze planu zlokalizowany jest w Alei Mickiewicza
(pomiegdzy ul. Krupniczg a ul. Czysta) gazociag sredniego cisnienia ¢ 250 mm.

3. Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych iloSci gazu dla
odbiorcow — na terenie nie wystepujg obszary o ograniczonych mozliwosciach
dostawy gazu.

Cieptownictwo

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszardw zasilania z miejskiego
systemu cieplowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w
ciepta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, energie
elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.

3. Miejska sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest:

— ¢ 400 mm — w al. Adama Mickiewicza,

— ¢ 200 mm — w ul. Krupniczej oraz w rejonie al. Adama Mickiewicza i ul.
Czystej,

— ¢ 80 mm —w ul. Rajskiej, ul. Czystej,

— ¢ 50 mm —w ul. Gancarskiej.
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4. W oparciu o istniejgce rurociagi cieptownicze istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz
cieplej wody uzytkowej w okresie catorocznym.

Elektroenergetyka

1. Przedmiotowy obszar zasilany jest z stacji elektroenergetycznej SE Lobzow, a dalej
odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podlaczenie nowych
odbiorcéw w zalezno$ci od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego
I niskiego napiecia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu
0 istniejaca 1 rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Rajskiej”.

(art.1 ust. 2 pkt 11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zostalo spelnione poprzez uwzglednienie
ustawowych wymagan w tym zakresie, ktore zostatly okreslone w art. 17 Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Partycypacja spoleczenstwa w procesie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rajskiej” zapewniony byl przez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 28.11.2014 r. — 22.12.2014 r.),

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 31
pazdziernika 2016 r. do 30 listopada 2016 r. ) oraz zorganizowanej w ramach wytozenia
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu (w dniu 3 listopada
2016r.),

— zglaszanie uwag do projektu planu,

— uczestnictwo w ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w okresie
od 31 lipca do 29 sierpnia 2017 r.) oraz zorganizowanej w ramach wylozenia dyskusji
publicznej (w dniu 8 sierpnia 2017 r.)

— zglaszanie uwag do projektu planu (w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz 14
dni po wylozeniu, tj. do dnia 12 wrze$nia 2017 r.),

— uczestnictwo w trzecim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w okresie od 27
grudnia 2017 do 25 stycznia 2018 r.) oraz zorganizowanej w ramach wylozenia dyskusji
publicznej (w dniu 4 stycznia 2018 r.)

— zglaszanie uwag do projektu planu (w okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz 14
dni po wylozeniu, tj. do dnia 8 lutego 2018.).

Niezaleznie od powyzszego, koncepcja tego planu byta fakultatywnie konsultowana na

spotkaniu z mieszkancami, ktore odbyto si¢ 16 kwietnia 2015 r.
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Ponadto na przewidzianych ustawowo etapach procedury planistycznej publikowane sa
W prasie oraz zamieszczane na stronie internetowej ogtoszenia Prezydenta Miasta Krakowa
oraz umozliwiony jest dostep do informacji publicznej — (poprzez mozliwo$¢ uzyskania kopii
dokumentéw oraz zapoznanie si¢ z dokumentami opublikowanymi w Biuletynie Informacji
Publicznej).

(art.1 ust. 2 pkt 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostal zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Szczegotowy opis przebiegu procedury planistycznej zawarto w punkcie 2 czesci
., 1 Wprowadzenie”

— Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia
24 pazdziernika 2014 r. i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta
Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu, okres$lajac forme, miejsce 1 termin
sktadnia wnioskow do planu.

— zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

— Niezaleznie od wymogo6w proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 16.04.2015r. zorganizowano
w budynku Wojewodzkiej Biblioteki Publicznej (ul. Rajska 1) spotkanie konsultacyjne
Z osobami zainteresowanymi przysztymi rozwigzaniami planistycznymi. Podczas
spotkania zaprezentowano wstepne zalozenia koncepcji planistycznej i zapoznano si¢ z
oczekiwaniami uczestnikoOw spotkania wobec planu.

— W dniu 28 wrzesnia 2015 r. zostaly rozpatrzone wnioski do planu (Zarzadzenie
Nr 2605/2015 Prezydenta Miasta Krakowa).

— Sporzadzony projekt planu przekazano wlasciwym organom do opiniowania i uzgodnien.

— wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii 1 uzgodnien, z wydanej decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego budowy budynku
administracyjno-biurowego Oddzialu IPN, z wydanych w Urzedzie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow wskazan 1 opinii. Zmieniony projekt planu przekazano
wlasciwym organom do ponownego opiniowania i uzgodnien.

— w dniach 31.10.2016 — 30.11.2016 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz niezbgdng dokumentacja zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie w Dzienniku Polskim i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej
sprawie zostato opublikowane w dniu 21.10.2016 r. informujac o:

o miejscu 1 terminie udostepnienia do wgladu,
o miejscu i terminie przeprowadzenia dyskusji publicznej,
o formie, miejscu 1 terminie sktadania uwag.

— W okresie wylozenia planu do publicznego wgladu zostata zorganizowana dyskusja
publiczna, ktérej termin wyznaczono na 3.11.2016 r. Ostateczny dzien skladania uwag
zostal okreslony na 14.12.2016 r.

— W dniu 04.01.2017 r. rozpatrzono uwagi do projektu planu (Zarzadzenie Nr 19/2017
Prezydenta Miasta Krakowa). Sposob rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

— Projekt planu zawierajacy zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag przekazano wlasciwym
organom celem zaopiniowania i uzgodnien.
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— w dniach 31.07.2017 — 29.08.2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz niezbedng dokumentacja zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie w Dzienniku Polskim i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej
sprawie zostato opublikowane w dniu 21.07.2017 r. informujac o:

o miejscu 1 terminie udostepnienia do wgladu,
o miejscu i terminie przeprowadzenia dyskusji publicznej,
o formie, miejscu i terminie sktadania uwag.

— W okresie wylozenia planu do publicznego wgladu zostata zorganizowana dyskusja
publiczna, ktérej termin wyznaczono na 8.08.2017, a termin skladania uwag zostal
okreslony na dzien 12 wrzesnia 2017 r.

— W dniu 3.10.2017 r. rozpatrzono uwagi do projektu planu (Zarzadzenie Nr 2460/2017
Prezydenta Miasta Krakowa). Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

— Projekt planu zawierajacy zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag przekazano
wlasciwym organom celem zaopiniowania i Uzgodnien.

— w dniach 27.12.2017 — 25.01.2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz niezbedna dokumentacja zostal wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie w Dzienniku Polskim i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej
sprawie zostato opublikowane w dniu 15.12.2018r, informujac o:

o migjscu i terminie udostepnienia do wgladu,
o miejscu i terminie przeprowadzenia dyskusji publicznej,
o formie, miejscu i terminie sktadania uwag.

— W okresie wylozenia planu do publicznego wgladu zostata zorganizowana dyskusja
publiczna, ktorej termin wyznaczono na 4.01.2018 r., a termin skladania uwag zostal
okreslony na dzien 8.02.2018 .

— W dniu 26.02.2018 r. rozpatrzono uwagi do projektu planu (Zarzadzenie Nr 506/2018
Prezydenta Miasta Krakowa).

Ponadto biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu, w tym stosowne
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa, sa udost¢pniane na stronach Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl.

Natomiast zgodnie z Ustawa o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo
m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz materiatéw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa
udostegpniane z uwzglednieniem Ustawy 0 ochronie danych osobowych.

(art.1 ust.3) Ustalajgc przeznaczenie terenu, okreslajgc sposob zagospodarowania
| korzystania 7 terenu, organ waziyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, tmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Wymog zostal spelniony poprzez uwzglednienie w projekcie
planu:
e interesOw publicznych, w tym m.in.:
— mozliwos$ci rozwoju obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym —
m. in. Woj. Biblioteki Publicznej, Ogrodu Sztuki, teatréw,
— wyznaczenie stref  zielonych alei, sprzyjajacych integracji mieszkancow
I uzytkownikow obszaru objetego planem,
— Wyznaczenie terenu przeznaczonego na publicznie dostgpny park miejski 1 na ciagi
piesze (m.in. na terenie dawnego placu do ¢wiczen w Koszarach Franciszka Jozefa
oraz na czesci terenu dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryce Tytoniu i Cygar),
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e interesOw prywatnych, poprzez analiz¢ wnioskdw i uwag ztozonych do planu, a takze
postulatow, ktore byty zgtaszane w trakcie spotkan z mieszkancami.

W zakresie przeznaczenia przeanalizowany zostat uktad funkcjonalny i1 wlasno$ciowy
terenow. Rozwazono celowo$¢ przyjetych w planie ustalen, dotyczacych przeznaczenia
terené6w 1 warunkow ich zagospodarowania w kontekScie interesu wiasciciela oraz
W nawigzaniu do catoksztattu ustalen planu (w tym celow planu). Celowos¢ przyjetych
rozwigzan rozwazano rowniez w kontek$cie relacji interesu prawnego wlasciciela,
wynikajacego z prawa wiasnos$ci terenu i interesu publicznego, jakim jest ksztaltowanie fadu
przestrzennego i ochrona krajobrazu miejskiego. Rozpatrujac sprawe w tym aspekcie nie
zaktadano pierwszenstwa interesu jednostkowego nad interesem publicznym lub odwrotnie.

Podstawg prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.
Dokument Studium ze wzgledu na dat¢ jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte maja petne przelozenie na
ustalenia zawarte w projekcie planu.
Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:

e struktury wlasnosci,
decyzji WZ i PnB,
wysokosci zabudowy (m.in. na podstawie przekrojow terenu),
intensywnos$ci zabudowy dla dziatek objetych planem,
dokumentéw, pism i wskazan konserwatorskich, przekazywanych indywidualnym
inwestorom przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkoéw a takze opinii tego Urzedu
do wydawanych przez Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK decyzji WZ
(dotyczacych mozliwos¢ wprowadzenia zmian w budynkach zabytkowych — np.
nadbudowy, lokalizacji lukarn, zmiany kata nachylenia dachu itp.),

e powigzan zewnetrznych.
oraz opracowania:

e Opracowanie ekofizjograficzne,

e Prognoze skutkow finansowych,

e Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow, wzigto

pod uwage:

— analizy Srodowiskowe — tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Rejon
ulicy Rajskiej”, Prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko oraz wytyczne uzyskane
w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne — tj. zlozone do projektu planu wnioski a takze oczekiwania
mieszkancOw wyrazone na spotkaniu z mieszkancami podczas prezentacji koncepcji planu.
W ustawowo przewidzianym terminie zlozono 12 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 2605 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28.09.2015 (uwzgledniono 2
wnioski, nieuwzgledniono 1 wniosek, czeSciowo uwzgledniono a czeSciowo
nieuwzgledniono 9 wnioskdéw). We wnioskach zawarto 36 postulatow. 14 z nich zostato
uwzglednionych, a 10 uwzglednionych czgsciowo, 8 postulatow nieuwzgledniono a 4 nie
dotyczyly materii planistycznej. Zatem wigkszo$¢ postulatow bedacych przedmiotem
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rozpatrzenia, tzn. kwalifikujacych si¢ do materii planistycznej (32 postulatow) zostata
uwzgledniona lub uwzgledniona czesciowo.

(art.1 ust.4) Ustalajgc warunki dla sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Wymog ten zostal spetniony poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (w planie ewentualna nowa zabudowa
mozliwa jest do zrealizowania jako uzupetnienie istniejgcej tkanki miejskiej);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystOow - np. wyznaczenie ciggéw pieszych oraz obszaro6w z preferencja
uzytkownikow pieszych, takich jak place i skwery, w tym powigzanie terenu ZP.6 (cze$é
dawnego placu do ¢wiczen w  Koszarach Franciszka Jozefa) z Ogrodem  sztuki
| projektowanym ciggiem pieszym wzdluz historycznego przebiegu dawnej Miynowki
Krolewskiej, dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych we wszystkich terenach
komunikacji (§17 ust. 5 tekstu planu), mozliwo$¢ lokalizacji doj$¢ i ciagdéw pieszych we
wszystkich terenach inwestycyjnych (§19 ust. 1 tekstu planu);

4) ewentualna nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana w obszarze objetym planem
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (oznhaczonych symbolami: U, MW/U).
Obszar planu posiada w pelni wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ,,Oceng aktualnosci studium i plandéw miejscowych” stanowiacg zatacznik do
Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy
obszar predysponowany jest do objecia miejscowym planem.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Piasek wynika z ustalen Studium (uchwalonego 9 lipca 2014 r.), w ktorym to obszar
tej dzielnicy wskazano do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z tym, ze w ww. uchwale stwierdza si¢ aktualnos¢ studium, a wigc takze aktualne
sa jego dyspozycje kierunkowe co do m .in. objgcia planami poszczegélnych terendw
wyznaczonych w Studium.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewng¢trzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.
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Na potrzeby prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego dokonano
analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat.
Z uwagi na brak mozliwo$ci dlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych
gminy, szczegolnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego
rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu
dochodow.

Tabela Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulicy Rajskiej”

Wydatki Dochody
Bilans w
Wykup . Dochody | poszczegélnych
Lata nieruchomosci | . CLL IS Wplywy z zwiazane z latach w
- infrastruktury Oplata A
pod drogi i . L L podatku od obrotem kr 10 lat
oler orag iei | t€Chnicznej i | planistyczna | Lo o Ll L okresie 1U 1a
zielefi oraz jej | | oo nikacyine] ieruchomosci | nieruchomosci
urzadzenie gminnych
1 405 575 -405 575
2 405 575 1871 250 1 465 675
3 405 575 0 0 1871 250 1465 675
4 405 575 0 0 -405 575
5 405 575 0 0 13 079 -392 496
6 405 575 0 19 618 -385 957
7 0 32 697 32 697
8 65 395 65 395
9 65 395 65 395
10 65 395 65 395
2 433 450 0 0 261 579 3742 500 1570 629

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
1,57 mln zt.
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