ZARZADZENIE Nr «<numer_aktu»
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

z dnia «data_podpisania» r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Rejon
ulicy Rajskiej” stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulicy Rajskiej”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w zwiazku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688), uchwala sig,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rajskiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres§lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXV1/1822/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rajskiej” 1 obejmujg obszar potozony w centralnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy I Stare
Miasto, ograniczony ulicami: Karmelicka, Podwale, Studencka, Garncarska, Krupnicza,
al. Adama Mickiewicza, Czarnowiejska, Piotra Michatowskiego.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 20,9 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly s3 rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1) ochrona wartosci kulturowych - ze wzgledu na historyczne zespoty urbanistyczne
i walory krajobrazowe (krajobraz miejski) - w tym ochrong przestrzeni Strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

2) ochrona sylwety Starego Miasta - ze wzgledu na wysokie wartosci historyczne,
kulturowe, urbanistyczne i1kompozycyjne, oraz duze znaczenie dla réwnowagi
przestrzennej miasta i jego atrakcyjnosci,

3) ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

4) ochrona i ksztaltowanie istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych i wnetrzach
kwartatow;

5) stworzenie warunkow dla przeprowadzania procesu rewitalizacji.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych cze¢sci;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czeSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdlowych planu;

8) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ zewnetrznej krawedzi Sciany budynku w poziomie parteru. Linia ma
na celu lokalizacj¢ chodnika lub uksztattowanie podcieni;

9) linii regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora dzieli wyznaczony teren
0 okreslonym przeznaczeniu (lub jego fragment) na cze$ci o odmiennych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566);

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewngetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dzialki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14)wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

15)wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego



W powierzchni terenu dziatki budowlanej obje¢tej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stluzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikdw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

17)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 i 1529 oraz z 2018 r. poz. 12 i 317), mierzong
od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w
miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem  terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

18) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ rzedng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 i 1529 oraz z 2018 r. poz. 12 i 317);

19)wysokosci gornej krawedzi elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
od poziomu terenu do poziomu okapu potaci dachowej, a dla elewacji ze $ciang
szczytowa wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy;

20) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktorym powierzchnia prze§witdw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

21)wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
reklamowe i tablice reklamowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566),
umieszczone na budynkach lub budowlach a takze wolnostojace:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokos$ci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

22)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe
i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

23) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej drogi
publicznej;

24) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub boczne
i tylne czeSci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki;

25)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych - w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

26) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy witasne (m. in. ulic, placow i obiektow) a takze adresy nieruchomosci —
przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio,
jako nazwy i adresy istniejgce oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na



rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.
Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia lokalizacyjna;
6) linie regulacyjne;
7) strefy zielonych alei;
8) strefy zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartalach zabudowy;
9) przebieg ciagu pieszego;
10) strefy budowy lub rozbudowy;
11) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MW/U.1l - MW/U.13 - Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub ustugowymi lub mieszkalno-ustugowymi,

b) U.1, U.2, U.3, U.5- Tereny zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

c) U.4, U.12 — Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego,

d) U.6 — Teren zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia,

e) U.7, U8, U9, U.10, U.11l — Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki,
nauki,

f) U.13, U.14, U.15 - Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu os$wiaty 1
wychowania oraz pozostatych ustug,

g) U.16 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, sztuki, nauki, o§wiaty,

h) U.17 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury, wystawiennictwa,

i) ZP.1, ZP.2, ZP.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, ogrody, zieleh wewnatrz kwartatow zabudowy, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym,

J) ZP.3, ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki i ciggi piesze,

k) Tereny komunikacji z podzialem na:

- KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,

- KDLT.1l, KDLT.2 - Tereny drog publicznych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej wraz z torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1, KDL.2 - Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1 - KDD.9 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej.



2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) gldwne ciagi i osie widokowe;

2) granice uktadu urbanistycznego ,,Piasek” wpisanego do rejestru zabytkow;

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

4) elewacje budynkow wpisane do rejestru zabytkow;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) oznaczenie budynkéw w dawnej Rzadowej Fabryce Tytoniu i Cygar;

7) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych;

8) obiekty dobr kultury wspotczesnej;

9) granica zasiegu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyjeto
przeplyw o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat
(Q 1%) W scenariuszu catkowitego zniszczenia watdow - na podstawie map zagrozenia
powodziowego;

10) pomnik przyrody;

11)izofona hatasu drogowego LDWN=70dB wg Mapy akustycznej Miasta
Krakowa z 2017 r;

12) izofona hatasu drogowego LN=65 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa z 2017 r;

13) przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;

14) obszar mozliwej lokalizacji tras metra (wg Studium);

15) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);

16) historyczny przebieg dawnej Miynowki Krolewskiej;

17) numery adresowe budynkéw wg mapy zasadniczej;

18) granice i numery dziatek ewidencyjnych wg mapy zasadniczej.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU

Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego i ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ elementy uktadu urbanistycznego podlegajace ochronie:

1) historyczny uktad urbanistyczny wraz z siatka ulic;

2) pierzeje zabudowy ulic i placow;

3) wnetrza urbanistyczne kwartatow zabudowy;

4) ustalona wysoko$¢ kwartatow zabudowy z zachowaniem zrdznicowanej wysokosci
gornych krawedzi elewacji 1 kalenic budynkow.

2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztalttowania:

1) wngetrza urbanistycznych kwartaléw zabudowy winny by¢ ksztaltowane jako tereny
zieleni urzadzonej wraz z niezbednymi dojSciami 1 ciggami pieszymi, placami
spacerowymi i obiektami matej architektury;

2) aleja Adama Mickiewicza oraz ulice Rajska, Krupnicza, Czysta, Dolnych Mitynow
i Czarnowiejska winny by¢ ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zieleniag
urzadzona;

3) plac Ksigdza Mieczystawa Kuznowicza winien by¢ ksztaltowany jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzong 1 obiektami malej architektury;

4) obszar pomigdzy ulicami Karmelicka a Dolnych Miynéw - z wyltaczeniem czesci
terenu przeznaczonego do zabudowy - winien by¢ ksztattowany jako zielen urzagdzona
stanowigca przestrzen publiczng.

3. Dla zapewnienia ochrony 1 ksztattowania krajobrazu kulturowego oraz tadu
przestrzennego ustala si¢:



1) nakazy:

a) rewitalizacji i rehabilitacji istniejgcej zabudowy poprzez:

- zachowanie i uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych, w tym
uporzadkowanie wnetrz kwartalow zabudowy,

- utrzymanie istniejagcego  wysokiego stopnia jednorodnosci  stylowej
historycznych zespotow zabudowy,

- rehabilitacje zabudowy i zahamowanie degradacji zabytkowych obiektow
i zespotow,

- maksymalne utrzymanie istniejacej struktury funkcjonalnej,

- osiagnigcie jak najwyzszych standardow w zakresie wyposazenia przestrzeni
publicznych w obszarze planu, stanowigcym czegs$¢ Strefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

b) ochrony i ksztaltowania wnetrz urbanistycznych kwartatow zabudowy, poprzez:

- zachowanie lub wprowadzanie i uzupetnianie zieleni,

- dopuszczenie rozbidrki nieujetych w ewidencji zabytkow  obiektow
budowlanych o niskiej warto$ci technicznej 1 estetycznej, obiektow
garazowych i tymczasowych,

- prowadzenie prac konserwatorskich (w tym restauracji i rekonstrukcji)
obiektéw budowlanych stanowigcych wyposazenie zieleni,

C) ksztaltowania zabudowy zmierzajacej do tworzenia zabudowy kwartalowej -
poprzez lokalizacje nowych budynkow jedynie jako uzupelnienia zabudowy
kwartatowej,

d) ksztaltowania przestrzeni placow miejskich z uwzglednieniem posadzek,
powierzchni utwardzonych, elementéw matej architektury, oswietlenia, zieleni,

e) ksztaltowania i komponowania zieleni jako integralnej czgsci otoczenia
sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem obiektow matej architektury
i o$wietlenia,

f) nawigzania skalg i kompozycja nowoprojektowanych budynkéw do istniejacych
form zabudowy,

g) ksztaltowania wysokiej jakosci formy architektonicznej obiektow,

h) dostosowania skali i1 formy matej architektury do charakteru wngtrz
urbanistycznych,

i) przy iluminacji obiektow — nakaz zastosowania o$wietlenia podkreslajacego
walory architektoniczne obiektu oraz uwzgledniajacego zasad¢ ukazywania
obiektow iluminowanych w konteks$cie otoczenia;

2) zakazy:

a) realizacji nowych dominant,

b) utrwalania i lokalizowania dysharmonijnej zabudowy o niskich standardach,
walorach uzytkowych i estetycznych,

C) stosowania elementow rustykalnych i obcych kulturowo;

3) wyznacza si¢ strefe budowy lub rozbudowy, ktorej zasigg zaznaczono na rysunku
planu. W obrebie tej strefy ustala si¢ dopuszczenie budowy nowych budynkow lub
rozbudowy istniejacych budynkéw z uwzglednieniem zasad zabudowy, parametrow
I wskaznikow ustalonych w niniejszej uchwale. Poza granicami tej strefy moga byc¢
lokalizowane podziemne czeSci budynku - jesli nie jest to sprzeczne z ustalong na
rysunku planu strefq zieleni wewngtrz kwartatow zabudowy, okapy, gzymsy, balkony
lub daszki nad wejsciami, a takze zewngtrzne czesci budynku stanowigce: schody
pochylnie lub rampy z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych
w ustaleniach szczegotowych planu — z zastrzezeniem dopuszczenia poza tg strefa
robot budowlanych, o ktorych mowa w §25 ust. 2 pkt 11 lit. e. Strefa budowy lub



rozbudowy dotyczy terenéw MW/U.3, MW/U.6, MW/U.8, MW/U.9, MW/U.13;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz ksztaltowania pierzei zabudowy;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementoéw oraz otoczenia przestrzeni publicznych, w tym:

a) ksztaltowanie wyrazistej przestrzeni z uwzglednieniem kontekstu miejsca,

b) przebudowe nawierzchni ulic i placéw, ciggdw pieszo-jezdnych, dojs¢ i ciggdw
pieszych, placow spacerowych, z wykorzystaniem materialbw budowlanych
odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i1 uzytkowym,

c) rekompozycje¢ zespotow zieleni;

3) nakaz wkomponowania nowych przestrzeni publicznych w istniejacy krajobraz
miejski i strukturg miasta;

4) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury o jednolitej
kompozycji 1 wykonanych z materiatow odpowiadajacych wymaganiom technicznym,
funkcjonalnym i uzytkowym, takich jak: stal, beton, architektoniczny, aluminium,
drewno, szkto, kamien naturalny wraz z ich imitacjami, bez uzywania elementéw
refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie, z zastrzezeniem § 29 ust. 2 pkt 5
lit. e;

5) nakaz o$wietlenia wedtug nast¢pujacych zasad:

a) wykonanie o$wietlenia kompleksowo dla poszczegolnych ulic, placow, terendw
zieleni 1 otoczenia obiektow publicznych,

b) iluminacja obiektow zabytkowych - wedlug kompleksowych projektow,

C) wykonanie os$wietlenia pozostalych obiektow jako niekonkurencyjnego dla
walorow widokowych zabytkow;

6) przy realizacji iutrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej: nakaz
zastosowania kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus.

Zasady lokalizowania obiektow matej architektury: dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow

matej architektury w calym obszarze planu.

Zasady dotyczace nawierzchni: nakaz stosowania rozwigzan technicznych

zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie

zagospodarowania uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu
publicznego, parkingow i komunikacji pieszej.

Zasady zagospodarowania terenow, zasady ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

3.

W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢ strefe zabudowy S$rodmiejskiej
obejmujaca caty obszar planu.

W ramach wydzielonych terend6w o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

W celu ochrony wysokich wartosci krajobrazowych obowigzuje ksztalttowanie nowych
obiektéw budowlanych w sposob podporzadkowany specyfice miejsca, zapewniajacy
harmonijne powigzania z otaczajagcym krajobrazem kulturowym.



5.

9.

10.

11.

Zasady sytuowania obiektoéw budowlanych na dzialce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang w catym obszarze planu;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i $mietnikéw od strony drog publicznych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujgcej si¢ w calosci lub

W czesci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujacg lub nieprzekraczalng)

z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, z wytaczeniem

dalszej rozbudowy obiektu poza te lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych).

W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych ustala sie¢

mozliwos¢:

1) remontu i przebudowy;

2) odbudowy;

3) rozbudowy w zakresie docieplenia, przy uwzglednieniu zapisow odpowiednio § 13 lub
§ 14 z zakresu ustalonej ochrony obiektéw zabytkowych;

4) rozbudowy w zakresie wykonania (niezaleznie od ustalen planu) szybéw windowych
(dla  wind osobowo-towarowych) izewnetrznych klatek  schodowych ——
Z zastrzezeniem, ze ww. dobudowane elementy nie moga by¢ lokalizowane od strony
elewacji frontowej budynku lub od strony przestrzeni publicznych.

Dla legalnie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow
odrebnych;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejagcym jest mniejszy niz ustalony
w planie dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw ustlugowych i1 handlowych: kioskow,

Z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obsluga pasazerow, lokalizowanych w ramach

zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) zakazy:

a) lokalizacji na kalenicach dachow, na potaciach dachowych od strony elewacji
frontowej i przestrzeni publicznych oraz na $cianach budynkow od strony elewacji
frontowej i przestrzeni publicznych: anten, masztow oraz innych urzadzen
technicznych takich jak maszynownie szybow windowych, klimatyzatory,
zbiorniki - z wyjatkiem anten, masztéw, stacji bazowych oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tacznosci, dopuszczonych w terenie U.6,

b) stosowania agresywnej (konkurencyjnej dla obiektow zabytkowych) kolorystyki
I oSwietlenia,

C) stosowania §wiatla pulsujgcego i migajgcego;

2) dopuszczenia: na elewacjach frontowych i na $cianach budynkéw od strony
sgsiadujgcych  przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
technicznych, takich jak klimatyzatory, z warunkiem ich lokalizacji w taki sposob, aby



nie pozostawaly w zasiggu widocznos$ci pieszego uzytkownika przestrzeni
publicznych, (tj. np. na balkonie itp).
2. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

1) zakaz lokalizacji wiclkogabarytowych obiektow reklamowych, z wyjatkiem stuzacych
wykonywaniu obowigzkow zwigzanych z informacja publiczng;

2) w zakresie wolnostojgcych urzadzen reklamowych ustala si¢;
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow reklamowych, innych niz

wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe:

w terenach zieleni urzadzonej (ZP.1 — ZP.5),

w terenach komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,
Z wyjatkiem okre§lonym w pkt 2 lit. b tiret piate,

w czeSci terenu U.11, objetej strefg zieleni wnetrz; urbanistycznych
W kwartatach zabudowy,

w stupie powietrza nad drogami publicznymi i placami,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

wolnostojacych urzadzen reklamowych typu szyld o wysokosci do 0,6 m,
na wysokos$ci nie mniejszej niz 2,5 m nad poziomem istniejgcego terenu,
wolnostojacych tablic 1 urzadzen reklamowych w formie trwale zwigzanych
z gruntem stupoéw plakatowo-reklamowych o wysokosci do 4,2 m, powierzchni
ekspozycji do 8,7 m?, $rednicy walca stanowigcego ekspozycje do 1,2 m, z
kopula stylizowana na historycznych/zabytkowych koputach o podstawie
sze$ciokata,

wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych w formie trwale zwigzanych
z gruntem paneli reklamowych o wysokosci do 2,5 m, szerokosci do 1,6 m
I glebokosci do 0,3 m, o wymiarach tablicy reklamowej do 1,2 m szerokos$ci i
do 1,8 m wysokosci,

urzadzen w postaci tablic informacyjnych dla potrzeb realizacji funkcji
wystawienniczych, jedynie w terenach oznaczonych symbolami (U.1-U.12
i U.16) oraz w terenach drog publicznych, pod warunkiem, ze: maksymalna
powierzchnia ekspozycyjna tablicy informacyjnej nie przekroczy 3,0 m?,
maksymalna wysokos$¢ (wraz z mocowaniem) nie przekroczy 2,2 m, oraz ze
tablica informacyjna nie bedzie kolidowata z istniejacg zielenig wysokg — nie
spowoduje koniecznos$ci usunigcia badz redukcji koron drzew lub krzewow,
urzadzen reklamowych w ramach wiat przystankowych komunikacji miejskiej;

3) na obiektach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych i tablic
reklamowych o powierzchni do 0,3 m? na nast¢pujacych warunkach:
a) zakaz lokalizowania:

w sposOb zaslaniajacy okna 1 drzwi oraz charakterystyczne detale
architektoniczne budynku (takie jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada,
okiennica, obramienia okienne), a takze w sposob zakldcajacy proporcje
pomigdzy Scianami a przeszkleniami,

na $cianach budynkow w formie murali reklamowych;

na ogrodzeniach, tymczasowych obiektach budowlanych, obiektach matlej
architektury, balustradach, murach, konstrukcjach oporowych oraz
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 drogowe;,

powyzej linii parteru budynku (np. gzymsu rozdzielajacego parter
od pierwszego pietra),

w oknach na calej elewacji budynku oraz na dachach, kalenicach i §cianach
szczytowych budynkow,

wigce] niz jednego urzadzenia reklamowego typu szyld, informujacego



0 danym podmiocie i prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej, na
elewacji frontowej budynku i na elewacji od strony przestrzeni publicznej lub
na ogrodzeniu dziatki, na ktoérej zlokalizowany jest budynek, w ktorym ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

- na stupach o$wietleniowych i trakcyjnych,

- W sposob wykraczajacy gorng krawedzig urzadzenia reklamowego ponad
ogrodzenie,

- nos$nikow prostopadlych, tzw. wysiegnikow jezeli maksymalna odlegtosé
od elewacji do konca wysiegnika przekracza 0,8 m,

- stosowania reklam jako projekcji swietlnych, elementow ruchomych, swiatta
0 zmieniajacym si¢ natezeniu: btyskowego lub pulsujacego, neondw, ekrandw
LED,

b) nakaz kazdorazowego dostosowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych
umieszczanych na elewacji budynku do kompozycji architektonicznej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, z zastrzezeniem, ze
nie dotycza one obiektow zabytkowych:
1) zakazy: ocieplania budynkoéw w sposob powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych;
2) dopuszczenia:

a) iluminacji obiektow i zespolow architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
z wykorzystaniem do iluminacji wytacznie swiatta biatego,

b) stosowania markiz, niezastaniajacych detali architektonicznych budynku.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem, ze nie dotycza one
obiektow zabytkowych:
1) geometri¢ i ksztatt dachow nalezy ksztattowac wedtug nastgpujacych zasad:
a) nakaz stosowania dachow jako:
- dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, wynoszacym od 13° do 40°,
- plaskich,
b) zakazy:
- stosowania dachéw mansardowych,
- stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i W pionie;

c) dopuszczenie stosowania dachéw jednospadowych na budynkach zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang lub na waskich
budynkach innych niz frontowe, stanowiacych oficyny boczne lub tylne, lub na
budynkach gospodarczych i garazach;

2) dopuszczenie realizacji tarasow na dachach ptlaskich, bez mozliwosci zadaszenia
tarasow;
3) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujgce zasady:

a) nakaz stosowania do pokrycia dachoéw spadzistych dachowki ceramicznej
w kolorze naturalnym,

b) zakaz stosowania do pokrycia dachow ptaskich pokrycia bitumicznego w kolorach
jaskrawych i odcieniach: zottym, fioletowym, niebieskim, czarnym lub zblizonym
do czarnego,

c) do pokrycia tarasow zakaz stosowania nawierzchni w kolorach jaskrawych
I odcieniach: zottym, fioletowym i niebieskim,

d) dopuszczenie stosowania:

- blachy ptaskiej w kolorach naturalnych,
- blachy dachéwkowej w kolorach odpowiadajacych naturalnemu kolorowi
dachowki,



szkla,

e) dla dachéw ptlaskich dopuszczenie stosowania nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny;
4) w zakresie do$wietlenia pomieszczen poprzez polacie dachowe obowigzuja
nastepujace zasady:
a) dopuszcza si¢ przeszklenie dachow,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

wszystkie okna potaciowe nalezy lokalizowaé w jednej lub w dwoch liniach, z
zastrzezeniem, ze lokalizacja w dwodch liniach mozliwa jest tylko w takich
miejscach, ktore nie beda widoczne z poziomu przechodnia,

okna winny by¢ jednakowej wielkos$ci, lokalizowane zgodnie z kompozycja
otworow okiennych i drzwiowych na elewacji, lub w sposdb symetryczny,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn jedynie od strony wngtrz kwartatow zabudowy -
elewacji tylnych Iub podworzy lub dziedzincow,
d) lokalizacja lukarn zgodnie z nastepujacymi zasadami:

lukarny winny stanowi¢ elementy podrzedne, urozmaicajgce elewacje i dach,
lecz nie moga by¢ formg dominujaca w kondygnacji poddasza,

faczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekraczaé 1/3 szerokosci odpowiedniej
potaci dachu,

lukarny winny by¢ jednakowej wielkosci i formy, lokalizowane zgodnie
z kompozycja otwordéw okiennych i drzwiowych na elewacji, lub w sposob
symetryczny,

nalezy stosowac jednakowy kat nachylenia potaci dachow 1 lukarn,

wszystkie lukarny nalezy lokalizowa¢ w jednakowej odlegtosci od kalenicy
i na jednej wysokosci.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen
i obiektow budowlanych:
1) ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset;
2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;):
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publicznej,
b) odnosnie do anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych z
zakresu tagcznosci publicznej:

zakaz lokalizacji na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej i od
strony przestrzeni publicznych, na $cianach budynkow od strony elewacji
frontowej lub od strony przestrzeni publicznych,

zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci zabudowy, ustalonej dla
poszczegbdlnych terenow w Rozdziale 111,

lokalizacja i ksztaltowanie winny odbywac si¢ z uwzglednieniem ciggdéw i 0Si
widokowych,

- anteny lokalizowane na budynkach nie moga stanowi¢ dominanty, ani nie

mogg stanowi¢ przestony ciggdw i 0si widokowych wyznaczonych na rysunku
planu.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody

§ 10. 1. W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ pomnik przyrody - platan
klonolistny (Platanus acerifolia) - podlegajacy ochronie na mocy Rozporzadzenia Nr 3



Wojewody Krakowskiego z dn. 30. 01. 1997 r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie

wojewddztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Kra. Nr 5, poz.13).

W granicach planu wystepuje obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw

0 prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi wynoszgcym raz na 100 lat (Qu)

W scenariuszu catkowitego zniszczenia watdw - na podstawie map zagrozenia

powodziowego. Zasigg obszaru zaznaczony zostat na rysunku planu.

. Na obszarze planu wystepuje zagrozenie powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia

raz na 500 lat (Qo2%) w wyniku przelania si¢ wody przez korong¢ obwatowan. O skali

zagrozenia powodzig Qo informujg rzedne zwierciadta wody w korycie rzek: Wisty

I Rudawy podane na mapie zagrozenia powodziowego — Obszary na ktorych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo,2%).

. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami od MW/U.1
do MW/U.13 oraz Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U.3, U.5 —
pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa;

2) Tereny zabudowy uslugowej, 0znaczone symbolami U.13, U.14, U.15 — pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.6 — pod szpitale i domy
opieki spotecznej;

4) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.4, ZP.5 — na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe;

zlokalizowane W, strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”

W rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi i torowiska tramwajowe;

2) infrastruktura techniczna;

3) garaze i parkingi;

4) metro wraz z towarzyszgcg infrastrukturg.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) nakazy:

a) utrzymania i ksztaltowania zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
w pasach drogowych,

b) harmonijnej kompozycji i doboru roslin z wykorzystaniem réznorodnosci form,
faktur a takze pory kwitnienia i koloru kwiatéw, koloru i ksztattu lisci,

C) realizacji zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony istniejacej
zieleni, szczegdlnie poprzez jej zachowanie iwkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu; (w tym terenow zieleni parkowej, zieleni skwerow i
zielencOw oraz zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym lub obiektom
uzytecznos$ci publicznej a takze zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy);

2) dopuszczenia:

a) rekompozycji zieleni,

b) wprowadzanie nowych kompozycji zieleni na niezabudowanych powierzchniach.
Wyznacza si¢ strefe zielonych alei, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu. W obrebie
tej strefy ustala si¢ nakaz utrzymania lub ksztaltowania zieleni towarzyszacej
podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci nasadzen drzew lub krzewow:

1) w gruncie;

2) o formie i skali dostosowanej do skali danej ulicy (dobor gatunkéw uwzgledniajacy
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ich docelowg wielko$¢);,

3) rodzimych gatunkow tolerujgcych negatywne warunki przyuliczne.

Wyznacza si¢ strefe zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartatach zabudowy, ktorej

zasigg zaznaczono na rysunku planu. W obrgbie tej strefy ustala sie:

1) nakaz ochrony lub ksztattowania zieleni wysokiej lub niskiej;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow lub ich czesci, podziemnych budynkéw lub ich
cze¢sci, rozbudowywanych czesci budynkows;

3) dopuszczenia:

a) remontu i przebudowy istniejgcych miejsc parkingowych — zaleca si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnej dla wody,

b) nowych nasadzen i uzupetnienia zieleni 0 formie i skali dostosowanej do skali
danego wngetrza urbanistycznego (dobdr gatunkow uwzgledniajacy ich docelowa
wielkos¢),

c) lokalizacji obiektow matej architektury,

d) z wyjatkiem terenu U.11: lokalizacji doj$¢, dojazdow a takze miejsc parkingowych
(stuzacych do obstugi funkcji przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego,
realizowanych w danym terenie), pod warunkiem zachowania - dla
poszczegblnych dzialek budowlanych wskazanych pod inwestycje 1 objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem
- ustalonego planem wskaznika terenu biologicznie czynnego - z zastrzezeniem
§ 25 ust. 2 pkt 8 lit. a i lit. d.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik historii

2.

3.

»Krakoéw — Historyczny Zespot Miasta” (zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej

Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. — M.P. Nr 50, poz. 418).

Caly obszar planu zawiera si¢ w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na Listg

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Obszar planu zawiera si¢ w granicach ukfadu urbanistycznego ,,Piasek” wpisanego do

rejestru zabytkow — nr rejestru A-1446/M, dec. z dnia 15.10.2015 r., ktérego granice

oznaczono na rysunku planu.

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujace zabytki wpisane

do rejestru zabytkow:

1) ul. Czarnowiejska 1 / P. Michalowskiego — budynek dawnej willi w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 116 obr. 60 Srédmiescie — nr rejestru A-1055, dec. z dnia
12.V.1997 r,;

2) ul. Czysta 1/Dolnych Mtynow 4 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 17
obr. 62 Srodmiescie — nr rejestru A-932 dec. z dnia 10.X11.1992 r.;

3) ul. Czysta 21 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 6 obr. 62 Srédmiescie
— nr rejestru A-1090 dec. z dnia 27.VI11.1998 r.;

4) ul. Karmelicka 6 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 36 obr. 61
Srédmiescie — nr rejestru A-1069, dec. z dnia 26.X1.1997 r.;

5) ul. Karmelicka 8 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 35 obr. 61
Srédmiescie — nr rejestru A-999, dec. z dnia 15.11.1995 r.;

6) ul. Karmelicka 12 — ratusz dawnej jurydyki Garbary/Piasek — nr rejestru A-311, dec. z
dnia 16.VI11.1966 r.;

7) ul. Karmelicka 14 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 32 obr. 61



Srodmiescie — nr rejestru A-792, dec. z dnia 12.X11.1988 r.;

8) ul. Karmelicka 28 — kamienica w granicach dzialki ewidencyjnej nr 123 obr. 60
Srédmiescie — nr rejestru A-1044, dec. z dnia 11.X11.1996 r.;

9) ul. Karmelicka 36 — kamienica (budynek frontowy) w granicach dziatki ewidencyjne;j
nr 35 obr. 61 Srédmiescie — nr rejestru A-158, z dnia 3.1V.1968 r.;

10) ul. Karmelicka 38 — kamienica — nr rej. A-458, dec. z dnia 14.111.1975r.;

11)ul. Karmelicka 42/Michatowskiego 2 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr
89 obr. 61 Srédmiescie — nr rejestru A-738, dec. z dnia 12.1V.1988 r.;

12)ul. J. Kochanowskiego 2 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 117 obr. 60
Srodmiescie — nr rejestru A-996, dec. z dnia 3.X.1995 r.;

13)ul. Krupnicza 3 — kamienica (cato$¢ obiektu) w granicach dziatki ewidencyjnej nr 37
obr. 61 Srodmiescie — nr rejestru A-472, dec. z dnia 17.111.1975 r.;

14)ul. Krupnicza 5 — kamienica wraz z otoczeniem w granicach dziatki ewidencyjnej nr
38 obr. 61 Srodmiescie — nr rejestru A-75/M z 2.111.2007 r.;

15)ul. Krupnicza 8 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 41 obr. 61
Srédmiescie — nr rejestru A-751, dec. z dnia 27.V.1988 r.;

16) ul. Krupnicza 9 — dom w granicach dziatki ewidencyjnej nr 29/2, 29/4, 29/5 obr. 61
Srédmiescie — rejestr A-841, dec. z dnia 27.11.1990 r.;

17)ul. Krupnicza 19 — dom wraz z ogrodem w granicach dziatki ewidencyjnej nr 24 obr.
61 Srédmiescie — nr rejestru A-564, dec. z dnia 5.1.1973 r.;

18) ul. Krupnicza 26 — dom J. Mehoffera — nr rejestru A-557, dec. z dnia 29.V11.1996r;

19) ul. Krupnicza 28 — kamienica — nr rejestru A-858, dec. z dnia 21.VI111.1990 r.;

20)ul. Loretanska 6 - kamienica frontowa — nr rejestru A-1251/M, dec. z dnia
25.V1.2014 r,;

21)ul. Loretanska 7-9/Studencka 13 — budynek szkolny — nr rejestru A-688, dec. z dnia
13.111.1986 r.;

22)ul. Loretanska 8 — elewacja frontowa kamienicy od strony ul. Loretanskiej
i Studenckiej, sien i klatka schodowa budynku — nr rejestru A-1358/M, dec. z dnia
3.VII.2013 r;;

23)ul. P. Michatowskiego 6 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 87 obr. 60
Srédmiescie — nr rejestru A-1075, dec. z dnia 15.X11.1997r.;

24)al. A. Mickiewicza 21 — gmach Uniwersytetu Rolniczego w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 5/3, 5/4, obr. 62 Srédmiescie — nr rejestru  A-886
dec. zdnia 5.V1.1991 r.;

25)al. A. Mickiewicza 21 — szklarnia wraz z budynkiem zaplecza i ogrodzeniem —
nr rejestru A-1084 dec. z dnia 7.V.1998 r.;

26)ul. Rajska 1 — budynek dawnych koszar im. Franciszka Jozefa I wraz z otoczeniem w
granicach dziatki ewidencyjnej nr 125/12 obr. 60 Srodmiescie — nr rejestru A-1418/M,
dec. z dnia 3.X.2014 r.;

27)ul. Studencka 19 — kamienica — nr rejestru A-689 dec. z dnia 6.111.1986 r.;

28)ul. Studencka 21 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 60 obr. 61
Srédmiescie — nr rejestru A-1011 dec. z dnia 21.X11.1995 r.;

29)ul. Studencka 23 — elewacja frontowa kamienicy — nr rejestru A-1351/M dec. z dnia
30.X.2013 r,;

30)ul. Studencka 25 — kamienica wraz z oficyna boczng oraz otoczeniem stanowigcym
teren dawnego ogrodu w granicach dziatki ewidencyjnej nr 58 obr. 61 Srodmiescie,
nr rejestru A-1191/M dec. z dnia 18.1.2010 r.;

31)ul. Studencka 27 — kamienica — nr rejestru A-595 dec. z dnia 1.VI1.1977 r.;

32)ul. J. Szujskiego 1 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 25/4 obr. 61
Srodmiescie — nr rejestru A-546, dec. z dnia 29.1V.1968 r.;



33)ul. J. Szujskiego 9 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 16 obr. 61
Srédmiescie — nr rejestru A-1038, dec. z dnia 5.1X.1996 .

34)ul. Dolnych Mtynéw 10 — budynki stanowigce czg§¢ historycznego zespolu
budowlanego dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryki Tytoniu i Cygar, wraz z terenem,
na ktorym usytuowany jest ww. zesp6t tj. dz. ew. nr 4/1 obr. 62 Srédmiescie (budynek
administracyjny wraz z oficyng, budynek produkcyjny, budynek dawnego magazynu
surowca, zachowany od strony ul. Czarnowiejskiej fragment elewacji nieistniejgcego
budynku magazynu wyrobow gotowych) — nr rejestru A-1437/M, dec. z dnia
10.VI1.2017 r.

. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w gminnej

ewidencji zabytkow:

1) ul. Czarnowiejska 6;

2) ul. Czysta 3 — kamienica z oficynami;

3) ul. Czysta 5 — kamienica;

4) ul. Czysta 7 — kamienica;

5) ul. Czysta 8 — kamienica z oficyna;

6) ul. Czysta 10 — kamienica z oficyna;

7) ul. Czysta 11 — kamienica z oficyna;

8) ul. Czysta 12 — kamienica;

9) ul. Czysta 13 — kamienica z oficyna;

10) ul. Czysta 14 — kamienica;

11)ul. Czysta 15 — kamienica z oficyng;

12)ul. Czysta 16 — kamienica z oficyng;

13)ul. Czysta 17 — kamienica z oficyng;

14)ul. Czysta 19 — kamienica z oficyng;

15) ul. Dolnych Mtynow 3 — dom;

16) ul. Dolnych Mtynéw 5 — dom;

17)ul. Dolnych Mtynéw 6 — kamienica;

18) ul. Dolnych Mtynéw 7 — kamienica;

19)ul. Dolnych Mtynéw 10 / Czarnowiejska — czg$¢ budynkow zawierajacych sie we
wpisanym do rejestru zabytkow historycznym zespole budowlanym dawnej Cesarsko
Krolewskiej Fabryki Tytoniu i Cygar;

20) ul. Dolnych Mtynéw 9 / Rajska 24 — kamienica;

21)ul. Garncarska 2 / Krupnicza 30 — kamienica;

22) ul. Garncarska 4 — kamienica;

23) ul. Garncarska 6 — dom z oficynami;

24)ul. Garncarska 8 — kamienica z oficynami;

25)ul. Garncarska 10 / Studencka 29 — kamienica;

26) ul. Karmelicka 4 / Krupnicza 1 — teatr Bagatela;

27)ul. Karmelicka 10 — kamienica z oficynami;

28) ul. Karmelicka 12A — oficyna;

29)ul. Karmelicka 16 — kamienica z oficyng;

30)ul. Karmelicka 18 — kamienica z oficynami;

31)ul. Karmelicka 20 — kamienica z oficyna;

32)ul. Karmelicka 22 / Rajska 2 — kamienica z oficyna;

33)ul. Karmelicka 30 — kamienica z oficyna;

34)ul. Karmelicka 32 — kamienica ze skrzydlem bocznym,;

35)ul. Karmelicka 34 — kamienica z oficyna;

36) ul. Karmelicka 36 — oficyny;



37)ul.
38)ul.
39)ul.
40) ul.
41) ul.
42) ul.
43)ul.
44) ul.
45) ul.
46) ul.
47) ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.
51)ul.
52)ul.
53)ul.
54) ul.
55) ul.
56) ul.
57)ul.
58)ul.

Karmelicka 40 — kamienica z oficyna;

J. Kochanowskiego 1 — kamienica;

J. Kochanowskiego 3 — kamienica;

J. Kochanowskiego 4 — kamienica;

J. Kochanowskiego 5 — kamienica;

J. Kochanowskiego 6 / Michatowskiego 14 — kamienica;
J. Kochanowskiego 7 / Michatowskiego 12 — kamienica;
Krupnicza 4 — kamienica;

Krupnicza 6 — kamienica;

Krupnicza 7 — kamienica z oficyna;

Krupnicza 10 — kamienica z oficyng;

Krupnicza 11 — dom;

Krupnicza 11A — kamienica z oficynami;

Krupnicza 12 / Loretanska 2 — kamienica z oficyna;
Krupnicza 13-15 / Szujskiego 2 — dawna Szkota Zefiska Powszechna, z oficyna;
Krupnicza 14 / Loretanska 1 — kamienica;

Krupnicza 16 — kamienica z oficynami;

Krupnicza 18 — kamienica z oficyna;

Krupnicza 20 — kamienica;

Krupnicza 21 / Dolnych Mtynow;

Krupnicza 22 — kamienica z oficynami;

Krupnicza 27 / Czysta / Dolnych Mtynoéw / Skarbowa 1 — dawna lzba Skarbowa

(obecnie Szpital Specjalistyczny im. Jézefa Dietla);

59)ul.

Krupnicza 29 / Czysta / Skarbowa 2-4 — zespot budynkow: teatr Groteska, dawna

bursa;

60) ul.
61)ul.
62) ul.
63) ul.
64)ul.
65) ul.
66) ul.
67)ul.
68) ul.
69)al.
70)al.
71)al.
72)al.
73)ul.
74)ul.
75)ul.
76)ul.
77)ul.
78)ul.
79)ul.
80)ul.
81)ul.
82)ul.
83)ul.
84)ul.

Krupnicza 31 — willa;

Loretanska 3 — kamienica ze skrzydiem prostopadtym;
Loretanska 4 — kamienica z oficyna;

Loretanska 5 — kamienica;

Loretanska 6 — oficyna;

Loretanska 8 / Studencka 11 — kamienica;

P. Michatowskiego 4 — kamienica z oficyna;

P. Michatowskiego 8-10 — kamienica z oficynami;

P. Michatowskiego 16 — kamienica;

A. Mickiewicza 13 — kamienica;

A. Mickiewicza 15 — kamienica;

A. Mickiewicza 17 / Czysta 18 — budynek uniwersytetu;
A. Mickiewicza 23 / Czarnowiejska 8;

Podwale 4 / Studencka 1 — kamienica z oficynami;
Podwale 5-6 — kamienica, dawny gmach seminarium zenskiego z oficynami,
Podwale 7 / Krupnicza — kamienica;

Rajska 4 — kamienica;

Rajska 6 — kamienica;

Rajska 8 — kamienica;

Rajska 10 — budynek;

Rajska 12 —dawna ujezdzalnia;

Rajska 14-16 / J. Szujskiego — budynek Szkoty Pospolitej;
Rajska 18 / J. Szujskiego 11 — kamienica;

Rajska 20 — kamienica;

Rajska 22 — dom;
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85) ul. Studencka 3 — dom z oficyna;

86) ul. Studencka 7 — kamienica z oficynami;
87)ul. Studencka 9 — kamienica z oficynami;
88) ul. Studencka 15 — kamienica z oficyng;

89) ul. Studencka 17 — kamienica;

90) ul. Studencka 23 — kamienica z oficyng;
91)ul. J. Szujskiego 3 — kamienica z oficyna;
92) ul. J. Szujskiego 4 — budynek dawnej szkoty;
93) ul. J. Szujskiego 6 — kamienica z oficynami;
94) ul. J. Szujskiego 7 — kamienica z oficynami.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkdw, oznaczone zgodnie z numeracja systemu
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):

a) Krakow — Piasek 1 (AZP 102-56; 45),
b) Krakow — Piasek 7 (AZP 102-56; 51);

2) caly obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na wystgpowanie na jego obszarze zabytkdéw archeologicznych.

W celu ochrony obiektow débr kultury wspoélczesnej okresla si¢ na rysunku planu

obiekty podlegajace ochronie i ustala si¢:

1) dla budynku Collegium Paderevianum (al. A. Mickiewicza 9) ochronie podlega:
kompozycja elewacji, kolorystyka;

2) dla ,,budynku mieszkalnego typu plomba” (ul. Rajska 10a) ochronie podlega: bryta
kompozycja, proporcje, podziat elewacji, rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, material wykonczeniowy elewacji i detal. Dopuszcza si¢ doswietlenie
poddasza oknami potaciowymi.

§ 12. 1. Dla obiektow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkow, obowigzuja zasady zabudowy
uwzgledniajace ochrone catkowita lub ochrone czeSciowa, z mozliwoscia wykonania
dodatkowych robdot budowlanych w zakresie wskazanym w Rozdziale III dla poszczegdlnych
obiektow.

2.

Ochrona calkowita lub czesciowa obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow

lub wpisanych do rejestru zabytkow nie obejmuje elementow dysharmonijnych Iub

bezstylowych, powstaltych w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu
budynkoéw, instalowania urzadzen technicznych oraz nosnikow informacji wizualnej,

w tym:

1) elementéw budynkow, takich jak nadbudowki, dobudowki, zmiany ksztaltu dachow
(w szczegodlnosci na dachy famane (w tym mansardowe, pseudomansardowe), lukarn,
okien potaciowych;

2) istniejacych zmian w kompozycji, artykulacji i wystroju elewacji, w tym detali
architektonicznych oraz otworéw okiennych i drzwiowych i ich podziatow a takze
zmienionych elementow stolarki okiennej i drzwiowej, wtornej kolorystyki;

3) umieszczonych na budynku anten i masztow, stacji bazowych i innych urzadzen oraz
reklam, szyldow i neonow.

§ 13. 1. W odniesieniu do obiektow zabytkowych obje¢tych ochrona calkowita ustala si¢
nastepujace zasady dotyczace zabudowy:

1) nakazy:
a) zachowania ksztaltu bryly (w tym roéwniez geometrii i kata nachylenia potaci



dachowych) i gabarytow,

b) dla do$wietlenia poddaszy poprzez potacie dachowe stosowania wytacznie okien
polaciowych. Okna winny by¢ jednakowej wielkosci, lokalizowane na jednej
wysokosci, zgodnie z kompozycja otworow okiennych i drzwiowych na elewacji,
lub w sposdb symetryczny,

c) stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym
albo blachy ptaskiej w kolorach naturalnych;

2) zakazy:

a) rozbudowy budynkéw z wyjatkiem:

- lokalizacji szybéw windowych (dla wind osobowo-towarowych) i klatek
schodowych zewng¢trznych jedynie od strony podwoérza (dziedzincoéw),

- ocieplenia budynkéw, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a, b, ¢,

- prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z budowa nowych czgsci
obiektow, o ile zostaty wskazane w Rozdziale 111,

b) nadbudowy budynkow frontowych,

C) zadaszania dziedzincow i podworek - z wyjatkiem okres§lonym w § 26 ust. 19 pkt 2
litd,

d) stosowania dachow mansardowych,

e) stosowania dachéw bez okapow,

f) lokalizowania tarasow w obrebie potaci dachowych;

3) dopuszczenia:

a) prowadzenia robot budowlanych polegajacych na odbudowie, przebudowie,
I remoncie,

b) prowadzenia robot budowlanych celem wykorzystania poddasza na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu,

c) likwidacji nadbudowek i lukarn, niezharmonizowanych z kompozycja elewacji,

d) stosowania okien potaciowych w dwoch lub wigcej liniach, jedynie w takich
miejscach, ktore nie beda widoczne z poziomu przechodnia,

e) dla istniejagcych dachow ptaskich: stosowania innego, niz wymienione w ust. 1 pkt
1 lit. ¢, rodzaju pokrycia dachowego, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ stosowane
pokrycie w kolorach jaskrawych i odcieniach zoktym, fioletowym, zielonym
i niebieskim,

f) iluminacji obiektow z wykorzystaniem wylgcznie Swiatta biatego.

2. W zakresie elewacji budynkow zabytkowych objetych ochrong catkowita ustala sig:
1) nakazy:

a) zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji,

b) zachowania kompozycji, artykulacji, materiatu, dekoracji,

c) ochrony (odtworzenia) detalu architektonicznego,

d) ochrony (odtworzenia) historycznej kolorystyki,

e) utrzymania (odtworzenia) wymiaréw, profili, podzialdw i proporcji oraz
utrzymania jednolitej kolorystyki substancji zabytkowej stolarki okiennej,
drzwiowej, witryn sklepowych, bram wejsciowych 1 wjazdowych,

f) ochrony historycznych szyldow;

2) zakazy:

a) ocieplania budynkéw w sposoéb powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych,

b) ocieplania ceglanych elewacji przeznaczonych do ekspozycji,

¢) ocieplania dekoracji elewacji, takich jak wyprawy tynkarskiej ze szlachetnych
materialow,

d) stosowania na elewacji materialow okladzinowych i wykonczeniowych



stosowanych dla dachu;

3) dopuszczenia:

a)
b)

zmiany witryn sklepowych, niezharmonizowanych z kompozycja elewacji, bez
mozliwosci powigkszania otworoéw,

przeksztalcen otworéw okiennych lub drzwiowych w poziomie parteru lub
piwnicy, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy obiektow wpisanych do
rejestru zabytkoéw - z wyjatkiem okreslonym w § 26 ust. 9 pkt 2 lit. d.

§ 14. 1. W odniesieniu do obiektow objetych ochrong czesciowa ustala si¢ nastepujace
zasady dotyczace zabudowy:
1) nakazy:

a)

stosowania dachow dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych, wynoszacym od 13° do 40°, chyba Ze inny sposdb
ksztaltowania dachow zostat ustalony w § 26,

b) stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym
albo blachy ptaskiej w kolorach naturalnych,
c) dla do$wietlenia poddaszy stosowania:

- okien w $ciankach kolankowych poddasza,

- okien polaciowych. Okna winny by¢ jednakowej wielkosci, lokalizowane na
jednej wysokosci, zgodnie z kompozycja otwordw okiennych i drzwiowych na
elewacji, lub w sposob symetryczny,

chyba ze inny sposob doswietlenia poddaszy zostat ustalony w § 26;
2) zakazy:
a) zadaszenia dziedzincow i podworek, z wyjatkiem okreslonym w § 26 ust. 10 pkt 7

lit. e, § 26 ust. 12 pkt 9 lit. e, § 26 ust. 20 pkt 3 lit. d, § 26 ust. 21 pkt 1,

b) stosowania dachow mansardowych, za wyjatkiem okreslonym w § 26 ust. 10 pkt

9 lit. b tiret pierwsze, § 26 ust. 20 pkt 2,

C) stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i W pionie,
stosowania uskokow 1 wcig¢ w bryle dachu,

d) stosowania dachéw bez okapow,

e) lokalizowania tarasow w obrebie potaci dachowych;

3) dopuszczenia:

a)
b)

rozbudowy budynkoéw zgodnie z ustalong na rysunku planu strefg budowy Ilub

rozbudowy,

rozbudowy budynkoéw w zakresie:

- lokalizacji szybéw windowych (dla wind osobowo-towarowych) i klatek
schodowych zewnetrznych jedynie od strony podworza (dziedzincow),

- ocieplenia budynkow, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a, b, c,

- prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z budowa nowych czgsci
obiektow, o ile zostaty wskazane w Rozdziale III,

nadbudowy budynku frontowego w zakresie wskazanym dla poszczegoélnych

obiektow w § 26,

nadbudowy oficyn do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci kalenicy budynku

frontowego, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji nadbudowanej oficyny nie moze

by¢ wieksza niz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej lub bocznej budynku

frontowego sgsiadujgcego z oficyng, chyba ze inny sposob ksztattowania gornej

krawedzi elewacji zostat ustalony w § 26,

prowadzenia robot budowlanych polegajacych na odbudowie, przebudowie,

I remoncie,



f)
9)
h)

i)

prowadzenia rob6t budowlanych celem wykorzystania poddasza na funkcje
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

likwidacji  nadbudéwek 1 bezstylowych lukarn, niezharmonizowanych
Z kompozycja elewacji,

stosowania okien potaciowych w dwodch lub wigcej liniach, jedynie w takich
miejscach, ktore nie bedg widoczne z poziomu przechodnia,

iluminacji z wykorzystaniem wytacznie $wiatta biatego.

2. W zakresie elewacji budynkéw zabytkowych objetych ochrong czesciowq ustala si¢:
1) nakazy:

a)

ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do istniejacej kompozyciji,

b) zachowania artykulacji, materiatu, dekoracji,

c) ochrony (odtworzenia) detalu architektonicznego,

d) ochrony (odtworzenia) historycznej kolorystyki,

e) utrzymania (odtworzenia) wymiardow, profili, podziatbw i proporcji oraz
utrzymania jednolitej kolorystyki substancji zabytkowej stolarki okiennej,
drzwiowej, witryn sklepowych, bram wej$ciowych 1 wjazdowych,

f) ochrony historycznych szyldow;

2) zakazy:

a) ocieplania budynkéw w sposéb powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych,

b) ocieplania ceglanych elewacji przeznaczonych do ekspozyciji,

c) ocieplania dekoracji elewacji, takich jak wyprawy tynkarskiej ze szlachetnych
materialow,

d) stosowania na elewacji materialow okladzinowych i wykonczeniowych

stosowanych dla dachu;

3) dopuszczenia:

a)
b)

zmiany witryn sklepowych, niezharmonizowanych z kompozycja elewacji, bez
mozliwo$ci powigkszania otwordw,

przeksztatcen otwordéw okiennych lub drzwiowych w poziomie parteru lub piwnic
Z zastrzezeniem, ze dopuszczenie nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, z wyjatkiem wskazanym w § 26 ust. 16 pkt 1 lit. a tiret siddme.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego ustaleniami planu (obszar historycznego

uktadu urbanistycznego, miejscami uzupelnionego budynkami pochodzacymi z XX wieku

Zz dominacjg zabudowy kwartatlowej, z wngtrzami podworzowymi), nie ustala si¢ zasad

I warunkow przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sig¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie, odtaczeniu lub rozbidrce obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;
3) powigzanie obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem



zewnetrznym,

4) wzdhuz obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w
zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
obrgbie  systemu  korzeniowego  drzew, nakaz  stosowania  ekranow
przeciwkorzeniowych uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w podziemne sieci
uzbrojenia terenu;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach
energii.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenic w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdne;j
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji og6lnosptawnej;

2) budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm,;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji ogélnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do ilosci, jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektoéw w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, gaz ziemny,
odnawialne Zrddla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna;

2) budowe, rozbudoweg i przebudowe miejskiej sieci cieplowniczej o nastepujacych
parametrach:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135/65 °C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70/30 °C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70/45 °C;

3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:



7.

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego 1 niskiego napigcia;

2) minimalny przekréj kablowych przewodéw niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?;

3) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia jako
kablowa doziemna;

4) nakaz budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych, lub umieszczonych wewnatrz obiektow.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
ukladu komunikacyjnego

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,

z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, al. A. Mickiewicza — 2x2, stanowigca
element Il obwodnicy miasta,
b) droga klasy lokalnej w terenie KDLT.1, ul. Podwale - 1x1, z torowiskiem w o0si
drogi 1 z pasem rowerowym, stanowigca element I obwodnicy miasta,
c) droga klasy lokalnej w terenie KDLT.2, ul. Karmelicka - 1x2, z torowiskiem w osi
drogi, potaczona skrzyzowaniem z KDLT.1,
d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Krupnicza- 1x2, potaczona
skrzyzowaniem z KDZ.1,
e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ul. Dolnych Mtynow wraz z zachodnim
odcinkiem ulicy Czarnowiejskiej - 1x2, potaczona skrzyzowaniem z KDZ.1;
2) uktad drogowy uzupehniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ul. Rajska - 1x2,
b) KDD.2 — potudniowy, $lepo zakonczony odcinek ul. J. Kochanowskiego - 1x2,
¢) KDD.3 —ul. Czysta —1x2,
d) KDD.4 —ul. Skarbowa — 1x2,
e) KDD.5 —ul. Garncarska — 1x2,
f) KDD.6 — ul. Studencka — 1x2,
g) KDD.7 —ul. Loretanska — 1x2,
h) KDD.8 — ul. J. Szujskiego — 1x2,
i) KDD.9 —ul. P. Michatowskiego — 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czeSci pasow istniejgcych drog w terenach:
a) KDZzZ.1,
b) KDLT.],
c) KDLT.2,
d) KDL.1, KDL.2,
e) KDD.5, KDD.6, KDD.9;
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach



rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droga klasy zbiorczej KDZ.1 — do 34 metrow,

b) drogi klasy lokalnej:

- KDLT.1-do 13 metréw,

- KDLT.2 — do 15 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 27 metrow
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDLT.1,

- KDL.1-do 17 metréw,

- KDL.2 —do 21 metrow,

c) drogi klasy dojazdowej:

- KDD.1 - do 19 metréw,

- KDD.2 — do 14 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.9,

- KDD.3 - do 17 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 24 metréw w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZ.1 1 KDL.2,

- KDD.4 — do 18 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 32 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

- KDD.5 - do 11 metrow,

- KDD.6 - do 10 metréw,

- KDD.7 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 17 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.6,

- KDD.8 - do 16 metrow,

- KDD.9 —do 10 metrow.

. W obecnym uktadzie drogowym funkcjonujg wszystkie drogi, wymienione w ust. 1 i ich

polaczenia; plan wyznacza regulacje ich terenow.

. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

. Dojazdy zapewniajace dostgp do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach komunikacji lokalizacje tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw 1 komunikacji pieszej] wymaga

zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob niepetnosprawnych (w tym z

dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami 1 obiektami dla komunikacji kotowej,

pieszej i rowerowe;j.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych (minimalng i maksymalng), wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci -
wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej - min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) hotele - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka - min. 2 i max. 5 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 16zek,

f) domy zakonne - min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

h) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzoéw (miejsc siedzacych),

i) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),



2)

3)

4)

5)

6)

J) budynki kultu religijnego - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

k) budynki oswiaty - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego — (dodatkowo - jesli ze studentami) - min.2 i max.
5 miejsc na 100 studentdw,

n) budynki opieki zdrowotnej - min. 7 i max. 15 miejsc na 100 t6zek,

0) budynki opieki spotecznej i socjalnej - min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowe;j - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m? - min. 10 i max. 20
miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

s) budynki innych ustug - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) budynki biur - min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

w przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejagcych budynkach,

polegajacych na przebudowie, remoncie, nadbudowie w zwigzku ze zmiang sposobu

uzytkowania poddasza lub lokalu, a takze dla budynkow, dla ktorych ustalenia planu

umozliwiaja zwiekszenie ich kubatury poprzez prowadzenie robdt budowlanych

polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji szybow windowych i Klatek schodowych

zewngetrznych, nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych;

wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w pkt 1, konieczno$¢ zapewnienia w ramach

wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4% liczby miejsc do parkowania

przeznaczonych dla danego obiektu 1 nie mniej niz 1 miejsce parkingowego na karte

parkingowa;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk postojowych

rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji

obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikoéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie - 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 16zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci - 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego - 10 miejsc na 100 studentow,

1) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 t6zek,

J) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?> - 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

I) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

miejsca parkingowe samochodoéw osobowych i1 miejsca postojowe rowerow dla

potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowac i1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej

objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo

zgloszenia;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1 miejsca parkingowe



dla samochodéw oraz miejsca postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze
W obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki
postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi.

8. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc do parkowania: miejsca do parkowania
nalezy realizowac¢ jako stanowiska naziemne lub garaze wbudowane w budynki, w tym
réwniez w czesci podziemnej.

9. W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi
przez:

1) istniejgce linie tramwajowe w ciggu ulicy Karmelickiej i ulicy Podwale;
2) istniejace linie autobusowe w ciagu alei Adama Mickiewicza i ulicy Podwale;
3) planowana I lini¢ metra z przystankiem w rejonie alei Adama Mickiewicza.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow

§ 19. 1. Z wylaczeniem Terendw komunikacji, Terenow zieleni urzadzonej (ZP.1 — ZP.5)
W przeznaczeniu poszczegélnych terendw mieszcza si¢ obiekty 1urzadzenia budowlane
zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 16 ust. 1 pkt 7;
2) dojscia i ciagi piesze, place spacerowe, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone
i drogi wewngtrzne, zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki ewidencyjnej
z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;
3) miejsca parkingowe;
4) parkingi podziemne (jedno- lub wielopoziomowe) z wylaczeniem terenow MW/U.2,
MW/U.4, MW/U.5, MW/U.7, MW/U.10.
2. W przeznaczeniu wszystkich terendw mieszcza si¢:
1) zielen towarzyszaca,
2) obiekty matej architektury.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1, U.2, U.3,
U.5,, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W terenach U.1, U.2, U.3 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie
akustycznej.
3. Dla terenu U.1 jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ funkcje mieszkalng, ktorej
udziat moze wynosi¢ maksymalnie 45% powierzchni catkowitej budynku.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,



d) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy dwu- lub wielospadowe; dopuszczenie
stosowania dachow jednospadowych na budynkach zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub na waskich budynkach innych niz
frontowe, lub na budynkach gospodarczych i garazach;

2) dlaterenu: U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 2,5,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m,

d) nakaz zachowania istniejgcego muru, stanowigcego ogrodzenie,

e) nakaz cofni¢cia ostatniej kondygnacji o min. 3 m w przypadku zastosowania
dachu ptaskiego,

f) dla budynkow lokalizowanych wzdtuz ul. Czyste;j:

- dla budynkéw przekrytych dachem spadzistym wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji nie moze by¢ wigksza niz 14 m,

- w przypadku =zastosowania dachu ptaskiego nakaz cofnigcia ostatniej
kondygnacji o min. 3 m od strony elewacji frontowej, wysoko$¢ czgsci
elewacji frontowej do najwyzszego punktu przekrycia przedostatniej
kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 14 m;

3) dlaterenu: U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,0 — 5,0,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m;

4) dlaterenu: U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,0 — 5,0,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m;

. W wyznaczonym terenie U.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: al. A. Mickiewicza 23/ Czarnowiejska 8, ktory

obejmuje si¢ ochrong 1 ustala si¢ dla niego ochrone calkowitg zgodnie z zapisami § 13

z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) dopuszczenie rozbudowy o tarasy i schody zewngtrzne od strony elewacji
poludniowe;;

2) zakaz przekrycia zewngtrznych schodow i tarasow.

. W wyznaczonym terenie U.2 znajdujg si¢ obiekt wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone

na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla nich nastepujacy sposéb

ochrony:

1) al. Adama Mickiewicza 21 (nr rejestru A-886), — ochrona calkowita zgodnie
Z zapisami § 13;

2) al. Adama Mickiewicza 21 (nr rejestru A-1084) (szklarnia wraz z budynkiem zaplecza
I ogrodzeniem), — ochrona formy architektonicznej obiektu, konstrukcji, detalu
(zachowanie lub odtworzenie);

3) ul. Czysta 21 (nr rejestru A-1090) — ochrona calkowita zgodnie z zapisami § 13.

. W wyznaczonym terenie U.3 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: al. A. Mickiewicza 13-15, ktory obejmuje si¢

ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowitg zgodnie z zapisami § 13.

. W wyznaczonym terenie U.5 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Czysta / ul. Skarbowa 2-4, ktory obejmuje

si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie z zapisami § 13.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami U.4, U.12,



0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu nauki
i szkolnictwa wyzszego.

2.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) ustugi z zakresu kultury;

2) zabudowg zamieszkania zbiorowego;

3) pozostate ushugi;

4) udziat funkcji z zakresu przeznaczenia uzupehniajacego moze wynosi¢ maksymalnie
30% powierzchni catkowitej budynku lub dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 4,0,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m;

2) dlaterenu U.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6 - 2,0,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m,

d) nakaz ksztattowania dachéw jako dachy dwu- lub wielospadowe,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego, taczacego ulice
Karmelicka z ulicg J. Szujskiego, w miejscu wskazanym na rysunku planu jako
przebieg ciggu pieszego, Z wykorzystaniem materiatow  budowlanych
odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym.

W wyznaczonym terenie U.4 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: al. A. Mickiewicza 17 / Czysta 18, ktory

obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie z zapisami § 13.

W wyznaczonym terenie U.4, znajduje si¢ obiekt dobr kultury wspotczesnej - Collegium

Paderevianum, al. Adama Mickiewicza 9, podlegajacy ochronie zgodnie z zapisem § 11

ust. 7 pkt 1.

§22. 1. Wyznacza si¢ Teremn zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.6,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu zdrowia.

2.

4.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,5 — 5,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji na dachu budynku (niebedacego zabytkiem): anten, masztow,
stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych z zakresu lacznos$ci, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 7 m;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen wzdhuz potnocnej granicy terenu U.6.

W wyznaczonym terenie U.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Krupnicza 27/Czysta/Dolnych

Miynéw/Skarbowa 1 (dawna Izba Skarbowa, obecnie szpital), ktory obejmuje si¢ ochrong

1 ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie z zapisami § 13.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.7, U.8, U.9,
U.10, U.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu
kultury, sztuki, nauki.



2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu

4.

5.

podstawowemu, ktorych udziat moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,0 — 5,0,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m;

2) dlaterenu U.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,0,

€) maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 16 m,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 21 m;

3) dlaterenu U.9:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,0,

c) maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji od strony ul. J. Szujskiego: 14 m,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego, taczacego ulice
Karmelicka z ulica J. Szujskiego, oraz ul. Rajska, w miejscu wskazanym na
rysunku planu jako przebieg ciggu pieszego, z wykorzystaniem materiatow
budowlanych odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym
I uzytkowym,;

4) dlaterenu U.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,9 — 4,5,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

d) maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji od strony ulic Karmelickiej i
Krupniczej 14,5 m;

5) dlaterenu U.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,2,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

d) w czesci terenu, objetej Strefg zieleni wnetrz urbanistycznych w kwartatach
zabudowy:

- nakaz zachowania historycznego ogrodu,

- dopuszczenie lokalizacji  elementoéw  komunikacji  pieszej, schodow

terenowych, o$wietlenia.

W wyznaczonym terenie U.7 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Krupnicza 29/ Skarbowa (Teatr
,,Groteska”), ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone catkowita zgodnie
z zapisami § 13.
W wyznaczonym terenie U.8 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Rajska 1 (nr rejestru A-1418/M), ktory
obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego si¢ ochrone calkowita zgodnie z zapisami § 13
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
1) dopuszcza si¢ dobudowe parterowego, przeszklonego obiektu o funkcji uslugowej

(zgodnej z przeznaczeniem terenu U.8);

2) lokalizacja obiektu: przy potnocnej elewacji budynku zabytkowego, w terenie ZP.1,

zgodnie z zasadami ustalonymi w § 27 ust. 2 pkt 4 lit. d.



6.

7.

8.

W wyznaczonym terenie U.9 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Rajska 12, ktory obejmuje si¢ ochrong
I ustala si¢ dla niego ochrone¢ gabarytéw budynku.

W wyznaczonym terenie U.10 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Karmelicka 4/ Krupnicza 1 (Teatr

,,.Bagatela”), ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone caltkowita zgodnie

z zapisami § 13 z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tarasu w obrebie dachu;

2) poziom i balustrada tarasu nie mogg by¢ widoczne od strony ulic, wysoko$¢
balustrady nie moze by¢ wicksza niz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji (attyki)
budynku.

W wyznaczonym terenie U.11 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Krupnicza 26 (nr rejestru A-557), ktory

obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowitg zgodnie z zapisami § 13.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.13, U.14,
U.15, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami uslugowymi z zakresu
o$wiaty 1 wychowania oraz pozostatych ushug.

2.

3.

4.

5.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dlaterenu U.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,0,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

2) dlaterenu U.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,7 - 2,0,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego, taczacego ulice
Karmelicka z ulicg J. Szujskiego, w miejscu wskazanym na rysunku planu jako
przebieg ciggu pieszego, z wykorzystaniem materiatow  budowlanych
odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym;

3) dlaterenu U.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,9 — 3,5,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.

W wyznaczonym terenie U.13 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Rajska 14-16 / J. Szujskiego, ktory
obejmuje si¢ ochrong 1 ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie z zapisami § 13.
W wyznaczonym terenie U.14 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Krupnicza 13-15 / Szujskiego 2, ktory
obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie z zapisami § 13.
W wyznaczonym terenie U.15 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Loretanska 7-9/Studencka 13 (nr rejestru A-
688), ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie
Z zapisami § 13.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolami
od MW/U.1 do MWI/U.13, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub ustugowymi lub mieszkalno-ustugowymi.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wterenach: MW/U.2, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.7, MW/U.10: zakaz lokalizacji



nowych budynkow lub rozbudowy istniejacych budynkow;,

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddaszy, przy uwzgl¢dnieniu zapisow
§ 26;

3) zgodnie z ustalong na rysunku planu strefg budowy lub rozbudowy W terenach
MW/U.3, MW/U.6, MW/U.8, MW/U.9, MW/U.13 dopuszcza si¢ budowg¢ nowych
budynkow lub rozbudowe istniejacych budynkow — z uwzglednieniem zasad
zabudowy, parametrow iwskaznikéw ustalonych w niniejszej uchwale,
z zastrzezeniem dopuszczenia - w terenie MW/U.6 poza granica tej strefy - robot
budowlanych, o ktérych mowa w pkt 11 lit. e;

4) w terenie MW/U.11 dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow,

5) dla obiektow realizowanych w glebi dziatek budowlanych lub kwartatow zabudowy
(np. w drugiej linii zabudowy lub w oficynach, w tym rowniez w strefie budowy lub
rozbudowy) wysokos$¢ zabudowy nie moze byé wyzsza niz wysoko$¢ zabudowy tej
dzialki, zrealizowana od strony frontu dziatki lub od strony przestrzeni publicznych;
Z wyjatkiem okreslonym w pkt 6 lit. ¢ i pkt 16 lit. c;

6) dlaterenu MW/U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,4,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- w cze$ci terenu pomigdzy ul. Czarnowiejska a linig regulacyjng: 16,5 m,

- w czesci terenu wydzielonej linig regulacyjng : 19,5 m,

d) w przypadku zastosowania dachu ptaskiego nakaz cofnigcia ostatniej kondygnacji

0 min. 3 m - z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to czg¢sci budynkow zlokalizowanych

bezposrednio przy granicy z dziatka nr 4/1 obr. 62 Srodmiescie lub bezposrednio

przy granicy pomiedzy dziatka nr 2 i 3 obr. 62 Srédmiescie,
e) ustalenia dotyczace wysokosci elewacji w przypadku zastosowania dachu
spadzistego:

- w czeSci terenu pomigdzy ul. Czarnowiejska a linig regulacyjng maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 13,5 m,

- W pozostatej czgéci terenu wydzielonej linig regulacyjng maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 16,5 m,

f) wustalenia dotyczace wysokosci elewacji w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego, gdzie obowigzuje nakaz cofnigcia ostatniej kondygnacji, o ktorym

mowa w lit. d:

- w czgdci terenu pomiedzy ul. Czarnowiejskg a linig regulacyjng maksymalna
wysokos¢ czgséci elewacji do najwyzszego punktu przekrycia przedostatniej
kondygnacji: 13,5 m,

- W pozostatej cze$ci terenu wydzielonej linig regulacyjng maksymalna
wysokos¢ czesci elewacji frontowej do najwyzszego punktu przekrycia
przedostatniej kondygnacji: 16,5 m,

7) dlaterenu MW/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, chyba ze inne wielkosci zostaly ustalone

w § 26 ust. 3;

8) dlaterenu MW/U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20% z wyjatkiem realizacji

dopuszczenia ustalonego w lit. d,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,2,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m, chyba Ze inne wielkosci zostaty ustalone



w § 26 ust. 4;

d) na dzialce nr 24 obr. 62 Srodmiescie dopuszcza si¢ utrzymanie trzech miejsc

parkingowych o tacznej powierzchni 16,5 m?,
9) dlaterenu MWI/U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,2,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 17 m,

d) zakaz nadbudowy budynkéw zlokalizowanych na dzialce nr 116 obr. 60
Srodmiescie;

10)dla terenu MW/U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 3,5,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, chyba Ze inne wielkosci zostaty ustalone
w § 26 ust. 7 i ust. 8;

11)dla terenu MW/U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— dla dzialki nr 21 obr. 61 Srédmiescie: 1,0-5,5,
- dla pozostatej czgsci terenu:1,0 — 3,2,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

~ dla dzialki nr 22/1 obr. 61 Srodmiescie w przypadku prowadzenia robot
budowlanych, o ktérych mowa w lit. e: 13,5 m, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,

- w pozostalej czesci terenu:18 m, chyba ze inne wielko$ci zostaty ustalone w §
26 ust. 91i 10,

d) zakaz nadbudowy obiektow zlokalizowanych w glebi dziatek budowlanych
(w drugiej linii zabudowy),

e) na dzialce nr 22/1 obr. 61 Srodmiescie dopuszcza sic w miejscu istniejacego
budynku (pod adresem ul. Krupnicza 21a) - po jego wyburzeniu - budowg nowego
budynku;

12)dla terenu MW/U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,5,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, chyba ze inne wielkosci zostaty ustalone
w § 26 ust. 12,

d) nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu terenu ciggu pieszego, taczacego ulice
Karmelicka z ulicg J. Szujskiego, w miejscu wskazanym na rysunku planu jako
przebieg ciggu pieszego, z wykorzystaniem materialtow  budowlanych
odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym;

13)dla terenu MW/U.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,5,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
~ dla dziatki nr 49 obr. 61 Srodmiescie przy ulicy Krupniczej: 19,5 m,

- dla pozostatej cze¢sci terenu: 20 m, chyba Ze inne wielko$ci zostaty ustalone
w § 26 ust.15,
d) dodatkowo dla zabudowy na dziatce nr 49 obr. 61 Srodmiescie:
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14,9 m,
- minimalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 8,2 m;
14)dla terenu MW/U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— dla dziafki nr 39/2 obr. 61 Srodmiescie: 1,0 — 3,8,

- dla pozostatej czgsci terenu:1,0 — 3,5,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
~ dla dziatek nr 40/2 obr. 61 Srodmiescie przy ulicy Krupniczej i nr 72/1, 72/2,

73 obr. 61 Srodmiescie przy ulicy Studenckiej: 18 m,

- dla pozostatej czesci terenu: 20 m, chyba ze inne wielkosci zostaty ustalone
w § 26 ust. 16 i ust. 17;

15)dla terenu MW/U.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,5,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

16)dla terenu MW/U.11.:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 - 3,0,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- w czesci terenu pomigdzy ul. Czarnowiejska a linig regulacyjng: 16,5 m,

- w cze$ci terenu wydzielonej linig regulacyjng : 20 m,

chyba ze inne wielkoS$ci zostaty ustalone § 26 ust. 19,

d) zakaz lokalizacji lukarn z wyjatkiem okreslonym w §26 ust. 19 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit
c, pkt 4 lit. c,

e) w przypadku zastosowania dachu ptaskiego nakaz cofnigcia ostatniej kondygnacji
omin. 3 m — z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to elewacji zachodniej budynku
zlokalizowanego bezposrednio przy granicy z dziatka nr 3 obr. 62 Srodmiescie;

f) ustalenia dotyczace wysokosci elewacji w przypadku zastosowania dachu
spadzistego:

- w czgdci terenu pomiedzy ul. Czarnowiejskg a linig regulacyjng maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 13,5 m,

- w pozostatej cze$ci terenu wydzielonej linig regulacyjng. maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 16,5 m,

g) ustalenia dotyczace wysokosci elewacji w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego, gdzie obowigzuje nakaz cofnigcia ostatniej kondygnacji, o ktéorym
mowa w lit. e:

- w czesei terenu pomigdzy ul. Czarnowiejska a linig regulacyjng: maksymalna
wysokos$¢ czesci elewacji frontowej do najwyzszego punktu przekrycia
przedostatniej kondygnacji: 13,5 m,

- W pozostatej czgsci terenu wydzielonej linig regulacyjng: dla budynkow
przekrytych dachem plaskim maksymalna wysokos$¢ czesci elewacji frontowej
do najwyzszego punktu przekrycia przedostatniej kondygnacji: 16,5 m,

h) dopuszcza sig:

- rekonstrukcje muru, stanowigcego ogrodzenie,

- rekompozycje¢ portierni w nawigzaniu do form pierwotnego ogrodzenia;

17)dla terenu MW/U.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 5,0,

€) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m,

d) nakazy:

— lokalizacji budynku w granicy z dziatka nr 124/2 obr. 60 Srodmiescie,

- w przypadku zastosowania dachu ptaskiego nakaz cofnigcia ostatniej
kondygnacji 0 min. 3 m - od strony ulic: Rajskiej, Dolnych Mtynéw oraz od



strony terenu U.8;
18)dla terenu MW/U.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 4,2,
— dla dzialki nr 123 obr. 60 Srédmiescie: 1,0 — 4,2,
— dla dziafki nr 122 obr. 60 Srodmiescie: 1,0 — 3,5,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, - chyba ze inne wielkoSci zostaty
ustalone § 26 ust. 20

d) ponadto dla strefy budowy lub rozbudowy ustala sig:
- nakaz ksztattowania dachow jako dachy dwu- lub wielospadowe,
- maksymalng wysoko$¢ goérnych krawedzi elewacji: 17 m.

§ 26. Ustalenia odrebne dla obiektow zabytkowych w terenach oznaczonych symbolami

od MW/U.1 do MW/U.13.

1. W wyznaczonym terenie MW/U.1 znajduje si¢ obiekt ujgty w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Czarnowiejska 6, ktory obejmuje
si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone caltkowita zgodnie z zapisem § 13.

2. W wyznaczonym terenie MW/U.2 znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem: ul. Czysta 1/Dolnych Mtynéw 4 (nr rejestru A-
932), ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie
z zapisem § 13 z uwzglednieniem nast¢pujacych dopuszczen:

1) lokalizacji 3 lukarn na potudniowej potaci dachu (w osiach co drugiego okna elewacji
poludniowej) oraz 2 lukarn na wschodniej potaci dachu (w osiach co drugiego okna
elewacji wschodniej) wg nastgpujacych zasad:
a) szeroko$¢ nie wigksza niz szerokos$¢ istniejagca okna w elewacji,
b) catkowita wysoko$¢ lukarn nie wiecej niz 2/3 wys. dachu,
C) w calosci obudowane blachg jak na potaci dachu,
d) lukarny cofnigte od lica $cian;

2) lokalizacji 1 lukarny nad klatkg schodowa wg nast¢pujacych zasad:
a) szeroko$¢ nie wicksza niz istniejagca okna w elewacji,
b) catkowita wysokos$¢ lukarn nie wiecej niz 2/3 wys. dachu;

3) lokalizacji 1 lukarny na potnocnej potaci dachu wg nast¢pujacych zasad:
a) szeroko$¢ nie wigksza niz 6 m,

b) catkowita wysokos¢ lukarny nie wigcej niz 2/3 wys. dachu.

3. W wyznaczonym terenie MW/U.2 znajduja si¢ obiekt ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢
nastepujacy sposob ochrony:

1) ul. Czysta 3 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

2) ul. Czysta 5 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

3) ul. Czysta 7 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

4) ul. Czysta 11 — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14 zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19,5 m,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 19,2 m,

€) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej i tylnej: 17,3 m,
d) zakaz zmian w gzymsie z dekoracyjna $ciankg kolankowa;

5) ul. Czysta 13 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

6) ul. Czysta 15 — ochrona czesSciowa zgodnie z zapisem § 14 zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19,35 m,



b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej i tylnej: 17,5 m,
¢) dopuszczenie robot budowlanych celem wykorzystania poddasza, z mozliwoscia:
- nadbudowania $cianek kolankowych,
- zmiany kata nachylenia potaci dachowych (kat nachylenia winien wynosi¢ od
13° do 40°),
- przeksztatcen otworéw okiennych w kondygnacji poddasza;
7) ul. Czysta 17 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
8) ul. Czysta 19 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
9) ul. Dolnych Mtynéw 6 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.
. W wyznaczonym terenie MW/U.3 znajduja si¢ obiekt ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢
nastepujacy sposob ochrony:
1) ul. Czysta 8 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
2) ul. Czysta 10 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
3) ul. Czysta 12 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
4) ul. Czysta 14 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13 zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:
a) dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe poprzez zmiang wysokosci gornej krawedzi elewacji
tylnej - maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 15,5 m;
5) ul. Czysta 16 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.
. W wyznaczonym terenie MW/U.4, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala nastepujacy sposdb
ochrony:
1) ul. Czarnowiejska 1/P. Michatowskiego (nr rejestru A-1055) — ochrona calkowita
zgodnie z zapisem § 13;
2) ul. J. Kochanowskiego 2 (nr rejestru A-996) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem
§ 13.
. W wyznaczonym terenie MW/U.4 znajduja si¢ obiekty ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala nastepujacy
sposob ochrony:
1) ul.J. Kochanowskiego 4 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
2) ul. J. Kochanowskiego 6 / P. Michatowskiego 14 — ochrona calkowita zgodnie
Z zapisem § 13;
3) ul. P. Michatowskiego 16 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.
. W wyznaczonym terenie MW/U.5, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, ktére obejmuje si¢ ochrong i ustala nastgpujacy sposob
ochrony:
1) ul. Karmelicka 36 — budynek frontowy (nr rejestru A-158) — ochrona calkowita
zgodnie z zapisem § 13;
2) ul. Karmelicka 38 (nr rej. A-458) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
3) ul. Karmelicka 42/ P. Michatowskiego 2 (nr rejestru A-738) — ochrona calkowita
zgodnie z zapisem § 13;
4) ul. P. Michatowskiego 6 (nr rejestru A-1075)— ochrona calkowita zgodnie z zapisem
§ 13.
. W wyznaczonym terenie MW/U.5 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, ktére obejmuje si¢ ochrong i ustala nastgpujacy
sposob ochrony:
1) ul. Karmelicka 32 — ochrona catkowita zgodnie z zapisem § 13;



2) ul. Karmelicka 34 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

3) ul. Karmelicka 36 (oficyny) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

4) ul. Karmelicka 40 — ochrona catkowita zgodnie z zapisem § 13;

5) ul. J. Kochanowskiego 1 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

6) ul.J. Kochanowskiego 3 — ochrona catkowita zgodnie z zapisem § 13;

7) ul. J. Kochanowskiego 5 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

8) ul. J. Kochanowskiego 7 / Michalowskiego 12 — ochrona calkowita zgodnie
Z zapisem § 13;

9) ul. P. Michatowskiego 4 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

10) ul. P. Michatowskiego 8-10 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.

9. W wyznaczonym terenie MW/U.6, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala nastepujacy sposob
ochrony:

1) ul. J. Szujskiego 9 (nr rejestru A-1038) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
2) ul. J. Szujskiego 1 (nr rejestru A-546) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13
Z uwzglednieniem nastepujacych dopuszczen:
a) likwidacji (wyburzenia) galeryjek/balkonéw komunikacyjnych z ich zadaszeniem
W elewacji podworzowej zachodniej,
b) przebudowy otworéow okiennych i drzwiowych w elewacjach podworzowych:
poludniowe;j i zachodniej,
C) rozbudowy w poziomie parteru od strony podworka,
d) przeksztalcen otwordow okiennych lub drzwiowych w poziomie parteru lub
piwnicy,
e) dobudowy parterowego, przeszklonego obiektu ogrodu zimowego/oranzerii
o0 funkcji uslugowej, wraz ze schodami zewngtrznymi, taczacymi obiekt
z 1stmeJ acym budynkiem, na nastepujacych zasadach:
lokalizacja zgodnie z ustalong na rysunku planu strefg budowy lub rozbudowy,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy schoddéw zewngtrznych —
5 m, dla zasadniczej bryty oranzerii — 3,6 m,
- material pokrycia dachu: szklo lub materiat identyczny ze szktem,
- mozliwo$¢ zastosowania dachu bez okapow,
- zakaz stosowania ptyt z poliwegglanu lub innych niskostandardowych tworzyw
sztucznych do wypelnienia konstrukcji;
3) ul. Krupnicza 19 (nr rejestru A-564) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.

10. W wyznaczonym terenie MW/U.6 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala nastgpujacy
sposob ochrony:

1) ul. Krupnicza 21 / Dolnych Miyné6w — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14
Z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 15,5 m,
b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 13 m,
¢) dach dwu- lub wielospadowy;
2) ul. Dolnych Miynéw 3 — ochrona czeSciowa zgodnie z zapisem § 14
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15,5 m,
b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 13 m,
c) dach dwuspadowy;
3) ul. Dolnych Mtynéw 5 — ochrona czeSciowa zgodnie z zapisem § 14
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 15,5 m,



11.

12.

b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 13 m,

c) dach dwuspadowy;

4) ul. Dolnych Mtyn6éw 7 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

5) ul. Dolnych Mtynéw 9 / Rajska 24 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

6) ul. Rajska 18 /J. Szujskiego 11 — ochrona catkowita zgodnie z zapisem § 13;

7) ul. Rajska 20 — ochrona czeSciowa zgodnie z zapisem § 14 zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21 m,

b) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 16,3 m,

€) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej i oficyn: 20,7 m i nie
wigcej niz do wysokosci bezwzglednej 224,3 m n.p.m.,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzifica, poprzez usytuowanie - Na poziomie max.
3,5m od poziomu terenu istniejacego stropu (z mozliwosciga nawierzchni
urzadzonej jako teren biologicznie czynny), i lokalizacje w nowopowstalej
kubaturze funkcji ustugowej;

8) ul. Rajska 22 — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14 zuwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:

a) dla kamienicy frontowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 19 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 14 m,
- nakaz zachowania ksztattu dachu z facjata/lukarna,

b) dla pozostalej zabudowy: zakaz nadbudowy;

9) ul. J. Szujskiego 3 — ochrona cze$ciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21,5 m,

b) dopuszcza si¢
- zastosowanie dachu mansardowego,

- doswietlenie poddasza facjatg lub lukarnami realizowanymi zgodnie
Z ustaleniami § 9 ust. 4 pkt 4 lit. d, lub oknami potaciowymi;

10) ul. J. Szujskiego 7 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.

W wyznaczonym terenie MW/U.7 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong 1 ustala nastepujacy sposob

ochrony:

1) ul. Karmelicka 6 (nr rejestru A-1069) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

2) ul. Karmelicka 8 (nr rejestru A-999) — ochrona catkowita zgodnie z zapisem § 13;

3) ul. Karmelicka 12 (nr rejestru A-311) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

4) ul. Karmelicka 14 (nr rejestru A-792) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

5) ul. Krupnicza 3 (nr rejestru A-472) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

6) ul. Krupnicza 5 (nr rejestru A-75/M) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

7) ul. Krupnicza 9 (nr rejestru A-841) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13
z uwzglednieniem nastepujacych dopuszczen, dotyczacych elewacji od strony
podwodrza w budynku frontowym:

a) dobudowy balkonow,

b) zmiany otworéw okiennych na drzwiowe,

c) lokalizacji nowych otworéw okiennych.

W wyznaczonym terenie MW/U.7 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji

zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu, ktére obejmuje si¢ ochrong i ustala nastgpujacy



sposob ochrony:

1) ul. Karmelicka 10 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

2) ul. Karmelicka 12A (oficyna) — ochrona czeSciowa zgodnie z zapisem § 14
Z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

a)
b)
c)
d)

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 19 m,

maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 17,7 m,

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji od strony podworza: 15 m,
maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej (od strony dziatki nr 38):
15,8 m;

Karmelicka 16 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

Karmelicka 18 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

Karmelicka 20 — ochrona calkowita zgodnic z zapisem § 13;

Karmelicka 22 / Rajska 2 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

Krupnicza 7 — w zakresie do wysokoséci gzymsu nad drugim pigtrem — ochrona

calkowita zgodnie z zapisem § 13, w zakresie czg¢sci nadbudowanych (ponad
gzymsem nad drugim pigtrem) ochronie podlegaja gabaryty budynku;

ul.
ul.

Krupnicza 11 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
Krupnicza 11a — ochrona cze$ciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglgdnieniem

nastepujacych ustalen:

a)

b)

d)

e)

dla budynku frontowego:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 18,7 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14,7 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 15,7 m,

— dopuszcza si¢ w budynku frontowym zastosowanie dachu o niesymetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych,

dla budynku oficyny wschodniej:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 18,7 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 15,7 m,

- dach jednospadowy,

dla budynku oficyny zachodniej:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 19,6 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 15,7 m,

- dach jednospadowy,

dla budynku oficyny (przylegajacej do granic dzialek nr 28/3 1 26) — w pdinocnej

czesci nieruchomosci:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11,2 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 10,5 m,

- dach jednospadowy,

dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca dachem jednospadowym (wysokos¢ kalenicy:

3,7 m, kierunek kalenicy réwnolegly do kalenicy budynku frontowego),

Z przeznaczeniem na funkcje ustugowe;

10)ul. Rajska 4 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

11)ul. Rajska 6 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

12)ul. Rajska 8 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13 zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a)

dopuszcza si¢ likwidacje lukarn zlokalizowanych na potaci dachowej od strony

elewacji frontowej 1 w zwigzku z tym dopuszcza si¢ nadbudowe w nastepujagcym

zakresie:

- zmian¢ wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej - maksymalna wysokos$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej: 14 m,



13.

14.

15.

- zastosowanie dachu o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
(zmiang kata nachylenia potaci dachowej od strony frontowej),
b) w przypadku prowadzenia robot budowlanych, o ktérych mowa w lit. a - nakaz
ksztaltowania elewacji frontowej zgodnie z zapisem §14 ust. 2;

13)ul. Rajska 10, — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

14)ul. J. Szujskiego 4 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

15)ul. J. Szujskiego 6 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13 z uwzglgdnieniem
nastepujacych dopuszczen:

a) zastosowania dachu o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
(zmiany kata nachylenia potaci dachowych od strony podworza),

b) nadbudowy - poprzez zwigkszenie wysokosci elewacji od strony podworza o max.
0,5m,

W wyznaczonym terenie MW/U.7 znajduje si¢ obiekt dobr kultury wspoélczesnej -

»Budynek mieszkalny typu plomba”, ul. Rajska 10a, podlegajacy ochronie zgodnie

z zapisem § 11 ust. 7 pkt 2.

W wyznaczonym terenie MW/U.8 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

oznaczone na rysunku planu, ktére obejmuje si¢ ochrong i ustala nastepujacy sposob

ochrony:

1) ul. Krupnicza 28 (nr rejestru A-858) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

2) ul. Studencka 19 (nr rejestru A-689) — ochrona catkowita zgodnie z zapisem § 13;

3) ul. Studencka 21 (nr rejestru A-1011) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

4) ul. Studencka 23 — elewacja frontowa kamienicy (nr rejestru A-1351/M) — ochrona
calkowita zgodnie z zapisem § 13 ust. 2;

5) ul. Studencka 25 (nr rejestru A-1191/M) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem
§ 13;

6) ul. Studencka 27 (nr rejestru A-595) — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.

W wyznaczonym terenie MW/U.8 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji

zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala nastgpujacy

sposob ochrony:

1) ul. Garncarska 2 / Krupnicza 30 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13
z uwzglednieniem nastepujacych dopuszezen:

a) zastosowania dachu o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,

b) nadbudowy poprzez zmiang wysokosci gornej krawedzi elewacji tylnej -
maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 18,7 m,

c) lokalizacji lukarn na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej wg
nastepujacych zasad:
- lokalizacja w osiach okien elewaciji,
- szeroko$¢ nie wigksza niz szeroko$¢ istniejagca okna w elewac;i,
- catkowita wysoko$¢ lukarn nie wigcej niz 2/3 wys. dachu,

d) budowy balkonow na elewacji tylnej;

2) ul. Garncarska 4 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen: dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania lukarn, realizowanych
zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4 pkt 4 lit. d;

3) ul. Garncarska 6 — ochrona cze$ciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 16 m,
b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 12 m,
€) nakaz zachowania ksztattu dachu;
4) ul. Garncarska 8 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
5) ul. Garncarska 10 / Studencka 29 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13



z uwzglednieniem nastepujacych ustalen: dopuszcza si¢ korekte stylowa elewacji
frontowej trzeciego pictra;

6) ul. Krupnicza 14 / Loretanska 1 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

7) ul. Krupnicza 16 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen: dopuszcza si¢ korekte ksztattu dachu (zmiana z mansardowego
na dwuspadowy), przy zachowaniu wysokosci kalenicy;

8) ul. Krupnicza 18:

a) budynek frontowy - ochrona calkowita zgodnie =z =zapisem § 13,
z uwzglednieniem nakazu zachowania istniejacego ogrodzenia,

b) oficyna — ochrona czeSciowa zgodnic z zapisem § 14 zuwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:
- dopuszcza si¢ rozbudowe oficyny zgodnie z ustalong na rysunku planu strefg

budowy lub rozbudowy,

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 20 m,
- dach jedno-, dwu- lub wielospadowy,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 16 m;

9) ul. Krupnicza 20 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

10) ul. Krupnicza 22 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

11)ul. Loretanska 3 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

12)ul. Loretanska 5 — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglgdnieniem
nastepujacych dopuszczen, dotyczacych przywrocenia pierwotnej geometrii dachu:

a) nadbudowy budynku poprzez zmiang kata nachylenia potaci dachowych, zmiang
wysokosci kalenicy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21, 5 m,
- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 21, 3 m,
b) lokalizacji dwoch lukarn, zlokalizowanych na potaci dachowej elewacji frontowe;j
wedhug nastepujacych zasad:
- lokalizacja w osiach okien nizszych kondygnacji, z cofnigciem od gzymsu
o min. 1m,
- ksztalt prostokata lezacego, szerokos¢ lukarny nie wigcej niz 120 cm,
- przekrycie daszkami pulpitowymi,
c) rekompozycji elewacji w obrgbie IV pigtra,
d) odtworzenia zwienczen nad wykuszami;

13) ul. Studencka 15 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

14)ul. Studencka 17 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

15) ul. Studencka 23 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.

16. W wyznaczonym terenie MW/U.9, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, ktére obejmuje si¢ ochrong i ustala nastgpujacy sposob
ochrony:

1) ul. Krupnicza 8 (nr rejestru A-751) — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) dla budynku frontowego:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 17,4 m,

- dach dwuspadowy,

- nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, kompozycji,
artykulacji, materialu, dekoracji,

- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 15 m (wysoko$é
bezwzgledna do rzednej 221,55 m n.p.m.),

- dopuszczenie zastosowania dachu o niesymetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych,



17.

b)

2) ul.

- dopuszczenie lukarn na potaci dachowej od strony elewacji frontowej,
usytuowanych w osiach okien nizszych kondygnacji, z cofnigciem od gzymsu
o min. lm, realizowanych zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4 pkt 4 lit. d.
Catkowita szeroko$¢ frontu lukarn nie moze przekroczy¢ 70% szerokosci
elewacji frontowej,

- dopuszczenie przeksztatcen otworéw okiennych lub drzwiowych w poziomie
parteru,

dla budynku oficyn (tylnej i bocznej) objetych strefg budowy lub rozbudowy:

- dopuszczenie rozbudowy oficyny lub dobudowy nowego budynku
oficynowego zgodnie z ustalong na rysunku planu strefg budowy lub
rozbudowy,

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 16,4 m,

- nakaz zachowania wysoko$ci gornej krawedzi elewacji zgodnej z wysokoscia
czgdci oficyny, wpisanej do rejestru zabytkéw (wysokos$¢ bezwzgledna do
rzednej 219,55 m n.p.m.),

- dach jednospadowy, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji balkonéw
| tarasOw w obrgbie geometrii dachu,

- dopuszczenie lokalizacji balkonoéw;

Loretanska 6 (kamienica frontowa, nr rej. A-1251/M) — ochrona cze$ciowa

zgodnie z zapisem § 14 z uwzglednieniem nast¢pujacych ustalen:

a)
b)

c)
d)

3) ul.

maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 19,7 m,

dach dwuspadowy,

nakaz zachowania wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej, kompozycji,
artykulacji, materiatu, dekoracji,

maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 18,5 m;

Loretanska 8 — elewacja frontowa (nr rejestru A-1358/M) — ochrona calkowita

zgodnie z zapisem § 13 ust. 2.
W wyznaczonym terenie MW/U.9, znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong i ustala nastepujacy
sposob ochrony:

1) ul. Krupnicza 4 — ochrona cze$ciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 20 m,
b) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 17 m,
c) dach dwuspadowy;
2) ul. Krupnicza 6 — ochrona cze$ciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 18 m,
b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 14 m,
¢) dach dwuspadowy,
d) dopuszczenie rozbudowy oficyny lub dobudowy nowego budynku oficynowego
zgodnie z ustalong na rysunku planu strefg budowy lub rozbudowy;
3) ul. Krupnicza 10 — ochrona czeSciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:
a) dla budynku frontowego:

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 17,7 m,

- dach dwuspadowy,

- nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, kompozycji,
artykulacji, materiatu, dekoracji,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 15 m,



- dopuszczenie lukarn na potaci dachowej od strony elewacji frontowej,
usytuowanych w osiach okien nizszych kondygnacji, z cofnieciem od gzymsu
0 min. 1m, realizowanych zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4 pkt 4 lit. d,

b) dla oficyny bocznej (cz¢$¢ zachodnia przy granicy z dziatek nr 43 i 67):

- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14,5 m,

- nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacii,

- dopuszczenie lokalizacji balkonow,

- dach jednospadowy;

4) ul. Krupnicza 12 / Loretanska 2 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

5) ul. Loretanska 4 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

6) ul. Loretanska 6 (oficyna) — ochrona czeSciowa zgodnie z zapisem § 14
Z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 19,7 m,

b) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 18,5 m,
c) dach jednospadowy,

d) dopuszczenie likwidacji bocznej klatki schodowej,

e) dopuszczenie lokalizacji balkonow (logii);

7) ul. Loretanska 8 / Studencka — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

8) ul. Podwale 4 / Studencka 1 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;

9) ul. Podwale 5-6 — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,

b) dach dwuspadowy,

C) nakaz zachowania obecnej wysokosci elewacji i gornej krawedzi gzymsu,

d) dopuszczenie lukarn na potaciach dachowych, z cofnigciem od gzymsu o min.
1 m; realizowanych zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4 pkt 4 lit. d;

10) ul. Podwale 7/ Krupnicza — ochrona catkowita zgodnie z zapisami § 13;

11)ul. Studencka 3 — ochrona czesciowa zgodnie z zapisem § 14 z uwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:

a) dla budynku frontowego:
- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 21,5 m,
maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 16,6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 19,4 m,
- dach dwuspadowy,
b) dla oficyny wschodniej:
- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 21,5 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 19,4 m,
- dach jednospadowy,
c) dla oficyny zachodniej:
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej i oficyn: 13,5 m,
- dach jednospadowy,
d) dla przewiazki:
- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m,
- dach jednospadowy;
12)ul. Studencka 7 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13;
13)ul. Studencka 9 — ochrona calkowita zgodnie z zapisem § 13.

18. W wyznaczonym terenie MW/U.10 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Krupnicza 31, ktéry obejmuje si¢
ochrong i ustala si¢ dla niego ochrone calkowita zgodnie z zapisem § 13.

19. W wyznaczonym terenie MW/U.11 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:



budynki stanowigce cze$¢ historycznego zespolu budowlanego dawnej Cesarsko
Krolewskiej Fabryki Tytoniu 1 Cygar (w tym roéwniez fragment elewacji nieistniejgcego
budynku magazynu wyroboéw gotowych) - nr rejestru A-1437/M, oraz ujgte
W wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu pod adresem
ul. Dolnych Miynow 10 / Czarnowiejska, ktére obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla nich
ochrone calkowita zgodnie z zapisem § 13, zuwzglednieniem nastepujacych
dopuszczen:

1) dla ,budynku administracyjnego wraz z oficyng” oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1:

a) w czesci potudniowej budynku - nadbudowy $cianek kolankowych (do wysokos$ci
gzymsu czesci poinocnej tego budynku) i lokalizacji w niej okien,

b) doswietlenia poddasza oknami potaciowymi — w celu ograniczenia widocznoS$ci
okien z poziomu przestrzeni publicznej, nalezy wprowadzi¢ stylizowany plotek
Sniegowy,

c) wprowadzenia lukarn jako doswietlenia poddasza od strony elewacji tylnej
(zachodniej) — forma lukarn musi by¢ dostosowana do stylu w jakim utrzymany
jest budynek, dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych okien potaciowych pod
warunkiem, ze beda przestonigte stylizowanym plotkiem $niegowym —
analogicznie do elewacji frontowej,

d) rozbudowy poprzez wprowadzenie szklanej fasady od strony elewacji tylnej
(zachodniej), maksymalnie do wysokosci stropu nad parterem, o szerokosci traktu
nie wigcej niz 6 m. Fasada musi by¢ skonstruowana ze szkla przeziernego w celu
ekspozycji elewacji tylnej budynku,

e) rekompozycji portierni w nawigzaniu do form pierwotnego ogrodzenia,

f) nalezy wprowadzi¢ drewniane bramy/drzwi wejSciowe od strony elewacji
frontowej, ktorych forma bedzie odpowiada¢ formie historyczne;;

2) dla,,budynku produkcyjnego” oznaczonego na rysunku planu symbolem 2:

a) przywrocenia wiezyczki zegarowej, ktore musi by¢ poprzedzone przywroceniem
pierwotnej geometrii dachu tego budynku,

b) wprowadzenia jednego rz¢du okien potaciowych,

c) od strony elewacji tylnej — dziedzinca wewnetrznego (tj. elewacji zachodniej) —
wprowadzenia lukarn jako doswietlenia poddasza. Lukarny nie moga by¢
dominujace w kondygnacji poddasza, ich forma musi by¢ dostosowana do stylu w
jakim utrzymany jest budynek,

d) zadaszenia dziedzinca wewngtrznego lekka konstrukcja,

e) nalezy zachowal podzialy, materiat, detal i kolorystyke stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) dla ,,budynku stotdéwki” oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 oraz dla budynku

0znaczonego na rysunku planu symbolem 5:

a) wyburzenia budynkéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 i symbolem 5,

b) odtworzenia budynkoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 i symbolem 5,
budowy nowego budynku, potaczonego =z ,budynkiem produkcyjnym”
(oznaczonym na rysunku planu symbolem 2). Wysokosci kalenicy 1 goérnych
krawedzi elewacji nowych budynkéw nie moga przewyzszaé kalenicy i gornych
krawedzi elewacji ,,budynku produkcyjnego”, budynki winny by¢ zrealizowane w
stylu i na zasadach okre$lonych dla ,,budynku produkcyjnego”,

4) dla ,,budynku magazynu surowca”, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4:

a) odtworzenia oryginalnego dachu budynku na podstawie dokumentacji archiwalnej,

b) wprowadzenia okien potaciowych jako doswietlenia poddasza,

c) od strony elewacji zachodniej — wprowadzenie lukarn jako doswietlenia poddasza.



Lukarny nie mogg by¢ dominujace w kondygnacji poddasza, ich forma musi by¢
dostosowana do stylu w jakim utrzymany jest budynek.

20. W wyznaczonym terenie MW/U.13, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 28 (nr rejestru A-1044), ktére
obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla nich ochrone cze$ciowa zgodnie z zapisem § 14
Z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1)
2)
3)

4)

21. W

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 21 m,

dopuszczenie zmiany ksztattu dachu na dach mansardowy,

dopuszczenie lokalizacji lukarn wg nast¢pujacych zasad:

a) lokalizacja w osiach istniejacych okien elewacji lub grup okien,

b) szerokos$¢ nie wigksza niz szerokos¢ istniejaca okna w elewacji,

c) catkowita wysoko$¢ lukarn nie wigcej niz 1/2 wysokosci dachu,

dopuszczenie zadaszenia dziedzinca w poziomie nad parterem, z przeznaczeniem na
funkcje ustugowe — zalecany przeszklony dach.

wyznaczonym terenie MW/U.13, znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji

zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu pod adresem ul. Karmelicka 30, ktére obejmuje
si¢ ochrong iustala si¢ dla nich ochrone czeSciowa zgodnie z zapisem § 14,
Z uwzglednieniem nastgpujacych dopuszczen:

1)

2)

3)

zadaszenia dziedzinca, poprzez usytuowanie - zgodnie z okreslong na rysunku planu
linig regulacyjng, na poziomie max. 3,5 m od poziomu terenu istniejgcego - Stropu
(z mozliwos$cig nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny), i lokalizacje¢
W nowopowstatej kubaturze funkcji ustugowej,

na elewacji tylnej kamienicy frontowej:

a) budowy balkonow,

b) zmiany otworéw okiennych na drzwiowe,

C) przeksztatcen otwordéw okiennych lub drzwiowych w poziomie parteru;
rozbudowy oficyny bocznej lub budowy nowego budynku oficynowego
dobudowanego do oficyny bocznej zgodnie z ustalong na rysunku planu strefq
budowy lub rozbudowy, wedlug zapisow zawartych w niniejszej uchwale oraz
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji: 17 m,

b) nakaz ksztattowania dachoéw jako dachy dwu- lub wielospadowe.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.4
0 przeznaczeniu podstawowym pod skwery, zielence, ogrody, zieleh wewnatrz kwartatow
zabudowy, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

2)

3)

4)

a) w terenach ZP.1: 60%,

b) w terenach ZP.2: 90%,

c) w terenie ZP.4: 70%;

zakazy:

a) lokalizacji budynkow, z wyjatkiem obiektu, o ktorym mowa w pkt 4 lit. d,

b) budowy ogrodzen - z wyjatkiem terenu ZP .4,

c) lokalizacji parkingdw, miejsc postojowych, dojazdow niewyznaczonych na
rysunku planu;

nakaz: w terenie ZP.2 w przypadku nasadzen lub realizacji dopuszczonych elementow

—nakaz uwzglednienia lub wyeksponowania reliktow dawnych mtynow;

dopuszczenia lokalizaciji:



§ 28.

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej — jedynie jako
podziemnych,
b) elementéw komunikacji pieszej, takich jak: ciggéw i dojs¢ pieszych, schodow
terenowych,
C) o$wietlenia,
d) dodatkowo, w terenie ZP.1: parterowego, przeszklonego obiektu o funkcji
ustlugowej na nastgpujacych zasadach:
- lokalizacja przy potnocnej elewacji budynku zabytkowego, zgodnie z ustalong
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
- obiekt moze zosta¢ zrealizowany jako czg$¢ budynku znajdujgcego si¢
W sgsiednim terenie (U.8),
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m.

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki i ciagi piesze.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow malej architektury i oswietlenia: 5 m;
3) zakazy:

4)

5)

§ 29.

a) lokalizacji budynkow,

b) budowy ogrodzen - z wyjatkiem ogrodzenia dla placu zabaw dla dzieci,

c) lokalizacji parkingdow, miejsc postojowych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu;

nakazy:

a) wprowadzenia komponowanej zieleni z uwzglednieniem obiektow matej
architektury i o$wietlenia,

b) do wykonania obiektow malej architektury - zastosowania materialdow
podstawowych takich jak: drewno, kamien, cegta, metal, bez uzywania elementow
refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie, z zastrzezeniem pkt 5 lit. e;

dopuszczenia:

a) lokalizacji:

— obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej — jedynie jako
podziemnych,

- elementéw komunikacji pieszej, takich jak: ciggdw 1 doj$¢ pieszych, schodow
terenowych,

b) remontu i przebudowy istniejgcego ogrodzenia od strony ulicy Czarnowiejskie;.

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZP.5,

0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki i ciagi piesze.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury i o§wietlenia: 5 m;

zakazy:

a) lokalizacji budynkow,

b) budowy ogrodzen - z wyjatkiem ogrodzenia dla placu zabaw dla dzieci lub
terenowych urzadzen sportowych,

c) lokalizacji parkingdow, miejsc postojowych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu;

nakazy:

a) wprowadzenia komponowanej zieleni z uwzglednieniem obiektow matej
architektury i o$wietlenia,



b)

c)

d)

wprowadzenia ciggu pieszego, taczacego ulice Karmelickg z ulica Dolnych
Miynéw, w miejscu wskazanym na rysunku planu jako przebieg ciggu pieszego,
wykonczenia posadzki ciggow 1 dojs¢ pieszych, placow spacerowych,
Z wykorzystaniem materialdw budowlanych odpowiadajacym wymaganiom
technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym, wedtug kompleksowego projektu,

do wykonania obiektéw matej architektury - zastosowania materiatow
podstawowych takich jak: drewno, kamien, cegla, metal, bez uzywania elementéw
refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwie, z zastrzezeniem pkt 5 lit. e;

5) dopuszczenia lokalizacji:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

§30. 1.
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
sztuki, nauki, o§wiaty.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ uslugi towarzyszace parkowi, w tym
gastronomii, ktérych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku.

W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 2,7;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m i nie przekraczajacg wysokosci bezwzgledne;j

3.

obicktow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej — jedynie jako
podziemnych,

elementéw komunikacji pieszej, takich jak: ciggow i1 doj$¢ pieszych, schodoéw
terenowych,

osSwietlenia,

sadzawki lub oczka wodnego,

placu zabaw dla dzieci, z mozliwo$cia wykorzystania elementow o jaskrawej
kolorystyce,

terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych, rehabilitacyjnych.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushlugowej, oznaczony symbolem U.16,

224 m n.p.m.;
4) nakazy:

a) lokalizacji budynku w granicy z dziatka nr 123 obr. 60 Srodmiescie, na odcinku
Sciany szczytowej budynku sgsiedniego (pod adresem ul. Karmelicka 28),

b) usytuowania zewngtrznej krawedzi $ciany budynku w poziomie parteru zgodnie
z okreslona na rysunku planu nieprzekraczalng linig lokalizacyjng - celem
lokalizacji chodnika lub uksztaltowania podcient,

c) ksztattowania dachow jako dachy:

— spadziste: dwu- lub wielospadowe,
— plaskie,

d) dla budynkow przekrytych dachem spadzistym wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
nie moze by¢ wigksza niz 18 m,

e) w przypadku zastosowania dachu plaskiego nakaz cofniecia ostatniej kondygnacji
0 min. 3 m - od strony ulicy Karmelickiej oraz od stron terenu ZP.5,

f) dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim wysoko$¢ czesci elewacji do
najwyzszego punktu przekrycia przedostatniej kondygnacji nie moze by¢ wigksza
niz 18 m,

g) zaprojektowania i uksztattowania elewacji pdéinocno-wschodniej budynku (od

strony ulicy Karmelickiej) oraz elewacji potudniowej (od strony terenu ZP.5)
w nawigzaniu forma iKkolorystyka do istniejacej w najblizszym sgsiedztwie
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5,



h) zaprojektowania i uksztaltowania elewacji zachodniej budynku (od strony terenu
7ZP.5) w formie umozliwiajacej pokrycie pnaczami lub w formie wertykalnego
ogrodu;

5) zakaz doswietlenia poddaszy lukarnami;
6) dopuszczenia zaprojektowania i uksztattowania elewacji potudniowej budynku (od
strony terenu ZP.5) lub jej czesci w formie umozliwiajgcej pokrycie pngczami lub

w formie wertykalnego ogrodu.

§31. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.17,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultury,
wystawiennictwa.

2.

3.

Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ ustugi gastronomii, ktorych udzial moze
wynosi¢ maksymalnie 20% powierzchni catkowitej budynku.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 7,2 m;

5) nakazy:

a) ksztaltowania zabudowy wylacznie jako rekonstrukcji formy — na podstawie
dokumentacji archiwalnej — czesci dawnego budynku ,,magazynu wyrobow
gotowych” w dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryce Tytoniu i1 Cygar
z zachowaniem jego gabarytow (o ktorych mowa w niniejszym paragrafie),
poprzedzonej badaniami archeologicznymi i architektonicznymi ruin, w celu
precyzyjnego okreslenia obrysu budynku,

b) nakaz ksztattowania dachow jako dachy dwu- lub wielospadowe z wylaczeniem
dachow mansardowych,

€) zachowania maksymalnej wysokosci kalenicy dachu, ktora nie moze przekroczy¢
11,2 m.

W wyznaczonym terenie U.17 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow: fragment
elewacji nieistniejacego budynku magazynu wyroboéw gotowych, stanowigcy czgs$¢
historycznego zespotu budowlanego dawnej Cesarsko Krolewskiej Fabryki Tytoniu
i Cygar - nr rejestru A-1437/M, oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Dolnych
Miynéw 10 / Czarnowiejska, ktory obejmuje si¢ ochrong i ustala si¢ dla nich ochrone
calkowitg zgodnie z zapisem § 13, z uwzglednieniem dopuszczenia wkomponowania
w zabudowe, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 5 lit.a.

§ 32.1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na tereny drég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

1) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1;

2) klasy lokalnej wraz z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDLT.1,
KDLT.2;

3) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2;

4) Kklasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.9.

Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi

odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,

stuzacymi do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow



komunikacji miejskiej;
3) nadziemnych urzadzen technicznych zwigzanych z planowang podziemng linig metra;
4) ogrodkéw kawiarnianych z obiektami matej architektury, takimi jak: krzesta, tawki,
parasole lub inne formy zadaszen oraz urzadzeniami budowlanymi, takimi jak:

ogrodzenia, sieci 1 przylacza.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) Oraz przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjgciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr CXV1/1822/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2014
r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”.

Celem planu jest:

1) ochrona wartosci kulturowych - ze wzgledu na historyczne zespoty urbanistyczne
i walory krajobrazowe (krajobraz miejski) - w tym ochrong przestrzeni Strefy
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

2) ochrona sylwety Starego Miasta - ze wzgledu na wysokie wartosci historyczne,
kulturowe, urbanistyczne ikompozycyjne, oraz duze znaczenie dla rownowagi
przestrzennej miasta i jego atrakcyjnosci;

3) ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

4) ochrona i ksztatltowanie istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych i wnetrzach
kwartatow;

5) stworzenie warunkéw dla przeprowadzania procesu rewitalizacji.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
zlozono 30 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaly ponownego opiniowania 1 uzgodnien ustawowych. W nastgpstwie ponownego
opiniowania i uzgodnien do projektu planu wprowadzono odpowiednie zmiany.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag zlozono 31 uwag, jedna z uwag
stanowita petycja podpisana przez 3954 osoby. Zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych. W nastgpstwie ponownego
opiniowania i uzgodnien do projektu planu wprowadzono odpowiednie zmiany.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal po raz trzeci wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono 27 uwag i pism (w tym 1
piSmo nie stanowilo uwagi w rozumieniu art. 18 wust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym). Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta



Miasta Krakowa, a sposéb ich rozpatrzenia nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu
planu i ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatag Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”, ktore zostato opracowane zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, Zze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn.

zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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