Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia N ........ccccvevvnneee.
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..........c.ccceouenene

URZAD MIASTA KRAKOWA
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU

,DEBNIKI I1”

TN
Krakéw

LUTY 2018 r.




URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego:
Z-ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego:

Powierzenie czasowego zastepstwa na stanowisku
Kierownika Pracowni Prac Studialnych:

Opracowanie:

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), ktory
zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzgdzenia analizy dotyczgcej
zasadnosSci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiqgzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaly przez rade gminy w sprawie

Bozena Kaczmarska-Michniak
Grzegorz Janyga

Tomasz Antosiewicz

Anna Czernecka
Paulina Mol

Olga Rodzon
Tomasz Ziotkowski

przystgpienia do sporzqdzania planu miejscowego dla danego obszaru.

2



Spis tresci:

L. UWARUNKOWANIA ...ttt ettt ettt et sstesseestesseesseensesseenseensasseensesnsenseens 4
1. PoloZenie ObSZaru OPTACOWANIA .......ceuuietieriieeiieeiie et te it eieeetteetee st e et e ate et e ssaeebeesaeeenneesnees 4
2. Stan ZAIMNWESIOWAIIA .....eeuvereieiieiientterteete ettt sttt et sae e bt et e ebtesbeetesetesbeebeeatesbeenbesseenseentens 5
3. Obstuga komunikacyjna ObSZArU .........cccueeriiiiiiiiiiieiieie et 6
4. Dotychczasowy stan infrastruktury teChniCzne] ........c..cceevvieiieiiieniiieieeeeceeeee e 7
5. Stan wlasno$ciowy/beneficienci Planul ..........ccvevveeeiieriieiiieeie et 8
5.1. Struktura WlasnoSCl GrUNTOW ........cccviiiiiiieiiieeiee e e e e e e 8
5.2. Struktura uZytkOwania GIUNTOW ..........ccceeeiieeeiireeiieeeiieeeeeeereeesreeeseaeeeseaeeeeaeesseeeenns 9
6. Problemy przestrzenne W ODSZAIZE ..........ccueeeviieiiiieiiieeciee ettt et eee e e e e e seveeeaaeeea 9
7. Rozpoznanie i ocena zewn. uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa lokalnego ......... 10
7.1. Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
KIAKOWA ...ttt sttt sttt et 10
7.2. Obowigzujace plany MICJSCOWE ......eevuieriieiiieriiieiieniieeieeeeeeteeseeeeteesaeeebeessaesseenseeenne 17
7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego...................... 19
7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inWeStyCYJNE .......ccvvevveerrrerveesueeneeeeveenneenns 20
7.5 Uchwata Nr LVII/1171/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 1............... 25
8. Glowne zatozenia/cele sporzadzanego planu Mi€JSCOWEEZO .....eeevvvveevreeereeeriieenieeeeeee e 25
II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM ......ccciiiiiiieiieieeiesieeie et 26
III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........c.ccccuenee. 31
IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO.......cccooitiiiiieiieieniesieee e 32
V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH ...cceoitiiiieiieereeeeeeee e 33
1. Zakres czynno$ci 1 prac planistyCzZnyCh.........cceeciieeiiieeiiieeiiieeie e 33
2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepisoOw ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu PrzeStrZE€NNYM ............eecueereeerueereerreeeneeeneeeseeeeeesseennne 33
IV. PODSUMOWANIE .....ooiiiiiiiiiiiieetesteete ettt st s bt sttt 33
VII. ZALACZNIKI GRAFICZNE ..ottt 34



I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejsza analiza zlokalizowany jest w centralnej czg$ci Krakowa, na
prawym brzegu Wisty, w Dzielnicy VIII Degbniki, na terenie jednostki ewidencyjnej
Podgorze.

W zakresie niniejszego opracowania znajduje si¢ obszar wskazany w uchwale
kierunkowej Nr LVII/1171/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie
ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Stare
Debniki I1.

Granice obszaru objetego analiza wyznaczaja:

e od potnocy: Bulwary Wislane;

e od wschodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty II”; nastgpnie poludniowa granica dziatek nr
483/5, 483/3, 536/1 obr. 10 Podgoérze, wschodnia i poludniowa granica dziatki nr 480/1
obr. 10 Podgorze, zachodnia granica dziatki nr 597, 596, 595 obr. 10 Podgoérze,
zachodnia granica dziatki nr 1/2 obr. 12 Podgorze, poinocna granica dziatki nr 498/2 obr.
12 Podgorze;

e od potudnia: ul. Monte Cassino;

e od zachodu: ul. Adolfa Nowaczynskiego, a nastgpnie granica Parku Debnickiego.

Laczna powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizag wynosi 47,6 ha.
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Rys. 1. Granice opracowania.
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2. Stan zainwestowania

Obszar wskazany do objgcia nowym miejscowym planem, stanowi fragment dawnej
wsi Debniki, przytaczonej do Krakowa na poczatku XX wieku. Przewazajaca czg$¢ terenu
objetego analiza jest juz zainwestowana, glownie przez zabudowe o charakterze
mieszkaniowym, zaréwno wielorodzinnym jak i jednorodzinnym. Wystgpuja liczne obiekty
wpisane do rejestru zabytkow jak 1 do ewidencji zabytkéw. Zabudowa wielorodzinna
wystepuje w Srodkowej 1 wschodniej czesSci obszaru, jest to gldwnie zabudowa pierzejowa
w formie niewielkich kamieniczek. Wystepuja tu rowniez tereny zielonych skwerdéw
miejskich, a takze obszary o funkcji ustugowej, najczesciej w postaci sklepow i innych lokali
uslugowych wbudowanych w parterach budynkow. W latach 60-tych 1 po6zniejszych
wzniesiono spotdzielcze budynki wielorodzinne.

W poétnocno-zachodniej czgsci obszaru, gtdéwnie w rejonie ul. Jaworowej i ul. Biata
Droga znajduja si¢ zespoty doméw jednorodzinnych oraz zabudowy blizniaczej wraz
z zielenig ogrodéw przydomowych, w tym réwniez zabudowa willowa o modernistycznej
architekturze.

W potnocnej czgsci obszaru, u zbiegu ulic Madalinskiego, Tynieckiej, Rdzanej
i Batuckiego znajduje si¢ Rynek Degbnicki - miejsce o duzej warto$ci historycznej
i kulturowe;j. Jest to plac majacy charakter lokalnego rynku, z centralng czescig uzytkowana
jako plac targowy. W centralnej czesci obszaru zlokalizowany jest Koscidt sw. Stanistawa
Kostki, stanowigcy lokalng dominante krajobrazowa. W granicach analizowanego obszaru
wystepuje ponadto szereg obiektow ustug z zakresu edukacji, kultury i o$wiaty: przedszkole,
szkota podstawowa, gimnazjum, Specjalny Os$rodek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci
Niewidomych i1 Stabowidzacych. W poludniowo zachodniej czesci znajduje sie Zespot Szkot
Lacznosci z towarzyszacg infrastrukturg sportowa.
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Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Obszar miasta objety analizg posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
* ulicy Marii Konopnickiej — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, bedacej
elementem sktadowym II obwodnicy,
» ulicy Monte Cassino — drogi klasy Z o kategorii powiatowe;j,
+ ulicy Tynieckiej — drogi klasy L o kategorii gminnej,
» ulic: Barskiej, Batuckiego, Szwedzkiej, Kazimierza Putaskiego, Madalinskiego,
Rynek Debnicki — drog klasy L o kategorii gminnej,
 ulicy Praskiej — drogi klasy L o kategorii powiatowej,
* ulic: Edmunda Wasilewskiego, Konfederackiej, Debowej, Rolnej, Obroncoéw
Poczty Polskiej, Jaworowej, Biatla Droga, Czechostowackiej, Skwerowe;,
Powrozniczej, Zdunskiej, Rézanej, Jana Kilinskiego, Zamkowej, Sandomierskiej
— drég klasy D o kategorii gminne;j.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bardzo dobra obstuge komunikacyjng w kazdym kierunku. Dodatkowo
przystanki autobusowe dostgpne sa od ul. Kapelanka, ul. Monte Cassino oraz ul. Marii
Konopnickiej. Przy przystankach autobusowych zatrzymuja si¢ takze busy prywatnych
przewoznikow.

Przy Rondzie Grunwaldzkim, potozonym przy granicy analizowanego obszaru,
znajduje si¢ duzy wezet przesiadkowy komunikacji zbiorowe;.

Linia tramwajowa dostgpna jest po potudniowej stronie analizowanego obszaru,
wzdhuz ulicy Monte Cassino.



Ocena

Obszar polozony jest bezposrednio przy waznych arteriach komunikacyjnych
tworzacych podstawowy uktad drogowy Krakowa, takich jak ul. Monte Cassino oraz ul. Marii
Konopnickie;j.

Wzdluz kazdej z ww. ulic porusza si¢ rowniez komunikacja zbiorowa. Realizacja
podrozy komunikacjg zbiorowag jest mozliwa w kazdym kierunku miasta. Potoki ruchu
pasazerskiego sa obstugiwane na poziomie dobrym oraz bardzo dobrym, co w wynika
zarbwno z duzej liczby linii autobusowych i tramwajowych, jak rowniez z duzej
czestotliwosci kursowania komunikacji zbiorowej kursujacej ulicami Konopnickiej i Monte
Cassino.

Z uwagi na powyzsze, obszar posiada bardzo dobrg dostgpnos¢ pod katem obstugi
komunikacyjnej, zaré6wno indywidualnej jak i zbiorowej. Zwazywszy na wysokie klasy drog
w analizowanym obszarze, nalezy podkresli¢, ze liczba istniejagcych wyjazdow z osiedla jest
wystarczajgca dla wiasciwej obstugi ruchu zrodtowego 1 docelowego. Wigkszos$¢ istniejacych
wyjazdow z osiedla tworzy z ulicami ukladu podstawowego pelne skrzyzowania,
dopuszczajac wszystkie relacje.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy uktad ulic waha si¢ pomigdzy
poziomami przeci¢tnym i dobrym — w szczytach popotudniowych regularnie odnotowuje si¢
znaczne zaktocenia ptynnosci ruchu samochodowego, co spowodowane jest ograniczong
przepustowos$cia skrzyzowan polozonych w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego
obszaru.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy cechuje si¢ z jednej strony
normatywnymi parametrami ulic — odpowiednimi szeroko$ciami chodnikow 1 jezdni,
z drugiej — zdecydowanym deficytem ogdlnodostepnych miejsc postojowych. W zwigzku
z tym pojazdy, poza kilkoma wydzielonymi parkingami, parkowane sg gtdéwnie na jezdniach
oraz w zatokach postojowych. Pomimo, iz caly analizowany obszar lezy w strefie ptatnego
parkowania P7 (obowiazujacej od poniedziatku do pigtku w godzinach 10:00 — 20:00), na
wielu wulicach, z wuwagi na dominujacy charakter zabudowy, wystepuje znaczne
zapotrzebowanie na ogolnodostepne miejsca parkingowe. Niewiele jest miejsc na ktorych
potrzeby postojowe moga by¢ realizowane w ramach prywatnych posesji. W porze nocnej,
kiedy zapotrzebowanie na ogoélnodostgpne miejsca postojowe jest najwigksze, pojazdy
parkowane sg rOwniez na przylegajacych do jezdni chodnikach, zielencach i1 trawnikach.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, ktora
obejmuje caly obszar 1 dostosowana jest do istniejgcego zainwestowania. Z uwagi
na intensywne zagospodarowanie terenu sie¢ ta na wielu odcinkach charakteryzuje si¢
znacznymi $rednicami i duza gestoscig wystepowania.

e System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg glownie wzdluz drég oraz
w bezposrednim sgsiedztwie budynkow.



e System odprowadzania Sciekéw i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obslugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na terenie tym obowigzuje system kanalizacji
ogodlnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem wod opadowych i §ciekdw sanitarnych jest kolektor
prawobrzezny rzeki Wisty.
e System gazowniczy
Analizowany obszar objety jest siecia gazowa Sredniego 1 niskiego ci$nienia.
Ponadto w granicach opracowania zlokalizowane sg stacje redukcyjne gazu.
e System elektroenergetyczny
Obszar objety analiza w catoéci pokryty jest siecig elektroenergetyczng. Zrédlem
zasilania w energi¢ elektrycznag sg stacje transformatorowe SN/nN. Na terenie wystepuja linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.
e System cieplowniczy
Poludniowa oraz centralna cze$¢ analizowanego obszaru objeta jest zasiggiem
miejskiej sieci cieplowniczej. Pozostale obiekty, w szczeg6lnosci te polozone w rejonie
Rynku Debnickiego oraz niska zabudowa w podtnocno-zachodniej cz¢$ci obszaru, ogrzewane
s3 w oparciu o indywidualnie zrédla ciepta. W dokumencie Studium caly obszar objety
analizg wskazany jest do zmiany technologii grzewczej.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntéw

Struktura wlasno$ci nieruchomos$ci na przedmiotowym obszarze jest zréznicowana.
Najwigkszy udziat stanowig dziatki oséb fizycznych. Laczna ich powierzchnia wynosi ponad
18,5 ha, co stanowi 39% powierzchni obszaru objetego analiza. Druga pod wzgledem
powierzchni grup¢ nieruchomosci stanowig dziatki Gminy Krakow. Ich taczna powierzchnia
wynosi 13,8 ha, co stanowi 29,1% tego obszaru. Powierzchnia dziatek Powiatu
Krakowskiego, na ktore sktadajg si¢ glownie tereny pod placoéwkami oswiatowymi, wynosi
ponad 4,4 ha, co stanowi wielko$§¢ 9,4% obszaru analizowanego. Zblizong wielkoS$cia
charakteryzuja si¢ dziatki osob fizycznych i prawnych. Udziat dzialek Skarbu Panstwa
w strukturze wlasnosci gruntdow wynosi odpowiednio 6,9% (3,3 ha), a 0s6b prawnych 6,2%
(2,9 ha) powierzchni obszaru analizowanego.

1% 6%
Z'Vh% Skarb Panstwa — wspétwtasnos¢ z innymi podmiotami
Skarb Panstwa — uzytkowanie i inne formy wtadania
39% Gmina Krakéw
Gmina Krakow — wspoétwtasnosé z innymi podmiotami
24% Gmina Krakéw — uzytkowanie i inne formy wtadania
Powiat Krakéw — wspétwtasnos¢ z innymi podmiotami
Osoby fizyczne i prawne
M Osoby prawne
9% Osoby fizyczne
9%

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wiasnosci. Stan na styczen 2018 r.
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Rys. 5. Struktura wilasnosci gruntow. Stan na styczen 2018 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

Przewazajacag cze$¢ obszaru objetego analiza stanowig grunty zabudowane
1 zurbanizowane. Stanowia one ponad 98% obszaru. Wsrod nich najwigkszy udziat stanowia
tereny mieszkaniowe oraz inne tereny zabudowane.
* Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe - ok. 52,7%,
Ba — tereny przemystowe - ok. 0,1%,
Bi — inne tereny zabudowane - ok. 21,6%,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - ok. 0,5%,
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - ok. 1,0%,
dr — tereny komunikacyjne - drogi - ok. 22,4%;
* Grunty rolne, w tym zidentyfikowano:
S — uzytki rolne - sady - ok. 1,2%,
R — uzytki rolne - grunty orne - ok. 0,2%
Br — uzytki rolne - grunty rolne zabudowane - ok. 0,3%,

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Gléwnym problemem przestrzennym w obszarze analizowanym jest niedostosowanie
ustalen planistycznych dla istniejacych obiektow budowlanych w zakresie okreslajacym
mozliwe do wykonania w nich roboty budowlane, w tym takze tych robdt, ktore
uwarunkowane s3 wymogami wynikajacymi z przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.



7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566) ustalenia Studium
sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il
1 Tomie III wraz z rysunkami Studium (plansze K1-K6), musza zosta¢ uwzglednione tacznie
przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogoélnych zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktore nalezy zastosowa¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowa¢ jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W).
Zasada ta nie dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK),;

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowac
przyrostu poszczegolnych terenow o wigcej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku
Studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
iustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego si¢ do powierzchni calego terenu

o okreslonej funkcji zagospodarowania,

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczyc wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala

sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym, Ze w takim
przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas
istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzanej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

Dopuszcza si¢ mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym  funkcjom zagospodarowania terenu,

w kazdym terenie mogly powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz

obiekty i wurzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegétowione

w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji

szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg

zwyznaczonych w  studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow

w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym

kierunku zagospodarowania pod teremy kolejowe albo teremy komunikacji, ustalenie

przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich,

o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem

istniejgcym. W takim  przypadku, tereny o ustalonym w studium gtownym kierunku

zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny komunikacji przeznacza  sig

do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow

bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy , w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni

urzqdzonej (ZU) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej

strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inna wysokosé

zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach

miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych,

(...)

(...)

(...)

(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy

o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosc
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zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na speinienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstgpstwo od
tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
Jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne),;

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzisza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
WYZnaczono inaczej.

\ ¥

Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar — ,,Stare D¢bniki” znajduje si¢ w granicach dwoch strukturalnych
jednostek urbanistycznych, wskazanych w Studium, t;j:
e jednostce nr 5 ,,.Debniki”, ktora obejmuje prawie caty obszar objety analiza,
e jednostce nr 4 ,,Srodmiejski Park Nadwislanski”, ktéra obejmuje niewielki fragment
zlokalizowany w pdinocnej czgsci obszaru oraz caty objety analiza obszar potozony
po wschodniej stronie ulicy Marii Konopnickie;j.
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W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja _podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy

jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate  ustugi  inwestycji  celu  publicznego,  ustugi:  kultury,  nauki,  oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona
i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzeczmych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja _podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych Ilub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in.
w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zieleniq towarzyszgcq zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej
Funkcja podstawowa — Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz

z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzqdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego uktadu

drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynoweyj, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Ponadto w ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III
Studium, okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian w zagospodarowaniu terenow dla
obszaru objetego analiza:

Jednostka 5 ,,Debniki”

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium.

o Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci osiedla
Debniki do utrzymania, uzupetnienia i przeksztaicen;

o Istniejgce historyczne kwartaly zabudowy do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Monte Cassino
i ul. Konopnickiej, ksztattowana jako zroznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury;

o Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych jako gtownych osi kompozycyjnych
w jednostce wzdiuz ul. Monte Cassino i ul. Marii Konopnickiej z silnym akcentowaniem
architektonicznym naroznika tych ulic;

o Wzmacnianie roli Rynku Debnickiego jako podstawowej przestrzeni publicznej — placu
miejskiego;
o Ochrona  terenow  zieleni ~w  ramach  osiedli  blokowych  przed  zabudowq

i zainwestowaniem obnizajqgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

o Ciggi komunikacyjne ul. Skwerowa, ul. Szwedzka, ul. Monte Cassino oraz Michata Batuckiego
ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqgdzong;

e [stniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong,

o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Monte Cassino, ul. Kapelanka i ul. Marii
Konopnickiej oraz linii tramwajowej w kierunku potudniowym,

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze willi miejskich w zachodnim rejonie
starych Debnik;

e Zabudowa mieszkaniowa w granicach starych Debnik w ukiadzie pierzejowym, tworzgcym
kwartaly zabudowy z zielenig wewngtrzblokowg,
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna blokowa;

Zabudowa ustugowa wolnostojqca i wbudowana oraz zespoty zabudowy;,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym poloinych w strefie ksztaltowania  systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%, a dla dziatek lub ich
czesci polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Monte Cassino i ul. Marii Konopnickiej
min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
11 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16 m;

Wysokos¢  zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 11 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w  pasie o  szerokosci 50m  wzdluz ul.  Marii  Konopnickief do 24 m,
z obnizeniem w kierunku Wisty do 16 m;

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy,

Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 10%;

Udzial ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m
wzdtuz ul. Monte Cassino i ul. Marii Konopnickiej do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wigkszos¢ zespolow i obiektow w jednostce ujeta jest w ewidencji zabytkow (w tym ukiad

urbanistyczny Debnik), pojedyncze obiekty wpisane sq do rejestru zabytkow. Wystepujg odcinki

historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:

- obejmuje ponad potowe jednostki — jej wsch. czesé;

Ochrona wartosci kulturowych:

- obejmuje ptn. — wsch. czes¢ oraz fragment srodkowej czesci jednostki;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje catos¢ jednostki;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catos¢ jednostki;

- przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi;
Nadzoru archeologicznego:
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- obejmuje niewielkie fragmenty pin.-wsch. czesci jednostki,

Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymania historycznych uktadow urbanistycznych wraz z zabytkowq i tradycyjng zabudowgq,
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajqcych zachowang zabudowe
historyczng i tradycyjng,

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Wiekszos¢ jednostki w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego

Obszar wymiany powietrza (niewielki fragment w pin. czesci obszaru),

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (niewielki fragment w pin. czesci obszaru);
Korytarz ekologiczny.

Jednostka 4 ,,S'ro'dmiejski Park Nadwislanski” :

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa wraz z uktadem urbanistycznym
do utrzymania, ochrony i uzupetnien;

Istniejgce  zespoly obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony
i rozwoju;

Uzupelnienie istniejgcej zabudowy w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug
o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym obiektami o wysokim standardzie architektury;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankow metra;

Tworzenie pierzei zabudowy ksztattowanej z otwarciem na Bulwary i rzeke Wiste;

Zielen miedzywala Wislty do utrzymania jako zielen wurzqdzona ogolnodostepna
o charakterze rekreacyjnym;

Ochrona otwartej przestrzeni doliny Wisly jako przestrzeni publicznej o najwyzszych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem obiektami kubaturowymi
naziemnymi i nawodnymi,

Ochrona otwartej przestrzeni zwiqzanej z centrum obstugi ruchu turystycznego, jako przestrzeni
publicznej o najwyzszych walorach przed zainwestowaniem zintensyfikowanymi obiektami
kubaturowymi;

Istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m.in. klubu , KS Nadwislan” do utrzymania
i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Marii Konopnickiej (...) oraz w oparciu
o system transportu publicznego tramwaju i metra.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna jako zabudowa pierzejowa wzdtuz ulic i brzegow Wisty;
Zabudowa ustugowa wolnostojgca, wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;
Zabudowa ustugowa w terenach ustug w rejonie ul. Marii Konopnickiej w ukladzie
urbanistycznych wskazanym w trybie planu miejscowego;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzqgdzonej (ZU) min. 80%.
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W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (...), w rejonie ul. Zamkowej do 17m z obnizaniem wysokosci
zabudowy w kierunku Wisty do 11m;

o W uzasadnionych sgsiedniq zabudowq i funkcjq przypadkach dopuszcza si¢ zmiane wysokosci
zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na najwazniejsze dominanty Starego Miasta.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka stanowi fragment wnetrza doliny rzeki Wisty w Scistym centrum miasta, posiada unikalne
w skali europejskiej walory krajobrazu, w postaci w niewielkim stopniu obudowanej, szerokiej,
otwartej doliny rzecznej (otoczona jest najwybitniejszymi zespolami zabytkowymi Krakowa). Prawie
caty obszar jednostki wpisany jest do rejestru zabytkow (m.in. Bulwary Wislane (...)).
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje jednostke po most Kotlarski
o  Ochrony wartosci kulturowych
- obejmuje jednostke do mostu Powstaricéw Slgskich;
o  Ochrony Sylwety Miasta
- obejmuge jednostke do mostu Powstancéw Slgskich;
o  Ochrony ksztaltowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;

Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie unikatowego krajobrazu otwartej doliny rzecznej,
o Fragmenty jednostki (bulwary) zawierajq si¢ w granicach rekomendowanego Parku
Kulturowego ,, Kazimierz — Stradom z Bulwarami Wisty”;

Dobra kultury wspotczesnej:
o Centrum Sztuki i Techniki Japonskiej Manggha, ul. Marii Konopnickiej.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

o  Korytarz ekologiczny Wisty.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar objety jest w ustaleniami trzech miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

e _Debniki” — uchwalonego uchwalg Nr XXX/362/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 listopada 2011 r. (w catosci);

e _ Bulwary Wisly” — uchwalonego uchwatg Nr LXXX1/1240/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 wrzes$nia 2013 r. (w czesci);

e _Monte Cassino” — uchwalonego uchwatg Nr CIII/1578/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 kwietnia 2014 r. (w czgs$ci).
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Rys. 7. Zakres planow miejscowych objetych analizg
W planie tym:
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[ ]

Granice obszaru objetego analiza obejmuja w catosci obszar planu miejscowego ,,Debniki”.

wyrokiem z dnia 19 lipca 2013 r., sygn. aktIl SA/Kr 710/13 Wojewodzki Sad
Administracyjny w Krakowie stwierdzil niewaznos¢ zaskarzonej uchwaly w czesci
graficznej obejmujacej dzialke nr 426/5 potozong w obszarze 8Z.0O;

wyrokiem z dnia 29 maja 2015 r., sygn. aktIl OSK 2661/13 Naczelny Sad
Administracyjny stwierdzit niewazno$¢ uchwaly o planie w czesci obejmujacej teren
oznaczony 5ZP.

Oba wyroki sag prawomocne.
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TERENY DLA KTORYCH WYROKIEM Z DNIA 19 LIPCA 2013 R., SYGN. AKT Il SAVKR 710/13 WOIEWODZKI SAD ,
ADMINISTRACYINY W KRAKOWIE STWIERDZIL NIEWAZNOSC ZASKARZONE] UCHWALY W CZEiCI GRAFICZNE) 4
OBEJMUIACE] DZIALKE NR 426/5 POLOZONA W OBSZARZE 8 20 F

TERENY DLA KTORYCH WYROKIEM Z DNIA 29 MAJA 2015 R., SYGN. AKT I O5K 2661/13 NACZELNY SAD
ADMINISTRACYINY STWIERDZIE NIEWAZNOSC UCHWALY O PLANIE MIEJSCOWYM W CZESCI OBEJMUIACE)
TEREN OZNACZONY 5 2P

i

Rys.8. Rysunek planu miejscowego obszaru ,, Debniki”

Ponadto do granic obszaru analizowanego wiaczono tereny MW/U.7, MW/U.8, MW/U.9,
MW/U.10, MW/U.25 oraz tereny komunikacyjne KDD.12 i KDL.5 z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty” oraz teren U.8 z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Monte Cassino —
Konopnickiej™.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012.

Aktualnie  Wojewodztwo Matopolskie aktualizuje Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego. W obecnie obowigzujacym dokumencie, dla
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obszaru objetego analiza, plan wojewodztwa nie zawiera wytycznych odno$nie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art.
17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze na przedmiotowym obszarze ztozono
10 wniosk6w o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W wigkszo$ci strong postulujaca byly osoby fizyczne. Jeden wniosek ztozony zostal przez
osobg¢ prawng — postulujaca zmiang zapiséw catego planu miejscowego ,,Bulwary Wisty”.

Nr Data
Lp. | wnios Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku zlozenia
ku whiosku

Zmiana MPZP
w celu
umozliwienia kontynuacji
Caly obszar mpzp ,,Bulwary prowadzenia dziatalno$ci

1 2153 | Osob . . .
S0ba prawnd Wisty” gospodarczej przez obiekty

01.09.2014

ptywajace oraz budynku
ustug gastronomiczno
turystyczno — rekreacyjnych

Zmiana MPZP
w celu wykorzystania i

dz. nr 397/1 1 398/9 obr. 10 zagospodarowania dziatki w

2 2156 | Osoba fizyczna 09.09.2014

Podgorze celach inwestycyjnych o
charakterze mieszkalno-
ushugowym

Zmiana MPZP
3 2191 | Osoba fizyczna | dz. nr 249/1 obr. 10 Podgorze w celu zmiany kubatury 09.10.2014
budynku

Zmiana MPZP
w celu wykorzystania i
dz. nr 397/1 1 398/9 obr 10 zagospodarowania dziatki w

4 | 22 fi
87 | Osoba fizyczna Podgorze celach inwestycyjnych o

16.01.2015

charakterze mieszkalno-
ustugowym

Zmiana MPZP
w celu zmiany przeznaczenia

5 | 2325 | Osoba fizyczna | dz. nr 136/9 obr. 10 Podgorze dzialki na funkcje

28.05.2015

mieszkaniowo — ustugowa
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2348

Osoba fizyczna

dz. nr 330/1 obr. 10 Podgorze

Zmiana MPZP
w celu umozliwienia
nadbudowy kamienicy

14.07.2015

2803

Osoba fizyczna

dz. nr 338/1 obr. 10 Podgoérze

Zmiana MPZP
w celu zmiany minimalnych
wskaznikdéw parkingowych

24.05.2017

2871

Osoba fizyczna

dz. nr 513/2 obr. 10 Podgorze

Zmiana MPZP
w celu korekty granicy
przeznaczonej pod pas
drogowy

24.10.2017

2882

Osoba fizyczna

dz. nr 404 obr. 10 Podgorze

Zmiana MPZP
w celu przesunigcia
nieprzekraczalnej linii
zabudowy — wyréwnanie do
stanu linii przebiegajacej
przez ul. Wasilewskiego

07.12.2017

10

2898

Osoba fizyczna

Dz. nr 206/1 obr. 10 Podgorze

Zmiana MPZP
w celu dopuszczenia
zabudowy jednorodzinnej

05.01.2018

21




B. Procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2014 r. do stycznia 2018 r. wydano 55
decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:

1)

Budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zagonow

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Skwerowej, ul. Kilinskiego,
ul. Madalinskiego,

budynku hotelowego z garazem podziemnym przy ul. Monte Cassino,

budynku biurowo — ustugowego z garazem podziemnym przy ul. Kilinskiego,

dwoch hal namiotowych z zapleczem sanitarno-gospodarczym przy ul. Obroncow
Poczty Gdanskie;,

szaletu na Rynku De¢bnickim.

Nadbudowy, przebudowy i rozbudowy

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Putawskiego, ul. Kilinskiego,
ul. Skwerowej, ul. Praskiej, ul. Obroncoéw Poczty Gdanskiej, ul. Zagrody,

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Roézanej, ul. Madalinskiego,
przy Rynku Debnickim, ul. Zagrody, ul. Barskiej, ul. Szwedzkiej, ul. Zdunskiej,
budynku ustugowego przy ul. Rézane;j,

remontu konserwatorskiego elewacji kaplicy pw. Sw. Piotra i Pawta.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych

zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplywaja bezposrednio na uktad
urbanistyczny w analizowanym obszarze. Do takich dziatan zaliczono: budowe infrastruktury
technicznej m.in. sieci do przesylania gazu oraz sieci kanalizacyjnej, roboty budowlane

zwigzane z termomodernizacjg budynkéw oraz roboty budowlane wykonywane wewnatrz

obiektow, polegajace na zmianie wewngtrznego ukladu pomieszczen i zmianie sposobu
uzytkowania.
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Rys. 10. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
Stan na styczen 2018 r.

Dla nieruchomosci potozonych w granicach analizowanego obszaru prowadzonych

jest obecnie 17 postepowan o pozwolenie na budowe. Dotycza one m.in.:

przebudowy i rozbudowy 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Biata
Droga, ul. Szwedzkiej, wul. Jaworowa, ul. Obroncow Poczty Gdanskie;j,
ul. K. Putawskiego (zawieszona),

adaptacji poddasza i piwnic kamienicy na potrzeby obserwatorium astronomicznego
przy ul. Rolnej,

budowy budynku wielorodzinnego z garazem przy ul. Batuckiego (zawieszona),
nadbudowy budynku wielorodzinnego przy ul. Szwedzkiej,

rozbudowy cze¢sci parterowej budynku wielorodzinnego przy ul. Dgbowe;,

2 rozbidrek przy ul. Skwerowej i ul. Konfederackiej,

infrastruktury  technicznej  dotyczacej pomiaréw  istniejacych  rurociggow
(ul. M. Konopnickiej), wewnetrzne] instalacji gazowej (ul. Barska), przebudowy
irozbudowy jezdni manewrowej i chodnikow z budowa miejsc postojowych
(ul. Skwerowej).
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Stan na styczen 2018 r.

Z uwagi na okoliczno$¢, ze w prawie calym obszarze objetym analiza obowigzuja
ustalenia planéw miejscowych, w latach 2014-2018 nie byly prowadzone postepowania
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
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7.5 Uchwala Nr LVII/1171/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2016 r.
w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot.
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Debniki 117,

PZP QBSZARY
W STARE DEBNIKI I

B

Rys. 12. Uchwata Nr LVII/1171/16

Uchwalag Nr LVII/1171/16 Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, celem opracowania analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Stare D¢bniki II” oraz
przygotowania projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Debniki 117,

W uzasadnieniu do uchwaty podkre§lono konieczno$¢ dostosowania zapisow planu
miejscowego do stanu faktycznego — w szczegdlnosci w zakresie zapisoéw odnoszacych si¢ do
ochrony budynkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Plan miejscowy okresli zasady 1 warunki prowadzenia rob6t budowlanych
w analizowanym obszarze z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego
wspotistnienia zréznicowanych funkcji.
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y

2)

3)

Wyznacza si¢ nastepujace cele planu:

aktualizacja zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, w szczegdlnosci w zakresie ochrony budynkéw wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkow;

zachowanie charakteru zabudowy, historycznego uktadu urbanistycznego, a takze
dominujacych funkcji mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych;

umozliwienie kontynuacji zabudowy w nawigzaniu do historycznej tkanki D¢bnik, jej
gabarytow i charakteru.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztatltowania struktury przestrzennej
w zakresie:

Wwizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkdéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
Miasta;

charakteru, przeznaczen oraz struktury terendow;

ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

kierunkow i zasad rozwoju systemoéw transportu;

kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j;

realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru obj¢tego analizg Studium przewiduje pig¢ gtdéwnych kierunkow rozwoju:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) w centralnej czesci obszaru;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w zachodniej czesci obszaru;
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
w potnocno-wschodniej czesci obszaru;

tereny zieleni urzadzonej (ZU) w poludniowej czesci obszaru;

tereny komunikacji (KD) obejmujace cz¢s¢ pasa drogowego ul. Monte Cassino 1 Marii
Konopnickie;.
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W ponizszej tabeli zestawiono wartosci wskaznikow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej wysoko$ci w planach miejscowych i Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Debniki”
Ustalenia z mpzp Ustalenia za Studium
Przeznaczenie Przeznaczenie
W mpzp Maksymalna | Minimalna pow. w Studium Maksymalna Minimalna pow.
wysokos¢ [m] | biol. czynna [%] wysokos¢ [m] biol. czynna [%]
50% - zabudowa
mieszkaniowa i
ustugowa,
o -
IMW MNW 20% zabudoyva
ustugowa w pasie 50
m wzdhuz ul. Monte
Cassino i ul. Marii
16m - Konopnickiej
miiizﬁgﬁfﬁi‘va 50% - zabudowa
2MW MNW 11m- ’ mieszkaniowa i
zabudowa ustugowa
I5m 40% uslugowa 50% - zabudowa
mieszkaniowa i
ustugowa,
o
MNW 20% zabudoyva
IMW ustugowa w pasie 50
m wzdtuz ul. Monte
Cassino i ul. Marii
Konopnickiej
7U X 80%
1S s atudona
4MW MNW ’ mieszkaniowa i
11 m -zabudowa
ustugowa
ushugowa
1IMNU MN
2MNU MN
11 m -
MN MN
SVINU zabudowa 60% - zabudowa
4MNU MN mieszkaniowa, mieszkaniowa i
9 m - zabudowa ushugowa
SMINU 11m MN ushlgowa
6MNU (mieszkaniowe N
i ushugowe), 4 60%
TMNU me MN
(gospodarcze i
SMNU garazowe) MNW
16 m -
SMNU MNW zabudowa 50% - zabudowa
10MNU MNW mieszkaniowa, mieszkaniowa i
11 m -zabudowa ushugowa
11IMNU MNW ustugowa
12MNU MNW
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13MNU MNW
14MNU MNW
15SMNU MNW
1MU MNW
50% - zabudowa
mieszkaniowa i
ustugowa,
o _
MU MNW 20% zabudoyva
ushugowa w pasie 50
m wzdhuz ul. Monte
Cassino i ul. Marii
Konopnickiej
50% - zabudowa
3MU MNW mieszkaniowa i
ushugowa
16 m
50% - zabudowa
mieszkaniowa i
ustugowa,
o -
AMU MNW 20% zabudoyva
ustugowa w pasie 50
m wzdhuz ul. Monte
Cassino i ul. Marii
Konopnickiej
5MU 40% MNW
6MU MNW
50% - zabudowa
TMU MNW mieszkaniowa i
- ; ustugowa
SMU jak obecnie MNW
IMU MNW
16 m -
zabudowa
mieszkaniowa, 50% - zabudowa
11 m - mieszkaniowa i
zabudowa ushugowa,
ustugowa, 20% - zabudowa
10MU MNW 16-24 m - ustugowa w pasie 50
zabudowa m wzdhuz ul. Monte
16 m ustugowa w Cassino i ul. Marii
pasie 50 m Konopnickiej
wzdtuz ul. Marii
Konopnickiej
16 m -
mizezgﬁgr?ivgjva 50% - zabudowa
11IMU MNW 11m- ’ mieszkaniowa i
zabudowa ustuigowa
ushugowa
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16 m -

zabudowa
mieszkaniowa,
11 m -
jak obecnie (z ﬁzﬂld(?x;a
12MU 1 wyjatkiem - MNW EOWa,
16-24 m -
do 12 m)
zabudowa
ustugowa w
pasie 50 m 50% - zabudowa
wzdtuz ul. Marii mieszkaniowa i
Konopnickiej ustugowa,
9m 20% - zabudowa
(Kilinskiego 3- ustugowa w pasie 50
13), 12 m m wzdhluz ul. Monte
(zgodnie z Cassino i ul. Marii
linig Konopnickiej
13MU wysokosci MNW
Wyznaczona
na rysunku), 16 m -
16 m (ul. zabudowa
Wasilewskiego mieszkaniowa,
i Monte 11m-
Cassino) zabudowa
14MU 16 m MNW ushugowa
15SMU 19m MNW
16MU 16 m MNW 50% - zabudowa
mieszkaniowa 1
1U 4m nie ustala si¢ MNW ustugowa
2U jak obecnie 60% MNW
16 m -
zabudowa
mieszkaniowa,
Hm- 50% - zabudowa
Za‘;)llldowa mieszkaniowa i
3U 13 m 30% MNW ‘112 2%"’“’*" ustugowa,
-s4m - 20% - zabudowa
zabudowa ustugowa w pasie 50
ustugowa W | 1 otz ul. Monte
pasie 50m .| Cassino iul. Marii
wzdluz ul'. Ma?n Konopnickiej
Konopnickiej
1Uo I5m 40% MNW
16 m -
2Uo 6m 40% MNW zabudowa
mieszkaniowa,
3Uo MNW 11m - 50% - zabudowa
zabudowa mieszkaniowa i
4Uo I15m 40% MNW ushugowa ustugowa
500 MNW
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16 m -

zabudowa
mieszkaniowa, 50% - zabudowa
6Uo MNW 11 m - mieszkaniowa i
zabudowa ushugowa,
ustugowa, 20% - zabudowa
16-24 m - ustugowa w pasie 50
zabudowa m wzdhuz ul. Monte
ustugowa w Cassino i ul. Marii
TUo 6m 40% MNW pasie 50 m Konopnickiej
wzdtuz ul. Marii
Konopnickiej
16 m -
8Uo I5m 40% MNW 11m- ’ mieszkaniowa i
zabudowa ustugowa
ushugowa
16 m -
zabudowa
mieszkaniowa, 50% - zabudowa
11m- mieszkaniowa i
zabudowa ustugowa,
o uslugowa, 20% - zabudowa
7Uo.1 6m % MNW 16-24 m - ustugowa w pasie 50
zabudowa m wzdhuz ul. Monte
ushigowa w Cassino i ul. Marii
pasie 50 m Konopnickiej
wzdluz ul. Marii
Konopnickiej
16 m -
zabudowa
15 m, mieszkaniowa 50% - zabudowa
UK dla Kosciota 40% MNW 11m- ’ mieszkaniowa i
nie okresla si¢ sabudowa ustugowa
ustugowa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bulwary Wisty”
16 m — zabudowa
MW/U.7 13-19 m MNW mieszkaniowa, 50%
11 m — zabudowa
ushugowa
MW/U.8 17m % UM
MW/U.9 UM 17mz
11-17 m o
obnizaniem w o
MW/U.10 UM Kierunku Wishy 20%
MW/U.25 UM do 11 m
9-15m 25%
u.s UM
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Monte Cassino - Konopnickiej”
16 m — zabudowa
24m(22m o mieszkaniowa, o
U8 dla budynku) % MNW 111 m - zabudowa >0%

uslugowa
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Rys. 13. Rysunki planow miejscowych obowiqzujgcych na analizowanym obszarze

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium s3 zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
,Debniki II” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie Studium.
Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Prezydent Miasta Krakowa przygotowal niniejsze opracowanie w zwiazku
z ustawowym obowigzkiem (art. 14 wust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

W celu ujednolicenia ustalen planistycznych dla catego obszaru, granicami nowego
planu miejscowego objeto obszar osiedla Debniki, w tym réwniez obszar po wschodniej
stronie ul. Marii Konopnickie;j.

Przeprowadzona analiza zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszardow ,,Debniki” i1 ,,Bulwary Wisty” (w czeg$ci dotyczacej obszaru Debnik)
wykazatla, ze wymagaja one aktualizacji. Czg$¢ sposrod wskazanych w obowigzujacym planie
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miejscowym obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, od czasu uchwalenia planu
miejscowego zostata z niej wykre$lona. Z kolei cze¢s¢ obiektow zabytkowych wymaga
uwzglednienia i zapewnienia ochrony w zapisach nowego planu miejscowego.

Ponadto z granic obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ nowy plan miejscowy,
wylaczono tereny osiedla, na ktérych zlokalizowane sa budynki o$wiatowe, w zwigzku
z prowadzonymi badz planowanymi procesami inwestycyjno-budowlanymi w tych terenach.
Zmiana ustalen planu miejscowego w toku pozyskiwania decyzji administracyjnych mogtaby
wplynaé negatywnie na proces uzyskania tych decyzji.

o

Rys.14. Granice obszaru proponowanego do objecia planem miejscowym

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjna (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiatly te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialty znajduja sie
w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materialow stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,.Debniki II” wykazata
zasadno$¢  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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