OPINIA NR 60/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 29 grudnia 2017

w sprawie projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia zasad
udzielania bonifikaty w zwigzku z przenoszeniem wlasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przyleglych nieruchomosci gruntowych lub ich czesci, ktore wraz z dotychczas
wydzielonymi dzialkami gruntu beda spelnia¢ wymogi dzialki budowlanej — druk
nr 2566

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowiacego zatacznik do
obwieszczenia Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. stanowigcego zatacznik do
uchwaty Nr CXX1/1934/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. (tekst jednolity z
2014 r. Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego poz. 6525) postanawia si¢, co nastepuje:

Opiniuje si¢ pozytywnie projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia zasad
udzielania bonifikaty w zwigzku z przenoszeniem wtasno$ci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegtych nieruchomos$ci gruntowych lub ich cze¢éci, ktore wraz z dotychczas
wydzielonymi dziatkami gruntu beda spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej wniesiony przez
Grup¢ Radnych — druk nr 2566 z zastrzezeniem zaktualizowania podstawy prawnej ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym poprzez wpisanie publikatora, tj. Dziennika
Ustaw z 2017 r. poz. 2232, albowiem w dniu 27 pazdziernika 2017 r. zostala uchwalona
ustawa o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ktéra wchodzi w zycie w dniu 19 grudnia
2017 .

UZASADNIENIE

Projekt uchwaly w sprawie ustalenia zasad udzielania bonifikaty w zwigzku z
przenoszeniem wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglych nieruchomosci
gruntowych lub ich czesci, ktore wraz z dotychczas wydzielonymi dziatkami gruntu beda
spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej ma na celu regulacje stanow prawnych nieruchomosci
bedacych wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakow, ktére co do =zasady stanowig
zagospodarowane podworka bezposrednio przyleglte do nieruchomos$ci wspdlnej Wspdlnot
Mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami:

»Jezell przy wyodrgbnianiu wlasno$ci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dzialke gruntu niespelniajaca wymogow dziatki budowlanej, wtascicielom lokali przystuguje
w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie
umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegle]
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu
bedzie spelnia¢ wymogi dzialki budowlanej, pod warunkiem ze roszczenie to zostalo
zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢
przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego”.

Powyzsze roszczenie przystuguje réwniez Gminie Miejskiej Krakow w stosunku do
wiascicieli lokali. Dziatkg budowlang, zgodnie z art. 4 pkt. 3a ww. ustawy jest zabudowana



dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidlowe 1 racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce.

Zgodnie z obowigzujacymi w przeszlosci przepisami prawa powszechng praktyka przy
wyodrgbnieniu wtasnosci lokali w budynkach byto wydzielanie dziatek gruntu po granicach
budynkow lub w inny niefunkcjonalny sposéb. Skutkiem takiego rozdysponowania gruntu
jest to, ze aktualnie wigkszos¢ Wspolnot Mieszkaniowych posiada budynki po tzw. ,,obrysie”,
co oznacza, ze grunty pod tymi budynkami wchodzgce w sktad nieruchomosci wspolnej nie
spetniaja wymogow dziatki budowlanej (brak uregulowanego prawnie dojazdu, dojscia do
budynku, punktu gromadzenia odpadow).

Niejednokrotnie dziatki zabudowane budynkami pozostaja zagospodarowane jako
catos¢ gospodarcza z dziatkami Gminy Miejskiej Krakow tylko 1 wytaczeni przez Wspolnoty
Mieszkaniowe.

Wprowadzenie tej regulacji zwtaszcza w kontekscie przyznania bonifikaty od ceny
nabywanej nieruchomosci bedzie motywacjg dla Wspdlnot Mieszkaniowych do
podejmowania dziatan regulacyjnych.

Przeniesienie wlasnosci lub oddanie przylegtego gruntu w uzytkowanie wieczyste w
powyzszym trybie z zastosowaniem 98% bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie jego
wartosci bedzie sklania¢ wiascicieli wyodrebnionych lokali tworzacych Wspodlnote
Mieszkaniowa do wyrazania zgody na uregulowanie tytutu prawnego do gruntu niezbednego
do Kkorzystania z budynku. Powyzsza regulacja bedzie réwniez wykorzystywana w
przypadkach, gdy budynek jest usytuowany cze$ciowo rowniez na dzialce przyleglej
pozostajacej we whasnosci Gminy Miejskiej Krakow. Taki stan faktyczny jest niezgodny ze
stanem prawnym wymagajacym niejednokrotnie zbycia przez Gming¢ Miejska Krakow
przylegtej nieruchomosci lub jej czesci celem doprowadzenia do zgodnosci geodezyjno —
prawnej z rzeczywistym stanem, co w konsekwencji umozliwi kontynuowanie sprzedazy
lokali w takich budynkach.

Ponadto wprowadzenie bonifikaty od ceny nieruchomosci przylegtej bedzie pozwalato
zastosowa¢ w praktyce art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez konieczno$ci
realizowania roszczenia na drodze postgpowania sagdowego, ktore niejednokrotnie jest
dhugotrwate 1 kosztowne.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w dniu 27 pazdziernika 2017 r. zostala uchwalona
ustawa 0 zmianie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2232). W zwiagzku z czym nalezy uzupetni¢ podstawe prawng przedmiotowego projektu
uchwaty o t¢ zmiang.



