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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom” jest Uchwata Nr CXX1/1925/14 Rady Miasta Krakowa
Z dnia 5 listopada 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego planu. Granice
obszaru okres$la zalgcznik do ww. Uchwaly.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostala opracowana Analiza zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stradom”,
na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) zwanej dalej ustawa, ktéra zobowigzuje woijta,
burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem przez rade
gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno§¢ przystagpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stradom” oraz zgodno$¢
przewidywanych rozwigzan tego planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

2. Przebieg procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony jest zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 28 listopada 2014 r. zostato opublikowane Ogloszenie i Obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom”, w ktorym termin sktadania wnioskow okreslono na dzien
22 grudnia 2014 r. W wyznaczonym okresie wptynety 122 wnioski.

2 grudnia 2014 r. instytucje i organy okreslone ustawa zostaty zawiadomione o przystapieniu
do sporzadzania planu.

W dniu 4 grudnia 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami, ktorego celem byto
przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa w tej
procedurze. Na spotkaniu omdwiono réwniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Po sporzadzeniu Syntezy uwarunkowan i wstepnej koncepcji projektu planu w dniu
20 pazdziernika 2015r. odbylo si¢ kolejne spotkanie z mieszkancami 1 osobami
zainteresowanymi, na ktorym oméwiono wstepng koncepcje projektu planu.

W dniu 11 kwietnia 2016 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1307/2016 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2016r. Ztozono 122 wnioski, z czego 103 wnioski miaty taka
samg tre$¢. Wszystkie wnioski zawieraly w sumie 205 postulatow, z czego: 28 zostalo
uwzglednionych w calosci, 22 =zostalo uwzglednionych czesciowo, 19  zostato
uwzglednionych z zastrzezeniem, 26 nie zostato uwzglednionych w catosci, 109 nie zostato
uwzglednionych z zastrzezeniem i 1 zostatl nieuwzgledniony czgsciowo.

W dniu 24 maja 2016r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat



przekazany na posiedzenie MKUA. Koreferentem projektu planu zostal prof. dr hab. inz.
architekt Aleksander Bohm. W dniu 31 maja 2016r. odbyto si¢ posiedzenie MKUA, na ktorej
projekt planu uzyskat pozytywna opinie.

W dniu 16 czerwca 2016r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwag zawartych w Postanowieniu Matopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 14 lipca 2016r. o uzgodnieniu projektu
planu, w dniu 21 lipca 2016r. projekt ten przekazano do ponownego uzgodnienia
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Postanowieniem z dnia 22 lipca
2016r. uzgodniono przedlozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz po uzyskaniu wymaganych opinii, projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie 1 Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane
w dniu 5 sierpnia 2016r. Termin wytozenia do publicznego wgladu zostat okreslony od dnia
16 sierpnia 2016r. do dnia 13 wrze$nia 2016r. a ostateczny termin skladania uwag na
27 wrzesnia 2016r. Dyskusja publiczna przeprowadzona nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miata miejsce 26 sierpnia 2016r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 77 pism
uwag, zawierajacych:
J 228 zagadnien,
ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa w nastepujacy sposob:
e 37 zagadnien nie stanowilo uwagi do planu
e 191 zagadnien stanowito uwagi do planu, z czego:
— uwzgledniono 99,
— uwzgledniono czesciowo 17,
— uwzgledniono z zastrzezeniem 17,
— nie uwzgledniono 48,
— nie uwzgledniono czesciowo 4,
— nie uwzgledniono z zastrzezeniem 2.

Uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2763/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
18 pazdziernika 2016r. Zarzadzenie to zostalo opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Miejskiej Krakow.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia
niektorych czynnosci procedury planistycznej, tj. opiniowania i uzgadniania projektu przed
ponownym wylozeniem do publicznego wgladu.

W dniu 24 lutego 2017r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.
Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwag zawartych w Postanowieniu Malopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 21 marca 2017r. o uzgodnieniu projektu
planu, w dniu 27 marca 2017r. projekt ten przekazano do ponownego uzgodnienia przez
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Postanowieniem z dnia 5 kwietnia
2017r. uzgodniono przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz po uzyskaniu wymaganych
opinii, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony
ponownie do publicznego wgladu.



30 marca 2017r. - zgodnie z wywieszonym na tablicach ogloszen UMK Obwieszczeniem
i opublikowanym w prasie Ogloszeniem Prezydenta Miasta Krakowa ustalono termin
ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu: od dnia 7 kwietnia do dnia
11 maja 2017r. Przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu zaplanowano na 26 kwietnia 2017r. Ostateczny termin sktadania uwag
okreslono na dzien 25 maja 2017r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 75 pism
zawierajacych:
o 164 uwagi (z ktorych 2 nie stanowity uwagi do planu w rozumieniu ustawy)
ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa w nastepujacy sposob:
e 2 zagadnienia nie stanowity uwagi do planu w rozumieniu ustawy
e 162 zagadnienia stanowito uwagi do planu, z czego:
— uwzgledniono - 14 (w tym jedna zgodna z zapisami projektu planu),
— uwzgledniono czesciowo — 20,
— uwzgledniono z zastrzezeniem 9,
— nieuwzgledniono 50,
— nieuwzgledniono cz¢sciowo 12,
— nieuwzgledniono z zastrzezeniem 57.

Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1525/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
14 czerwca 2017r. Zarzadzenie to zostalo opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Miejskiej Krakow.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagal wprowadzenia zmian do czeSci projektu planu
I ponowienia niektorych czynnosci procedury planistycznej, tj. opiniowania i uzgadniania
projektu oraz ponownego wytozenia do publicznego wgladu (w cze$ci obejmujacej zmiany
wynikajace z uwzglednienia uwag po 11 wylozeniu).

W dniu 21 lipca 2017r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwag zawartych w Postanowieniu Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 sierpnia 2017r. o uzgodnieniu projektu
planu, w dniu 8 wrzesnia 2017r. projekt ten przekazano do ponownego uzgodnienia
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Postanowieniem z dnia
25 wrzesnia 2017r. uzgodniono przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz po uzyskaniu wymaganych
opinii, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony
ponownie do publicznego wgladu w czes$ci obejmujacej zmiany wynikajace z uwzglednienia
uwag po II wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

22 wrzesnia 2017r. - zgodnie z wywieszonym na tablicach ogloszen UMK Obwieszczeniem
i opublikowanym w prasie Ogloszeniem Prezydenta Miasta Krakowa ustalono termin
ponownego wytozenia czg$ci projektu planu do publicznego wgladu: od dnia 3 pazdziernika
do dnia 31 pazdziernika 2017r. Przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu zaplanowano na 10 pazdziernika 2017r. Ostateczny termin
sktadania uwag okres$lono na dzien 14 listopada 2017r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono: 10
pism z czego 6 pism w calosci i 2 uwagi (postulaty) nie podlegalo rozpatrzeniu, gdyz nie
dotyczyto ustalen projektu planu podlegajacych jego czesciowemu wylozeniu do publicznego



wgladu. Pozostale pisma zawieralty 6 uwag (postulatow) podlegajacych rozpatrzeniu, ktore
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa w nastepujacy sposob:

. nieuwzgledniono 4

. nieuwzgledniono z zastrzezeniem 1

. uwzgledniona zgodna z projektem planu 1,

o dodatkowo 2 Postulaty nie podlegaty rozpatrzeniu, gdyz nie dotyczy ustalen

projektu planu podlegajacych jego czesciowemu wytozeniu do publicznego wgladu.

Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem Nr 3384/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
5 grudnia 2017r. Zarzadzenie to zostalo opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Miejskiej Krakow. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagatl ponowienia procedury
planistycznej.

Ponadto, biezagce informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?id=412

3. Uwarunkowania i dokumenty majace wplyw na rozwigzania planistyczne

Obszar o powierzchni 27,8 ha, objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Stradom”, potozony jest na terenie Dzielnicy I Stare Miasto, w centralnej
cze$ci Krakowa, w obrebie ewidencyjnym Srodmiescie i stanowi cze§¢ uksztattowanych
dzielnic $rodmiejskich, zawierajacych si¢ pomiedzy I- i Il-ga obwodnica. Potozony jest
w bardzo atrakcyjnej czeSci Krakowa, w bliskim sgsiedztwie Starego Miasta, z tatwym
dostepem do komunikacji miejskiej. Wszystkie te czynniki wpltywaja na jego znaczng
atrakcyjnos¢ inwestycyjng. Wobec nasilajagcej si¢ presji  inwestoréw w  kierunku
maksymalizacji zabudowy - (nadbudow, wprowadzania nowej zabudowy do wngtrz
kwartatdéw) - konieczne jest ustalenie poprzez plan miejscowy zasad zagospodarowania
umozliwiajacych ochrone i1 prawidtowe ksztattowanie dziedzictwa miejskiego tej czgsci
Krakowa oraz utrzymanie jej stanu funkcjonalnego.

Ksztalt przestrzenny obszaru jest zdefiniowany, stanowi go historyczny XIX-wieczny
uktad urbanistyczny z dominacja zabudowy kwartalowej z wnetrzami podworzowymi.
Wigkszo$¢ dziatek jest zabudowana. Sg to XIX-to i XX-wieczne budynki. Zabudowa,
w ktorej przewazaja trzy- cztero-kondygnacyjne kamienice, prezentuje znaczny stopien
jednorodnosci stylowej 1 tworzy zwarte pierzeje ulic. Znaczaca wigkszo$¢ zespotow
i obiektow budowlanych posiada status zabytku. Pod wzgledem funkcji przewazaja budynki
mieszkaniowe wielorodzinne oraz uslugowe, przy czym ustugi wystepujg zarowno w formie
obiektow wolnostojacych, jak 1 ustug wbudowanych. Najistotniejszym odniesieniem
przestrzennym obszaru objetego planem jest znajdujgce si¢ poza jego granicami Wzgorze
Wawelskie z Zamkiem Krolewskim.

Okoto 2/3 powierzchni objetej planem zawiera si¢ w obszarze wpisanym na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, pozostata potnocno — wschodnia czesé planu znajduje
si¢ w Strefie Buforowej obszaru wpisanego.

Uktady urbanistyczne, zespoty budowlane oraz dziela architektury i budownictwa
wystepujace w obszarze objete sg ustawowymi formami ochrony zabytkéow (Ustawa
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.):


http://www.bip.krakow.pl/?id=412

— pomnikiem historii ,,Krakow — Historyczny Zespot Miasta” (Zarzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994r., M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 418), w
obrebie ktorego zawiera si¢ caty obszar planu,

— wpisem do rejestru zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego dawnego miasta
Kazimierza ze Stradomiem, rozplanowanie dzielnic VII-mej i VIII-mej — Stradom i
Kazimierz (z dnia 23 lutego 1934r., nr rej. A-12) — w granicach oznaczonych na
rysunku planu;

— wpisem do rejestru zabytkdw historycznego uktadu urbanistycznego oraz zespotu
zabudowy Kazimierza w obrebie tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmies$ciami: Lakg $w. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi (z
dnia 18 lipca 2011r., nr. rej. A-1273/M) — czgs¢ dotyczaca Laki $w. Sebastiana, w
granicach oznaczonych na rysunku planu;

— whpisami do rejestru zabytkoéw licznych zespotéw i obiektéw budowlanych;

— zabytki niewpisane do rejestru w formie kart ewidencyjnych ujete sa w ewidencji
zabytkow.

Ustalenia projektu planu zdeterminowane sg zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (okreslonymi
w czgscl tekstowej oraz na rysunkach stanowigcych integralng cze$¢ dokumentu).

Studium w tomie II okresla Zasady i kierunki polityki przestrzennej, w tym w zakresie
Ochrony 1 ksztaltowania dziedzictwa kulturowego (szczegodlnie istotne dla obszaru objetego
planem), Ochrony i ksztatltowanie $rodowiska i jego zasobow oraz Realizacji polityki
przestrzennej (gdzie m.in. do obj¢cia planami zagospodarowania przestrzennego wskazano
Strefie Buforowej obszaru wpisanego na Liste UNESCO). W tomie 11l Wytyczne do planéw
miejscowych zawarte sg zasady okreSlania funkcji podstawowej i dopuszczalnej oraz
wskazania dla poszczegélnych jednostek urbanistycznych m.in. w zakresie mozliwej
maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy 1 wymaganej powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego. Obszar planu zawiera si¢ w Jednostce nr 2 - Pierwsza Obwodnica.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja roéwniez wskazania zawarte
w opracowaniach wykonanych na potrzeby sporzadzanego planu przez Biuro Planowania
PI’ZGSU‘ZGI’]I’]GQOZ
— obowigzkowym opracowaniu Ekofizjograficznym Podstawowym
— Syntezie Uwarunkowan, obejmujacej rowniez wykonane w zespole projektowym
dodatkowe zalaczone analizy:
— zalacznik nr. 1 — Dokumentacja Fotograficzna, obejmujaca obiekty, zespoly zieleni
wnetrza urbanistyczne, detale
— zalgcznik nr. 2 — Analiza Zieleni, wykonana szczegdtowo dla calego obszaru planu,
wraz z rysunkami i opisem gatunkowym roslin
— zalacznik nr. 3 — Analiza Widokowa, wykonana na podstawie zdj¢¢ 1 panoram oraz
przekroi terenowych
— zalacznik nr. 4 — Przekroje Terenowe, przez kwartaly zabudowy oraz przez wszystkie
pierzeje ulic (wykonane w Pracowni Kartografii iSysteméw Informacji
Przestrzennej BPP na podstawie skanowania laserowego Lidar 2012)
Kolejng podstawa merytoryczng i prawng dla przyjetych w projekcie planu rozwigzan
przestrzennych jest Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz pozostate, odpowiednie przepisy odrebne.



4. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1. Opracowanie pt.:

Krakéw. Ulica Dietla z dawng dzielnicg Stradom. Dokumentacja konserwatorska dla wnetrz
urbanistycznych pod katem opracowania wytycznych dla wykonania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wykonana przez Pracownie Konserwacji Zabytkéw ,,ARKONA” sp. z 0.0.

Cz. | - Spis zespotow 1 obiektow zabytkowych.

Cz. Il - Wnioski konserwatorskie do zabytkowych wnetrz urbanistycznych

ulic 1 placow.

2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
sasiadujacych z obszarem planu:
— obszaru ,Stare Miasto” i ,,Bulwary Wisty” oraz projekt sporzadzanego plan
miejscowego dla obszaru ,,Kazimierz”.

3. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Glownym celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych ochrong
i prawidlowe ksztattowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz czgsci Strefy Buforowej tego obszaru.

Projekt planu przewiduje:

— ochrong istniejacej zabudowy historycznej i zabytkowej z dopuszczeniem mozliwosci
rozbudowy 1 nadbudowy oraz zachowanie i ochron¢ jak najwigkszej powierzchni
istniejagcych 1 niezagospodarowanych terenow zieleni, wewnatrz kwartatow
zabudowy.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje
W ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustaleri Studium zostafo zawarte w tresci
uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostala zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terendw w projekcie planu
miejscowego zgodne sa ze Studium w zakresie standardow przestrzennych i wskaznikow
zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2 — Pierwsza
Obwodnica (Studium TOM III.2) 1 zgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych -
odzwierciedlajg stan istniejacy (Studium TOM III 1.2).



I1. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU WRAZ Z UZASADNIENIEM

Tabela 1. Bilans terenéw

przeznaczenie powierzchnia [ha] powierzchnia [%0]
KDD 1,88 6,75
KDLT 1,08 3,88
KDZT 2,12 7,63
MW/U 11,74 42,22
MW/zP 0,47 1,70
U 4,34 15,61
ZPs 4,93 17,73
ZPz 0,78 2,81
TZ 0,46 1,67
SUMA 27,80 100

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku uwzglednienia czg$ci uwag ztozonych do projektu planu podczas poszczegdlnych
jego wytozen do publicznego wgladu wprowadzano zmiany do projektu planu.

Zmiany te dotyczyly m.in.:

- aktualizacji i doszczegdtowienia zapisow projektu, w zwigzku z wydanymi w mig¢dzyczasie
przez Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw postanowieniami i opiniami w
sprawie planowanych zamierzen inwestycyjnych,

- uscislenia i weryfikacji niektorych zapiséw (zar6wno w ustaleniach ogolnych jak i
szczegOtowych) na podstawie przedstawionej w uwagach argumentacji i materiatow.
Zmieniony projekt planu uzyskiwal wymagane ustawowo opinie i uzgodnienia.

W zmienionym projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslono
w §6 i §7 a takze w §8 do §10 ustalen projektu planu, poprzez:

— wskazanie do ochrony i1 ksztaltowania wystgpujacych w obszarze cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, takich jak: historyczny uktad urbanistyczny wraz
z siatkg ulic, kwartaly zabudowy, zrdéznicowang wysokos$¢ ,,obudowy” pierzei ulic,
charakterystyczne obiekty 1 zespoty zabudowy (pod wzgledem funkcji oraz roli jaka
pelnia w kompozycji urbanistycznej przestrzeni), zielen w terenach drog publicznych
oraz we wnetrzach kwartalow zabudowy, miejsca obserwacji i ekspozycji (o skali
lokalnej i miejskiej) obiektow charakterystycznych, w tym tworzacych sylwete
Krakowa,

— kompleksowe rozwigzania obejmujace istniejace 1 projektowang kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng wraz z porzadkowaniem przestrzeni publicznych i wnetrz
kwartatow zabudowy, przy wykluczeniu form zagospodarowania obnizajacych jakos$¢
warto$¢ istniejacej przestrzeni oraz zasobow srodowiska kulturowego,

— ochrong istniejagcych funkcji obszaru poprzez wyznaczenie terendow: zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy ustugowej zieleni urzadzonej, stref zieleni
w kwartatach zabudowy, przyjecie zasad w zakresie obshugi komunikacyjnej, w tym
parkowania pojazdow,



— wskazanie mozliwosci inwestycyjnych, tam gdzie jest to dopuszczalne z punktu
widzenia zrbwnowazonego rozwoju, w tym wymagan i ograniczen konserwatorskich -
oraz przyjecie zasad i warunkow ich realizacji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: okreslono ustaleniach projektu planu
w§8do §10 oraz w Rozdziale Ill, zawierajacym ustalenia szczegotowe dla
wyznaczonych w planie terenow - poprzez:

— przyjecie zasad ksztaltowania zabudowy, jej sytuowania oraz ksztattowania obiektéw
budowlanych wraz z zakresem i1 zasadami prowadzenia rob6t budowlanych,

— przyjecie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow,

— ochrong historycznego krajobrazu miejskiego, w tym ukladow urbanistycznych oraz
obiektow i zespotow stanowigcych wyrdzniki kompozycji urbanistycznej (dominanta,
subdominanta przestrzenna, akcenty architektoniczne),

— wyznaczenie stref szczegdlnej ekspozycji Wzgorza Wawelskiego i kosciota
Bernardynow, zasiggéw ochrony widokoéw 1 powigzan widokowych pomigdzy
obiektami — oraz przyjecie zasad zagospodarowanie w ich obrgbie;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, okre§lono
w §10 ustalen projektu planu oraz w §14, §36 1 §42 oraz §43, poprzez:

— wskazanie zasady ochrony i ksztaltowania zieleni, w tym ich ochrony podczas
realizacji zagospodarowania terenow oraz ochrony wymienionych egzemplarzy
drzew,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z uwzglednieniem wskazanych enumeratywnie dopuszczen),

— przyjecie zasad z utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

— wyznaczenie stref zieleni w kwartatach zabudowy oraz terendw zieleni urzadzonej,

— W obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne i lesne, stqd zagadnienie ich ochrony nie
zostato w planie uwzglednione;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury
wspolczesnej okreslono w ustaleniach projektu planu, w §11 1 §12 oraz w Rozdziale
I1l, zawierajacym ustalenia szczegdlowe dla wyznaczonych w planie terenow —
poprzez:

— wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej na obszarze catego planu,

— przyjecie nakazoéw dotyczacych ochrony i ksztattowania poszczegodlnych kwartatow
zabudowy (rozumianych jako odrgbne struktury urbanistyczne),

— ustalenie ochrony catkowitej lub czgéciowej obiektow 1 zespolow zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkow,

— przyjecie zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych,

— obiekty do ochrony wskazano w ustaleniach szczegétowych, dotyczacych
przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania - wraz z ewentualnym
uszczegdtowieniem zasad tej ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby osob niepelnosprawnych okreslono w §10 oraz w §8, §12 1 w §14 oraz
w §15 ustalen projektu planu - poprzez:
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— wskazanie — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego — obszarow narazonych na

zagrozenie powodziowe (w tym o prawdopodobicenstwie wystepowania Q 1 %
W scenariuszu catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watdéw rzeki Wisty, ktérych
zasieg zaznaczono na rysunku planu) oraz wskazanie zasi¢gu zmiany stosunkow
wodnych,

— projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie przez Regionalny Zarzad Gospodarki

Wodnej w Krakowie,

— uwzglednienie ochrony akustycznej terenow,
— przyjecie zasad lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu

elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
mieszkancow przed promieniowaniem pol elektromagnetycznych,

— zapisy uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zawarto w §8 ust. 4

(w zakresie wykonywania pochylni, ramp dla niepelnosprawnych i szybow
windowych) oraz w §12 (ustalajacym zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania
przestrzeni publicznych) a takze w §15 ust. 6 (ustalajgcym zasady zapewniajace
rozwigzania techniczne dla poruszania si¢ o0so6b niepelnosprawnych - w tym
z dysfunkcja wzroku - W terenach komunikacji kotowej, pieszej i1 rowerowej,
transportu publicznego i parkingow,

projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez Powiatowa Spoleczng Rada
ds. Osob Niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: okreslono poprzez:
— wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej — zgodnie z polityka

przestrzenng okreslong w Studium (MW/U.1 — MW/U.18, MW/ZP.1 — MW/ZP.3,
U.1-U.3),

— wskazanie mozliwosci inwestycyjnych w obszarze - na rysunku projektu planu

wyznaczono strefe budowy lub rozbudowy,
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania historycznego krajobrazu miejskiego, w tym
uktadow urbanistycznych oraz zabytkowych zespotow 1 obiektow,

— wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych warto$¢ istniejacych zasobow

srodowiska kulturowego,

— w §16 ustalen projektu planu przyjeto stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty

Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

— na potrzeby planu wykonano Prognoz¢ Skutkéw Finansowych;

7)

prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez:

— zanalizowanie struktury wiasnosci, w tym nieruchomosci nalezacych do Gminy

Miejskiej Krakow,

— przyjeto rozwigzania planistyczne w sposdb mozliwie najmniej ingerujagcy W prawo

wlasnosci,

— prawo wlasnos$ci zostato wzigte pod uwage przy rozpatrywaniu wnioskdw ztozonych

8)

do planu — zar6wno w zakresie wnioskow nieuwzglednionych jak i uwzglednionych
(wnioski uwzgledniono wszedzie tam, gdzie bylo to mozliwe w zwigzku
Z obowigzujacymi przepisami, ustaleniami Studium oraz zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego),

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez:
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— uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi i bezpieczenstwa
panstwa, tj. Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu,

9) potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie celow planu oraz przyjecie ustalen planistycznych, umozliwiajgcych
realizacj¢ wyznaczonych celow - w szczegolnosci:

— ochrong i1 prawidlowe ksztattowanie dziedzictwa miejskiego w obszarze wpisanym na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz w Strefie Buforowej tego obszaru,

— ochron¢ historycznego krajobrazu miejskiego, w tym ukladow urbanistycznych,
kwartatow zabudowy oraz zabytkowych zespotdéw 1 obiektow a takze ochrone sylwety
Wzgorza Wawelskiego i Srédmiescia oraz istniejacych powiazan widokowych,

— utrzymanie istniejgcych funkcji obszaru,

— porzadkowanie i wyposazanie przestrzenie publiczne, w tym ochrong istniejgce;j
I ksztaltowanie nowej zieleni,

— przyjecie zasad obstugi komunikacyjnej (w tym parkingowej) obszaru planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej okreslono w §14 oraz
w §9 a takze w Rozdziale 111, zawierajagcym ustalenia szczegotowe dla wyznaczonych
w planie terenéw, poprzez:

— ustalenie okreslenie zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw (w tym dla drég publicznych, w obrebie
ktoérych moga by¢ lokalizowane siecti),

— okreslenie zasad lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej), w tym
anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci okreslono poprzez zapisy §14, ustalajace:

—  zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej - Obszar planu znajduje si¢
w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdéw 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie,

— dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody,

—  przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie
rzgdnej linii ci$nien srednio 250,00m n.p.m.,

—  budowg, rozbudoweg 1 przebudoweg miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm,

— rozbudowe i przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

— mozliwos¢ partycypacji spoteczenstwa w procesie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zagwarantowana w art. 17, art. 18 i art. 20 Ustawy,
zapewniono poprzez:
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— przyjmowanie wnioskow do projektu planu (w dniach od 28 listopada 2014r. do
22 grudnia 2014r.),

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publicznej (26 sierpnia 2016r.),

— zglaszanie uwag do projektu planu (do dnia 27 wrzes$nia 2016r.),

— uczestnictwo w ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
(w dniach od 7 kwietnia do 11 maja 2017r.) oraz zorganizowanej W ramach wylozenia
dyskusji publicznej (26 kwietnia 2017r.),

— mozliwo$¢ zgtaszania uwag do projektu planu (do dnia 25 maja 2017r.),

— uczestnictwo w ponownym wytozeniu czesci projektu planu do publicznego wgladu
(W dniach od 3 pazdziernika do 31 pazdziernika 2017r.) oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publicznej (10 pazdziernika 2017r.),

— mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu (do dnia 14 listopada 2017r.)

— projekt planu byt rowniez konsultowany na zorganizowanych przez BPP spotkaniach
z mieszkancami i 0sobami zainteresowanymi:

— 4 grudnia 2014r. - w celu omoéwienia procedury sporzadzania planu miejscowego ze
wskazaniem mozliwos$ci uczestnictwa w tej procedurze atakze przedstawienia
najwazniejszych uwarunkowan wynikajacych ze Studium,

— 20 pazdziernika 2015r. (po sporzadzeniu Syntezy Uwarunkowan i wstepnej koncepcji
projektu planu) — w celu szczegdétowego omoéwienia wystepujacych w obszarze
uwarunkowania oraz przedstawienia aktualnej koncepcji projektu;

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

— zgodnie z Ustawa o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich materiatéw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sa udostepniane z uwzglgdnieniem Ustawy o Ochronie danych
osobowych,

— W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, ktéra rowniez jest
udostgpniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy,

— wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych publikowane sa w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzieto pod
uwage:
— analizy Srodowiskowe:

» Opracowanie Ekofizjograficzne wykonane dla obszaru,
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* Prognozg¢ oddziatywania na srodowisko,
+ wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),

— analizy ekonomiczne — Prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — wnioski ztozone do projektu planu oraz uwzglednienie czeSci z nich,

przy zachowaniu zgodnosci ze Studium i z przyjetymi celami planu..
Rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage
dostepnos¢ istniejagcych w sgsiedztwie ustug publicznych (typu: szkoly, kosciot itp.). Ze
wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem planu w centrum miasta, ustugi te sg
dostepne w granicach planu w terenach: U.5, U.6, U.7, U.8, MW/U.10.

Zaproponowany w planie uktad dréog publicznych, zgodny ze Studium, jest

wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjne;.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar planu posiada w pelni wyksztatcong, zwartg struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng. W jego granicach istniejg ograniczone mozliwosci sytuowania nowej zabudowy
- z uwagi na istniejacy stan zagospodarowania oraz na wymogi ochrony zabytkowych struktur
urbanistyczno-architektonicznych.

Dopuszczajac w ustaleniach planu mozliwosci inwestycyjne wzigto pod uwage
wymagania tadu przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia,
z uwzglednieniem jej waloréw ekonomicznych.

Obszar objety planem jest w pelni obstugiwany przez ulice lokalne i dojazdowe,
potozony wewnatrz Il obwodnicy drogowej, posiada dostgp do ogdélnomiejskiej sieci
drogowej, w tym pelny dostep do systemoéw transportu publicznego (autobusowego
I tramwajowego). Rozwigzania planistyczne uwzgledniajg rowniez potrzeby przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow a takze okreslaja warunki dla budowy podziemnych parkingow
| garazy.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Zgodnie z ,,0Oceng aktualnosci studium i planow miejscowych”, stanowiaca zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06 pazdziernika 2014 r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika
2014 r.), przedmiotowy obszar wskazano do objecia procedowanym miejscowym planem
obszaru ,,Stradom”.

Sporzadzanie tego planu miejscowego dla obszaru ,,Stradom” zasadne jest ze wzgledu
na potrzebg ochrony i utrzymania funkcji terenu jako obszaru zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustugowej wraz z zespotami zieleni urzadzonej oraz okreslonej
w Studium ochrony wnetrz kwartatow zabudowy przez nowa zabudowa.

Gléwnym planu jest ochrona i ksztattowanie historycznego krajobrazu miejskiego,
W tym uktadéw urbanistycznych oraz zabytkowych zespotéw i obiektow.
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IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom” stanowi zatgcznik nr III do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec€ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwicksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.
Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegélnych latach w okresie
10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Stradom”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochod oszczegolnych
Lata)  wykup : in\li\lfgl(t?’z?(?llﬁ'y Oplata Wty ZWiaza“eyz g Iatac%h wy
METEOTTE] technicznej i | planistyczna podatkuod | obrotem | gy recie 10 |at
pod drogi komunikacyjnej nieruchomosci nleru_chomosc1
gminnych

1 0 0
2 0 3 886 500 3 886 500
3 0 0 0 3 886 500 3 886 500
4 0 0 0 0
5 0 0 0 55201 55201
6 0 0 82 801 82 801
7 0 138 002 138 002
8 276 005 276 005
9 276 005 276 005
10 276 005 276 005
0 0 0 1104 020 7 773 000 8 877 020
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Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 8,8 min zt. Spowodowany on jest w gtownej mierze dochodem zwigzanym z obrotem
nieruchomos$ciami gminnymi.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Stradom” jest przeprowadzana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy..
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