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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Teren wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika” potozony jest w centralnej czesci Krakowa,
stanowigcej fragment Dzielnicy 11 Grzegérzki.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie historycznej jurydyki Wesota. Jest on
polozony w sasiedztwie waznych szlakow komunikacyjnych jakimi sa ul. Lubicz,
ul. Grzegoérzecka oraz al. Powstania Warszawskiego — 1taczaca Rondo Mogilskie
i Rondo Grzegorzeckiej. W sasiedztwie obszaru znajduje si¢ dworzec kolejowy Krakow
Gltowny i Malopolski Dworzec Autobusowy, jak réwniez planowana jest budowa przystanku
szybkiej kolei aglomeracyjnej Krakow Grzegorzki w rejonie Hali Targowe;.

Powierzchnia obszaru wynosi 49,9 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od polnocy: ulica Lubicz oraz granica obowigzujacego miejscowego planu obszaru
,Browar Lubicz” przyjetego uchwata Nr XXI1V/292/07 Rady Miasta Krakowa z dnia
24 pazdziernika 2007 r.;

e od wschodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — obszar nr
65 oraz aleja Powstania Warszawskiego;

e od potludnia: ulica Grzegérzecka — wzdluz granicy sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”;

e od zachodu: tereny kolejowe zwigzane z linig E30 Krakow Gtowny Towarowy —
Rudzice.
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2. Stan zainwestowania

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

Teren objety analizg zlokalizowany jest w $rédmiejskiej czeSci Krakowa, w poblizu
Starego Miasta. Analizowany obszar potozony jest w granicach zabytkowego ukladu
urbanistycznego jurydyki Wesota wpisanego do rejestru zabytkéw dnia 16 lutego 1984 roku
pod nr A-650. Na obszarze wskazanym do objecie planem miejscowym licznie wystepuja
obiekty ujete w rejestrze 1 ewidencji zabytkow. Sga to budynki mieszkalne, obiekty
uzyteczno$ci publicznej (szpitale, szkota), obiekty przemyslowe oraz budowle sakralne.
Catos¢ analizowanego obszaru jest zainwestowana.

Obszar wzdtuz ul. Sniadeckich i ul. Kopernika zajmuja glownie obiekty szpitalne
Collegium Medicum Uniwersytetu Jagiellonskiego, w ktorych dziata Samodzielny Publiczny
Zaklad Opieki Zdrowotnej — Szpital Uniwersytecki w Krakowie, cze$¢ obiektow pelni
ponadto funkcje dydaktyczng dla studentow kierunkéw medycznych. Przy ulicy Strzeleckiej
polozony jest Wojewodzki Specjalistyczny Szpital Dzieciecy im. Sw. Ludwika. Na
analizowanym obszarze swoje obiekty ma réwniez Akademia Wychowania Fizycznego
w Krakowie im. Bronistawa Czecha (boisko sportowe oraz budynki AZS Klub Sportowy)
oraz Akademia Ignatianum.

Wzdhuiz ul. Lubicz znajdujg si¢ liczne obiekty uslugowe w tym biurowe. Swoja
siedzibe w tzw. Biatym Domku ma komisariat policji. Przy ul. Zétkiewskiego znajduje si¢
Kuria Prowincji $§w. Antoniego 1 bt. Jakuba Strzemi¢ Zakonu Braci Mniejszych
Konwentualnych (Ojcéw Franciszkanow).

W potudniowo-wschodniej czeéci obszaru znajduja sie obiekty edukacji: Ztobek
Samorzadowy nr 33, Przedszkole nr 7 Siostr Serafitek oraz VIII Liceum Ogolnoksztatcace
im. Stanistawa Wyspianskiego wraz z boiskiem sportowym 1 bieznig. Pomiedzy
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al. Powstawania Warszawskiego a ul. Zotkiewskiego polozone sa zabytkowe obiekty
przemystowe dawnej Fabryki Maszyn i Urzadzen Rolniczych Marcina Peterseima.

Przy ulicy Kopernika potozone sg trzy koscioty: Kosciot Niepokalanego Poczecia
Najswietszej Maryi Panny (zwany roéwniez pod wezwaniem $w. Lazarza), Bazylika
Najswietszego Serca Pana Jezusa oraz Kos$ciot §w. Teresy od Jezusa i §w. Jana od Krzyza.
Ponadto na analizowanym obszarze znajduja si¢ niewielkie punkty ustugowe i handlowe.

Zachodnia cze$¢ obszaru, pomigdzy ul. Blich i ul. $w. Lazarza, zajeta jest przez
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w postaci kamienic zgrupowanych w kwartaly
zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystgpuje rowniez przy ulicy
Zotkiewskiego.

Uzupehieniem zagospodarowania terenu sg parkingi oraz zielen w postaci skwerow
oraz zgrupowan drzew 1 krzewow.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy i parkowanie
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

ulicy Grzegorzeckiej — drogi klasy zbiorczej (Z) w kategorii powiatowe;;
e ulicy Lubicz — drogi klasy lokalnie (L) w kategorii powiatowej;
¢ ulicy Mikotaja Kopernika — drogi klasy dojazdowej (D) w kategorii gminnej;
e alei Powstania Warszawskiego — drogi klasy zbiorczej (Z) w kategorii powiatowej;
e ulicy Sniadeckich bedacej droga wewnetrzna (W) na terenie Szpitala Uniwersyteckiego.
Ponadto komunikacj¢ wewnatrz obszaru zapewniaja m.in. ulice: Strzelecka, Botaniczna,
Blich, $w. Lazarza, Zotkiewskiego.

Ze wzgledu na ograniczong ilo$¢ miejsc do parkowania, obszar obejmujacy drogi
publiczne, jest objety strefa ptatnego parkowania. Poza miejscami do parkowania w pasach
drogowych ulic, w obszarze funkcjonujg parkingi wewnetrzne (szpital uniwersytecki i inne).
Prace zwigzane z rozbudowg linii kolejowej 1 likwidacja nasypu uwolnig nowe tereny, ktore
czesciowo bedg mogly by¢ wykorzystane pod nowe funkcje.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostep do przystankéw komunikacji miejskiej potozonych
przy ul. Lubicz, ul. Grzegorzeckiej (przy Hali Targowej) a takze na Rondzie Mogilskim
i Rondzie Grzegérzeckim. Obszar obsluguja magistralne linie autobusowe oraz linie
tramwajowe Srednicowe, w tym dwie linie Krakowskiego Szybkiego Tramwaju. Liczba linii
1 czestotliwo$¢ kursowania jest optymalna i1 stanowi kompromis pomiedzy potrzebami
przewozowymi a przepustowoscig torowisk 1 skrzyzowan.

Caly analizowany obszar znajduje si¢ w odleglosci ponizej 500 metréw w linii prostej
od najblizszego przystanku komunikacji miejskie;.

W przeciagu najblizszych lat przy ul. Grzegoérzeckiej ma powsta¢ przystanek kolei
aglomeracyjnej przy ktérym beda si¢ zatrzymywaty 3 linie Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.
Ponadto w rejonie Ronda Mogilskiego planowana jest linia metra wraz ze zintegrowanym
weztem przesiadkowym dla metra, tramwajow 1 autobusow miejskich.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej
Obszar objety analiza cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta pokrywa rownomiernie caly obszar.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociaggowe zlokalizowane sg wzdluz
glownych drog.

e system odprowadzania $ciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system ogolnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Kolektory
kanalizacyjne zlokalizowane sa w ulicach. Znaczna cz¢$¢ kanalow cechuje si¢ duzymi
Srednicami.

e system gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i sredniego ci$nienia.

e system elektroenergetyczny
Zrodlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowych SN/nN,
poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieplowniczego miasta Krakowa.
Mimo to cze¢$§¢ budynkow, gléwnie kamienic, ogrzewana jest w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta. Caly obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy
do zmiany technologii grzewczej.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Ponad potowa analizowanego terenu — 53% (ok. 26,5 ha) skupiona jest w rekach osob
prawnych. W przewazajacej czesci s3 to dziatki nalezace do Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej — Szpital Uniwersytecki w Krakowie. Kolejng grupe wlasnosci
pod wzgledem zajmowanej powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakéw zajmujace teren
o powierzchni ok. 9,0 ha, co odpowiada 18% powierzchni obszaru. Dziatki Skarbu Panstwa
zajmuja powierzchni¢ 8,0 ha, co stanowi 16% powierzchni obszaru. Do 0sob fizycznych
naleza dzialki o lacznej powierzchni 3,6 ha, co odpowiada 7% obszaru analizy. Dziatki
wojewodztwa matopolskiego maja powierzchni¢ ok. 2,3 ha co stanowi 5% analizowanego
obszaru. Najmniejsza powierzchni¢ zajmuja dziatki nalezace do osob fizycznych i prawnych
— 1% powierzchni analizowanego obszaru.
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}st. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na pazdziernik 2017 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Na analizowanym obszarze zidentyfikowano wylacznie grunty zabudowane

1 zurbanizowane, posrod ktorych mozna wyr6znié¢ nastgpujace kategorie terendw:

B — tereny mieszkaniowe,

Bi — inne tereny zabudowane,

Ba — tereny przemyslowe,

Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,

Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

dr — drogi,

Tp — tereny przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych.

Wisréd zidentyfikowanych kategorii terenéw, ponad polowe obszaru — 63,5% zajmuja

inne tereny zabudowane (Bi). Grunty pod drogami (dr) zajmuja 15,3% powierzchni obszaru.
Tereny mieszkaniowe (B) pokrywaja 11,9% powierzchni obszaru analizy. 6,1% obszaru
zostalo sklasyfikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz). Tereny przemystowe
(Ba) zajmujg 2,3% powierzchni terenu. Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (Bp) pokrywaja 1% powierzchni obszaru. Najmniejsza powierzchni¢ zajmuja
tereny przeznaczone pod budowe drég publicznych i linii kolejowych — 0,1%.
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Rys. 4. Klasyfikacja gruntow. Stan na pazdziernik 2017 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Zabudowa, ktora rozwijata si¢ na analizowanym obszarze systematycznie i planowo
wzdtuz ul. Kopernika, kontynuowana byla w latach pozniejszych w sposob chaotyczny.
Znaczng czg$C obszaru analizy zajmuja obiekty szpitalne Kliniki Uniwersyteckiej UJ.
Planowane przeniesienie Klinki w nowe miejsce i zwolnienie wielu obiektoéw oraz catego
poszpitalnego terenu stwarza potencjalne mozliwosci dla wprowadzania nowych funkcji
i nowego zagospodarowania tego $srédmiejskiego obszaru. Mozliwosci te ogranicza¢ bedzie
szereg uwarunkowan historyczno-konserwatorskich. W zwigzku z powyzszym konieczne jest
okreslenie zasad ksztattowania koncepcji urbanistycznej w kierunku aktywizacji i szerszego
udostgpnienia obszaru.

Kolejnym obszarem problemowym jest teren w sasiedztwie Ronda Grzegorzeckiego
wymagajacy uporzadkowania i zagospodarowania akcentujacego obudowe Ronda. Zwroci¢
nalezy uwage na obiekty poprzemystowe dawnej Fabryki Peterseima. Obszar ten wymaga
rewitalizacji oraz przeksztalcenia w kierunku ksztattowania atrakcyjnej przestrzeni miejskiej
tworzacej harmonijng calo$¢ z terenami otaczajagcymi.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.



Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendow nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznag (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okre§lony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
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11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy,

2) (o)

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okres§lonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdlowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendéw
o gldownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

(...)
(...)
(...)
(...)
(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej

strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
11



jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Rys. 5. Zmiana Studium - pansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje na terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 11
Grzegorzki.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki

wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostalte, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerdéw, zielencow, parkdw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.
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UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa:

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, uslugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzagdzona m.in. w formie parkéw,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod

autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
gléwnej 1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki
tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje przedmiotowy obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie Studium, obszarami
priorytetowymi, dla ktérych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone w pierwszej
kolejnosci, sag m. in.:

— warto$ciowe zespoty urbanistyczne, krajobrazowe i przyrodnicze,

— tereny wlaczone w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly
system,

— tereny wymagajace przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitacji.
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Ponadto wskazano do objecia planami miejscowymi tereny w obrebie strefy buforowej

obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przeksztatcen
1 uzupetnien;

Istniejgca zabudowa uslugowa do utrzymania, przeksztalcen oraz uzupehien
w kierunku zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym,
ksztaltowana jako zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych
z ciggami zieleni urzadzonej;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

Ciagi komunikacyjne ul. Mikotaja Kopernika, ul. Grzegorzecka (...) ksztaltowane jako
przestrzenie publiczne z zielenig urzadzona;

Istniejagca zabudowy poprzemystowa przy ul. Hetmana Zoétkiewskiego do
przeksztatcen w kierunku zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe;;

Istniejace obiekty 1 urzadzenia sportowe m.in. klubu ,KS Grzegorzecki” do
utrzymania 1 rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzadzona;

Ochrona i ksztattowanie istniejagcych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych
w formie placéw 1 skwerow zielonych oraz ciggéw komunikacyjnych z komponowana
zielenia;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Lubicz, Mogilska,
Grzegorzecka, Kotlarska, al. Pokoju, al. Powstania Warszawskiego.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie blokoéw mieszkalnych, w tym takze
w uktadzie kwartatow zabudowy, a w obszarze na zachod od linii Powstania
Warszawskiego — Kotlarska réwniez w uktadzie kwartatow zabudowy $rédmiejskie;;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdluz ul. Grzegdrzeckiej (na zachdd od
Ronda Grzegorzeckiego) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w ternach ustug (U) min.
10%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy uslugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m;

e W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo — krajobrazowym dopuszcza si¢
zmian¢ wysoko$ci zabudowy;

e Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m
wzdhuz ul. Grzegorzeckiej (na zachdd od Ronda Grzegorzeckiego) (...) do 100%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):

W zachodniej czg$ci jednostki w granicach pomnika historii zawieraja si¢ dawna jurydyka
Wesotla (...). Wpisem do rejestru zabytkéw objeta jest pin.-zach. cze¢$¢ jednostki (uktad
urbanistyczny Wesotej). Ponadto liczne uklady przestrzenne i obiekty ujete s3 w ewidencji
zabytkow, z czego cze$¢ wpisane jest do rejestru zabytkéw, m.in. zespdt zabudowy CM UJ
przy ul. Mikotaja Kopernika (...). Wystepuja wybitne obiekty postindustrialne (m.in. wpisany
do rejestru zabytkow zespot dawnej fabryki Peterseima).

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
— obejmuje zach. czg$¢ jednostki — cigg al. Powstania Warszawskiego — ul. Kotlarska;

Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje wigkszo$¢ obszaru po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego
—ul. Kotlarska;
Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje wigkszo§¢ obszaru po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego
—ul. Kotlarska;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos¢ jednostki;
— widok sprzed mostu Kotlarskiego w kierunku Kazimierza i Wesolej;
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy
kopcami krakowskimi;

Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje wigkszo$¢ obszaru po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego —
ul. Kotlarska;

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowag i tradycyjna
zabudowa; nowa zabudowa w obregbie ww. ukladéw o gabarytach nawiazujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;.

Miejsca Pamigci Narodowej (objecie ochrong, upamigtnienie, zachowanie wysokich

standardow otoczenia i wyposazenia):
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e ul. Lubicz 27 — miejsce publicznej egzekucji z okresu okupacji niemieckiej, 27 maja
1944 1.

W zakresie elementéw Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
e Rzeka Wisla — jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1%;
e Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o wysokich i1 najwyzszych walorach
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej).

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Na analizowanym obszarze nie obwigzuja zapisy zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy obszar graniczy od potnocnego-zachodu
z obowigzujacym planem miejscowym ,,Browar Lubicz” przyjetym uchwatg Nr XXI1V/292/07
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.

Od potudnia obszar opracowania graniczy ze sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”, do ktorego
przystapiono uchwala Nr CXVI/1823/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2014 r.,
a od potnocnego-wschodu ze sporzadzanym planem miejscowym ,,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” (obszar nr 65), do ktérego przystapiono na uchwaly
Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rys. 6. Plany miejscowe w sgsiedztwie analizowanego obszaru
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7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu
Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze zlozono
trzy wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data ;1ozen1a
wniosku wniosku
1. 2126 Osoba fizyczna Obszar ,,Wesota” Opracowanie MPZP| 21.07.2014

Obszar zawarty pomig¢dzy ulicami:
2. 2384 Osoba fizyczna Lubicz, Grzegorzecks, Wielopole | Opracowanie MPZP | 04.05.2016
oraz mpzp ,,Stare Miasto”

6,6/2,7/3,7/5,7/6,7/8,39/8 obr. 53 Opracowanic MPZP| 22.11.2016

3. 2698 Osoba prawna Srodmicscic
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Rys. 7. Wnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
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Pierwszy z wnioskow wptynat do Urzedu Miasta Krakowa w dniu 21 lipca 2014 r.
i dotyczyt obszaru zawartego pomiedzy linig kolejowa E30, ul. Lubicz, Rondem Mogilskim,
al. Powstania Warszawskiego, Rondem Grzegorzeckim i ul. Grzegorzecka o powierzchni ok.
65,4 ha. Wniosek zawierat postulat ochrony przed niewlasciwg przebudowag budynkdéw
historycznie cennych na tym obszarze, odnoszacy si¢ do wigkszego obszaru niz obszar objety
analiza.

Drugi z wnioskow zostal zlozony przez osobg fizyczng w dniu 4 maja 2016 r.
1 dotyczyt obszaru zawartego pomiedzy ul. Lubicz, ul. Grzegorzecka, ul. Wielopole, obszarem
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Cystersow" oraz
obszarem obowigzywania planu zagospodarowania przestrzennego "Stare Miasto",
o powierzchni ok. 123,1 ha. Wniosek zawieral postulat uporzadkowania zabudowy, uktadu
drogowego, ochrony zieleni oraz przeznaczenia terenOw na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz zielen urzadzong, odnoszacy si¢ do wigkszego obszaru niz obszar objety
analiza.

Trzeci wniosek zostal ztozony przez osobe prawng w dniu 22 listopada 2016 r. i dotyczyt
obszaru zawartego pomiedzy ul. Zotkiewskiego i al. Powstania Warszawskiego,
o powierzchni ok. 1 ha. Wniosek zostal umotywowany duzym walorem historycznym
obszaru, zréznicowaniem okolicznej zabudowy oraz potozeniem terenu.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2013 r. do pazdziernika 2017 r.

wydano 13 decyzji o pozwoleniu na budowe, ktore znaczaco zmieniajg

zagospodarowanie przestrzeni.

Dotyczyty one m.in.:

e Budowy:

— centrum dydaktyczno-naukowego CM UJ przy ul. Grzegorzeckiej;

— dwoch budynkoéw gospodarczych potaczonych pergola przy. ul. Kopernika;

— pochylni dla niepetnosprawnych w budynku przy ul. Botanicznej;

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Botanicznej;

— komina spalinowego dla kotla gazowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Zétkiewskiego;

— budynku mieszkalno-ustugowego (hotel) z garazem podziemnym przy ul
Zotkiewskiego;

e Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

— budynku mieszkalno-ustugowego ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen przy
ul. Sottyka;

— Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
przy ul. Strzeleckiej;

— pomieszczen Kliniki Neurologicznej;

— budynku ustugowo-mieszkalnego przy ul. Lubicz;

— budynku Krakowskiego Pogotowia Ratunkowego przy ul. Lazarza;

18



— budynku dawnej fabryki przy al. Powstania Warszawskiego (2 PNB dla obszaru).

1
‘l" w ”/‘\' "l.q

¢ /o :
Rys. 8. Wydane decyzje o pozwolem'u na budowe.

Duza liczba pozwolen na budowe wydanych na analizowanym obszarze dotyczyla
robot budowlanych wewnatrz budynkoéw. Wséréd nich mozna wskaza¢ prace prowadzone
w obiektach szpitalnych, ktore polegaly gldwnie na remontach i przebudowach pomieszczan
—w celu ich dostosowania do potrzeb nowoczesnej opieki medycznej oraz komfortu
pacjentdow. Rownoczesnie mozna wskaza¢ na remonty i przebudowy wewnatrz budynkéw
mieszkalnych 1 ustugowych, w czgsci ktorych nastgpita zmiana sposobu uzytkowania
np. adaptacja strychu na cele mieszkalne.

Ponadto wydano 5 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczacych termomodernizacji
budynkow.

W zakresie analizowanego obszaru wyrdézni¢ mozna ponadto dziatania w zakresie

budowy o$wietlenia wewngtrznego, sieci gazowej, instalacji solarnej, instalacji oddymiania,
sieci kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;j.
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Rys. 9. Procedowane postepowania o wydanie pozwolenia na budowe

Na przedmiotowym obszarze prowadzonych jest 5 postgpowan o wydanie decyzji
o0 pozwoleniu na budowe, ktére znaczaco zmienig zagospodarowanie przestrzeni. Dotycza
one: rozbudowy oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania strychu na cele mieszkaniowe w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. $w. Lazarza, budowy budynku mieszkalno—
ustugowego z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym przy ul. Botanicznej oraz
nastepujacych inwestycji potozonych przy ul. Zoétkiewskiego: przebudowy i nadbudowy
budynku mieszkalnego z przeznaczeniem na cele mieszkalno-ustugowe, przebudowy
istniejgcego obiektu budowlanego, budowy budynku ustugowego z cz¢$cig mieszkalng.

Ponadto na terenie objetym analiza prowadzone sg dwa postgpowania o wydanie
decyzji na rozbidrke. Dotycza one budynku biurowego z garazem przy ul. Zétkiewskiego oraz
stacji bazowej przy ul. Lubicz.

Na analizowanym obszarze prowadzone sg rowniez postgpowania dla zamierzen
inwestycyjnych nie wplywajacych znaczaco na zmian¢ zagospodarowania przestrzeni.
Dotycza one budowy instalacji gazowej, sieci cieplnej oraz termomodernizacji budynku.

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2013 r. do pazdziernika
2017 r. wydano 45 decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz ulicp, dla

inwestycji ktore znaczaco zmieniajq zagospodarowanie przestrzeni.

Dotyczyty one m.in.:
e Budowy:
— budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Grzegorzeckiej
— zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych u zbiegu ul. Grzegorzeckiej i ul.
Zotkiewskiego;
— hotelu z garazem podziemnym i ustugami towarzyszacymi przy ul. Z6étkiewskiego;
—  budynku wielorodzinnego przy ul. Zoétkiewskiego;
— budynku mieszkalno-ustugowego wraz z wjazdem przy. ul. Botanicznej;
— budynku biurowego przy ul. Grzegorzeckiej;
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— stacji transformatorowej przy al. Powstania Warszawskiego;
— garazu przy ul. Zoétkiewskiego;
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Zétkiewskiego.

e Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

— budynku na cele mieszkalno-ustugowe przy ul. Lubicz;

— budynku biurowego o jedna kondygnacj¢ przy ul. Lubicz;
— budynku biurowo-ustugowego przy ul. Lubicz;

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bujwida;
— oddziatu klinicznego urologii.

Na analizowanym obszarze zostaly réwniez wydane decyzje o warunkach zabudowy
dla inwestycji nie majacych znaczacego wplywu na zagospodarowanie przestrzeni.
Dotyczyly one remontow wewnatrz budynkoéw, zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz
budowy zjazdow, sieci cielnej 1 gazowe;.

Rys. 10 Wydane decyzje o ustaleniu WZiZT/ULICP

Na przedmiotowym obszarze prowadzonych jest 13 postgpowan o wydanie decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dotyczg one m.in.
budowy: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych u zbiegu ulic Grzegorzeckiej
i Zotkiewskiego, budynku mieszkalnego przy ul. Zoétkiewskiego, garazu przy
ul. Zolkiewskiego, schodéw zewnetrznych w budynku przy ul. Strzeleckiej. Wérod
prowadzonych postgpowan mozemy wskaza¢ rowniez te dotyczace przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy: zespotu budynkoéw przy ul. Zotkiewskiego i al. Powstania Warszawskiego,
budynku gospodarczego przy ul. Grzegorzeckiej. Prowadzone jest rowniez jedno
postepowanie nie wptywajace znaczgco na zmian¢ zagospodarowania przestrzeni — budowa
sieci cielnej na ul. Zotkiewskiego.
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Ponadto prowadzone sg dwa postgpowania w sprawie zmiany sposob uzytkowania
budynku.

7.5. Konkurs studialny ,,ul. Kopernika" na opracowanie koncepcji urbanistycznej
obszaru

W 2009 r. Gmina Miejska Krakow zorganizowala konkurs studialny
,»UL. KOPERNIKA" na opracowanie koncepcji urbanistycznej obszaru srodmiescia Krakowa
zawartego w granicach ulicy Lubicz, al. Powstania Warszawskiego, ulic Grzegorzeckie;,
Wielopole 1 Westerplatte. Zadaniem konkursowym bylo opracowanie urbanistyczne
(programowo-przestrzenne) fragmentu Srédmiescia Krakowa zawartego w osi ulicy
Kopernika w zwigzku z budowa nowego kompleksu Kliniki Uniwersyteckiej UJ
w Prokocimiu 1 zaplanowanym przenoszeniem tam obiektow szpitalnych z rejonu
ul. Kopernika.

W rozstrzygnietym w 2010 r. konkursie przyznano dwie II nagrody réwnorzg¢dne,
wyrdznione za rozwigzania wzmacniajgce range ciggu zabudowy wzdtuz ulicy Kopernika
poprzez istotne podwyzszenie atrakcyjnosci usytuowanych przy niej gmachow,
w szczegolnosci przez zintegrowanie ich zpasem zieleni od strony fasad ogrodowych.
W pierwszej z nagrodzonych prac, autorstwa pracowni IMB Asymetria Sp.zo.0.,
zaproponowano stworzenie wzdluz ulicy Kopernika strefy tematycznych ogrodéw nauki,
sztuki 1 kultury. Zabytkowe budynki kliniczne zostaly zachowane i uznane za palace nauki,
kultury i sztuki. W drugiej z nagrodzonych prac autorzy z Biura Rozwoju Krakowa S.A.
wskazali na udostgpnienie terenu w ramach otwartych przestrzeni publicznych. Ze wzgledu
na zmian¢g programu uzytkowego w stosunku do stanu istniejacego zdecydowano si¢
wprowadzi¢, jako funkcj¢ podstawowa, ustugi kultury skupione w ramach Centrum Form
Artystycznych oraz funkcje uzupetniajaca: mieszkaniowa 1 hotelowa.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre$li  przyszla  strukture  funkcjonalno-przestrzenna
zuwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoélistnienia
zroznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastepujace cele planu:

1. wskazanie mozliwosci rozwoju obszaru zgodnie z zasadami tadu przestrzennego

1 zZrdwnowazonego rozwoju;

2. okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego 1 istniejacych zespotow
zabudowy w zakresie kompozycji oraz gabarytow zabudowy;

3. ksztaltowanie przestrzeni publicznych z udzialem terenoéw zielent;

4. stworzenie warunkow dla przeprowadzenia procesu rewitalizacji.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czgsci analizowanego obszaru dokument Studium wskazuje
kontynuacje obecnego zagospodarowania terenu jako teren zabudowy ustugowej (U). Dla
poludniowo-zachodniego fragmentu obszaru Studium wyznacza kierunek zagospodarowania
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), ktore wystepuja
w formie zabudowy s$rodmiejskiej skupionej w kwartalty zabudowy. Potudniowo-wschodni
fragment obszaru wskazany jest do zagospodarowania pod tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM). Ponadto dla terenéw potoznych wzdhiz
ciggbw komunikacyjnych Studium wyznacza kierunek zagospodarowania pod tereny
komunikacji (KD).

Wskazania Studium w zakresie $rodowiska kulturowego obejmuja utrzymanie
historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa, a takze
ksztattowanie nowej zabudowy w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej 1 tradycyjnej. Studium podkresla ponadto range ulicy Mikotaja
Kopernika, ktéra ma by¢ ksztaltowana jako prestizowa promenada tzw. ,zielony ciag”
faczacy sie¢ srodmiejskich przestrzeni publicznych. O zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego S$wiadczy takze
konieczno$¢ ochrony i ksztattowania zabudowy $rodmiejskiej na przedmiotowym obszarze.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Wesola —
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rejon ulicy Kopernika” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegolnosci ksztattowanie uktadu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza stopnia
zgodnos$ci celow, zalozen 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
wykazala, Zze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje przedmiotowy obszar do objgcia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obszar ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika” znajduje si¢ w strefie buforowe;j
UNESCO (ktora zostata ustalona w celu ochrony obszaru wpisanego na List¢ UNESCO,
a w szczegblnosci jego sylwety), stanowi réwniez czg$¢ obszaru uznanego na mocy
Rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrze$nia 1994 r. (M.P. Nr 50 poz. 418) — za pomnik
historii ,,Krakow - historyczny zesp6t miasta” (jednym z celow jego ustanowienia jest
zachowanie uktadu urbanistyczno-architektonicznego srodmiejskiej czesci Krakowa).

W zwigzku z planami przeniesienia czg¢sci obiektéw Szpitala Uniwersyteckiego do
nowej siedziby, zasadnym jest podjecie prac nad planem miejscowym, ktory okresli
mozliwo$ci nowego zagospodarowania i zmian funkcji uzytkowej wskazanych terenow,
uwzgledniajac szereg ograniczen wynikajagcych m.in. z uwarunkowan historyczno-
konserwatorskich. Ponadto rehabilitacji i rewaloryzacji wymaga teren poprzemystowy dawne;j
Fabryki Maszyn i Urzadzen Rolniczych Marcina Peterseima. Teren ten stanowi istotny
problem w wizerunku otoczenia Ronda Grzegorzeckiego, ktore jest wazng przestrzenig
publiczng w skali Miasta Krakowa.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli na skuteczng kontrole
zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie niekorzystnym przeksztatceniom obszaru,
jakie potencjalnie mogtyby nastapi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i1 budynkow)
prowadzone] na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji

Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Wesota — rejon ulicy
Kopernika” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) wcelu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
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ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ,Wesota — rejon ulicy Kopernika” jest planem o charakterze ochronnym
i porzadkujacym, majacym istotne znaczenie dla ladu przestrzennego miasta i jego
atrakcyjnosci. Obejmuje on tereny o wysokich warto$ciach historycznych, kulturowych,
urbanistycznych 1 kompozycyjnych. Obszar planu znajduje si¢ w strefie buforowej UNESCO,
stanowi rowniez cze$¢ obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakéw - historyczny zespot
miasta”. Celem planu jest zachowanie tych wyjatkowych wartosci, realizacja zasady
zintegrowanej ochrony S$rodowiska kulturowego oraz krajobrazowego (krajobrazu
miejskiego), w tym ochrona przestrzeni strefy buforowej UNESCO, ochrona sylwety miasta,
a takze stworzenie dogodnych warunkow dla zrbwnowazonego rozwoju obszaru, szczegdlnie
w zakresie kreowania atrakcyjnej przestrzeni publicznej, uzupetnienia uktadu urbanistycznego
oraz zwigkszenia réznorodnosci i jako$ci programu ustugowego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnoSci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014 r. Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika” jest
celowe 1iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiajg
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Srodki finansowe na realizacje projektu planu dla przedmiotowego obszaru znajduja
pokrycie w Budzecie Miasta Krakowa na dany rok. W przypadku planéw wykonywanych
w trybie zlecen zewnetrznych, srodki znajduja dodatkowo zabezpieczenie na lata przyszte
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Zakres ewentualnych wydatkéw zwigzanych z przyjetym w przysziosci w formie
uchwaty Rady Miasta Krakowa planem miejscowym dla obszaru ,,Wesota — rejon ulicy
Kopernika” okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego” — zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzanej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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