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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagesdarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nigthomasciami
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 zZp6ézm.)

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samogdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 zZpbzm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycen
(t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 zZpbzm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopaeniu w wock i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
(t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 328)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i agghch lokalnych
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 716 zZpbzm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedstek samoradu terytorialnego
(t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzénia 2004 .
w sprawie wyceny nieruchoméci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 Zf&m.)

10.Uchwata nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokdaci stawek podatku od nieruchoméci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materiaty wykorzystane do spadzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego dla obszaru ,Prokocim

— Obszar Parkowy” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego

Urzedu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

* Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia k&ietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstliowa,

* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z ar8 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mikstkowa w
rejonie Sanktuarium Bego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz pregia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi#stkowa wynikagcego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z d@idipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.

. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagosparowania przestrzennego
miasta Krakowa:
¢ Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnagrudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdinego zagospodarawparzestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia r@@rca 2002 r. zmienigga uchwag Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudniaOR0r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania peagstego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzenge miasta Krakowa — wany do
1 stycznia 2003 r.:
» Uchwata Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Kraka z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
» Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia litopada 1994 r. zmienigja uchwag
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarnawarestrzennego Miasta Krakowa.

. »Teoretyczne i praktyczne aspekty sporgzania prognoz skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennegd. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redalRyszarda Cymermana.

. »Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty iaynieryjne”, IV kwartat 2015 r.,
Wydawca: Qrodek Wdraen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promogja 5
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu moigj@go jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie spgiizania projektu planu miejscowego przed skierowanggojektu
planu do opiniowania i uzgodmie Prognoza taka ma wsk&zaekonomiczne nagbstwa,

a wiec obcihzenia i dochody gminy zwrane z uchwaleniem planu i realizagego ustalé.
Ma ona pomoc w wyborze najkorzystniejszych razah planistycznych i ureali zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zal@eniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywapieysztych zdarze
przy czym cé jest racjonalne, jeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozgdnie przemylane. Naukowe natomiast jestscao jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie s&wodowisku naukowym. Nauka podlegagiym przemianom, st
réwniez pojecie haukowséci rozwija st i cos, co mogto by nienaukowe wczoraj, dzimaze zosta
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jesbg@lndgci” prawdziwa réwnie w odniesieniu
do zjawisk zachodggych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano giéwmetod intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspélnym formutowaniuioskéw przez przedstawicieli zdych
brary, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie spdrania planu.

Jako podstawowe zatenia przy sporgizaniu niniejszej prognozy przyp, ze:

* podstaw ustalania przeznaczenia nieruchdmoprzed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne aytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwadia
sic wspoiczynnika regionalnego i ewentualnej korektgncw drodze przetargu.
Podane koszty stanogi kwote netto, jak réwnig nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nashpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbistdea dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchoméci niezlednych dla realizacji celéw publicznych,

» stan prawny nieruchomoi przyjmuje s¢ ha da¢ sporadzenia prognozy.

Szczegobtowej analizie poddano te skutki, ktéryclelka¢ mazna mierz¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajsie przewidzi€é. Nastpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie keda przedmiotem prognozy, gdysa trudno mierzalne, nie moa ich jednak pomgt
przy liczeniu skutkdw ekonomicznych. Plan jest, mow instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotycgce projektu planu

Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenregowierzchni 56,3 ha,
potozony jest w potudniowej e&ci Krakowa, w Dzielnicy Xl Biegan6w-Prokocim.
Granie obszaru okréaja ulice: ul. Wielicka i ul.Zabia, ul.Sciegiennego, potudniowa granica
Parku Lilli Wenedy, ul. Lilli Wenedy, ul. Erazma rdenanowskiego, ul. Bimnowska, ul. Nad
Potokiem, ul. Na Wrzosach, ul. Gornikow, al. Addlfggasiskiego oraz ul. Prosta.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego ma za zadawvkreli¢c przyszh struktue
funkcjonalno-przestrzemnz uwzgkdnieniem zasad zréwnow@nego rozwoju i harmonijnego
wspotistnienia zranicowanych funkcji.



Tabela 1. Bilans terendéw w obszarze mpzp ,Prokocim Obszar Parkowy”

Przeznaczenie

Oznaczenie na rysunku

Powierzchnia

ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.2 1,92 3,41
Terer!y zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWi. 1-MWi.2 0.73 1.30
istniejgcej
Tgreny quudpwy mlg_szkanlowej_jednorod2|nnej L MIN/MWn.1-MN/MWn.8 865 | 15,36
wielorodzinnej niskiej intensywroi
Ter_e:n za_budowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi.1 0.12
istniejgcej
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ]
wielorodzinnej niskiej intensywrdoi lub ustugowej MWn/U.1-MWn/U.3 237 | 421
Tereny zabudowy ustugowej ul-u4 2,70 4,79
Tereny zabudowy ustugowej istriegj Ui.l - Ui.2 1,91 3,39
Tereny sportu i rekreacii US.1-US.2 2,34 4,16
Tereny zieleni urgdzonej lub zabudowy ustugowej ZP/U.1-ZP/U.2 2,46 4,37
Tereny zieleni urgdzone;j ZP.1-ZP.7 19,64 | 34,88
Teren ogrodkow dziatkowych ZD.1 3,16 5,61
Teren wod powierzchniowycklrédladowych WS.1 1,48 2,63
Teren_ dr_ogl publlczn_ej klasy GP z wydzielonym KDGPT 1 253 | 449
torowiskiem tramwajowym
Tereny drogi publicznej klasy Z KDZ.1-KDZ.2 1,09 1,94
Tereny drogi publicznej klasy L KDL.1-KDL.3 1,14 2,02
Tereny drogi publicznej klasy D KDD.1-KDD.9 1,92 3,41
Teren drogi wewetrznej KDW.1 - KDW.2 0,17 0,30
Tereny cigéw pieszych KDX.1-KDX.4 0,67 1,19
Tereny obstugi i urdzen komunikacyjnych - parkingi KU.1-KU.5 0,83 1,47
Teren o_bs’fugl I urdzen komunikacyjnych - gtla KUL.1 0.48 0.85
tramwajowa

RAZEM 56,31 | 99,79




Wykres 1. Przeznaczenie terendw wedtug projektu mgeobszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

STRUKTURA PRZEZNACZEN MW.1- MW.2
= MWi.1-MWi.2
3.4%__ 03%12% 145'-’:! 3.4% = MN/MWn.1-MN/MWn.8
| d.9%34% 1 30 MNi L
= MWn/U.1-MWn/U.3
U.1-U4
Uil - Ui2
= US.1-US.2
= ZP/U.1-ZP/U.2
ZP.1-ZP.7
=ZD.1
=WS.1
KDGPT.1
KDZ.1-KDZ.2
KDL.1-KDL.3
KDD.1-KDD.9
Y 4.2% =KDW.1-KDW.2
. KDX.1-KDX 4
L KU.1-KU.5
KUt.1

1,9%%: .

4.5%
2,6%

5. Struktura wtasnaci

Struktug wilasngci gruntow w mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszarkéay”

przedstawia pomsza tabela. Struktura ta cechuje shacznym zrénicowaniem pod wzgbem
grup wiasneci.

Tabela 2. Struktura wtasndci mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

- Powierzchnia | Udziat procentowy
Grupa wiasndici [ha] 1]
Gminy Krakow, wspétwlasnd z innymi podmiotami 0,4 0,8
Gminy Krakow, wspotwtasnig ze Skarbem Ratwa 0,6 1,1
Gminy Krakow nie oddane wadm forme wladania 2,9 51
Gminy Krakow, oddane waytkowanie wieczyste 0,2 0,3
Gminy Krakow, rane formy wiadania 11,1 19,8
Skarb Pastwa, wspétwlasni z innymi podmiotami 0,2 0,3
Skarbu Pastwa, nie oddane wadrg forme wiadania 4,0 7,0
Skarbu Pastwa, r@ne formy wtadania 2,4 4,3
Skarbu Pastwa, nieuregulowany stan prawny 0,1 0,1
Osob prawnych i fizycznych 2,43 4,3
Os6b prawnych 15,63 27,8
Oso0b fizycznych 16,33 29,0
Suma 56,31 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw



Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

STRUKTURA WLASNO gCI B Gminy Krakow, wspolwlasnoéé z innymi
odmiotami
iny Krakow, wspohwlasnosé ze
Skarbem Panstwa

5.1% B Gminy Krakow nie oddane w zadna forme
wladania )

B Gminy Krakow, oddane w uzytkowanie
wieczyste
Gminy Krakow, rozne formy wladania

1.1%

0.8%

0.3%

m Skarb Parnistwa, wspotwlasnos¢ z innymi
godmiotami )
m Skarbu Panstwa, nie oddane w zadna forme

wladania )
m Skarbu Panstwa, rozne formy wiadania

0.3% Skarbu Panstwa, nieuregulowany stan

Igawny ]
sob prawnych i fizycznych

43% ® Qs6b prawnych

4,3%\0 1% ®Osob fizyeznych

Z przedstawionej analizy whasfw wynika, ze wicksza¢ terenu stanowi wlasié oséb
fizycznych i prawnych (61,1%), w tym gtownie dzieélsob fizycznych (29%).
Wiasnag¢ Gminy Krakoéw wynosi 27,1% powierzchni terenw. t8 gtéwnie dziatki pod drogami,
tereny parkowe przy ulicy Wenedy i pojedyncze daigbsrod zabudowy mieszkaniowej. Z kolei
dziatki nalegce do Skarbu Ratwa stanowd 11,8% powierzchni terenu.gSo gtéwnie tereny
ogrodkow dziatkowych przy ul. Wielickiej, oraz diaz ciekami wodnymi.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne rflavosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkdwakierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl//1d0Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.) teren ¢bbj miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Prokocim — Obszar Parkowy” znajdsje w strukturalnych jednostkach
urbanistycznych nr 31 — Stary Prokocim.

Mpzp obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy” obejmwgstipujace kategorie terendéw (funkcje):

ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa- Ranorodne formy zieleni ugdzonej (w tym obejmudgej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zigleizolacyjna, zielé forteczn, zielehn zataren zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody logiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna- Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty igdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugige tereny zieleni, takie jak: wypgczalnie spregtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oramrie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogkbdordanowskie,

10



urzadzenia wodne, ktdre nie zmniejszakreslonego wskanika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne kgmoatacyjne, rinorodne formy zieleni

nieurzdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowidleazwierat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcia podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej mstavnaci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzirfein. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterz&rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budymielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niedhymi towarzysgzcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garze) oraz z zielenitowarzyszaca zabudowie, zieleurzadzona i nieurgdzona).
Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresurastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, uskudtury, nauki, dwiaty

i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi ban detalicznego, ustugi pozostate, ziele
urzadzona i nieurgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, ziagéw, parkow rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnaci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywdrio realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkaraiorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalnevydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z nieginymi towarzysgcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garae, budynki gospodarcze) oraz z zieletwwarzyszca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresurastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustiagltury, nauki, dwiaty

i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi Han detalicznego, ustugi pozostate, ziele
urzadzona i nieurgdzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zigdéw, parkdw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa- Tereny komunikacji kotowej obejmyge korytarze podstawowego ukiadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowymyetey pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspmsego, gtdbwnej i zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystatddmwaju, ptle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna- Parkingi wielopoziomowe przyetlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartychiomie Il Studium okréone
zostaly nasfpujace Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej dlaszalbu obejmuacego
analizowany obszar:

* Istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielomuzi do utrzymania,
przeksztatce i uzupetnie;

 Wzmacnianie roli cgu ul. Wielickiej jako gtdbwnego ggu komercyjnego w skali
ogo6lnomiejskiej;

« Wzmacnianie roli eigu ul. Leonida Teligi i ul. Mieczystawgwiklinskiej jako przestrzeni
publicznej z zieleni urzadzory stanowgcej gtdwry 0§ kompozycyjm integrupca jednostki
sgsiednie;

 Wzmacnianie roli ggu ul. Bieanowskiej jako tradycyjnej osi kompozycyjnej stareg
Biezanowa, z utrzymaniem charakteru zabudowy podmigjski

* Istniegce drogi wewntrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzeubliczna z zieleni
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urzadzory;

Istniejgce obiekty i urgdzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Kolejarzk®omm przy ul.
Biezanowskiej i ul. Na Wrzosach do utrzymania i rozwjajkio obiekty ustug sportu i rekreaciji
komponowanych z zielepurzadzon;

Zielen urzadzona parku Jerzmanowskich i parku Lilli Wenedyulizymania i przeksztatée
jako terenu rekreacji i wypoczynku;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formédeni uradzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez Wielicka, ul. Leonida Teligi i ul.
Biezanowsl.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznac

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnest®, blzniacza i szeregowa lokalizowana
wzdhuz istniepgcych ulic;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabwdosiedlowej;

Zabudowa ustugowa wolnostep, wbudowana i zespoty zabudowy;

Zabudowa w terenach zieleni wdzonej (ZU) objtych wpisem do gminnej ewidenciji
zabytkow ksztattowana wedtug wskaaatasciwych organdw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znggah s¢ w obrbie osuwisk -
rozstrzygnécie co do meliwosci zainwestowania, jak rownieustalenie parametrow tego
zainwestowania nagii na etapie spogrzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkgealogicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkesmowe] w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym paemych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usiug w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, dleetedw potaonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatekidhlbczsci potazonych w pasie o szerosm
50m wzdhi ul. Wielickiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkesmowe] w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej negkiintensywnéci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczegin. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usiug w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej negkintensywnéci (MNW) min. 30%, a w
terenach potaonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczegn. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy nkesmowe] w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym padionych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usiug w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w teaeh potaonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatekidtlocz$ci potozonych w pasie o szeroko
50m wzdti ul. Wielickiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zielemdzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskmikdéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy miesekae) jednorodzinnej
(MN) do 9m;

Wysoka¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkagjigednorodzinnej (MN) do

9m, a dla dziatek lub ich egci potazonych w pasie o szerokwm 50m wzdhi ul. Wielickiej do
13m;
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* Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenaelbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywsico(MNW) do 11m;

* Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenacbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywsco(MNW) do 13m,

* Wysoka¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkagjiojgdnorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywrdoi (MNW) do 9m;

* Wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy miesekeae) wielorodzinnej
(MW) do 36m, a na wschdd od ul. Erazma Jerzman@gsk{Rejon Parku Aleksandry) oraz na
zachod od ul. Telimeny (w rejonie ulic Imielnej pty) do16m;

* Wysoka¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkagjiovielorodzinnej (MW) do
16m, a dla dziatek lub ich exi potazonych w pasie o szerokm 50m wzdhi ul. Wielickiej do
20m;

* Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nki@siowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a w pasie o szerada 50m wzdha ul. Wielickiej do 100%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nhki@siowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywriai (MNW) do 30%;

* Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy nkigsiowe] wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich e&i potazonych w pasie o szerokm 50m wzdhd ul. Wielickiej do
100%.

W zakresie elementésvodowiska kulturowego:
W jednostce zachowane ukfady urbanistyczne dawrsej Rwokocim oraz osiedla kolejowego.
Wystepuja obiekty ugte w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestalytkow (rejestr m.in.:
zespot patacowo- parkowy Jerzmanowskich i al. AaloDygasiskiego; ewidencja: obiekty
uzyteczndci publicznej, zabudowa mieszkaniowa). Wstja odcinki historycznych traktow
droznych, w tym drég Twierdzy Krakow — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskie;j:
* Ochrony wartéci kulturowych:

— obejmuje zachodnii potnocry czs$¢ jednostki: dawne ukilady urbanistyczne oraz zespot

dworsko-parkowy Jerzmanowskich;

* Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje zachodniczsé¢ jednostki;

- wystepuja ciaggi widokowe;
* Nadzoru archeologicznego:

— obejmujesrodkowo-wschodni czes¢ jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

» Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznyclazve zabytkow i tradycyjra zabudow;
nowa zabudowa w oblbie ww. ukladéw o gabarytach naujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjne;.

W zakresie komunikaciji:
* Drogi uktadu podstawowego (z waejszymi drogami klasy zbiorczej):

- ul. Wielicka - w klasie GP,

— ul. Leonida Teligi, ul. Mieczystawgwikli askiej - w klasie Z,

— ul. Biezanowska - w klasie Z,

— ul. Erazma Jerzmanowskiego — w klasie Z,

— planowane przekroczenie kolei (od ul. Baaowskiej do ul. Kosiarzy) - w klasie Z;
* Transport zbiorowy:
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— kolej aglomeracyjna z przystankami: Prokocim iZieow (o0 skorygowanej lokalizaciji),

— przystanek Biganow w funkcji wzta integracji kolei z planowanym metrem, tramwajem
I autobusami,

- planowana linia metra z przystankiernkowym Biezandw,

— linie tramwajowe w ul. Wielickiej, ul. Leonida Tiii ul. MieczystawyCwikli nskiej,

— planowane przedienie linii tramwajowej z ul. Mieczystawy'wiklinskiej do przystanku
SKA Biezanow,

— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalny

- planowany terminal tramwajowo-autobusowy wiie Biezanow;

Planowany parking przesiadkowy P&R przygae przystankowym Bigandw.

W zakresie infrastruktury technicznej:
* Obszar wyposany w infrastruktug techniczag;
* Planowana budowa elektroenergetycznej linii kabjowsgsokiego napicia 110 kV oraz
rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej;
Ograniczenia wynikage z:
* Przebiegu istnigrych magistral  wodoggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych;
* Lokalizacji istniegcego cmentarza przy ul. Benowskiej.

7. Ustalenia nieobowjzujgcego miejscowego planu ogoélnego

W obszarze objym sporadzanym planem obowzywat Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowaie@xony uchwat Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktdmacit moc po 31 grudnia 2003 roku. Niemniegj
jego ustalenia stanowinadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychazago przeznaczenia
terendw.

Na obszarze projektu planu ustalenia MiejscowegmiPlOgdlnego wyznaczaty ngstijace
kategorie terenéw:

M1 — Obszar Mieszkaniowy

Podstawowe przeznaczenie pod: zabugomielorodzinm wraz z obiektami 1 ugdzeniami
towarzysacymi, o intensywnéci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2-1,6, liczomepgranicach
projektu zagospodarowania dziaiki.

M4 — Obszar Mieszkaniowy

Podstawowe przeznaczenie pod: zabugovieszkaniow wraz z uradzeniami towarzysgymi, 0
wysokaci maksymalnej 8 m do najuwgzego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensysano
zabudowy do 0,4, liczonej w granicach planu zagdapmwvania dziatki. W przypadku
dokonywania podziatlu geodezyjnego obgemije wielka¢ dziatek nie mniejsza #i400 m2 i nie
wicksza nz 1000 m2.

PS — Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego:
Podstawowe przeznaczenie pod:

» zaklady przemystowe (w tym energetyczne),
» zaklady eksploatacji powierzchniowej,
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 bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz skladggazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,

urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym wdzenia obstugi rolnictwa (na terenach
strefy intensywngci miejskiej),

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkoyme

inkubatory przedsbiorczaci, parki i centra technologiczne, targi krajowaigdzynarodowe.

KT — Obszar Tras Komunikacyjnych:

Podstawowe przeznaczenie pod:

* tereny kolejowe,

* tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

e autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne rucliygpieszonego, ulice gtdwne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

* ulice pieszo-jezdne,

* ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

KU — Obszar Urzadzen Komunikacyjnych

Podstawowe przeznaczenie pod:

* urzgdzenia komunikacji zbiorowej,

» obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stagéw,
*  parkingi,

* garae boksowe poza terenami mieszkaniowymi,

* urzadzenia naziemne dla komunikacji wodnej.

ZP — Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:

Podstawowe przeznaczenie pod:

» zielea parkowy

* zielenizolacyjm

* skwery i ziel&ce

» ogrody botaniczne i zoologiczne

* zielen nieurzdzory i zielea towarzyszca ciekom wodnym
* Ccmentarze.

Przedmiotowy obszar patony byt w nasfpujacych strefach polityki przestrzennej:
* nr 3 — Strefie rewaloryzacji wysokich wastd kulturowych,

* nr 6 — Strefie rekultywacji warfoi krajobrazu naturalnego,

* nr 8 — Strefie ochrony zieleni i warunkéw wentylacgnaczeniu lokalnym,
* nr 1l - Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zaistegvania miejskiego,

* nr 12 — Strefie kontynuacji istnigjego tadu urbanistycznego,

* nr 13 — Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego

* nr 15 — Strefie ochrony i ksztattowania przedpoidoku,

* nr 16 — Strefie ochrony i ksztattowania bliskiedaru widoku,

* nr 19 — Strefie intensywioi miejskiej,

* nr 20 — Strefie intensywrioi podmiejskiej.

15



8. Informacje z analizy rynku nieruchomsei

W celu okrélenia wartdci nieruchoméci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analig rynku nieruchoméci obejmujca terytorialnie obszar obly projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowiy grunty potaone w obgbach
geodezyjnych nr 53, 55, 59 i 60 Jednostka EwigieacPodgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 -620Dokonano analizy rejestru cen
i wartasci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budymk
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMGSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym
1. Jefeli, w zwygzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmian
korzystanie z nieruchom@ lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem statmieimaliwe bgdZ istotnie ograniczone, wiaiciel
albo wytkownik wieczysty nieruchodm mae, z zastrzeeniem ust. 2gdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiorzeczywist szko@ albo
2) wykupienia nieruchondoi lub jej czsci.
2. Realizacja roszcze o ktorych mowa w ust. 1, seonasgpi¢ rowniee w drodze zaoferowania
przez gmia wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchaftiozamiennej. Z dniem
Zzawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaj

Powstanie roszczaez tego tytutu mee powsta gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przezngciEyenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zelwyd w przypadku ,wymiany”
istniefgcych budynkow.

Precyzyjne okrédenie potencjalnej wysokoi odszkodowa, z odpowiednim
prawdopodobigstwem, na etapie spadzania prognozy nie jest raave m.in. z powodu:
- indywidualnego charakteru ograniéze
réznych maliwosci zaspokojenia roszcéen.in. wykup, zamiana,
braku okrélenia terminu powstania roszcge
wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieructoiach,
potrzeby ustalania wysoko odszkodowa podegciem dochodowym.

2. Wydatki zwgzane z obrjeniem wart@ci nieruchomaci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wafto nieruchoméci ulegnie obnieniu,
to wiacicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odsdkwanie,
rowne ra@nicy migdzy wartdcia przed uchwaleniem planu, a wadm po uchwaleniu.
Przy czym witdciciel ten (lub aytkownik wieczysty) powinien wykaZa faktyczry wartc¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszazedszkodowawczychgs

— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dwiktorym plan miejscowy stat i

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawniewynikajagcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé obnizenia wartosci nieruchomasci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikagce ze wzrostu wartci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wagto nieruchoméci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty ddseiciela lub uytkownika wieczystego,
stanowjcej do 30% wzrostu waroi nieruchomeéci. Warunkami koniecznymigs
— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiaktorym plan miejscowy stat @i
obowigzujacy.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje s¢ wzrostu wartosci
nieruchomaosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomszi

Podatek od nieruchomda jest dochodem wiasnym gminy; wysdkostawek podatku
dla r@nych rodzajow nieruchondoi i przeznacze ustala organ sama@au terytorialnego,
lecz w granicach oké®nych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia t4ze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokdci stawek podatku od nieruchoieg ustala stawkpodatku, wynosga rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatatnob gospodarczej, bez wzdu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow,8Dzt od 1 rhpowierzchni,

b)zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sjper
0,27 zt od 1 rhpowierzchni,

c) pod wodami powierzchniowymi stoymi lub wodami powierzchniowymi phaymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powiergch

d)zatych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatatmopcazytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 0,33 zt od f powierzchni,

e)niezabudowanych ofiych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawi dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 172 p&n. zm.), i potéonych na terenach,
dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przesinego przewiduje przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow, ustugows albo zabudow o przeznaczeniu mieszanym obegoyin
wylgcznie te rodzaje zabudowyz¢d od dnia wejcia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntéw uptyat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakpono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od % powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od ? mowierzchni;

2) od budynkow lub ich egci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 12powierzchni gytkowej,

b)zwigzanych z prowadzeniem dziatal§w gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajtych na prowadzenie dziatalfoi gospodarczej — 22,66 zt od  powierzchni
uzytkowej,

c) zaptych na prowadzenie dziatalfm gospodarczej w zakresie btanwymienionych
w zahczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI1/1060/09 Rady Miaktakowa z dnia 23 wrZaia
2009 r. w sprawie przygia programu gospodarczego wspierania przgusirczaci
w zakresie brah chronionych i zanikacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z p&n. zm.) — 11,33 zt od 1%mpowierzchni tytkowe;j,
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d) zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materialem siewnym — 10,59 zt od 1 powierzchni sytkowej,
e) zwigzanych z udzielaniedwiadczeé zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatatmo
leczniczej, zatych przez podmioty udziedae tychswiadcze — 1,84 zt od 1 fpowierzchni

uzytkowej,

f) zajtych na prowadzenie dziatalsm gospodarcze] w zakresie kultury fizycznej i gper
6,80 zt od 1 mpowierzchni gytkowe;j,

9)

zwigzanych z prowadzeniegiobkoéw i klubéw dzieecych wpisanych do rejestru zgodnie

z ustaw z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad daiew wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchaytkowej,

h)

powierzchni gytkowej,
i) zajtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatétnopatytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 5,33 zt od 1 m2 powierzcliptkowej,
j) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchiytkowej;

3) od budowli:

zajtych na prowadzenie stotdwek szkolnych w budynksidt — 1,13 z+ od 1 ‘m

a)2 % ich wartdgci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadiondéw sportowych wraz z infrastrukjustanowgcg integralry catas¢é techniczno-
wzytkowg — 0,1 % ich wartéci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartéci podatku od budynkow wskutek wypetniania ustalé
projektu planu - w terenach podlegagcych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Prokocim — Obszar Parkowy”
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Maksymalny | « o E|Prognozowang Prognozowana wielkéé
Symbol Powierzchnia wsk);inik ¢ l§ §§ povg\l/ierzchnia podatkow od budynkow
przeznaczenig [m?] intensywndici| § & % uzytkowa Stawka Warto §¢
zabudowy | = %8  [m? [24/m?] [21]
u.l 3201 2,00 0,7 4 481 22,66 101 549
u.2 3143 0,60 0,7 1320 22,66 29 913
u.3 1 860 0,90 0,7 1172 22,66 26 553
u.4 3432 0,40 0,7 961 22,66 21 775
MWn/U.2 7 189 0,70 0,7 3170 0,75 2378
352 22,66 7 982
MW.1 4188 1,80 0,7 5277 0,75 3 958
MN/MWn.1 6 163 0,90 0,7 3883 0,75 2912
MN/MWn.2 1524 0,90 0,7 960 0,75 720
MN/MWn.4 1827 0,90 0,7 1151 0,75 863
MN/MWn.6 4904 0,90 0,7 3090 0,75 2 317
MN/MWn.7 6 144 0,90 0,7 3871 0,75 2903
MN/MWn.8 3819 0,90 0,7 2 406 0,75 1804
Razem: 47 394 32 094 205 627




5. Wplyw na obrot nieruchomsciami gminy

Dla okrelenia ewentualnych dochodéw Gminy zwanych z obrotem nierucholuami,
zatlorono, ze  nieruchomégxi, stanowace  zas6b  gminny, zostan sprzedane.
Dotyczy to nieruchomii dotychczas nie zabudowanych, lube¢stzowo zabudowanych,
z maliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przezngam.
Przygta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchécrami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzawa, zamiana. Prognozuje¢,size ze sprzedy gruntow
stanowjcych zasob gminny Gmina Krakow teouzyska ok. 390 tys. zi.

Tabela 4. Dochody zwjzane ze sprzedss nieruchomasci stanowigcych zasob gminny
w obszarze ob¢gtym mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Warto§¢é
[m?] [zt/m?] [zH]
MW.1 17 180 3060
MWN/U.2 190 180 34 200
MN/MWN.1 1585 250 396 250
MN/MWN.2 285 180 51 300
MN/MWN.3 89 180 16 020
MN/MWN.4 55 180 9 900
MN/MWN.5 295 180 53100
MN/MWN.6 50 180 9 000
MN/MWN.7 29 180 5220
MN/MWN.8 399 180 71 820
Razem: 2994 649 870

6. Inne dochody gminy zwizane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore mogystipi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowarzaspzennego dla obszaru Prokocim —
Obszar Parkowy magbhy¢ :

* Wplywy z podatku od czynsoi cywilnoprawnych. W zwjzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Prokocim — Obszakd®y” moze nasipi¢ zwickszenie
ilosci transakcji nieruchonsgiami, a w zwizku z tym zwgksz sie wptyw do budetu
gminy z tytutu podatku od czynéd cywilnoprawnych.

e Wplywy 2z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. sbkgs¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0séb fizychnydj. od podatnikow tego podatku
zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. sdkgé wpltywow
do budetu gminy lgdzie zaleata wyhcznie od liczby nowych mieszkedw, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zarmeldnych na obszarze ghjm planem
miejscowym. Prognozuje ¢ize wskutek zaken projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosn.

e Wplywy =z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wegso udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawn§ictod podatnikéw tego podatku),
posiadajcych siedzib na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysékavptywow do budetu
gminy ledzie zaleata wyhcznie od liczby firm i przedsbiorstw, ktére postanowi
przenig¢ dziatalng¢ z poza Krakowa, oz zalazy¢ swoje siedziby na obszarze egm
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanefgszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekhuplprzewiduje lokalizagj ustug
w terenach mieszkaniowych.
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ll.  WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustaw o samorzdzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspiii
nalezy do zada wkasnych gminy. Zaliczynalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchgsiami, ochrony  srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

« gminnych drdg, ulic, mostow, placoéw oraz organizagihu drogowego,

« wodochgéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania, oczyszczanigiekOw
komunalnych, utrzymania czys®w | porzmadku oraz wurzdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnychppatrzenia w energielektryczrn
i cieplmg oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzwj w/w zakresie zadania gminy dotyce
zaopatrzenia w enekgelektryczn, ciepto i paliwa gazowe. Naig do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,rgneelektrycz i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie éwietlenia miejsc publicznych i drog znajdaych s¢ na terenie gminy;
3. finansowanie éwietlenia ulic, placow i drog, znajdigych s¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okrdone w pkt. 2 i 3 bdg obchza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wagdi odprowadzanigciekow bytowych na terenie gminy Krakow nate
do zada Miejskiego Przedsgbiorstwa Wodocigéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna,
ale posiadajca whasny buget i w wiekszaci samofinansucg. Dlatego te w ponizszej analizie
pominito szacowanie kosztéw zgwianych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sangaoraz
wodocggami. Dokonano analizy kosztow zmanych z realizagj inwestycji  drogowych
I oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomsgci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeb realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnyctezlzdne staje
sie nabycie nieruchonsai, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchosoip ktore nie stanowizasobu
gminnego i zasobu Skarbu f3&wa, poniewa zatazono, ze nasipi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchasuioSkarbu Pastwa, na realizagjcelow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykwpuiniach rozgraniczagych
drég zastosowano kryterium wiasemwe, nie ranicujac wykupu powstatego na skutek realizaciji
planu miejscowego, jak rowriewykupu wynikajcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrgzebkompleksowych regulacji wlasegowych,
ktorych inicjacg maze stanowd plan miejscowy.

Gmina Krakéw kdzie zobligowana do wykupu okoto 0,92 ha pod drpgbliczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terendéw wyniesie Q8.riln zi.

Gmina Krakow bdzie take zobligowana do nabycia okoto 5,2 ha pod ai¢lezacunkowy
koszt wykupu tych terendw wyniesie ok. 5,1 min zt.
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Tabela 5. Szczegodtowe zestawienie terendw do wykupaod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

. | Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Warto§¢ catkowita
Przeznaczenie
[m?] [z{/m?] [zH]
KDGPT.1 833 180 149 940
KDZ.1 46 180 8 280
KDL.2 24 180 4 320
KDL.3 78 180 14 040
KDD.1 98 180 17 640
KDD.2 193 180 34 740
KDD.3 366 180 65 880
KDD.5 539 180 97 020
KDD.6 184 180 33120
KDD.7 344 180 61 920
KDD.8 393 180 70 740
KDD.9 3785 250 946 250
KDX.1 2 268 180 408 240
Razem: 9151 1912 130

Tabela 6. Szczegodtowe zestawienie terendw do wykupod zielai
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

: Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Warto §¢ catkowita
Przeznaczenie > >
[m<] [zH/m~] [z1]
ZP.1 50 287 100 5028 700
ZP.2 1 359 100 135 900
Razem 51 646 5 164 600
[ Suma: 7 076 730

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infragttury technicznej

Analiza zwizana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzpatiszaru ,Prokocim
— Obszar Parkowy” obejmuje analiwydatkow zwizanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- Cciggbw pieszych i rowerowych,
- oswietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okrélenia naktadéw finansowych poghno s¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD?” cz. Il — obiektyipnieryjne — IV kwartat 2015 r.
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Tabela 7. Catkowite naktady na wykonanie inwestycjdrogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie obgtym mpzp dla obszaru ,Prokocim — Obszar Parkowy”

Drogi
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt ?rg\%l Cenafzcljrrrl]g]stkowa CeneEZc;]goiem
1 KDD.2 200 45 800
2 KDD.3 410 93 890
3 KDD.4 2440 558 760
4 KDD.5 5331 540 229 123 660
5 KDD.6 1540 352 660
6 KDD.7 390 89 310
7 KDD.9 2370 542 730
1806 810
Ciag pieszo-rowerowy
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt ?rg\%l CenaE;(/:irgg]stkowa CeneEZ%go’fem
1. KDX.1 5335 | 1240 160 198 400
198 400
Chodniki
- - Pow. | Cena jednostkowa| Cena ogotem
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | J[zi/m] (21
1 KDD.4 320 51 200
2 KDD.9 9335 680 160 108 800
160 000
Oswietlenie
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Ptugos¢ | Cena jednostkowa CEME EHREM
[m] [zt/m] [24]
1 KDD.2 56 9 653
2 KDD.3 98 16 894
3 KDD.4 316 54 473
4 KDD.5 7127 108 172 18 617
5 KDD.6 214 36 890
6 KDD.7 80 13791
7 KDX.1 310 53 439
203 757
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Kanalizacja

Lp. | Przeznaczenie| Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa| Cena ogotem
[m] [zt/m] [zH]

1 KDD.2 56 56 448
2 KDD.3 98 98 784
3 KDD.4 5578 316 1008 318 528
4 KDD.5 108 108 864
5 KDD.6 214 215712
6 KDD.7 80 80 640

878 976

Suma 3 446 343
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V. KONKLUZJE | ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkaci i czasu wysipienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikamgwwetrznymi jak i zewwtrznymi.
Przez czynniki wewgtrzne (zalene) naley rozumie€ te procesy, ktore w znacznym stopniu
Sa uzalenione od samogdu gminnego, jego zdol&a finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mana m.in. proces budowy i modernizacji infrastrugttechnicznej, urgdzanie
terenéw zielonych. Jako element zetwmny najwiksze znaczenie edzie miat czynnik
gospodarczy, przejawigy sk m.in. dynamilg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizeptywow finansowych, przyjmgg
projekcg czasow wynoszca 10 lat. Z uwagi na brak mtiwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkébw buadtowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego tadk wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczdggch latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru oljtego mpzp ,Prokocim — Obszar Parkowy”

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody | poszczegdlnyclh
Lata nier\llj\i:yhkgnenoéci in\fl:/g;?lzllzjtzlri/ Oplata i 2 AR 2 latach w
pod drogi i techniczneji | planistyczna Sl Oq | . obrotem . .| okresie 10 lat
sielen komunikacyjnej nieruchomosci n|eruc_:hom0s0|
gminnych
1 1179 455 -1 179 455
2 1179 455 324 935 -854 520
3 1179 455 689 269 0 324 935 -1 543 78P
4 1179 455 689 269 0 -1 868 724
5 1179 455 689 269 0 41 125 -1 827 598
6 1179 455 689 269 61 688 -1 807 03p
7 689 269 102 814 -586 455
8 205 627 205 627
9 205 627 205 627
10 205 627 205 627
7076 730 3446 343 0 822 508 649 870 -9 050 694

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowygftany Krakéw, wynoszcy okoto
9 min zt (Tabela 8). Spowodowany on jest w giowmegrze kosztami wykonania infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz kosztami gzmanymi z wykupem nieruchord@ pod drogi
i tereny zieleni na przedmiotowym obszarze.

W celu ograniczenia zachowapekulacyjnych, zwizanych z nabywaniem nieruchofod

na cele publiczne, natg po wegciu w zycie planu miejscowego, ujawnstosownie do art. 109
Ustawy o0 gospodarce nieruchoso@mi, prawo pierwokupu.
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