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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. J. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 716 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LI11/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny —
Rejon ulicy Galicyjskiej” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze$¢ II — obiekty inzynieryjne”, — IV
kwartat 2015 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspodtczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w poinocno- wschodniej czesci miasta, w Dzielnicy XIV Czyzyny i obejmuje teren o powierzchni
44,8 ha zawierajacy si¢ pomiedzy ul. Nowohucka, ul. Centralng i ul. Na Zateczu.

Plan ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” ma na celu skuteczne przeciwdziatanie
degradacji przestrzeni i postepujacej dekapitalizacji zabudowy, porzadkowanie procesow
zagospodarowania terenu oraz aktywizacje obszaru poprzez wykorzystanie istniejagcych rezerw
terenowych dla jego rozwoju. Poprzemystowy obszar, zgodnie z polityka rozwoju 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego wskazang w Studium, winien by¢ przeksztalcony w wazny osrodek
centrotworczy, skupiajacy funkcje ponadlokalne 1 metropolitalne.



Ponadto, plan umozliwi planowanie i
komunikacyjnego i transportu zbiorowego,
zagospodarowaniu catego obszaru.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

realizacje inwestycji

z zakresu ukladu
W Sposob kompleksowy regulujacy zasady

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy ustugowej ul-u.7 3,40 7,6
Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej U/MW.1 - UMW.3 3,56 79
Tereny zabudowy uslugowej, w tym obiektami
handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni U/UC.1-U/UC.5 23,37 52,1
sprzedazy powyzej 2000 m?
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-7ZP.2 1,26 2,8
Teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, z wydzielonym torowiskiem KDGPT.1 7,29 16,3
tramwajowym
Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1-KDz.2 1,65 3,7
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 1,97 44
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.8 2,09 47
Tereny droég wewngtrznych KDW.1 - KDW.2 0,07 0,2
Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,19 0,4

44,85 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru
»Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”*

Grupa wlasnosci Powierzchnia | yadzial procentowy

[ha] [%6]
Gmina Krakow - rozne formy wtadania 0,20 0,4
Gmina Krakow - wspdtwtasnos¢ z innymi podmiotami 0,05 0,1
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,46 1,0
Gmina Krakow - nie oddane w zadng forme¢ wtadania 3,57 8,0
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng form¢ wtadania 1,76 3,9
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 19,08 42.6
Skarb Panstwa - wspotwtasnos¢ z innymi podmiotami 1,92 4,3
Skarb Panstwa - rozne formy wtadania 1,07 2,4
Osoby fizyczne 4,63 10,3
Osoby prawne 11,70 26,1
Osoby fizyczne i prawne 0,33 0,7
Wojewodztwo Malopolskie 0,03 0,1

Suma 44,8 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
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Z przedstawionej analizy wilasnosci wynika, ze wigkszos$¢ terenow stanowi wilasnos¢
Gminy Krakow i1 Skarbu Panstwa (62,7%), z czego 11,9 % stanowig grunty nie oddanego w zadng
form¢ wiladania. Druga grupa wilasnosci sg grunty osob prawnych 1 osob fizycznych tj. 37,2%.
Niewielki jest udziat dziatek pozostajacych we wladaniu Wojewodztwa Matopolskiego (0,1 %).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatla
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 48 Stare Czyzyny — Le¢g.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— Przeksztalcenie dawnego zespolu przemystowego w rejonie Legu w wazny osrodek
centrotworczy ustugowo-mieszkaniowy, skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne,
skoncentrowany wokot nowych przestrzeni publicznych;

— Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej i al. Pokoju zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja
lokalng 1 ciggami zieleni urzadzone;.

— Lokalizowanie wzdhuiz ul. Nowohuckiej i al. Pokoju zabudowy ushugowej o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalng
1 ciggami zieleni urzadzone;.

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej i al. Pokoju;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, administracja szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ushugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszacg zabudowie;

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania
klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi i1 zielenig
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towarzyszacg. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty
zabudowy ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i1 terendw
zieleni urzadzonej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,
a W terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;

e Wysoko$¢ zabudowy ushlugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(UH) do 20m;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje caly teren,
Wystepuje miejsce pamieci narodowej.

Wskazania dla wybranych elementow:
Miejsca Pamieci Narodowej — objecie ochrona, upamigtnienie, zachowanie wysokich standardow
otoczenia i wyposazenia.

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1%; 1 tysigcletniej Q0,1%; (fragmentarycznie);
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

W zakresie komunikacji (plansza K4):
o Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Nowohucka - w klasie drogi glowne ruchu przyspieszonego;
— planowana Trasa Cieplownicza - w klasie drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
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— planowana ul. Nowa Tomickiego — w klasie drogi zbiorcze;
) transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
e (Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
¢ Planowane rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego i cieptowniczego.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi wskazaniami.

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Analizowany obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny-Leg” podjetym Uchwatg Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Wyrokiem z dnia 10 kwietnia 2014 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie
stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty Nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa. Orzeczenie
nie jest prawomocne.

Obszar planu ,,Czyzyny — Leg” w czeSci zbieznej do obszaru procedowanego planu
miejscowego ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” - obejmuje tereny:

e _zabudowy uslugowej
U35-U40 o ustaleniach:
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U35, U36, U37, U38, U39, U40 ustala
si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustugowa,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenéw U35, U36, U37, U38, U39, U40 dopuszcza si¢ lokalizacje
i funkcjonowanie:
1) doj$¢ 1 dojazdow do budynkoéw oraz drog wewnetrznych, parkingdw 1 miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
2) obiektéw matej architektury,
3) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
4) ciekéw 1 rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenow U35, U36, U37, U38, U39, U40 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) stacji paliw ptynnych i gazowych,
3) garazy.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U35, U36, U37, U38, U39,
U40:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w wust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) dopuszcza si¢ przebudowg, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
3) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?,
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,

5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow U35, U36, U37, U38,
U39, U40:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;,

2) dachy nalezy ksztaltowaé jako dwuspadowe lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe oraz ptaskie,

3) do pokrycia dachow za wyjatkiem dachow ptaskich, nalezy stosowac materialy ceramiczne lub
materiaty o fakturze odpowiadajgcej pokryciu ceramicznemu, a takze blache, w odcieniach
koloréw czerwonego lub bragzowego,

4) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

U41-U42 i U46 o ustaleniach:
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U20, U25, U30, U31, U41, U42, U46
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki administracyjne i biurowe,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenéw U20, U30, U31 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1) obiektéw magazynowych i sktadowych,
2) dojs¢ i1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdéw podziemnych,
4) obiektow matej architektury,
5) ciagdw pieszych,
6) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
7) istniejacej zabudowy produkcyjnej,
8) ciekow 1 rowow melioracyjnych.
3. W granicach terenow U25, U41, U42 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie:
1) obiektow magazynowych,
2) dojs¢ i1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw 1 miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdw podziemnych,
4) obiektow matej architektury,
5) ciggdw pieszych,
6) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
7) ciekow 1 rowdw melioracyjnych.
4. W granicach terenu U46 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1) obiektow magazynowych,
2) dojs¢ 1 dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) garazy i parkingdw podziemnych oraz parkingéw wielopoziomowych,
4) obiektow matej architektury,
5) ciagdw pieszych,
6) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
7) ciekdw 1 rowow melioracyjnych,
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8) hoteli i moteli,
9) detalicznych stacji paliw ptynnych oraz myjni pojazdow wylacznie w potudniowej czgsci
terenu U46.

5. W granicach terenu U25, w jego zachodniej cze$ci w sasiedztwie drogi publicznej KDD
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ktorych
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni catkowitej terenu U25.

6. W granicach terenu U20 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ 1 funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni catkowitej
terenu U20.

7. W granicach terenow U20, U30, U31 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) garazy wolnostojacych.
8. W granicach terenow U25, U41, U42, U46 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) garazy wolnostojacych,
3) obiektéw sktadowych oraz obiektow handlu hurtowego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw U20, U25, U30, U31:

1) dopuszcza si¢ budowe¢ oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, 2, 3, 51 6,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) w obrebie terenow U30, U31 dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe, bez mozliwosci
rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem warunkow okreslonych
w niniejszych ustaleniach,

3) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m? na
terenach U20, U25; 2000 m? na terenach U30, U31,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,4,

5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow U41, U42, U46:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, 3 1 4,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe, bez mozliwosci rozbudowy istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej, z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 2,0,

5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenéw U20, U25, U30, U31,
U41, U42, U46:

1) wysokos$¢ zabudowy w obrgbie terenow U20, U30, U31, U41 nie moze by¢ nizsza niz 12 m
I wyzsza niz 18 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

2) wysokos$¢ zabudowy w obrebie terenu U25 nie moze by¢ nizsza niz 12 m 1 wyzsza niz 20 m, za
wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

3) wysoko$¢ zabudowy w obrebie terenow U42, U46 nie moze by¢ nizsza niz 6,5 m i wyzsza niz
22 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,

4) obowiazuja dachy ptaskie,

5) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

6) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

U43-U44 i U34 o ustaleniach:

14



1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U2, U33, U34, U43, U44 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki administracyjne i biurowe,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenow U2 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury,
2) dojs¢ 1 dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingdéw 1 miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdw podziemnych,
4) ciggow pieszych,
5) podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6) ciekdw 1 rowow melioracyjnych,
7) obiektéw do poboru i wykorzystania wod podziemnych,
8) ustug wbudowanych w budynki administracyjne i biurowe,
9) urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;,
10) urzadzen telekomunikacji.
3. W granicach terendw U33, U34 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury,
2) dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingow podziemnych,
4) ciagdw pieszych,
5) podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
6) ciekow 1 rowow melioracyjnych.
4. W granicach terenu U43 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury,
2) dojs¢ i dojazdow do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingdéw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdéw podziemnych,
4) ciggow pieszych,
5) podziemnych i wbudowanych urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;j,
6) ciekow i rowow melioracyjnych,
7) obiektéw magazynowych stuzacych funkcji podstawowe;,
8) garazy podziemnych oraz parkingdw wielopoziomowych,
9) hoteli i moteli.
5. W granicach terenu U44 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1) obiektéw matej architektury,
2) dojs¢ 1 dojazdoéw do budynkow oraz drog wewnetrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdéw podziemnych,
4) ciggow pieszych,
5) podziemnych i wbudowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
6) ciekow i rowow melioracyjnych,
7) obiektéw magazynowych stuzacych funkcji podstawowe;j,
8) garazy podziemnych oraz parkingdw wielopoziomowych,
9) hoteli i moteli,
10) detalicznych stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjni pojazdéw.

15



6. W granicach terenow U33, U34, U43, U44 dopuszcza si¢ lokalizacje i1 funkcjonowanie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40%
powierzchni catkowitej terenow U33, U34, U43, U44.

7. W granicach terenow U2, U33, U34 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) garazy,

3) obiektow magazynowych i sktadowych,

4) obiektow handlu hurtowego,

5) myjni pojazdow,

6) stacji paliw ptynnych i gazowych,

7) zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga pojazdow.

8. W granicach terenu U43 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) garazy wolnostojacych,

3) obiektow sktadowych,

4) obiektow handlu hurtowego,

5) myjni pojazdow,

6) stacji paliw ptynnych i gazowych,

7) zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga pojazdow.

9. W granicach terenu U44 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) garazy wolnostojacych,

3) obiektow sktadowych,

4) obiektow handlu hurtowego.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow U2, U33, U34, U43, U44:

1) dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1,2, 3, 4, 51 6,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m? w
obrebie terenow U2, U33, U34, U43; 2000 m?> w obrgbie terenu U44,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 2,0,

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%
w obrebie terenéw U33, U34, U43, U44; 40% w obrebie terenu U2,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80% w obrebie terenow U33,
U34, U43, U44; 60% w obrgbie terenu U2,

6) od strony drog publicznych w obrebie terenéw U43, U44 obowigzuje ksztaltowanie zabudowy
w formie pierzei, wzdluz obowigzujacej linii zabudowy,

7) od strony Al. Jana Pawla II w obrebie terenu U2 obowigzuje ksztaltowanie zabudowy
w formie pierzei,

8) w obrebie terenu U43 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow magazynowych, parkingdw
wielopoziomowych oraz moteli wzdluz obowigzujacych linii zabudowy w sasiedztwie drogi
publicznej KDD i terenu przestrzeni publicznej PP1,

9) w obrebie terenu U44 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow magazynowych, parkingdw
wielopoziomowych, moteli, detalicznych stacji paliw ptynnych i gazowych oraz myjni
pojazdow wzdhiz obowigzujacych linii zabudowy w sasiedztwie drogi publicznej KDD
i terenu przestrzeni publicznej PP2.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw U2, U33, U34, U43,
U44:

1) wysokos¢ zabudowy w obrgbie terenu U33 nie moze by¢ nizsza niz 15 m 1 wyzsza niz 20 m, za
wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
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2) wysokos¢ zabudowy w obrgbie terenéw U34, U43 nie moze by¢ nizsza niz 15 m i wyzsza niz
25 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

3) wysoko$¢ zabudowy w obrebie terenow U2, U44 nie moze by¢ nizsza niz 15 m 1 wyzsza niz 22
m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

4) obowigzuja dachy ptaskie,

5) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

6) zakazuje si¢ budowy ogrodzen w obrebie terenéw U33, U34, U43, U44; w obrebie terenu U2
zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych.

U45 o ustaleniach:
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U8, U45 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty wystawiennicze i targowe,
c) budynki administracyjne i biurowe,
d) budynki zamieszkania zbiorowego,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenu U8 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ 1 funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury,
2) dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdéw podziemnych,
4) ciagdw pieszych,
6) urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;,
7) ciekow 1 rowOw melioracyjnych.
3. W granicach terenu U45 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie:
1) obiektow matej architektury,
2) dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw 1 miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) parkingdéw podziemnych i wielopoziomowych,
4) ciggow pieszych,
6) urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;,
7) ciekow 1 rowdw melioracyjnych,
8) obiektoéw magazynowych stuzacych funkcji podstawowe;j.
4. W granicach terenu U8 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) garazy,
3) stacji paliw ptynnych i gazowych,
4) myjni pojazdow,
5) obiektow handlu hurtowego,
6) obiektow sktadowych i magazynowych.
5. W granicach terenu U45 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) garazy,
3) stacji paliw ptynnych i gazowych,
4) myjni pojazdow,
5) obiektéw handlu hurtowego,
6) obiektow sktadowych.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw U8, U45:
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1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowg zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1, 2 1 3,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?
W obrgbie terenu U8; 2000 m? w obrebie terenu U45,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,9 w obrebie terenu US; 2,0
W obrebie terenu U45,

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%,

6) obowigzuje zachowanie wgladu z wnetrza terenu U45 w strong terenu PP1 o szerokosci nie
mniejszej niz 30 m,

7) w obrebie terenu U45 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow magazynowych, wzdluz
obowigzujacych linii zabudowy w sasiedztwie drogi publicznej KDD 1 terenu przestrzeni
publicznej PP1.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenow U8, U45:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m w obrebie terenu U8 za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej; 25 m w obrebie terenu U45, za
wyjatkiem budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

2) obowiazuja dachy ptaskie,

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

U47 o ustaleniach:
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U12, U27, U29, U47, U56, U58 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustugowa,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenow Ul2, U27, U29, U47, US56, US58 dopuszcza si¢ lokalizacje
i funkcjonowanie:
1) obiektow matlej architektury,
2) dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewnetrznych, parkingdéw 1 miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
3) urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;,
4) ciekow 1 rowoéw melioracyjnych.
3. W granicach terenow U12, U27, U29, U47, U56, U58 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) stacji paliw ptynnych i gazowych,
3) myjni pojazdow,
4) budynkow sktadowych i magazynowych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow U12, U27, U29, U47, U56,
U58:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1, 2 1 3,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8,
4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow U12, U27, U29, U47,
U56, U58:
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1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) dachy nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-
45°; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe oraz ptaskie,

3) do pokrycia dachow za wyjatkiem dachoéw ptlaskich, nalezy stosowac¢ materialy ceramiczne lub
materiaty o fakturze odpowiadajacej pokryciu ceramicznemu, a takze blache, w odcieniach
kolorow czerwonego lub bragzowego,

4) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych.

US59 i U60 o ustaleniach:
1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U59, U60, U61 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,
b) budynki administracyjne i biurowe,

2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.

2. W granicach terenéw U59, U60, U61 dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:

1) obiektéw magazynowych,

2) dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw oraz drog wewngtrznych, parkingdw i miejsc postojowych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

3) garazy i parkingéw podziemnych oraz parkingéw wielopoziomowych,

4) obiektow matej architektury,

5) ciggow pieszych,

6) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

7) ciekdéw 1 rowow melioracyjnych,

8) hoteli i moteli,

9) stacji paliw ptynnych i gazowych.

3. W granicach terenow U59, U60, U61 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) garazy wolnostojacych,

3) obiektéw sktadowych oraz obiektow handlu hurtowego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw U59, U60, U61:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w wust. 1 1 2,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 2,0 w obrgbie terenow U59, U60;
1,4 w obrebie terenu U61,

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenow U59, U60, U61:

1) obowiazuja dachy ptaskie,

2) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,

3) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych.

6. Wysokos$¢ zabudowy nie moze byc¢:

1) nizsza niz 6,5 m i wyzsza niz 22 m w obrgbie terenu U59, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,

2) nizsza niz 15 m 1 wyzsza niz 22 m w obrgbie terenu U60, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
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3) nizsza niz 12 m 1 wyzsza niz 18 m w obrebie terenu U61, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

e zabudowy uslugowej — ustugi publiczne
UP4 i UP9 o ustaleniach:
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP3, UP4, UP9 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych tj. obiekty
administracji publicznej,
2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.
2. W granicach terenéw UP3, UP4, UP9 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1) ustug wbudowanych,
2) obiektow matlej architektury,
3) dojs¢ 1 dojazdow do budynkéw oraz drog wewngtrznych, jedno i wielopoziomowych
parkingdw i miejsc postojowych nie wyznaczonych na rysunku planu,
4) ciggow pieszych,
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6) ciekow 1 rowdéw melioracyjnych.
3. W granicach terenu UP3 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie ushug o$wiaty
i wychowania.
4. W granicach terenow UP3, UP4, UP9 obowigzuje zakaz wznoszenia garazy oraz
wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16).
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UP3, UP4, UP9:
1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, 2 1 3,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) dopuszcza si¢ przebudowe pozostatej zabudowy nie wymienionej w ust. 1, 2 1 3,
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
3) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,6,
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%,
7) powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu UP3 nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dziafki.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenow UP3, UP4, UP9:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznos$ci publiczne;,
2) obowiazuja dachy ptaskie,
3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu,
4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

8. Ustalenia nieobowigzujqgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
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terenéw. Teren obecnie sporzadzanego planu miejscowego ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
znajduje si¢ w nastepujacych obszarach:

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

o zaklady przemyslowe (w tym energetyczne),

o zaklady eksploatacji powierzchniowej,

ebazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady,
magazyny 1 hurtownie dla obshugi jednostek
produkcyjnych i handlowych,

PS 17 »Obszar produkcji i Zaplecza | eurzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym

Technicznego” urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach strefy
intensywno$ci miejskie;j),

einne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta
produkcyjnego,

einkubatory przedsigbiorczosci, parki 1 centra
technologiczne, targi krajowe i migdzynarodowe.

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

e banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady
jednostek gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,

o obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty
gastronomii, rzemiosta,

e obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny
koncentracji ushug,

e ushug tacznosci.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

o zielen parkowa,

e zielen izolacyjna,

o skwery i zielence,

»Obszar Miejskiej Zieleni ¢ ogrody botaniczne i zoologiczne,

Publicznej — ZP” e zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca ciekom
wodnym (tacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,

e cmentarze.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

o tereny kolejowe,

o tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

»Obszar Tras e autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtowne ruchu

komunikacyjnych — KT”: przyspieszonego, ulice gtbwne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,

o ulice pieszo —jezdne,

o ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.

»Obszar Uslug Komercyjnych

uc |17 e

ZP 305

KT

KT/KK
KTZ 1/2

O szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych: 20-25 m

KT/G 1/4+T O szeroko$ci ulic w liniach rozgraniczajgcych: 30-35 m

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nast¢pujacych strefach:
e Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),
»dtrefa rekompozycji uktadu urbanistycznego™ (nr 13),
,»Strefa restrukturyzacji i rekultywacji terenéw przemystowych i poprzemystowych” (nr 14),
»Strefa ochrony 1 ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy” (nr 17),
»trefa intensywnosci miejskiej” (nr 19).
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9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu

miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebie geodezyjnym
nr 54,55 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziatl czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem witasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla r6znych rodzajéw nieruchomo$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i poloZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uziytkowej,
b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,66 zt od 1 m? powierzchni
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uziytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,84 z1 od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,13 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
I optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

Maksymalny |2 = & Prognozowana | Prognozowana wielkos¢

Symbol | Powierzchnia| wskaznik |-§ 2 § powierzchnia | podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % S g uzytkowa Stawka Wartosé

zabudowy |2 = < [m?] [zt/m?] [21]

u.l 5247 5,30 0,7 19 466 22,66 441 108

U.6 5782 2,00 0,7 8 095 22,66 183 428

0,7 3 046 22,66 69 031

U/MW.1 4 352 2,00 0.7 3046 0.75 5285

0,7 16 450 22,66 372 757

UIMW.3 23500 2,00 0,7 16 450 0,75 12 338

U/UC.1 15 881 2,00 0,7 22 233 22,66 503 809

U/UC.2 69 090 2,00 0,7 96 726 22,66 2191811

U/UC.3 23 329 2,00 0,7 32 661 22,66 740 089

U/uC.4 71 560 2,00 0,7 100 184 22,66 2270169

U/UC.5 9689 2,00 0,7 13 565 22,66 307 374

Razem: 228 430 331 923 7094 199
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla  okreslenia

ewentualnych  dochodow  Gminy

zwigzanych

V4

obrotem

nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,

4

mozliwos$cia

zagospodarowania

zgodnego

4

projektowanym

przeznaczeniem.

Przyj¢ta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow Gmina Krakéw moze uzyskac

ok. 2,7 min zi.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z1/m?] 1]
Ul 4296 550 2362800
U.2 307 550 168850
u4 251 550 138050
U5 198 550 108900
Razem: 5 052 2778 600

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny —
Rejon ulicy Galicyjskiej” mogg byc¢ :

Wplywy z podatku od czynno$Sci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” moze nastapic¢
zwiekszenie ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosng.

Wptywy z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacj¢ ustug
w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztoéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa oraz innych jednostek samorzadowych, poniewaz zatozono, ze
nastagpi ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu, na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 6,5 ha pod drogi publiczne oraz 0,3 ha pod
zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 30,7 min zt.
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Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

p . Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Wartos$¢ catkowita
rzeznaczenie [mz] [zl/mz] [24]
KDGPT.1 30 343 450 13 654 350
KDZz.1 5840 450 2 628 000
KDZ.2 957 450 430 650
KDL.1 6 253 450 2 813 850
KDL.2 5 060 450 2 277 000
KDD.1 17 450 7 650
KDD.2 1089 450 490 050
KDD.3 6722 450 3024 900
KDD.4 823 450 370 350
KDD.5 651 450 292 950
KDD.6 644 450 289 800
KDD.7 5405 450 2 432 250
KDD.8 1447 450 651 150
Razem: 65 251 29 362 950

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

Przeznaczenie POWIerZZChnIa Wartos¢ ]edgostkowa Wartos¢ calkowita
[m?] [zt/m?] [21]
ZP.2 3070 450 1 381 500
Razem: 3070 1381 500
Suma: 30 744 450

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Czyzyny —
Rejon ulicy Galicyjskiej” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego,
- parkingow,
- chodnikow,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.
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Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

Jezdnie
. : - ST Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie| Obiekt | Pow.[m?] jednostkowa (1]
[z1/m?]
1 KDZz.1 5225 7420 558 4 140 360
2 KDL.1 2450 896 700
3 KDL.2 >321 2450 360 896 700
4 KDD.1 1100 251 900
5 KDD.2 660 151 140
6 KDD.3 3360 769 440
7 KDD.4 360 82 440
8 KDD.5 5331 360 229 82 440
9 KDD.6 360 82 440
10 KDD.7 2220 508 380
11 KDD.8 720 164 880
8 026 820
Terminal
autobusowy
. : . S Cena ogélem
Lp. Przeznaczenie| Obiekt | Pow.[m?] jednostkowa (2]
[z1/m?]
1 KU.1 5341 700 244 170 800
170 800
Chodniki
. : . S Cena ogélem
Lp. Przeznaczenie| Obiekt | Pow.[m?] jednostkowa (2]
[z1/m?]
1 KDZz.1 4240 678 400
2 KDL.1 1400 224 000
3 KDL.2 1400 224 000
4 KDD.1 200 32 000
5 KDD.2 220 35200
6 KDD.3 5335 1120 160 179 200
7 KDD.4 240 38 400
8 KDD.5 240 38 400
9 KDD.6 240 38 400
10 KDD.7 1480 236 800
11 KDD.8 480 76 800
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Oswietlenie

Cena

Cena ogélem

Lp. Przeznaczenie| Obiekt Dlugos¢ jednostkowa (2]
[mb] [z/mb]
1 KDZz.1 1060 182 726
2 KDL.1 350 60 334
3 KDL.2 350 60 334
4 KDD.1 200 34 477
5 KDD.2 110 18 962
6 KDD.3 560 96 534
7 KDD.4 7121 60 172 10 343
8 KDD.5 60 10 343
9 KDD.6 60 10 343
10 KDD.7 370 63 782
11 KDD.8 120 20 686
12 KU.1 110 18 962
587 826
Kanalizacja
. : L . - S Cena ogélem
Lp. Przeznaczenie| Obiekt Dlugosé jednostkowa

[mb] [z/mb] (2]
1 KDz.1 1060 1 068 480
2 KDL.1 350 352 800
3 KDL.2 350 352 800
4 KDD.2 110 110 880
5 KDD.3 560 564 480
6 KDD.4 5578 60 1008 60 480
7 KDD.5 60 60 480
8 KDD.6 60 60 480
9 KDD.7 370 372 960
10 KDD.8 120 120 960
11 KU.1 200 201 600
3326 400
suma 13 913 446
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdbw budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”

Wydatki Dochody :
Bilans w
. Dochody | poszczegélnych
Lata nier\:lvc)ﬂ::rrl)oéci in\;\I{ZSI,(t?’rl]i[(]ll.lery Oplata Wplywy z zwigzane z latach w
pod drogi i technicznej, | planistyczna (et °°,' | el . .| okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej nieruchomosci nlzrrlrllicrl:r(:;/lé?]su
1 5124 075 -5124 075
2 5124 075 -5124 075
3 5124 075 2 782 689 0 -7 906 764
4 5124 075 2 782 689 0 -7 906 764
5 5124 075 2 782 689 0 1418 840 -6 487 924
6 5124 075 2 782 689 2128 260 -5 778 504
7 2 782 689 3547100 764 410
8 7094 199 7094 199
9 7094 199 7094 199
10 7094 199 2 778 600 9872 799
30744 450 | 13913 446 0 28 376 797 | 2 778 600 -13 502 499

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
13,5 mln zt (Tabela87). Spowodowany on jest w gléwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci
pod drogi i zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym
obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wptywoéw podatkowych od mieszkancow i firm
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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