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1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” jest Uchwala
Nr CXX1/1929/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania tego planu.

Przed podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly o przystagpieniu
do sporzadzania projektu planu - zostatla opracowana ,,Analiza zasadnosci przystapienia do
sporzadzania projektu planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Rejon
ulicy Galicyjskiej, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zwanej dalej ustawa,
ktéra zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazala zasadnos$¢ przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢
przewidywanych rozwigzanh planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

Polozenie obszaru objetego granicami planu:

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej” jest polozony w srodkowo-wschodniej czgsci miasta,
w Dzielnicy XIV Czyzyny i1 obejmuje teren o powierzchni 44,8 ha - zawierajacy si¢ pomiedzy
ul. Nowohucka, ul. Centralng 1 ul. Na Zaleczu.

2. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Przedmiotowy obszar jest w przewazajacej czeSci terenem zdegradowanym
(poprzemystowym) z wyksztalconymi w jej podinocno-zachodniej czesci terenami
ustugowymi - gléwnie z branzy motoryzacyjnej. Ponadto w rejonie ul. Centralnej powstaja
budynki o funkcji mieszkaniowej. W ostatnich latach znaczna cze$¢ zakladow
przemystowych ulegta likwidacji, w zwiazku z czym pojawily si¢ duze rezerwy terenow
inwestycyjnych. Swiadczyé o tym moze miedzy innymi oddane do uzytku w 2015 r.
Miedzynarodowe Centrum Targowo-Kongresowe EXPO Krakow.

Na omawianym obszarze zlokalizowany jest rowniez budynek administracyjny
Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie (w potnocno-wschodniej czgsci,
przy ul. Centralnej 53), stacja benzynowa OPTIMA (u zbiegu ul. Nowohuckiej
1 Cieptowniczej) oraz przedsigbiorstwa: Gerex.net s.c. 1 Legprzem Sp. z o.0. (ul. Skrecona)
i Autos Sp. z 0.0. (ul. Nowohucka).

Pozostatly obszar jest terenem niezainwestowanym o duzym potencjale rozwojowym.
Gléwnym celem projektu planu jest skuteczne przeciwdzialanie degradacji przestrzeni
1 postepujacej dekapitalizacji zabudowy, porzagdkowanie procesow zagospodarowania terenu
oraz aktywizacja obszaru poprzez wykorzystanie istniejagcych rezerw terenowych dla jego



rozwoju. Poprzemystowy obszar winien by¢ przeksztatcony w wazny osrodek centrotworczy,
skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne.

Projekt planu uwzglednia réwniez niezb¢dne inwestycje z zakresu uktadu
komunikacyjnego i transportu zbiorowego — regulujac w sposéb kompleksowy zasady
zagospodarowaniu catego obszaru.

3. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W S$wietle art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia projektu planu winny by¢ zgodne z zapisami
Studium, w ktorym okreslono maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa i1 dopuszczalng
(uzupetiajaca).

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejacego zainwestowania.

W ustaleniach do przedmiotowego planu, w glownej mierze oparto si¢ na zatozeniach
zawartych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Czyzyny-Leg”, przyjetego uchwala nr LXXX/1219/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
28 sierpnia 2013 r., gdyz wynegocjowane owczesnie zatozenia planistyczne (zaopiniowane
i uzgodnione przez wilasciwe instytucje ustawowe) pozostaja aktualne, jak réwniez
zaakceptowane przez mieszkancow rozpatrywanego obszaru.

Z uwagi na powyzsze, wyznaczony w miejscowym planie ,,Czyzyny-Leg” uktad
drogowy zostat jedynie uzupetniony dodatkowymi rozwigzaniami utatwiajgcymi komunikacje
w procedowanym projekcie planu. Tym sposobem zdefiniowane zostaly pozostate obszary,
m.in. terendw inwestycyjnych, w dostosowaniu do ustalen Studium.

Ponadto projekt planu uwzglednia planowang rozbudowe ul. Nowohuckiej
z mozliwos$cig lokalizacji linii tramwajowej oraz przebudowe i rozbudowe ul. Biskupa Piotra
Tomickiego.

W ustaleniach projektu planu miejscowego ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”
wyrozni¢ nalezy nastepujace tereny:

e U.l do U.7 jako tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem, jako
przeznaczenie uzupelniajace, lokalizacji zieleni w formie takiej jak: ogrody
I skwery oraz zielen towarzyszaca obiektom budowlanym. W przewazajacej
czesci sa to tereny obecnie juz zagospodarowane.
W terenach U.1 do U.3 wg. inwentaryzacji urbanistycznej wystepuja liczne
zabudowania uslugowe, gléwnie 2z branzy motoryzacyjnej, ktore
w sporadycznych przypadkach przeksztalcane sa w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wysokiej intensywnosci. W terenie U.7 znajduje si¢ obiekt
administracji publiczne;j: Zarzadu Infrastruktury Komunalnej
i Transportu, przy ul. Centralna 53. Pozostaly teren U.6 umiejscowiony jest w



potudniowej czeéci planu, wzdhuz planowanej KDGPT.1. Dodatkowo w
terenie U.7 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - budynek
z lat pieédziesiatych XX w. wraz z przetaczka, przy ul. Centralnej 53, dla
ktérego ustala si¢ ochrong na zasadach zawartych
w czgsci szczegdtowej tekstu planu.

U/MW.1 do U/MW.3 jako tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
z  dopuszczeniem  funkcji  uzupelniajacej w  formie  zieleni
(tj. zielence i1 skwery) oraz lokalizacji funkcji ustugowej w parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych. Sg to tereny zlokalizowane we
wschodniej czesci planu — obecnie niezagospodarowane, dla ktorych (ze
wzgledu na dopuszczenie w obowigzujagcym planie miejscowym zabudowy
mieszkaniowej) ustalono na rownych zasadach funkcj¢ ustugowa i mieszkalng
wielorodzinng. Wynika to z mozliwosci wzajemnego przesunigcia granic
terendw inwestycyjnych zawartych w Studium, czyli terenu sgsiedniego UM —
Teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
kosztem terenu Uy — Teren ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego.
U/UC.1 do U/UC.5 jako tereny zabudowy ustugowej, w tym pod zabudowe
obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Obecnie sg to obszary niezainwestowane i predysponowane do przeksztatcen i
aktywizacji. Wyjatek stanowi oddana do wuzytku w 2015 r. hala
Migdzynarodowego Centrum Targowo-Kongresowego EXPO Krakow, ktora
zlokalizowana jest w terenie U/UC.3. Dodatkowo w Terenie U/UC.4 znajduje
si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Na Zalgczu 25 — willa z pocz.
XX w.

KU.1 jako teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod terminal/petle autobusows. Teren ten wyznaczony zostat
(na wniosek Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie)
Z uwagi na obecne 1 prognozowane zapotrzebowanie na ustugi transportu
publicznego w przedmiotowym obszarze. Zlokalizowany pomig¢dzy terenami
kolejowymi a planowang ul. Biskupa Piotra Tomickiego, w przysztosci bedzie
stanowi¢ wazny wezet przesiadkowy na inne linie 1 $rodki transportu
zbiorowego.

ZP.1 jako teren zieleni, ktorego zagospodarowanie winno by¢ realizowane
w formie zieleni izolacyjnej. Zapis ten ma na celu ochrone terenow (ustugowo-
mieszkaniowych) zlokalizowanych wewnatrz obszaru, przed negatywnymi
skutkami oddzialywania hatasu i zanieczyszczen od strony ul. Nowohuckiej
(drogi gtownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym KDGPT.1).

ZP.2 jako teren zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny zieleni
urzadzonej w formie parku lub skweru. Propozycja wyznaczenia w projekcie
planu  przedmiotowego terenu  stanowi  odzwierciedlenie  ustalen
obowigzujacego planu miejscowego oraz wynika z potrzeby podniesienia rangi



reprezentatywnej (w obszarze) ul. Galicyjskiej, dla ktorej ponadto ustalono
nakaz utworzenia i pielegnacji szpaleréw lub alei drzew.

W calym obszarze terenu ZP.2 ustalono zakaz lokalizacji budynkéw, ogrodzen,
obiektow 1 urzadzen reklamowych, a takze zakaz urzadzenia powierzchni placu
nawierzchnig bitumiczng i betonowa.

Bilans terenéw w projekcie mpzp ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”.

BILANS TERENU

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
U 3,4 7,6
U/MW 3,56 7,9
U/ucC 23,37 52,1
ZP 1,26 2,8
KDGPT 7,29 16,3
KDZ 1,65 3,7
KDL 1,97 4,4
KDD 2,09 4,6
KDW 0,07 0,2
KU 0,20 0,4
RAZEM: 44,85 100,00

Podsumowanie:

Glownym celem planu jest aktywizacja terendOw poprzemystowych, ktore z uwagi na

zachodzaca w obszarze dekapitalizacj¢ zabudowy przemystowej — uwalniajg tereny
inwestycyjne. Zgodnie z zatozeniami Studium, teren ten powinien zosta¢ przeksztatcony

w wazny osrodek centro tworczy, skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne. Plan
umozliwi uporzadkowanie i1 przeksztalcenie terendw chaotycznie zainwestowanych oraz
kompleksowe wyposazanie ich w dobrze funkcjonujacy uktad komunikacyjny, w tym
umozliwienie transportu zbiorowego.

4. Zagadnienia programowe

Obsluga mieszkancow w zakresie ustug — przewidywany znaczacy wzrost z uwagi na
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych.

Obstuga komunikacyjna — zostanie rozbudowana o dodatkowe drogi publiczne klasy
lokalnej 1 dojazdowe;j, a takze petlg autobusowa.

Przewiduje si¢ umiarkowany wzrost liczby mieszkancow we wschodniej czgsci
projektu planu - w terenach U/MW.1 do U/MW.3 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

Odnosnie infrastruktury technicznej — pozostaje jak w stanie istniejgcym
z mozliwos$cig modernizacji i rozbudowy (zwtlaszcza systemu cieplowniczego).



5. Sposob realizacji wymogow z art.1 ust.2-4 ustawy

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjna kompozycjg.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajac w § 7
zasady ksztaltowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony $rodowiska, zostalty uwzglednione poprzez ochrong¢ przed
zainwestowaniem terenéw predysponowanych do zachowania i uksztalttowania pod zielen.
Ponadto w projekcie planu (§ 8) zawarto m.in. nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu
umozliwienie =~ swobodnej  migracji  zwierzat.  Uwzgledniono,  takze  zawarta
w dokumencie Studium, strefe ochrony i ksztattowania krajobrazu, w ktorej to obszar planu
znajduje si¢ w catosci.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
zostaty uwzglednione w § 9 poprzez wskazanie obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze w ustaleniach szczegdlowych, poprzez ustalenie nakazoéw, zakazow
1 dopuszczen dla tych obiektéw.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych zostaty zawarte w projekcie planu i podlegaja opiniowaniu i uzgodnieniu
m.in: z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewodzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczna Rada ds. Osob
Niepetnosprawnych.

W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku 1 terendéw stanowigcych obszar narazony na niebezpieczenstwo zalania
woda w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki
Wisly w scenariuszu catkowitego zniszczenia waldw przeciwpowodziowych zgodnie z
zasiggiem wskazanym na mapach zagrozenia powodziowego. Dodatkowo zapisy dotyczace
potrzeb 0sob niepetnosprawnych zostaty ujete w § 101 § 13.



Walory ekonomiczne przestrzeni:

Caly obszar przedmiotowego planu miejscowego zostat wyznaczony w dokumencie Studium,
jako teren Uy tj. Teren ustlug w tym handlu wielkopowierzchniowego. W zwiazku z czym,
zgodnie z art. 15 ust. 2a Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073), uchwalenie projektu planu doprowadzi do uwolnienia terenéw
inwestycyjnych i aktywizacji obszaru. Ponadto realizacja zatozen i regulacji zawartych
w projekcie planu, w znacznym stopniu podniesie warto§¢ rynkowa istniejacych
nieruchomos$ci w omawianym obszarze.

Prawo wlasnosci:

Prawo wtasno$ci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych
na potrzeby projektu planu analiz struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmnie;j
w nie ingerujacych. Na przyktad, poprzez wyznaczeniu terenow zielonych (w formie
izolacyjnej) na terenach wytaczonych z zainwestowania lub nalezacych do Gminy Miejskiej
Krakow lub w przypadku wyznaczania uktadu drogowego, ktéry wytyczony zostal poprzez
sprawiedliwe i1 réwne zajecie terenéw prywatnych podmiotéw. Ponadto prawo wlasnosci
zostato uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskow, a w przysztosci uwag, ktore zostang
ztozone do projektu planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostang uzgodnione z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacy potrzeby
spoteczenstwa zostal uwzgledniony gtownie poprzez wyznaczenie w planie i ochrong przed
zabudowg terenu ZP.2 — zieleni urzadzonej w formie parku lub skweru, a takze poprzez
zaprojektowanie wewngtrznego uktadu drog publicznych.

Ponadto projekt planu zaktada realizacje w $rodkowo-potudniowej czgsci planu terminal
(petle) autobusowy na potrzeby komunikacji zbiorowej. Wyznaczono réwniez wzdtuz
ul. Nowohuckiej teren zieleni urzadzonej (realizowanej w formie zieleni izolacyjnej), w celu
ochrony przed negatywnymi skutkami oddziatywania hatasu i zanieczyszczen.

W trakcie rozpatrywania wnioskow do planu wazono interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

W projekcie planu zostaty uwzglednione w § 12 (Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej), przy wykorzystaniu informacji
otrzymanych od operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu
0 przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 4 pkt 4 ustalono
zasady lokalizacji urzadzen =z =zakresu ltgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej.



Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

Partycypacja  spoteczenistwa w  procesie  sporzadzanych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to obligatoryjny wymog, na ktéry sktada sie etap
sktadania wnioskow 1 uwag do planu, a takze wylozenie projektu do publicznego wgladu oraz
w trakcie jej trwania - dyskusja publiczna. Ponadto na potrzeby m.in. niniejszego planu
zostalo zorganizowane spotkanie z mieszkancami, w celu zwigkszenia ich udziatlu w pracach
nad projektem planu. Kazdy etap sporzadzania planu, w ktorym udzial spoleczenstwa jest
niezbedny, zostal poprzedzony stosownymi obwieszczeniami i ogloszeniami Prezydenta
Miasta Krakowa oraz informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

Dodatkowo zostato zorganizowane fakultatywne spotkanie z mieszkancami i Rada Dzielnicy,

ktére odbylo si¢ w dniu 10 grudnia 2014 r. Przedmiotem spotkania byto przyblizenie
mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu
oméwiono rowniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z dokumentu Studium dla tego
obszaru.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawa o Dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materialdw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego planu. Informacje te sa
udostgpniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostgpniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy.

Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu oraz dokumentacji
prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publiczne; Urzedu Miasta
Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejacg miejskg sie¢ wodociggowa,
a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
nowych lub rozbudowywanych obiektéw jest mozliwe w oparciu o istniejagce sieci poprzez
ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.


http://www.bip.krakow.pl/
http://www.bip.krakow.pl/

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu , organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne W nim zawarte maja petne przelozenie na ustalenia
zawarte w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:
e Powigzan zewnetrznych;
e Struktury wiasnosci;
e Decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;
e Wysokosci zabudowy;

oraz wykonano opracowania:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

e Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu;

e Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.
Natomiast tytutlowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez
analize wnioskow ztozonych do planu, a w kolejnym etapie (po ustawowym opiniowaniu
i uzgadnianiu) uwag, ktore zostana ztozone do projektu planu w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu. Zorganizowana zostanie tez, w trakcie przywotanego wylozenia —
dyskusja publiczna, ktorej ustalenia beda rowniez podstawag analiz dotyczacych zalozen
w projekcie planu.

Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniqg oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni:

Projekt planu w przewazajacej czgsci dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy.
W celu ochrony tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig — zostat
wyznaczony (wewnetrzny dla obszaru) uktad drég publicznych, ktory stanowi punkt wyjscia
do dalszego kreowania tadu m.in poprzez linie zabudowy.

Zwazywszy na fakt, iz wigkszo$¢ obszaru jest obecnie niezainwestowana, a stanowic
ma nowoczesng i zharmonizowang zabudowg — w czesci tekstowej planu w § 7 Zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (...) zawarto ustalenia dotyczace zasad
sytuowania urzadzen i obiektow budowlanych, elewacji, czy ksztattowania dachow.



Zaopatrzenie w wodeg

1.

5.

6.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej , w ktorej obowigzuje rzedna
linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m..
W obszarze planu zlokalizowane sg nast¢pujace sieci wodociggowe:

— magistrala wodociggowa Krzemionki - Mistrzejowice o §rednicy ¢ 800 mm,

— ¢ 160 mm — ul. Nowohucka, srodkowa cze$¢ terenu,

— ¢ 110 mm —rejon ul. Centralnej.
Przedmiotowy teren objety jest ,,Koncepcja zasilania w wodg¢ 1 odprowadzenia Sciekow
z terenu bylego Prefabetu i Montinu” — w trakcie opracowywania jest jej aktualizacja,
ktéra okresli konieczny zakres budowy i1 przebudowy miejskiej sieci wodociggowej dla
tego obszaru;
Zasilanie w wodg planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowge lub realizacje bezposrednich przylaczy.
Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujgcia.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej
(uktad centralny).

W rozpatrywanym terenie oraz jego sasiedztwie znajduja si¢ nastepujace sieci
kanalizacyjne:

a. kanalizacja sanitarna:

— ¢ 1000 mm — rejon ul. Cieptowniczej i ul. Skrocone;,

— ¢ 300 mm —ul. Centralna, ul. Na Zaleczu,

— ¢ 250 mm — srodkowa czg$¢ planu,

b. kanalizacja opadowa:

— ¢ 400 mm — ul. Nowohucka, ul. Centralna oraz srodkowa czg$¢ terenu.

Przedmiotowy teren objety jest ,,Koncepcja zasilania w wode 1 odprowadzenia sciekow
z terenu bylego Prefabetu i Montinu” — w trakcie opracowywania jest jej aktualizacja.
Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu
0 istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.
Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odplywu
do miejskiej kanalizacji w iloéci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

1.

2.

Zrédtem zasilania obszaru gazociagi $redniego ci$nienia:

a. ¢ 300 mm — rejon ul. Na Zateczu,

b. ¢ 200 mm — rejon ul. Na Zat¢czu,

c. ¢ 32 mm — srodkowa cze¢sci planu.
Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow — na
terenie nie wystgpuja obszary 0 ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.
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Cieptownictwo

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieplowniczg, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne Zrddla ciepta.

3. Miejska sie¢ cieplownicza zlokalizowana jest:

a. ¢ 800 mm magistrala cieptownicza w rejonie ul. Nowohuckiej,
b. ¢ 100 mm - ¢ 60 mm - ¢ 50 mm — $rodkowa cz¢$¢ planu.

4. W oparciu o istniejgce rurociggi cieptownicze istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieptej
wody uzytkowej w okresie catorocznym.

5. Plan w obiektach budowlanych wyklucza stosowanie paliw statych.

Elektroenergetyka

1. Zrédtem zasilania w energi¢ elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje
elektroenergetyczne SE 110 kV/15 kV Czyzyny oraz SE 110 kV/15 kV Politechnika,
a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podtaczenie nowych odbiorcow w zaleznoS$ci
od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rbwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium 1 planow miejscowych” stanowigcg zalacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
wskazano do objecia procedowanym miejscowym planem ,,Czyzyny — Rejon ulicy
Galicyjskiej”.

W powyzszej analizie wykazano wzrost zainteresowania inwestycyjnego na obszarze
Dzielnicy XIV Czyzyny, jak rdéwniez potrzebe obj¢cia planami zagospodarowania
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przestrzennego obszarow, dla ktorych obowigzek sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow odrebnych. S3 to migdzy innymi
tereny, na ktorych wedlug dokumentu Studium (tereny o przeznaczeniu Uy) planowana jest
lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac  projekcje¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegodlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozkladu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Czyzyny — Rejon ulicy Galicyjskiej”.

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody oszczegélnych
Lata Wykup Wykonanie . p golnyct
nieruchomosci | infrastruktury Oplata Wplywy 2 zwiazanez | latach w okresie
o - . : podatku od obrotem 10 lat
pod drogi i technicznej, | planistyczna| . T -
ipoat c 2 & nieruchomosci | nieruchomosci
zielen komunikacyjnej ;
gminnych
1 5124075 -5124 075
2 5124 075 -5124 075
3 5124075 2782 689 0 -7 906 764
4 5124075 2782689 0 -7 906 764
5 5124075 2 782 689 0 1418 840 -6 487 924
6 5124075 2 782 689 2128 260 -5 778 504
7 2782 689 3547 100 764 410
8 7094 199 7094 199
9 7094 199 7094 199
10 7094 199 2778 600 9872799
30 744 450 13 913 446 0 28 376 797 2 778 600 -13 502 499

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 21 miln zt. Spowodowany on jest w glownej mierze kosztami wykupu nieruchomosci
pod drogi i zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
przedmiotowym obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wpltywéw podatkowych
od mieszkancow i firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.
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