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1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa” jest Uchwata Nr CXIX/1881/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
niniejszego planu. Natomiast podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych
kazdego projektu planu (w Gminie Krakéw) jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przyjete Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Ponadto przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wnioski
i wskazania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, podsumowania analiz
wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych, a
takze pozostale analizy i opracowania wykonane przez Biuro Planowania Przestrzennego na
potrzeby powyzszego planu, w tym Synteza Uwarunkowan.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,ugorek - Fiotkowa” obejmuje teren pomigdzy ulicami: Janusza Meissnera, Mtynska,
Mirostawa Dzielskiego, Utanow oraz al. Jana Pawta II i zajmuje powierzchni¢ 53,92 h.

WL
Zal. graf. nr 1 Granice mpzp obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa”.



3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

Ksztalt przestrzenny obszaru jest juz zdefiniowany istniejacym stanem
zainwestowania. W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru dominujg tereny
zabudowy wielorodzinnej, ktorych budowg rozpoczeto na poczatku lat 60-tych XX w.

Zabudowa osiedli Akacjowa, Ugorek i Wieczysta powstata w technologii wielkiej ptyty, jest
zdominowana przez zabudow¢ $redniowysoka (od 5 do 9 kondygnacji) i wysoka (10-11
kondygnacji). Budynki wysokie sg zlokalizowane gldwnie przy ul. Miynskiej, ul. Pilotow
oraz ul. Ugorek.

Na obszarze — kwartatu ulic: Pilotow — Utanéw — Fiotkowa — J. Meissnera, a takze wzdluz
okolic ul. L.gkowej - wystepuja rowniez enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Caly obszar opracowania jest réwnomiernie pokryty licznymi drobnymi ustugami
podstawowymi tj. sklepy spozywcze, gabinety lekarskie, bary mleczne i jadtodajnie, punkty
napraw itd. oraz trzema wigkszymi (lokalnymi) pawilonami handlowymi zlokalizowanymi
w poOlocnej — Srodkowej — potudniowej czgéci obszaru planu. W analogicznym uktadzie
rozlozenia zlokalizowane zostaly ustugi os$wiaty, ktére wystepuja w podinocnej
1 potludniowej czeéci obszaru (samorzadowe szkoly podstawowe 1 przedszkola) oraz
w okolicy ul. Fiotkowej (samorzadowe i prywatne przedszkola).

Glownym celem przys$wiecajacym podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu dla tego obszaru, jest wsparcie procesu rehabilitacji istniejacej zabudowy blokowej oraz
ochrona istniejacych osiedli mieszkaniowych przed dogeszczaniem zabudowy kosztem
terenéw zieleni migdzyblokowe;.

Ustalenia projektu planu sa zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okre§lono
maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcje podstawowa 1 dopuszczalng (uzupeiniajacy).

Podczas prac nad ustaleniami niniejszego projektu planu, w duzej mierze oparto si¢ roOwniez
na wynikach 1 zalozeniach zawartych w Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa. Program
ten oprocz wyodrebnienia skoncentrowanych zespotow rewitalizacji wskazuje rowniez
obszary - 19 osiedli wielorodzinnych z wielkiej ptyty, na ktore nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage w dzialaniach rewitalizacyjnych (m.in. sg to osiedla: Olsza II oraz Ugorek
zlokalizowane w obszarze planu).

Podjeta inicjatywa rozpoczecia procesu rehabilitacji obszaréw zabudowy blokowe;j
osiedli mieszkaniowych posiada szczegdlne znaczenie dla odnowy Krakowa 1 jest waznym
sktadnikiem procesu rewitalizacji Krakowa.

Rewitalizacja jest to skoordynowany proces, prowadzony wspélnie przez wladze
samorzagdowg, spoteczno$¢ lokalng i innych zainteresowanych uczestnikow, bedacy
elementem polityki rozwoju 1 majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian jako§ciowych poprzez



wzrost aktywnos$ci spotecznej 1 gospodarczej, poprawe $rodowiska zamieszkania oraz
ochrone¢ dziedzictwa narodowego z zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju.

Jednym 2z czynnikéw niezbednych dla osiggniecia celow procesu rehabilitacji jest
sporzadzenie i realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki 1 parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejgcego zainwestowania.

Jako gléwng zasadg przyjeto zakaz lokalizacji nowej zabudowy (mieszkaniowej jak
i uslugowej) oraz zachowanie i ochrong istniejgcych i niezagospodarowanych terenow zieleni.
Istniejace zainwestowanie potraktowano zachowawcz0 i zgodnie z zatozeniami programu
rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli na terenie Gminy Krakow, a takze analizujac
wykonane przekroje wysoko$ci zabudowy na podstawie chmury punktow ze skanowania
laserowego.

Na podstawie przeprowadzonych wielowektorowych analiz urbanistycznych
wyznaczono w obszarze planu jedynie kilka terenow (wzdtuz ciggu ulic Pilotow i Utanow),
ktére dotychczas wolne od zabudowy, mogg zosta¢ zainwestowane oraz nieliczne tereny
predysponowane do przeksztalcen, w wyniku Ktorych przewiduje si¢ wzrost liczby
mieszkancow.

Natomiast przestrzen osiedlowa stanowigca obecnie tereny zielone zostata wskazana
do ochrony i pielggnacji. Ustalenia planu szczegdtowo okreslaja nakaz ochrony i
ksztaltowania istniejgcej zieleni wysokiej 1 niskiej, dopuszczenie nowych nasadzen
1 uzupelnienia przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zrdéznicowanego doboru
gatunkowego roslin, a takze dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Ugorek - Fiotkowa” wyznaczone zostaly
tereny:

e MNi.l jako teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem lokalizacji garazy (z wykluczeniem typu ,blaszak”),
budynkéw gospodarczych i altan ogrodowych. Ustalone parametry
1 wskazniki, dla wyzej wymienionego terenu, zachowuja istniejaca zabudowe
oraz chronig tereny zielone przed zabudowa. W calym obszarze istnieje
mozliwos$¢ przeprowadzenia robot budowlanych polegajacych na termoizolacji
oraz dostosowaniu budynkow dla potrzeb o0sO6b starszych oraz
niepelnosprawnych np. poprzez dobudowe klatek schodowych 1 wind
osobowo-towarowych.

e MN/MW.1 do MN/MW.4 jako tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z dopuszczeniem, jako przeznaczenie uzupelniajace, funkcji ustugowe;j
w parterach budynkéw mieszkalnych. Ponadto dopuszcza si¢ rozbudowe
1 nadbudowe istniejacej zabudowy jednorodzinnej oraz lokalizacj¢ budynkow
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gospodarczych i altan ogrodowych zgodnie z zawartymi w projekcie planu
ustaleniami  szczegdétowymi. Powyzsze dopuszczenia maja na celu
zharmonizowanie oraz dopelnienie zabudowy pierzejowej stanowigcej
bezposredniag obudowe waznego ciggu komunikacyjnego jakim jest ulica
Pilotow.

Dodatkowo w terenie MN/MW.1 zlokalizowany jest zabytek ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala si¢ ochrone¢ na zasadach
zawartych w czesci szczegdtowej tekstu planu.

MW.1 do MW.6, MW.8, MW.10 do MW.16 oraz MW.29 do MW.38 jako
tereny pod zabudowe¢ budynkami  mieszkalnymi  wielorodzinnymi
z dopuszczeniem, jako przeznaczenie uzupeiniajace, funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow mieszkalnych.

Tereny te stanowig cze$¢ obszaru wchodzacego w sklad rehabilitacji/
rewitalizacji osiedla Olsza II oraz osiedla Ugorek. Wymagania dotyczace
obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy zawieraja m.in. ochrone¢ ukladu
kompozycji wspomnianych osiedli; nakaz dostosowania istniejacej zabudowy
do odpowiednich wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych; nakaz
uporzadkowania przestrzeni migdzyblokowej poprzez sukcesywna przebudowe
1 remont elementdéw wyposazenia, w tym nawierzchni, o$wietlenia i obiektow
matej architektury oraz ochrony 1 pielegnacji zieleni niskiej i wysokiej.

W terenach tych obowigzuje catkowity zakaz rozbudowy i1 nadbudowy
istniejagcych obiektow oraz lokalizacji nowej zabudowy. Zachowanie
gabarytow zabudowy w przedmiotowych terenach umozliwia pelng ochrone
kompozycji urbanistycznej 1 formy architektonicznej wraz z zielenig
w omawianym obszarze.

MW.7, MW.9, MW.24, MW.25 jako tereny pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi  wielorodzinnymi z dopuszczeniem, jako przeznaczenie
uzupelniajace, funkcji uslugowe; w parterach budynkéw mieszkalnych.
Przedmiotowe tereny charakteryzuje chaotyczna zabudowa o naprzemiennej
funkcji zagospodarowania. Dlatego tez, tereny te zostaty predysponowane do
przeksztalcen zgodnie z zawartymi w projekcie planu ustaleniami
szczegotowymi. Powyzsze dopuszczenia majg na celu zharmonizowanie oraz
dopetnienie zabudowy pierzejowej stanowiacej bezposrednia obudowe
reprezentatywnego ciggu komunikacyjnego jakim jest ulica Utanéw.

MW.17 do MW.23 jako tereny pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z dopuszczeniem, jako przeznaczenie uzupehiajace, funkcji
ustugowej w parterach budynkoéw mieszkalnych. Sg to tereny, dla ktorych
ustala si¢ zakaz nadbudowy, rozbudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy.
Wynika to z faktu, iz uktad calego osiedla (Pszona) w omawianym obszarze
uznaje si¢ za zamkniety 1 w pelni zrealizowany.

MW.26, MW.27, MW.28 jako tereny pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi  wielorodzinnymi z dopuszczeniem, jako przeznaczenie
uzupehniajace, funkcji ustugowej] na dwoch pierwszych kondygnacjach
budynkow mieszkalnych. Ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie oraz
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bliskie sagsiedztwo zabudowy o podobnych parametrach — w terenach tych
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi. Patrz rowniez: Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej
zabudowy (...).

MW/U.1 do MW/U.6 jako tereny pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub ustugowymi z dopuszczeniem, jako przeznaczenie
uzupetniajace, funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
Sa to tereny zlokalizowane w potudniowym obszarze planu w bliskim
sasiedztwie ulicy Lakowej. Obecny charakter ulicy zdeterminowany jest
istniejgcg zabudowa ustugowa powstatg w latach 60 1 70 XX w. oraz zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng z wbudowanymi ustugami w parterach.
W  zwiazku z czym ustalenia planu wyznaczaja omawiany o0bszar
do przeksztalcenia w forme lokalnego centrum uslug (podstawowych), ktory
w gtowniej mierze przeznaczony bedzie dla okolicznych mieszkancow.
MWI/U.7 do MW/U.10 jako tereny pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub uslugowymi. Wymienione tereny charakteryzuja si¢
zréznicowang funkcja podstawowa. Dlatego tez, zwazywszy na obecne
zagospodarowanie, ustalenia planu nie ingeruja znaczaco w istniejaca
zabudowe, a jedynie jg regulujg poprzez zastosowanie wskaznikow zawartych
w dokumencie Studium.

U.l U.2, U6, U.7, U.13, U.14 jako tereny pod zabudowe uslugowa. Sa to
tereny ustlugowe bedace czgécig uktadu kompozycyjnego Osiedla Ugorek
oraz Osiedla Olsza II 1 znajdujg si¢ w granicach obszarow objetych
rehabilitacjg zabudowy blokowej, dla ktorych obowigzujg ustalenia okreslone
w § 12. W zwigzku z tym zakazuje si¢ w nich m.in. lokalizacji nowych
budynkéw ustugowych, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,
lokalizacji garazy i parkingdw podziemnych.

U.12 jako teren pod zabudowe ustlugowa. Jest to jeden z nielicznych obszaréw
obecnie niezainwestowanych, w ktorym dopuszczono lokalizacje nowej
zabudowy zgodnie z zawartymi w projekcie planu ustaleniami szczegétowymi.
Patrz réwniez: Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy (...).

Uo.1 do Uo.5 jako tereny pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu
o$wiaty, wychowania, kultury i nauki. Wymienione tereny znajduja si¢
w granicach obszardw objetych rehabilitacja zabudowy blokowej Osiedla
Ugorek i Osiedla Olsza II, dla ktérych obowigzujg ustalenia okreslone w § 12.
U.3, U.4, U5, U.8 do U.11 jako tereny pod zabudowe ustugowa. Wymienione
obszary stanowig pozostala cze$S¢ terenow ustugowych w granicach
sporzadzanego planu miejscowego. Stanowig one mate tereny ustug —
rOwnomiernie rozlokowane w catym obszarze, ktorych lokalizacja odpowiada
adekwatnemu zapotrzebowaniu mieszkancow na oferowane ustugi.



Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie mpzp ,,Ugorek - Fiotkowa”.

BILANS TERENU

Przeznaczenie [ha] [%]
MNi 0,38 0,71
MN/MW 1,45 2,69
MW 25,08 46,51
MW/U 1,26 2,34
U 2,36 4,38
Uo 3,16 5,87
KU 1,50 2,78
KDD 2,64 4,90
KDW 3,81 7,07
KDZT 4,74 8,79
KDX 0,26 0,49
KDZ 0,64 1,19
ZP 6,58 12,18
WS 0,06 0,11
53,92 100,00

Podsumowanie:

Gléwnym celem planu jest wsparcie pilotazowego programu rehabilitacji osiedli
z ,,wielkiej plyty” — Olsza II i Ugorek. Celem tych dziatan jest przeobrazenie tych osiedli
w miejsca przyjazne dla ich mieszkancow, a w szczegolnosci dokonanie takich zmian w ich
organizacji 1 infrastrukturze, aby nastapilo wzmacnianie wig¢zi sgsiedzkich, zwigkszenie
poczucia bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, odnowienie budynkéw mieszkalnych
1 placéw zabaw oraz rozwigzanie probleméw parkingowych.

Dodatkowa intencja wspierajacg proces rehabilitacji/rewitalizacji przedmiotowego
obszaru jest ochrona terenéw zielonych mi¢dzyblokowych, ktora podnoszac standard Zzycia
mieszkancoOw oraz kreujac dla nich przestrzen potpubliczng — poteguje proces humanizacji.



Plan stara si¢ odpowiedzie¢ na zawarte w ,,Diagnozie funkcjonalno — przestrzennej
osiedli Olsza Il i Ugorek”, propozycje nowych rozwigzan i dziatah modernizacyjnych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz spotkan z mieszkancami wyloniono
gléwne niedogodnosci dotykajace osiedla poddane powyzszej Diagnozie.

Jedna z nich jest negatywny stosunek mieszkancéw do wszelkich zmian i propozycji
wprowadzenia nowych rozwigzan. Bardzo waznym elementem, z ktérym utozsamiajg si¢
mieszkancy jest zielen. Szczeg6lnie zadbane tereny zielone znajduja si¢ w Osiedlu Ugorek.

Ustalenia projektu planu majg umozliwi¢ jak najszersza ochrong zieleni osiedlowe;.

Jednym z probleméw jest permanentny brak parkingow dla samochodow
mieszkancow. W projekcie planu rozwigzuje si¢ tg kwesti¢ proponujac przeksztatcenie
istniejacych parkingdw i terenéw zajetych pod substandardowe zespoly garazy w urzadzone
parkingi wielokondygnacyjne podziemne lub naziemne.

Ustalenia projektu planu wychodza naprzeciw propozycji mieszkancéw, wynikajace;j
z potrzeb 1 zglaszanej wielokrotnie i dopuszczajg lokalizacje placu targowego, oraz proponuja
powstanie lokalnego centrum ustugowego z drobnymi ustugami, ktére wzbogacg program
ustug podstawowych na terenie osiedli.

W ,,Diagnozie funkcjonalno — przestrzennej osiedli Olsza II i Ugorek” wskazano na
brak przestrzeni spacerowej. Projekt planu wychodzac naprzeciw tym potrzebom proponuje
lokalizacje ciggu pieszego w zieleni, prowadzacego do wskazanego lokalnego centrum
ustlugowego 1 placu targowego.

Projekt planu stanowi ponadto o estetyce osiedli, jednakze stanowi jedynie narzg¢dzie.
Odpowiedzialno$¢ lezy w duzej mierze po stronie mieszkancow, wspdlnot mieszkaniowych i
spotdzielni mieszkaniowych i ich checi zadbania o swoje otoczenie.



5. Zagadnienia programowe

e Obstuga mieszkancoOw w zakresie ustug — pozostaje jak w stanie istniejgcym.

e Obstuga komunikacyjna - pozostaje jak w stanie istniejacym.

e Nie przewiduje si¢ wzrostu liczby mieszkancow w sposob znaczacy.

e (Odnosnie terendow zieleni — realizacja ustalen planu pozwoli na zwigkszenie terenéw
zielonych.

e Odnos$nie ogolnodost¢gpnych miejsc parkingowych — realizacja ustalen planu pozwoli
na zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych, z réwnoczesnym uporzadkowaniem
przestrzeni wokot nich.

e Odnosnie infrastruktury technicznej — pozostaje jak w stanie istniejagcym
z mozliwos$cig modernizacji i rozbudowy.

6. Sposob realizacji wymogow z art.1 ust.2-4 ustawy

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjna kompozycjg.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawieraja ustalenia § 7, w ktéorym
ustalono miedzy innymi, ze uklad kompozycyjny osiedla mieszkaniowego Ugorek i uktad
kompozycyjny osiedla mieszkaniowego Olsza Il (jej potudniowo-wschodnia cz¢$¢ znajdujaca
si¢ w obszarze planu) podlegaja ochronie.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe ustalajac w § 7
zasady ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy,
1 ochrong przed zainwestowaniem terenéw przeznaczonych pod zielen oraz ustalenie w § 8
zasad ksztaltowania i urzadzania terendw zieleni. Ochronie podlega rownie pomnik przyrody
ustanowiony Uchwatg Nr XC/1201/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2010 r. — dab
szyputkowy (§ 8).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
zostaty uwzglednione w § 9 poprzez wskazanie obiektu ujetego W gminnej ewidencji
zabytkow, a takze w § 19, poprzez ustalenie nakazéw, zakazow i dopuszczen dla tego
obiektu.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych zostang uwzglgdnione poprzez ustawowy etap opiniowania i uzgodnien
z m.in.: Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewodzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczna Rada ds. Osob
Niepelnosprawnych.

W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $Srodowisku 1 zasigeg terendw o spadkach powyzej 12 %. Zapisy odnoszace si¢ do potrzeb
0soOb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w § 101 § 14.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenéw, w ktorych ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztalcen istniejacej zabudowy — opisane w rozdziale 4
niniejszego dokumentu. Ponadto realizacja ustalen zawartych w projekcie planu
miejscowego w sferze rehabilitacji/rewitalizacji istniejacej zabudowy, zieleni oraz malej
architektury, w znacznym stopniu podniesie wartos¢ rynkowag nieruchomosci
zlokalizowanych w omawianym obszarze.

Prawo wlasnosci:

Prawo wtasnosci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej W nie ingerujacych. Na przyktad,
w glownej mierze, poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej na terenach Gminy
Miejskiej Krakoéw (oddanych w rozne formy wtadania) w postaci terenéw ZP. Ponadto prawo
wlasnosci zostalo poddane analizie przy rozpatrywaniu wnioskow, a nastgpnie w przypadku
otrzymania pozytywnych opinii i uzgodnien — podczas rozpatrywania uwag zlozonych do
projektu planu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostang uwzglednione poprzez uzgodnienia
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez zawarte w § 12 wymagania
dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy osiedli Olsza II 1 Ugorek. Okreslono w nim
migdzy innymi zasady ochrony kompozycji osiedla, remontu i modernizacji zabudowy,
ochrony przestrzeni miedzyblokowej i podniesienia standardow estetycznych zieleni
1 wyposazenia w obiekty matej architektury.

Wyznaczono szlaki komunikacji pieszej, rowerowej oraz dopuszczono lokalizacje urzadzen
sportu i rekreacji, dla ktorych wustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy
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i remontu oraz dostostosowanie nawierzchni i matej architektury do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych. Patrz rowniez: Potrzeby w zakresie infrastruktury (...).

Ponadto w projekcie planu wyznaczono lokalizacje miejsc postojowych w terenach drog oraz
tereny obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych: wielokondygnacyjne podziemne
1 nadziemne parkingi i garaze dla samochoddw.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

W projekcie planu zawarte zostaty w § 13 Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej — z wykorzystaniem informacji otrzymanych
od operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 7 pkt 2 ustalono zasady lokalizacji
urzadzen z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

Partycypacja spoleczenstwa w procesie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Jest to obligatoryjny wymog, na ktory sktada si¢ etap sktadania wnioskéw
i uwag do planu, a takze wyltozenie projektu do publicznego wgladu oraz w trakcie jego
trwania dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Ponadto przedmiotowy plan miejscowy byt fakultatywnie konsultowany na spotkaniu
z mieszkancami, a kazdy dotychczas zrealizowany etap poprzedzony zostal stosownymi
obwieszczeniami 1 ogloszeniami oraz informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Krakowa w internecie.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawg o Dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatdw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa
udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostepniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Uwzgledniono, gdyz caty obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejaca sie¢
wodociggowsg, a zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu
o istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy
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Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu , organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte maja petne przetozenie na ustalenia
zawarte w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:

e Struktur wlasnosci;

e Decyzji WZ i PnB,;

e Wysokos$ci zabudowy;

e Powigzan zewngtrznych;

e Opracowanie ekofizjograficzne;

e Prognoze skutkow finansowych;

e Prognoze oddziatlywania na srodowisko.

Natomiast tytutowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez
analize wnioskow ztozonych do planu, a w nastepnym kroku (po ustawowym opiniowaniu
i uzgadnianiu) uwag, ktore zostang ztozone do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu. Zorganizowana zostanie tez, w trakcie przywotanego wylozenia —
dyskusja publiczna, ktorej ustalenia beda réwniez podstawa analiz dotyczacych zatozen
w projekcie planu.

Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrznnego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni:

W obszarze planu przyjeto zasade, iz nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy. Jedynie
w terenach oznaczonych MW.24, MW.26, MW.27, U.12 projekt planu zaktada mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy oraz wzdtuz ulic Pilotéw i Utanoéw, na zasadzie przeksztatcen
I uzupehien pierzei zabudowy.

Studium dla terenéw (W granicach przedmiotowego planu) o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng okre$la wysoko$¢ do 36 m, a dla zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 16 m. Dlatego tez,
zgodnie z tytulowym wymogiem zachowania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia dla ww. terenoOw ustalono mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy sasiedniej i zgodnosci z dokumentem
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Studium tj. dla terenu: MW.24 — do 22 m, MW.26 — do 36 m, MW.27 —do 25 m i U.12 — do
16 m. Ponadto wymagana jest rowniez (ustaleniami projektu planu) odpowiednia minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, ktora ksztattuje si¢ od 30%, dla zabudowy ustugowe;j
zlokalizowanej bezposrednio przy zbiegu ulic Janusza Meissnera z ulicg Pilotow, do 50% -
dla pozostatych terenow inwestycyjnych i predysponowanych do uzupetnien i przeksztatcen.

7. Sposob uwzglednienia wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

e Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

e Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej, w ktorej obowigzuje rzedna
linia ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m. i przebiega w:
— ¢ 160 mm —w ul. Pszona,
— ¢ 150 mm — w ulicach: Utanéw, Janickiego, Ugorek, Fiotkowa
— ¢ 110 mm ¢ 100 mm — w pozostatych ulicach.

e Zasilanie w wode planowanych obiektdow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowge lub realizacje bezposrednich przylaczy.

Odprowadzenie sSciekow sanitarnych i wod opadowych

e W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny).

e Na przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ nast¢pujace kanaty sanitarne:

— 700 x 1050 mm — w ul. Meissnera,

— 600 x 900 mm — w ul. Mtynskiej,

— ¢ 500 mm — ul. Akacjowej,

— ¢ 400 mm — w ul. Pilotéw 1 ul. Utanow,

— ¢ 300 mm —w ul. Pszona,

— ¢ 250 - ¢ 200 mm — w pozostatych ulicach,

e Na przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ nast¢gpujace kanaty opadowe:

— W poélnocnej czesSci obszaru planu (teren pomiedzy ul. Pilotow, ul. Miynska,
ul. Dzielskiego, ul. Akacjowa i czeSci ul. Utanow) wody opadowe odprowadzane sa
do zarurowanego odcinka potoku Rozrywka (Sud6t Dominikanski):

700x1050 mm — ul. Dzielskiego,
¢ 500 mm — ul. Akacjowa,

¢ 400 mm —ul. Utanow,

¢ 300 mm — ul. Mtynska boczna,

— w Srodkowej czeSci planu (teren przy ul. Pszona, ul. Fiotkowej i ul. Meissnera) wody
opadowe odprowadzane sg kanatem 900x1350 mm w ul. Chatupnika do rzeki
Biatuchy:

500x700 mm — ul. Fiotkowa,
¢ 600 mm i ¢ 500 mm — ul. Meissnera,

— w potudniowej czgéci planu (teren na potludnie od ul. Utanéw) wody opadowe
odprowadzane s3 kanatem 900x1350mm do rzeki Biatuchy:

700x1050 mm — ul. Lakowa, ul. Meissnera,
¢ 500 mm — ul. Nieduza,
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¢ 400 mm —ul. Utanéw,
¢ 300 mm i ¢ 250 mm — ul. Wiodkowica.
e Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

e Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrgbie planu wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji do ilosci jak z terenéw zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenéw zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo
o Zrddlem zasilania w gaz sa gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia, ktérych podziat jest
nastepujacy:
a) gazocigg Sredniego ci$nienia zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru,
b) gazociagi niskiego cis$nienia zlokalizowane w nastgpujacych ulicach:
— ¢ 300 mm — ¢ 200 mm — rejon Ronda Mtynskiego,
— ¢ 280 mm — ul. Sadzawki, ul. Wysoka i ul. Pszona,
— ¢ 250 mm — ul. Pilotow, rejon ul. Utanow,
— ¢ 225 mm —rejon ul. Utanow,
— ¢ 180 mm — rejon al. Jana Pawta 1,
— ¢ 150 mm — ul. Fiotkowa, rejon ul. Ugorek oraz poludniowa czg¢$¢ terenu,
C) gazociagi mniejszych Srednic w pozostatych ulicach.
e W granicach opracowania w rejonie ul. Ugorek i ul. Utanéw zlokalizowana jest stacja
redukcyjna gazu Il stopnia.
e Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcéw — na
terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

Cieplownictwo

e Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

e Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode¢ uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne Zrddla ciepta.

Elektroenergetyka

e Przedmiotowy obszar zasilany jest z SE Wieczysta oraz SE Politechnika, a dalej odbiorcy
zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego napigcia wykonane jako kablowe i napowietrzne.

e I[stniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podtaczenie nowych odbiorcoOw w zaleznosci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci §redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

e Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

e Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu o istniejaca
1 rozbudowywang infrastrukturg teletechniczng.
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Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rbwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Ugorek - Fiotkowa”.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly

Zgodnie z ,,Oceng aktualnosci studium i planow miejscowych” stanowigcg zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i1 przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
predysponowany jest do objecia procedowanym miejscowym planem ,,Ugorek - Fiotkowa”.

W okresie przeprowadzania powyzszej analizy ilo§¢ wydanych decyzji Pozwolenia na
Budowg w Dzielnicy 11l Pradnik Czerwony wzrosta przeszto o potowe, a decyzji o WZ blisko
dwukrotnie, w poréwnaniu do okresu poprzedniej analizy. Duzg grupe stanowig decyzje
wydane na potrzeby infrastruktury technicznej, a takze dla obiektow stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Przedmiotowa analiza wskazuje roéwniez potrzebg objecia planami zagospodarowania
przestrzennego obszarow rehabilitacji zabudowy blokowej - wskazanych w Studium oraz
Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa. Lacznie jest to 49 obszaréw na terenie Gminy
Krakow charakteryzujacych si¢ niskim standardem m.in. zabudowy, infrastruktury
technicznej, komunikacji, jakosci srodowiska, a takze stabg integracja spoteczna.

W  tytulowej analizie wskazuje si¢ rowniez za podstawe do przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego liczbe ztozonych
wnioskow o sporzadzenie planu lub jego zmiang. W omawianym obszarze, na dzien
sporzadzania niniejszego dokumentu, ztozonych zostato pig¢ wnioskoOw o sporzadzenie planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie

bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.
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Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przepltywéw finansowych,
przyjmujac  projekcj¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegodlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 850 tys. zt. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ potencjalne wptywy podatkowe od

mieszkancoOw oraz firm prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.

Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Ugorek - Fiolkowa”

Wydatki Dochody
Dochod Bilans w
Lata Wykup Wykonanie Wol , . ?Cz:neyz poszczegolnych
nieruchomosci| infrastruktury Oplata oc?amjyo q gb?otem latach w
pod drogii | techniczneji |planistyczna .p 0. _ .| okresie 10 lat
Zielen komunikacyjnej nieruchomosci|nieruchomosci
gminnych
1 394 842 -394 842
2 394 842 1386 975 992 133
3 394 842 0 0 1386 975 992 133
4 394 842 0 0 -394 842
5 394 842 0 0 22 597 -372 244
6 394 842 0 33 896 -360 946
7 0 56 493 56 493
8 112 987 112 987
9 112 987 112 987
10 112 987 112 987
2 369 050 0 0 451948 2773950 856 848
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