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. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lema — Staw Dabski”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr CXVII/1857/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do
Sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,L.ema — Staw
Dgbski”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podj¢ciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadnos¢
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem polozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa,

w Dzielnicy |l Grzegorzki, w potocnej czesci w Dzielnicy Il Prgdnik Czerwony, we

wschodniej czgéci w Dzielnicy X1V Czyzyny i obejmuje teren o powierzchni 39,69 ha.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

— od pdinocy - ul. Mogilska, al. Jana Pawta II,

— od wschodu - ul. Stanistawa Lema,

— od potudnia - al. Pokoju, oraz,

— od zachodu - linig kolejowg nr 947 do stacji Krakow Olsza - L¢g, z wylaczeniem terendw
zamknigtych zlokalizowanych przy ul. Mogilskiej.
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2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Lema — Staw Dabski” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa Uchwaly Nr CXVI1/1857/14 z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Lema — Staw Dabski”.

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lema — Staw Dabski”, w ktérym termin
sktadania wnioskOw okre$lono na dzien 28 listopada 2014 r. a nastepnie wydluzono do
15 grudnia 2014 r. (ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
28 listopada 2014 r.)

31 pazdziernika 2014 r. instytucje i organy okre$lone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 7 listopada 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami, ktérego celem byto
przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa w  tej
procedurze. Na spotkaniu omdéwiono rowniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstgpnej koncepcji projektu planu w dniu
23 kwietnia 2015r. odbylo si¢ kolejne spotkanie z mieszkancami i osobami
zainteresowanymi, na ktorym omdwiono wstepna koncepcje projektu planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 29 czerwca 2015 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2340/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1 wrze$nia 2015 r. Ztozone 26 wnioskow
zawieralo 43 postulaty, z czego: 12 zostalo uwzglednionych w calosci, 13 zostato
uwzglednionych czgsciowo, 18 nie zostato uwzglednionych.

W dniu 1 wrze$nia 2015r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal przekazany do opiniowania 1 uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 30 pazdziernika 2015 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od 10 listopada do 9 grudnia 2015r.,
a termin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 23 grudnia 2015r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 25 listopada 2015 r. przeprowadzona zostala
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu zlozono
30 uwag zawierajacych 66 postulatow, ktore zostalty przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 86/2016 z dnia 13 stycznia 2016 r.) rozpatrzone w nastepujacy sposob:
16 postulatéw zostalo uwzglednionych, 3 nie stanowity uwagi, poniewaz nie kwestionowaty
ustalen planu, 29 postulatow nie uwzgledniono a 18 uwzgledniono czesciowo. Sposob
rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Do projektu planu wprowadzono zmiany a nastgpnic wystano ponownie do
opiniowania i uzgodnien. Ponowne Il wylozenie do publicznego wgladu trwato od
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12 kwietnia do 11 maja 2016 r., a termin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 25 maja
2016 r. W okresie trwania Il wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 19 kwietnia 2016 r.
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
12 uwag zawierajacych 24 postulaty, ktore zostaly przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr 1525/2016 z dnia 15 czerwca 2016 r.) rozpatrzone w nastepujacy sposob:
10 postulatéw zostato uwzglednionych, 12 postulatow nie uwzgledniono a 2 uwzgledniono
czgsciowo. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Do projektu planu wprowadzono zmiany, a nastgpnie wystano ponownie do
opiniowania i uzgodnien. Ponowne Il wylozenie cz¢éci projektu planu do publicznego
wgladu trwalo od 16 sierpnia do 13 wrze$nia 2016 r., a termin sktadania uwag zostat
okreslony na dzien 27 wrze$nia 2016 r. W okresie trwania Il wytozenia do publicznego
wgladu, w dniu 1 wrzesnia 2016 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych czgéci projektu planu ztozono
2 uwagi oraz 44 pisma niestanowigce uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr2740/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
14 pazdziernika 2016 r1.). Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury
planistycznej.

3. Uwarunkowania determinujgce rozwigzania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni
publicznych 1 systemow zieleni oraz obsluge komunikacyjna i powiazania z ukladem
komunikacyjnym miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu dla obszaru
,Lema — Staw Dgbski” bylo celowe 1 uzasadnione. Przedmiotowy obszar wymaga
wprowadzenia nowych regulacji planistycznych, ktére wptyng na poprawg jakosci przestrzeni
oraz stanu zagospodarowania terenow wzdluz glownych ciggéw komunikacyjnych,
W szczegblnosci:

1) okreslenie kierunkéw zagospodarowania terenow, w tym stanowigcych obudowe ulicy
Stanistawa Lema od zachodniej strony, jako przestrzeni z mozliwo$cia realizacji
obiektow ustugowych i1 mieszkalno-ustugowych o wysokim standardzie architektury;

2) utworzenie reprezentacyjnego charakteru zabudowy oraz przestrzeni publicznych wzdtuz
ulicy Stanistawa Lema, zwigzanych z lokalizacjg wielofunkcyjnej hali widowiskowo-
sportowej;

3) wprowadzenie regulacji dajagcych mozliwo$¢ uporzadkowania i dalszego uzupetnienia
zabudowy;

4) okreslenie podstaw obstugi komunikacyjnej i prawidtowej polityki parkingowe;j;

5) ksztaltowanie i ochrona istniejacych urzgdzonych terenow zieleni.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni
publicznych 1 systemow zieleni oraz obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium —
omowionych w rozdz. 8, w ktérym okreslono m. in. maksymalng dopuszczalng wysokos¢



zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa
1 dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:
o innych opracowaniach,
. aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenow, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,
wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,
wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystagpieniu do planu,
. wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.
Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1) Analizy widokowe

Przez obszar objety planem przechodzi o$ powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskimi.

Ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy nie maja wptywu na osie powigzan
widokowych.

Centralna cze$¢ obszaru planu jest wolna od zabudowy. W krajobrazie dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa. Najwigksze dysproporcje stwarzajace
wrazenie dysonansu obserwuje si¢ od strony ul. Mogilskiej gdzie zachowata si¢ nieliczna,
niska zabudowa pierzejowa, a w jej otoczeniu gorujg wysokie bloki mieszkalne.

2) Powigzania zewnetrzne
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lema — Staw Dabski”
sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

3) Powigzania komunikacyjne

Glowne powiazania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
Z otoczeniem, zwigzane sg z ulicami: al. Pokoju i ul. Mogilska, ktére umozliwiaja potaczenia
komunikacyjne obszaru z terenami zewngtrznymi. Polozenie analizowanego obszaru na
zachod od Parku Lotnikow Polskich powoduje wzajemne oddziatywanie miedzy tymi
terenami.

4) Powigzania handlowe

Potudniowa cze$¢ obszaru zainwestowana jest przez zabudowe ustlugowa, m.in. obiekty
handlu, takie jak CH Plaza i Decathlon. W bliskiej odleglosci znajduje si¢ Galeria M1, troche
dalej w kierunku potnocno-wschodnim — CH Czyzyny. Istniejace obiekty pozwalajg uznac, ze
obszar ma dobrze rozwinigtg sie¢ handlowa.

5) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne
W bezposrednim sgsiedztwie potozony jest najwickszy park miejski zapewniajacy
ogolnodostepne przestrzenie do odpoczynku spacerdéw i rekreacji.



6) Chionnosé terenu
Na potrzeby planu miejscowego dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy
W obszarze objgtym planem.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rowniez wnioski 1 wytyczne, ktéore wpltywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Lema — Staw Dabski” wynikajace
z uzyskanych informacji 1 materiatbw zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

Obszar opracowania jest atrakcyjny dla dziatan inwestycyjnych. Poza terenami
warto§ciowymi z punktu widzenia przyrodniczego, w zakresie uwarunkowan wynikajacych
z cech s$rodowiska zasadniczo nie wystepuja czynniki mogace stanowi¢ ograniczenie dla
rozwoju zainwestowania. Okresowe ucigzliwo$ci akustyczne oraz wizualne moga si¢
pojawia¢ w zwigzku z funkcjonowaniem hali widowiskowo-sportowej.

Rozw6j 1 uzupelienie zagospodarowania powinno nastgpowaé¢ majac na uwadze
ograniczenie chaosu urbanistycznego — dostosowanie gabarytow, form i funkcji obiektow
oraz zapewnienie witasciwego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
poprzez zachowanie wilasciwych standardow w zakresie udziatu powierzchni biologicznie
Czynnej, utrzymania i ksztattowania terenow zieleni, zwlaszcza z udzialem zielni wysokie;j.
Takie ksztaltowanie rozwoju poza korzySciami dla $rodowiska naturalnego, stwarza
pozytywne warunki dla uzytkownikéw obszaru.

W terenach mozliwego rozwoju zainwestowania wskazuje si¢ ksztaltowanie i utrzymanie
zieleni towarzyszacej zabudowie, ktora poza funkcjami przyrodniczymi predysponowana jest
do pehienia funkcji spolecznej — o znaczeniu jako zieleh w najblizszym otoczeniu dla
mieszkancow, majaca znaczenie m.in. dla podniesienia komfortu zycia.

Z uwagi na ztozono$¢ zagadnien przestrzennych dotyczacych obszaru ,,Lema — Staw
Dabski”, jedynie plan miejscowy moze pozwoli¢ na realizacj¢ wizji zawartej w Studium.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.
Tabela 1. Bilans terenow istniejacych

pow. [m?] pow. [ha] %
BUDYNKI | OBIEKTY
budynki mieszkalne 4999,49 1,26
budynki mieszkalno-ustugowe 16572,94 4,18
budynki ustugowe 28181,36 7,10
budynki gospodarcze 168,09 0,04
garaze 405,62 0,10
budynki infrastruktury technicznej 55,08 0,01
UZYTKOWANIE TERENOW
tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 92507,02 9,25 23,30
tereny zieleni przydomowej 17004,12 1,70 4,28
tereny zieleni urzadzonej 15707,20 1,57 3,96
tereny zieleni nieurzadzonej 92403,15 9,24 23,27
tereny zabudowy mieszkalnej z zielenia towarzyszaca 20660,99 2,06 5,20




tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca 9447,83 0,94 2,38
tereny zieleni ogrodow dziatkowych 31688,55 3,17 7,98
tereny zieleni obiektéw sportowych 19080,57 1,90 4,81
tereny budowy (zabudowa mieszkaniowa) 18245,15 1,82 4,59
tereny budowy (zabudowa ustugowa) 9241,96 0,92 2,33
wody 20705,88 2,07 521

397074,99 39,71 100,00

Tabela 2. Bilans ogolny terenow w obszarze mpzp ,,Lema — Staw Dabski”

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Powierzchnia [%0]
MW 10,99 27,69
MW/U 6,25 15,76
U 3,75 9,44
us 1,84 4,63
ucC 574 14,47
ZP 1,27 3,20
WS 2,07 5,22
KDZT 2,47 6,22
KDz 2,42 6,09
KDD 1,88 4,74
KDW 1,01 2,54
RAZEM 39,69 100,00
7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
W projekcie planu przyjeto wskazniki 1 parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
oraz istniejacego zainwestowania. Wiekszos$¢ dzialek w pdtnocnej czesci obszaru planu jest
zabudowana. Dominujgcg formg zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wysokiej intensywnosci. Potudniowa cze$¢ obszaru zainwestowana jest przez zabudowe
ustlugowa, m.in. obiekty handlu, takie jak CH Plaza 1 Decathlon. W centralnej czesci obszaru
planu, podlegajacej obecnie przeksztalceniom, zabudowa jednorodzinna oraz miejsca wolne
od zainwestowania, systematycznie sg przeksztalcane i wypekliane pozadang w tym rejonie
Miasta zabudowa wielorodzinng. Obszary wolne od zainwestowania stanowig ponadto tereny
zajmowane przez Klub Sportowy ,,Dabski”, a takze dawny ogrod dziatkowy ,,Wieczysta”
(wykreslony z rejestru Polskiego Zwigzku Dzialowcow w 2011 r.) Najcenniejszym
przyrodniczo terenem jest uzytek ekologiczny ,,Staw Dabski”, ktérego przedmiotem ochrony
jest ekosystem stawu wraz z rzadko wystepujacymi gatunkami zwierzat (Uchwata
Nr XC/1020/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2010 r. ws. ustanowienia uzytku
ekologicznego).

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Lema — Staw Dabski” wyznaczone zostaty
tereny:

e MW.1-MW.8 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej



0 podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi. Jako przeznaczenie uzupehiajgce ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji
funkcji ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych. W zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy
podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych jako samodzielne obiekty budowlane.
W terenie MW.6 nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m,
w ktorym wyklucza si¢ mozliwos$ci lokalizacji obiektow kubaturowych. W terenie MW.7
dla istniejgcej zabudowy jednorodzinnej istnieje mozliwos¢ nadbudowy o jedng
kondygnacj¢, w stosunku do stanu istniejagcego na dzien wejScia w zycie planu
miejscowego.

e MW/U1l-MW/U.7  jako Tereny  zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej
0 podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi, zabudowe budynkami mieszkalno-ustugowymi, zabudowe
budynkami uslugowymi. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji garazy podziemnych jedno-
I wielokondygnacyjnych jako samodzielne obiekty budowlane.

e U.1-U.4 jako Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi. W terenie U.3 dopuszcza si¢ lokalizacje
terenowych urzadzen sportu i rekreacji. W zakresie ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji garazy podziemnych
jedno- i wielokondygnacyjnych jako samodzielne obiekty budowlane.

e US.1 jako Teren sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
I urzadzenia sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow
sportowych (m. in. sale ¢wiczen, sitownie, lodowiska, ptywalnie) oraz kubaturowych
obiektow zaplecza sportowego (m. in. szatnie, sanitariaty).

e UC.1l, UC.2 jako Tereny zabudowy uslugowej. Podstawowym przeznaczeniem
terendéw jest zabudowa budynkami uslugowymi oraz zabudowa obiektami
handlowymi 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych jako samodzielne
obiekty budowlane.

e Pozostate tereny stanowig Tereny Komunikacji (drogi publiczne KDZT.1, KDZT.2,
KDZ.1 i KDD.1-KDD.5, drogi wewnetrzne KDW.1-KDW.4), oraz tereny nie
inwestycyjne — Tereny zieleni urzadzonej przeznaczone pod: skwery, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym (ZP.1-ZP.3), zielen izolacyjng tworzacg
obudowe biologiczng Stawu Dabskiego (ZP.4) oraz Teren wod powierzchniowych
srodladowych (WS.1).

W catym obszarze objetym planem dla istniejagcych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
zrysunkiem — plansze K1-K6 sa uwzgledniane Iacznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.



Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

I zr6znicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespotly, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zroznicowanych gléwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej
| uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
1) Strukturalne jednostki urbanistyczne:

Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 28 i dla tego
obszaru zostat ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:

— Zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. Stanistawa Lema i ul. Lucjana Szenwalda do
przeksztalcen 1 uzupetnien;

— Zabudowa w rejonie ul. Stanistawa Lema wskazana dla organizacji imprez
sportowych o charakterze migdzynarodowym;

— Zabudowa ustlugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym wzdhiz ciagu ulic: Nowohuckiej i Izydora Stella-
Sawickiego oraz al. Pokoju, ksztaltowana jako nieciggla, przerywana komunikacjg
lokalng 1 ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy, zréznicowana pod wzgledem
gabarytu, o wysokim standardzie architektury;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

— Istniejace obiekty 1 urzadzenia sportowe m.in. klubu ,,Dabski Klub Sportowy” do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzadzona;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Izydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka, al. Jana Pawta Il i1 al. Pokoju.

2) Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ksztaltowana w formie zwartych zespotow
mieszkaniowych,
— Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowe;,
— Tereny zamknigte w rozumieniu przepisow odrebnych,
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30 %,
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— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30 %, a dla dziatlek Iub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci do 50 m wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20 %,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
W terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 30 %,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U)
min. 30 %,

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20 %,

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m,

—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 13 m,

— Wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustlugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m,

—  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m,

— Wysokos¢ zabudowy uslugowej w  terenach uslug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25 m,

— Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 20 %, a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci 50 m
wzdhuz ul. Mogilskiej do 100 %.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzagdzona);

oraz funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o funkcji podstawowej:

e zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
zZ zielenig towarzyszacg zabudowie;
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oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U - Teren ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie;

oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencoéw, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

UH - Tereny ustlug w tym handlu wielkopowierzchniowego

0 funkcji podstawowej: zabudowa ustlugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000 m? obejmujacej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezb¢dnymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi 1 zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

W — Tereny wod powierzchniowych sréodladowych

o funkcji podstawowej: wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in. rzeki,
potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
obudowg biologiczna;

oraz funkcji dopuszczalnej: groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
i obiekty przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD — Tereny komunikacji

o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotlowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe;
oraz funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

4) Elementy srodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— ukfad drég Twierdzy Krakow (ul. Mogilska, al. Jana Pawta 1),
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje caty obszar planu,
— przez obszar przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskimi.
W granicach obszaru analizy brak jest obiektow ujetych w ewidencji zabytkow oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.
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5) Srodowisko przyrodnicze:
— Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci rzeczywistej);
— Parki rzeczne;
— Uzytek ekologiczny ,,Staw Dabski”;
— Korytarz ekologiczny;
— Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Q 0,1% (rzeka Wista) — potudniowa cze$¢ obszaru.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okreslonymi w Studium:

— kierunkami zmian w strukturze przestrzennej;
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,.komfortu zycia”
W Miescie poprzez ustalenie wlasciwych zasad 1 rozwigzan przestrzennych — w tym
uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;

— funkcjami terenu;
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego
zainwestowania.

— standardami przestrzennymi;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenow.

— wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych;
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalne;j
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja
dopuszczalna moze w planie przelozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wlasnie
przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).

— zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego;
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie  wartoSci  Srodowiska  kulturowego  poprzez  przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
Z zasadg zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dzialan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania wartosci kulturowych
Z dzialaniami na rzecz ochrony 1 ksztaltowania wartosci Srodowiska naturalnego
I krajobrazu.

— zasadami dotyczgcymi Srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzgdnym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania
srodowiskiem, ktére spelnig wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza
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jakos¢ zycia mieszkancow i1 zwigksza atrakcyjnos¢ turystycznag Miasta, przy zabezpieczeniu
srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen
planu miata poprawa skutecznos$ci zabezpieczenia obszaru Miasta przed powodzig i jej
negatywnymi  skutkami oraz zachowanie 1 ochrona warto$ci przyrodniczych
I krajobrazowych. Dlatego tez wskazano na rysunku planu granice obszaru zagrozonego
zalaniem wodg w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki
Wisty — jako uwarunkowanie niestanowigce ustalen planu oraz wyznaczono tereny zieleni
urzadzonej (ZP.1-ZP.4) — jako element ustalen planu.
— zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zroOwnowazonego
rozwoju.

System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢é harmonijne
wspotdzialanie ze $rodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewngtrznie - chronié
komunikacje zbiorowa 1 niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji
indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc aktywnosci
dla mieszkancow.

— zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja
réwnomiernie przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenng okre$long w Studium wykazala, ze ustalone
w_Studium Kkierunki rozwoju zostaly zachowane w_ projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
atakze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okre§lonej w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastepuje
W ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez
Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaty,
a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala
zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzgdzajqcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych dla zabudowy ustugowe;j. Jednocze$nie majac
na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty
istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zrOwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenow ustalono
w § 6 ustalen projektu planu.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

Szczegotowe zapisy planu majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.

Szczegblnie wazne jest zachowanie i1 ochrona przed zabudowg obszarow o wysokim walorze
przyrodniczym - uzytku ekologicznego ,,Staw Dabski” znajdujacego si¢ w potudniowej czesci
obszaru planu, stad wyznaczono Teren zieleni urzadzonej (ZP.4) tworzacy obudowe
biologiczng stawu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami zostaly uwzglednione
w § 8 ustalen projektu planu poprzez m. in. wskazanie, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego — obszarow zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
— W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkoéw
oraz zidentyfikowane stanowiska archeologiczne,
— obszar planu w cato$ci potozony jest poza zasi¢giem stref nadzoru archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terenéw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewoddztwa — w zakresie osuwisk oraz
terendw zagrozonych ruchami masowymi,
Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osob Niepetnosprawnych,
a takze ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, § 10 pkt 4, § 13 ust. 6 projektu planu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
zostaly uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢
przestrzen - § 7 ustalen projektu planu,

— wskazanie obszar6w rozwojowych — tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa) znajdujgcych sie¢ w centralnej czesci obszaru
planu — oznaczonych symbolem MW.6, MW.7, MW.8, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.6,
u.l, U3,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkdw realizacji ustalen planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomos$ci  przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych, co ma
odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7) prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wiasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
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zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostalty uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym.

9) potrzeby interesu publicznego
zostalty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktéore uwzgledniajac potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
— rozwoj uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energig itp.,
— ochrona 1 urzadzenie terendw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obslugi w zakresie

infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenow (w tym dla droég publicznych, w obrebie ktérych moga by¢
lokalizowane sieci).

Ponadto, w § 7 ust. 7 pkt 2 projektu planu okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu

publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym

telefonii komorkowe;).

Ponadto w ustaleniach projektu planu wprowadzono zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zawarte w § 12 ustalen projektu
planu:

W zakresie zaopatrzenia w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. Teren objety przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
W zasiggu podstawowej strefy zaopatrzenia w wod¢ o rzednej linii ci$nien $rednio
250 m n.p.m.

3. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace sieci wodociggowe:

a) magistrala wodociggowa @ 400 mm po zachodniej stronie ul. Stanistawa Lema oraz
w rejonie skrzyzowania ulic: Stanistawa Lema i Janusza Meissnera;

b) @ 300 mm po pdinocnej stronie al. Pokoju;

c) © 200 mm w rejonie ul. Czyzynskiej (od magistrali w ul. Stanistawa Lema do dz.
nr 50/5);

d) ©100-150 mm w pozostatych terenach wskazanych na rysunku uwarunkowan —
infrastruktura techniczna.

4. Zasilanie w wod¢ planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne uje¢cia.
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W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

ok~

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny).

Gtownym odbiornikiem $ciekéw sanitarnych jest kolektor III Obwodnicy o przekroju
800x1200 mm biegnacy w kierunki ul. Janusza Meissnera, zlokalizowany u zbiegu ulic:
Stanistawa Lema i al. Jana Pawta II.

Wzdhuz ul. Stanistawa Lema przebiega miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 300 mm
pracujagca w ukladzie grawitacyjno-pompowym w oparciu 0 pompowni¢ Sciekow
zlokalizowanag na dz. nr 1/114.

Obszar planu znajduje si¢ w zlewni rzeki Bialuchy oraz rzeki Wisty.

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢
nastepujace kanaty opadowe:

— @ 500-600 mm w al. Jana Pawta II,

— 500-600 mm w ul. Stanistawa Lema,

— 0 600-600x900 mm w al. Pokoju (tuz poza potudniowa granicg obszaru).
Skanalizowanie terendw po zachodniej stronie ul. Stanistawa Lema nalezy przewidzie¢
do kolektora 111 Obwodnicy;

Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektow mozna przewidzie¢c w oparciu
0 istniejgce sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do
miejskiej kanalizacji opadowej do ilosci jak z terendw zielonych (wspoétczynnik sptywu
dla terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa

1.

2.

Zrodtem zasilania w gaz sa gazociagi:

a) © 180 mm wzdhuz ulicy Mogilskie;j;

b) @ 180 mm w rejonie ulicy Dabskiej (od ul. Stanistawa Lema do zachodniej granicy
planu)

Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow — na
terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwo$ciach dostawy gazu.

W zakresie cieplownictwa

1.

2.

4.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszardéw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celoéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrodia ciepla.

Obiekty zasilane z miejskiej sieci cieplowniczej zaopatrywane sa w ciepto poprzez
cieptociggi: @ 50 mm — @ 80 mm — @ 125 mm — @ 150 mm — @ 200 mm — @ 250 mm —
0 600 mm znajdujace si¢ w poludniowej 1 pétnocnej czgsci obszaru.

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje sie¢
stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrodta ciepta.

W zakresie elektroenergetyki

1.

Przedmiotowy obszar zasilany jest z GPZ Wieczysta oraz GPZ Kotlarska (poza
granicami opracowania), a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych
SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia wykonane jako
kablowe i napowietrzne.

Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczna istniejagcych odbiorcow energii. Podtagczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
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od mocy moze wymagac¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej jako
kablowg doziemng oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

W zakresie telekomunikacji

1. Obszar planu objety jest =zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
i bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

3. W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) ustalono zakaz lokalizacji
wolnostojacych masztow.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lema — Staw Dabski”.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostato spelnione poprzez:
— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 31.10-28.11.2014 r., po wydtuzeniu
do 15.12.2014 r.),
— uczestnictwo w wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanych w ramach wytozenia dyskusjach publicznych,
— zglaszanie uwag do projektu planu,
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
a ponadto spotkania z mieszkancami, ktore odbyly sie: 7 listopada 2014 r. - w celu
przedstawienia procedury sporzadzania planu miejscowego oraz zapisow obowigzujacego
Studium, a takze 23 kwietnia 2015 r. - w celu zaprezentowania koncepcji planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 31 pazdziernika
2014 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce i termin skladnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Niezaleznie od wymogow proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach: 7 listopada 2014 r. oraz
23 kwietnia 2015 r. zorganizowano w budynku gtéwnym Akademii Wychowania Fizycznego
(al. Jana Pawta II 78) spotkania konsultacyjne z osobami zainteresowanymi przysztymi
rozwigzaniami planistycznymi. Podczas spotkania w dniu 23 kwietnia 2015r.
zaprezentowano wstepne zalozenia koncepcji planistycznej i zapoznano si¢ z oczekiwaniami
uczestnikow spotkania wobec planu.
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W dniu 1 wrze$nia 2015r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2340/2015
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu przekazano wilasciwym organom
I instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=64144

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Lema — Staw Dabski” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
« interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drdég publicznych, zdefiniowanie
I ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendw oparto o wytyczne okre§lone w Studium.
« interesu prywatnego, ktory zostal poznany w trakcie spotkan z mieszkancami oraz
poprzez analiz¢ wnioskéw ztozonych do planu, a takze uwag zlozonych przez
zainteresowanych do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwagg:
— analizy Srodowiskowe:
» Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:
— siedliska chronionych gatunkoéw zwierzat, ktore nalezy uwzgledni¢ przy realizacji
zagospodarowania;
— uzytek ekologiczny ,,Staw Dabski”, ustanowiony Uchwatg Nr XC/1202/10 z dnia
13 stycznia 2010 r.;
— tereny o wysokich walorach przyrodniczych;
* Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko,
« wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne - tj. zlozone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:
* wstrzymania procedury planistycznej do czasu zakonczenia postgpowania o zwrot
nieruchomosci,
« poszerzenia granic planu,
» zakazu no$nikow reklamowych [2 wnioski],
» zapewnienia terenu dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej (przedszkole, biblioteka),,
+ zieleni:
— wydzielenia terenu na skwer lub inny obszar zielony w poblizu osiedli,
— Wyznaczenia terendw zieleni urzadzonej (parku skweru) [3 wnioski],
— przeznaczenia ogrodkoéw dziatkowych pod zielen urzadzona,
* przeznaczenia pod inwestycje:
— ograniczenie zabudowy — wysokosci i gestosci,
— przeznaczenia dziatek pod niskg zabudowe,
— nie wyznaczania terenOw zielonych (nie ograniczanie mozliwos$ci inwestycyjnych),
— ustalenie dla zespotu budynkéw wielorodzinnych parametrow: wys. 25 m,
pow. biol. czynna min 25 %, pow. zabud. max 40 %,
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— wyznaczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub wielorodzinnej
z ustugami o parametrach: wys. 36m, pow. zabud. do 40%, pow. biol. czynna min.
20 % [4 wnioski],
— zabudowy wielorodzinnej z wustugami o parametrach: intensywnos¢ 2-3,
pow. zabud. 40 %, wys. 35 m,
— przeznaczenia terenu pod funkcje uslugowe o parametrach: pow. biol. czynna do
30%, pow. zabudowy do 38%, wys. 16m),
— przeznaczenia terenu pod treny zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej
0 parametrach: wys. do 20m i pow. biol. czynna min 30 %,
— przeznaczenia budynku w catosci na ustugi (przedszkole),
— poszerzenia dla UH zapisow o zabudowe ustlugowa i wielorodzinng z parametrami:
wys. dla mieszk. 36 m, wys. dla ust. 25 m, pow. biolog. czynna do 20 %),
* komunikacji:
problemoéw komunikacyjnych 1 zaplanowania sieci drog dojazdowych,
wykonania drogi zaplanowanej w mpzp Czyzynach Dabie,
polaczenia odcinka taczacego ul. Dabska z ul. Lema,
ujecia wjazdu 1 wyjazdu z ul. Lema dla budynkow przy ul. Czyzynskiej 21
(250 mieszkan),
utworzenia ogolnodostgpnych miejsc parkingowych,
budowy wielopoziomowego parkingu dla Krakéw Arena [3 wnioski].

R

VA

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostgp mieszkancow do ustug publicznych (typu: szkot, przedszkoli, ztobkdw,
kosciota itp.). Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta ustugi te sg dostgpne poza granica
planu. Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ lokalizacji
wolnostojacych obiektow ustugowych, w tym pod ustugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu 0 istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez
uzupelnienie go 0 zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Zaprojektowano uktad drog publicznych uzupehiajacych: w terenie KDD.2 droge klasy
dojazdowej 1x2, w tereniec KDD.5 droge klasy dojazdowej 1x2 oraz droge wewnetrzng
KDW.2 — umozliwiajacg obstuge komunikacyjng terendéw MW.3, MW.4 i MW/U.3.

Zaproponowany w planie ukfad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obslugi komunikacyjnej przylegtych terenow
I W powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni polgczenie obszaru planu
Z obszarem zewngtrznym.

Wskazane w projekcie planu ciggi pieszo-rowerowe oraz gtowne trasy rowerowe uktadu
miejskiego utatwig przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z. DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
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miejscowych  planow  zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w  dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z §1 ww. Uchwaty, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, uchwalone uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmienione uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwata Nr CXI1/1700/14
z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, natomiast obowigzujacy w bezposrednim sgsiedztwie plan
miejscowy obszaru ,,Mogilska-Chatlupnika” zostat wymieniony w § 1 ust. 2 jako plan, ktory
zachowuje aktualnos$¢.

Zgodnie z § 2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia nowych
planow zagospodarowania przestrzennego albo zmian planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw innych, niz obszary objete planami wskazanymi w § 1 ust. 2.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Lema — Staw Dgbski” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych
zagospodarowania obszaru, ktérego struktura przestrzenna charakteryzuje si¢ wyraznym
zréznicowaniem pod wzgledem funkcji. Istota planu jest rowniez okreslenie kierunkow
zagospodarowania terendw stanowigcych obudowe ulicy Stanistawa Lema jako przestrzeni
0 wysokim standardzie architektury, a takze wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lema - Staw Dabski” stanowi zalacznik nr III do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema — Staw Dabski”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementdw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 61 min
zt. I wynika gléwnie ze stanu posiadania nieruchomosci.
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Tabela 1. Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegdlnych
latach w okresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Lema — Staw Dabski”

Wydatki Dochody
Bilans w
Wykonanie Dochody | poszczegélnyc
Lata e infrastruktur Wplywy z i
5 z y Oplata zwiazane z hi h
nile“:jcg?m(i’sic technicznej i | planistyczn poda:lku Od, obrotem Okreitizclovlvat
poc 99 komunikacyjne a MIEruchiomose | | . eruchomose
zielen - i . -
j i gminnych

1 345 750 -345 750
2 345 750 22 381 100 22 035 350
3 345 750 263 260 0 22 381 100 21 772 090
4 345 750 263 260 0 -609 010
5 345 750 263 260 0 963 434 354 424
6 345 750 263 260 1445151 836 142
7 263 260 2 408 585 2 145 326
8 4817 170 4817 170
9 4817 170 4817 170
10 4817 170 4817 170
2074 500 1316 298 0| 19268682 44762200 60 640 084

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,lLema — Staw
korekty ustalen planu.

V.

W celu ograniczenia zachowan

PODSUMOWANIE

spekulacyjnych,

projektu miejscowego planu
Dabski” nie zaproponowano

zwigzanych z nabywaniem
nieruchomosci na cele publiczne, nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawnic
stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,Lema - Staw Dabski” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i1 formalne do jego
uchwalenia.
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