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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w poludniowej czesci Krakowa w dzielnicy XIII Podgérze i obejmuje teren
o powierzchni 160,2 ha.

Granice obszaru opracowania wyznaczaja:

e od pdlnocy: sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulicy Przewo6z”,

e od zachodu obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Irasa Nowoplaszowska”, wzdluz wschodniej krawedzi planowanego korytarza
drogowego Trasy Nowoptaszowskiej;

e od wschodu: obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Plaszéw — Rybitwy’’, wzdtuz wschodniej krawedzi korytarza drogowego
planowanej Trasy Nowobagrowej;

e od potudnia: tereny zamknigte zwigzane z koleja.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Znaczaca czg¢s¢ obszaru objetego planem stanowig tereny zabudowy, w tym tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz tereny zabudowy ustugowej. Pomiedzy terenami zabudowy a terenem zbiornika
wodnego Bagry zlokalizowany jest teren zieleni urzadzone;.

W zachodniej czesci obszaru opracowania wzdtuz ul. Lanowej 1 przylegtych do niej
ulic: Seweryna Goszczynskiego, Zrodlanej, Zeficow i Kaczej wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - Osiedle Plaszow
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przylega do ul. Lanowej oraz ul. J6zefa Rzebika. We wschodniej czesci zlokalizowane jest
nowopowstajaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przylegajaca do kompleksu
budynkow uzytecznosci publicznej potozonych przy ul. Grochowe;.

Zabudowa uslugowa wystepuje wzdluz ulic Saskiej, Lipskiej a przemystowa
pomigdzy ul. Bagrowa i1 ul. Mierzeja Wislana.

W potudniowej czes$ci obszaru wskazanego do objecia planem znajduj¢ si¢ Zalew
Bagry, powstaly w wyniku zatopienia wyrobisk zwirowni. Jest to jeden z wigkszych
zbiornikow wodnych potozonych w granicach Krakowa. Na terenie tym dzialaja przystanie
wodne, wypozyczalnia sprzetu wodnego, a w okresie wakacji strzezone kapielisko i1 punkty
gastronomiczne. W sezonie zeglarskim organizowane sg tu liczne imprezy i1 konkursy
plenerowe a takze kursy patentowe dla zeglarzy oraz kursy udzielania pierwszej pomocy.

We wschodniej cze¢sci analizowanego obszaru (rejon ul. Mierzeja Wislana) planowany
jest odcinek III obwodnicy miasta Krakowa - Trasa Nowobagrowa z estakada w rejonie
dworca Krakow Plaszow.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Lipskiej — drogi klasy Z (zbiorczej) o kategorii powiatowej, biegnacej
roéwnoleznikowo 1 wyznaczajacej potnocng granicg obszaru analizy,

e ulicy Saskiej — drogi klasy Z o kategorii powiatowej, biegnacej poludnikowo
1 wyznaczajacej czgsciowo zachodnig granice obszaru,

e ulicy Mierzeja Wislana — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej, biegnacej
potudnikowo 1 w przyblizeniu wyznaczajacej wschodnig granice obszaru,



¢ ulicy Lanowej — drogi klasy L o kategorii gminnej, potozonej w centralnej czgséci obszaru,

e ciggu ulic Goszczynskiego i Motyla — drog klasy L o kategorii gminnej, biegnacych
rownoleznikowo w potnocnej i centralnej czesci obszaru,

e ulicy Zoknierskiej — drogi klasy L o kategorii gminnej, potozonej w zachodniej czesci
obszaru,

e ciggu ulic Zencow i Glinianej — drog klasy L o kategorii gminnej, biegnacych
w przyblizeniu rownoleznikowo i potozonych w centrum obszaru analizy,

e ulicy Rzebika — drogi klasy L o kategorii gminnej, biegnacej potudnikowo w pdinocne;j
czesci obszaru 1 krzyzujacej si¢ z ulicg Lipska,

e ciggu ulic Grochowej i Weglarskiej — drog klasy L o kategorii gminnej, biegnacych
poludnikowo we wschodniej czesci obszaru i krzyzujacych si¢ z ulica Lipska.

Potrzeby parkingowe w istniejacej zabudowie mieszkaniowej realizowane sg zard6wno
na terenach prywatnych, a miejscowo rowniez w pasach drogowych drog wewnetrznych
i publicznych, zarowno dojazdowych oraz lokalnych. Powstajagca we wschodniej czgsci
obszaru zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, realizowana zgodnie z obowiazujacym
planem miejscowym, powinna swoje potrzeby parkingowe w cato$ci realizowaé na terenach
inwestycji.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankéw komunikacji tramwajowej,
potozonych w ciggu ulic Lipskiej 1 Kuklinskiego. Kursujace tedy obecnie linie tramwajowe
zapewniaja bezprzesiadkowe polaczenie obszaru z petlami tramwajowymi Biezanow,
Kurdwanéw, Krowodrza Gorka, Czerwone Maki, Cichy Kacik oraz Mistrzejowice. Obsluge
komunikacyjng wewnatrz obszaru zapewnia linia autobusowa, kursujaca pomigdzy matg petla
autobusowg przy ulicy Koziej, w sgsiedztwie zbiornika Bagry, a terminalem autobusowym
Powstancéw Wielkopolskich. Powyzsza komunikacje zbiorowa uzupelniaja autobusy
miejskie, kursujace w ramach ustugi tele-bus.

Po potnocnej stronie ulicy Lipskiej, bezposrednio w sgsiedztwie obszaru analizy
znajduje si¢ terminal tramwajowo — autobusowy Maty Plaszow. Odjezdzajace z niego
autobusy umozliwiajg realizacje podrézy w kierunku wschodnim do Niepotomic oraz
w kierunku potnocnym — do Nowej Huty i Mistrzejowic.

Zdecydowana wigkszo$¢ terendw mieszkaniowych, istniejacych 1 planowanych,
polozona jest odlegtosci do 600 metréw dojscia do przystankéow tramwajowych. Uktad
przystankéw autobusowych sprawia, ze w niemal catym obszarze analizy odleglosci dojscia
do nich nie przekraczajg 400 metrow.

Dzigki lokalizacji przystanku kolejowego Krakow Plaszow obszar ten posiada rowniez
posredni dostgp do linii kolejowej nr 91 (Krakow Gltowny — Medyka), wyznaczajace]
potudniowa granice obszaru analizy. Kursujg po niej m. in. sktady linii S1 w ramach Szybkie;j
Kolei Aglomeracyjnej (Wieliczka Rynek — Krakow Balice). Jest to obecnie najszybszy
sposob dotarcia do centrum Krakowa (nominalnie 6 minut) oraz do portu lotniczego
w Balicach (28 minut).



Komunikacja indywidualna

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana w centralnej czegsci
obszaru, generuje mate natezenia ruchu zrédlowego i docelowego. Istniejacy ukiad drog
lokalnych i1 dojazdowych zapewnia dobra obstluge komunikacyjna przyleglym terenom.
Zaklécenia w ruchu odnotowuje si¢ natomiast w czgsci wschodniej, na drogach
obslugujacych tereny przeznaczone pod zabudowe uslugowa oraz mieszkaniowg
wielorodzinng. Dotyczy to szczegdlnie wlotu ulicy Mierzeja Wislana do skrzyzowania
z ulicami Lipska 1 Surzyckiego. Naptyw pojazdow od strony poludniowej jest tak duzy, ze
mimo istniejacej sygnalizacji §wietlnej, utatwiajacej wyjazd z wlotéw podporzadkowanych,
kolejki pojazddéw tworzg si¢ tam nawet poza godzinami szczytow komunikacyjnych.

Ocena

Obszar potozony jest bezposrednio przy drodze radialnej — ciggu ulic Lipskiej,
Surzyckiego, Botewa i Sliwiaka, wyprowadzajacej ruch z centrum w kierunku wschodnim, do
budowanego wezta Krakéw Rybitwy. Sgsiedztwo tego ciggu oraz tatwy dostep do biegnacej
wzdtuz niego linii tramwajowe]j zapewniaja bardzo dobra obstuge komunikacyjng catemu
obszarowi od strony zachodniej, pdinocnej i wschodniej. Sposrdd czterech istniejgcych
skrzyzowan drog lokalnych z ulica Lipska, na trzech dopuszczone sg wszystkie relacje,
czwarte umozliwia tylko relacje prawoskretne. Zauwazalny jest brak mozliwosci realizacji
bezposrednich podrozy w kierunku poludniowym — istniejace tereny kolejowe w sasiedztwie
stacji Krakow Plaszéw zmuszajg kierowcoéw do korzystania z najblizszej ,,przeprawy”, jaka
obecnie jest ulica Powstancow Wielkopolskich.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej autobusowej sg obslugiwane na
poziomie przecig¢tnym, potoki pasazerskie w komunikacji tramwajowej na poziomie dobrym,
a w godzinach szczytu — na poziomie bardzo dobrym. Dodatkowym atutem komunikacji
zbiorowej przy realizacji bliskich podrézy, w obrebie dzielnicy, jest powszechna dostepnosé
ustugi tele-bus.

Nalezy podkresli¢, ze obszar lezy rowniez wewnatrz III obwodnicy Krakowa, ktorej
jeden z elementdéw sktadowych - tzw. Trasa Nowobagrowa, ma w przysztosci przebiega¢ we
wschodniej czeSci obszaru analizy, w ciggu obecnej ulicy Mierzeja Wislana. Po jej
zrealizowaniu mozliwe beda bezposrednie podroze w kierunku poludniowym, dzieki
estakadzie nad torami kolejowymi. Przewiduje si¢ ponadto rownoczesne przedluzenie ulicy
Saskiej w kierunku potludniowym, do polaczenia z ww. trasa, co zapewni roéwnomierny
dostgp obszaru do planowanej drogi.

W zakresie rozwoju transportu zbiorowego SUIKZP przewiduje w obszarze niniejszej
analizy jeszcze jedna, znaczng inwestycj¢ komunikacyjng — budowe drugiej linii
tramwajowej, ktora miataby biec od Biezanowa do Bronowic. Jej zasadno$ci nie potwierdza
jednak opracowane na zlecenie UMK w 2015 r. ,, Studium rozwoju systemu transportu Miasta
Krakowa, w tym budowy metra”.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
dostosowana jest do istniejagcego zapotrzebowania. Zmiany w zakresie sposobu
zagospodarowania wymagaly beda nakladow zwigzanych z budowa 1 rozbudowa
infrastruktury techniczne;.



e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz drog.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze obowigzuje ogo6lnosptawny system
kanalizacji. W poinocnej czesci obszaru zlokalizowany jest strategiczny kolektor
ogolnosptawny odprowadzajacy $cieki do oczyszczalni ,,Ptaszéw”.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdhuz
drog.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN. W terenie
wystepuja linie elektroenergetyczne Sredniego i1 niskiego napigcia. Na obszarze nie
wystepuja sieci wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego. Pomimo tego
znaczna cz¢$¢ budynkow, w szczego6lnosci o charakterze zabudowy jednorodzinne;,
ogrzewana jest oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

5. Stan wlasnosciowy / beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntow

Najwigkszy udziat w strukturze wtasnosci dziatek majg dziatki Gminy Krakow: tereny
oddane w rozne formy wladania - 54 ha co stanowi 34% i tereny w uzytkowaniu wieczystym
- 6 ha co stanowi 3,6% powierzchni obszaru objgtego analiza.

Drugie miejsce pod wzgledem powierzchni stanowig dziatki oséb fizycznych (39,7 ha,
tj. 25% powierzchni obszaru).

Nastepnie dziatki Skarbu Panstwa: tereny oddane w r6zne formy wtadania - 17 ha co
stanowi 10,5% 1 tereny w uzytkowaniu wieczystym - 21 ha co stanowi 13,4% powierzchni
obszaru objetego analiza.

Tereny os6b prawnych obejmuja ponad 16 ha co przektada si¢ na 10% obszaru a tereny
Powiatu Grodzkiego Miasta Krakow- 4 ha tj. 3% powierzchni obszaru obj¢tego analizg.

Ostatnig grupe wilasnosci stanowig dziatki osob fizycznych i prawnych (ok. 1 ha tj.
0,5% powierzchni obszaru).
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Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na marzec 2016 r.
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Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na marzec 2016 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
W analizowanym obszarze wystepuja rozne rodzaje klasouzytkdw. Przewazaja jednak
tereny mieszkaniowe (B) stanowigce ponad 21% powierzchni obszaru oraz grunty pod
wodami powierzchniowymi stojagcymi (Ws) stanowigce ponad 20% powierzchni obszaru.
Trzecie miejsce stanowig tereny przemystowe (Ba) — ponad 12%. Grunty sklasyfikowane jako

drogi stanowig ok. 10% powierzchni obszaru.

Uzytki gruntowe zidentyfikowane w obszarze objetym analizg dzielg si¢ w nastepujacy

sposob:



Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B — tereny mieszkaniowe,

Ba — tereny przemystowe,

Bi — inne tereny zabudowane,

Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
dr — drogi,

Tk — tereny kolejowe,

Grunty rolne, w tym:

R — grunty orne,

Br — grunty orne zabudowane,

Ps — pastwiska,

S — sady,
L — 1aki trwalte,
N — nieuzytki,

Grunty pod wodami, w tym:
Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi plynacymi,
Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi,

oraz tereny rézne, oznaczone symbolem Tr.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na marzec 2016 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze
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W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastgpujace problemy przestrzenne:

brak odpowiedniej infrastruktury wptywajace na degradacje walorow przyrodniczych;

sgsiedztwo terenéw zamknigtych zwigzanych z terenami kolejowymi, stanowigcych

bariere przestrzenna;



— konieczno$¢ przeprowadzenia dziatan rekultywacyjnych oraz uporzadkowania
1 zagospodarowania czgsci terenow zielonych;

— zagrozenie  uszczuplenia  zasobow  Srodowiska  przyrodniczego, terendéw
predystynowanych do pelnienia funkcji parkowej dla otaczajacego rejonu;

— zagrozenie nadmiernego doggszczania terenow  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poprzez realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, s3 uwzgledniane facznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenow nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtdéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb
wprowadzane, nie moga powodowacé przyrostu poszczegolnych terenow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;
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Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegodlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrOw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie



13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzsze] niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegodlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

(...)
(..)
(..)
(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgdci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plahsza K- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar w przewazajacej czesci znajduje si¢ w granicach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 30 Mysliwska-Bagry. Matly fragment we wschodniej i poludniowo
— wschodniej czg$ci lezy na terenie strukturalnej jednostki administracyjnej nr 49 Plaszow —
Rybitwy.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.
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MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach

zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rdédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeklnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,

skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
15




sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne

1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — Tereny wod powierzchniowych srédladowych
Funkcja podstawowa- Wody powierzchniowe, s$rdédladowe obejmujace m.in. rzeki,

potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
z obudowg biologiczna.

Funkcja dopuszczalna- Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe 1 urzadzenia przeznaczone do sportow wodnych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe

1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, sluzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowe;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
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Strukturalna jednostka urbanistvczna nr 30 Mysliwska — Bagry:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e I[stniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania,
przeksztatcen i1 uzupetnien;

e Zabudowa mieszkaniowa wzdluz brzegéw zbiornika Bagry ksztalttowania z otwarciem
widokowym na ten akwen,;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

e Wzmacnianie roli ciggu Lipska - Surzyckiego jako obudowanej uslugami gltéwnej osi
kompozycyjnej jednostki;

e Tereny postindustrialne na potudnie od ul. Lipskiej oraz na wschdod od ul. Bagrowej do
przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ksztaltowanej
w formie kwartatow zabudowy skupionych wokét przestrzeni publicznych;

e Zbiornik Bagry z obudowa biologiczng do utrzymania, przeksztalcen i rewitalizacji jako
przestrzen publiczna oraz tradycyjny teren rekreacji i wypoczynku;

e I[stniejgce obiekty i1 urzadzenia sportowe m.in. w rejonie zbiornika Bagry do utrzymania
1 rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

e [stniejgce rodzinne ogrody dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;j;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Lipska oraz szybka kolej
aglomeracyjna (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa
lokalizowana wzdhuz istniejacych ulic;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatbw zabudowy i1 zabudowy
osiedlowej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoly zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach poloZzonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach poloZzonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe; w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztatltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a w rejonie ulic: Saska 1 Lipska min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czg¢$ci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Lipskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%.
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushlugowej w terenach ustlug (U) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m, z obnizeniem w kierunku ul. ks. Wincentego Turka do 20m, w rejonie ul.
Grochowej do 20m, w rejonie ul. Glinianej, ul. Mariana Batki i ul. Lanowej do 16m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20m, a w rejonie ul. Glinianej, ul. Mariana Batki i ul. Lanowej do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) na terenach po potudniowej stronie ul.
Lipskiej do 25 m, z obnizeniem w kierunku zbiornika Bagry do 16m,;

Wysokos¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 16m, w rejonie zbiornika Bagry do
6m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie zbiornika
Bagry do 8m;

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
30%,;

Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdhuz ul. Lipskiej
i ul. Nowohuckiej do 100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
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Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog twierdzy Krakow - do
zachowania. W ptd. czesci jednostki zbiornik wodny Bagry.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje potudniowg czg$¢ obszaru;
— ciggi widokowe po pin. stronie zbiornika Bagry — widoki w kierunku Krzemionek
Podgorskich z kopcem Krakusa,
Wskazania dla wybranych kierunkow:
e zachowanie walorow widokowych oraz ochrona dalekich powigzan widokowych;
kontynuacja dziatan w kierunku wykorzystania 1 zagospodarowania rekreacyjno-
wypoczynkowego zbiornika wodnego Bagry.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);
e Parki rzeczne;
e Obszary o wysokim walorze przyrodniczym;
e Siedliska chronione;
e Glowny Zbiornik Wod Podziemnych;
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
e Korytarz ekologiczny;
e Obszary wymiany powietrza;
e  Wody powierzchniowe — zbiornik Bagry.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 49 Plaszow - Rybitwy:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Przeksztalcenie rejonu Plaszow — Rybitwy w wazny osrodek centrotworczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni
publicznych;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i1 metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztaltowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury, z wysokosciowym akcentem pierzei,
wzdhuz ulic i placow miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

e Obszar pomigdzy ciggiem ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza
Sliwiaka, terenami PKP, trasa S7 i ul. Kosiarzy do ksztattowania nowej zabudowy
wielofunkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy wysokosciowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej a takze w terenach ustug o wysokiej intensywnosci w ukladzie
urbanistycznym wskazany w trybie planu miejscowego;
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e Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespolty zabudowy
ksztaltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i zielnie
urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkéw;

e Zabudowa wysokosciowa realizowana wylacznie przy kompleksowym przeksztatceniu
catego obszaru w centrum wielofunkcyjne;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej (UM) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania srodowiska przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustugowych (U)

min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%:;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej (U) od 25 m do 250 m, a dla budynkéw technicznych
igarazy do 11 m;

e  Wysokos$¢ zabudowy ustlugowej w terenach (U) dla dziatek potoznych po poludniowej
stronie ul. Surzyckiego.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Obszar wymiany powietrza.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Znaczna cze$¢ obszaru objetego analizg objeta jest ustaleniami miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

W czgéci poludniowej, obejmujacej Zalew Bagry obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejon zbiornika Bagry w Plaszowie, przyjety uchwala nr
CXIII/1157/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. Obszar objety niniejsza
analiza w cato$ci obejmuje obszar tego planu.

Cze$¢ zachodnia obszaru analizy w niewielkim stopniu objeta jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Nowoplaszowskie;j,
przyjetego uchwatg nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.

Cze$¢ wschodnia obszaru analizy objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Plaszow — Rybitwy” przyjetego uchwala
nr LX1/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Pozostata czg§¢ obszaru nie jest objeta wustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
Strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

e Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostat przyjety uchwata nr CXXI/1906/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. i stanowi on aktualizacje¢ programu
przyjetego uchwatg Nr LIII/672/08 Rady Miasta Krakowa z pazdziernika 2008 r.
Nadrzednym celem dokumentu byto zidentyfikowanie i wyznaczenie obszarow kryzysowych
na terenie miasta Krakowa i1 podjecie odpowiednich dzialan, majacych zniwelowac
negatywne zjawiska i doprowadzi¢ do zréwnowazonego rozwoju. W celu wyznaczenia
obszarow kryzysowych podjeto analize¢ w skali calego miasta, uwzgledniajgc okreslone
kryteria:

— Wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— Woysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

— Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczo$ci mieszkancow,

— Wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,
— Wysoki poziom zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ lacznie co najmniej
trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrebniono na obszarze miasta osiem zespotow
rewitalizacyjnych, w tym zespot czeSciowo obejmujacy teren opracowania — Zespo6l VI.
W ramach niego, na analizowanym terenie wyrdézniono nastepujace podobszary:
VI — 1: tereny przyrodniczo - wypoczynkowe — zalew Bagry oraz Podobszar VI — 3: tereny
przemystowe migdzy linia kolejowa a ulicami J. Surzyckiego/C. Botewa.

e Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 - 2015
z uwzglednieniem zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016 -
2019 - przyjety uchwala Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada
2012 r.
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Celem Programu jest okre$lenie, na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska,
niezbednych dziatan dla jego poprawy, w poszczegdlnych elementach, do stanu okreslonego
odpowiednimi przepisami 1 akceptowalnego przez spoleczenstwo oraz okreslenie mozliwosci
wykorzystania waloréw §rodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

W  Programie przedstawiono koncepcj¢ rozwoju terenow zieleni miejskiej
uwzgledniajacy wartosci przyrodnicze, kulturowe oraz dynamike rozwoju miasta. Obszar
Zalewu Bagry obejmuje zbiorowiska naturalne i potnaturalne, ktére stanowig uzupetnienie
podstawowych systemoéw zieleni takich jak parki miejski, zielefice 1 inne. Sg to tereny o mate;j
chtonnosci naturalnej, zakwalifikowane do terenow o graniczonych mozliwosci
ksztaltowania zieleni miejskiej ze wzgledu na konieczno$¢ poniesienia duzych nakladow
finansowych na infrastrukture.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie dotyczacymi terenow wod
powierzchniowych nalezy ustali¢ w pozwoleniach wodnoprawnych takie warunki korzystania
z tych wod, aby zapewni¢ ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem; przewidziano réwniez
zadania z zakresu monitoringu wod.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od
2014 roku do marca 2016 ztozono trzy wnioski.

Pierwszy wniosek ztozony przez osobe fizyczna dotyczyt prosby o aktualizacje
obowigzujacego MPZP, ktory jest niezgodny z obowigzujagcym od 9 lipca 2014 r. Studium
Zagospodarowania Przestrzennego. Drugi wniosek zlozony przez osobe fizyczng dotyczyt
zmiany przeznaczenia dziatki na budowlang lub rekreacyjng. Trzeci wniosek zlozony rowniez
przez osobe fizyczng dotyczyt zmiany przeznaczenia dziatek na zielen urzadzona.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku DT ;iozema
wniosku whniosku
Aktualizacja
1. 2303 Osoba fizyczna 242/1, 242/2 obr. 28 obowigzujacego 15.04.2015
mpzp
Zmiana
2. 2337 Osoba fizyczna 286/2 obr. 28 przeznaczenia 19.06.2015
dziatki
Zmiana
3. 2358 Osoba fizyczna 143/1, 144 obr. 28 przeznaczenia 29.07.2015
dziatek
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Rys. 10 . Wnioski o plan. Stan na kwiecien 2016 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011 r. do 17 marca 2016 r.

wydano:

- 48 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in. :

przebudowy 1 rozbudowy:
Skrzyzowania ulic Saskiej, Lipskiej i Kuklinskiego;

Konstrukcji dachu przystani AZS;

budowy:
¢ 2 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

e zespotu 6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w parterach

1 niezb¢dnymi instalacjami;

¢ budynku produkcyjno-ustugowego;
¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w tym z garazem wbudowanym;

¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem

podziemnym;
e garazu dwustanowiskowego;
¢ budynku produkcyjnego;
e obiektu kultury, o$wiaty i1 nauki;
e obiektu uzytecznosci publicznej;
e obiektu handlu gastronomi i ustug;
¢ budynkow hurtowni i magazynow;
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— 37 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktore

dotyczyty m.in. budowy:

e zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi;

e budynku ustugowego z czescig biurowo-handlowg i warsztatem;

¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w tym w zabudowie blizniaczej,
z garazami wolnostojagcymi w budowanymi,

¢ budynku magazynowego;

e garazu dwustanowiskowego;

e czterech budynkow handlowo ustugowych wraz z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, parkingiem, pylonem reklamowym oraz niezbedna infrastruktura;

e stacji paliw;

e altany $mietnikowej

e budynku biurowo — konferencyjnego;

e hurtowni i magazynow

Bilansowane dane dotycza zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postepowania, ktéore z uwagi na swdj charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dzialania w zakresie budowy
sieci elektroenergetycznej, instalacji i urzadzen kanalizacyjnych, sieci cieptowniczej, sieci
gazowej, sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej; infrastruktury drogowej, urzadzen i1 elementow
drogowych.

Aktualnie prowadzonych jest 7 postepowan o wydanie pozwolenie na budowe.
Dotycza one nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budowy:
zespotu  budynkow  wielorodzinnych, budynkow mieszkano-ustugowych, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i domu jednorodzinnego, a takze

zagospodarowania terenu w rejonie zalewu Bagry.

Ponadto prowadzone s3a 2 postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy. Dla
analizowanego terenu dotycza one budowy budynku mieszkalno-ustugowego
z przeznaczeniem na dom opieki oraz przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.
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Rys. 11. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na 17 marca 2016 r.
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Rys. 13. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na 17 marzec2016 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre§li  przyszta  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenng
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.
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Wyznaczono nastepujace cele planu:

— zabezpieczenie terenéw zieleni urzadzonej;

— zintegrowana ochrona warto$ciowych zasobow kulturowych, elementéw srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu;

— stworzenie warunkow prawnych dla utrzymania i rozwoju istniejacych w obszarze
obiektoéw 1 urzadzen sportu, komponowanych z zielenig urzadzona;

— okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju terenéw zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru zréznicowane kierunki rozwoju
w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania. Przewazajaca cze$¢ obszaru przeznaczona
zostata pod tereny inwestycyjne zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna (MN),
wystepujaca m.in. na ulicach: Zrédlanej, Zencow i Kaczej, mieszkaniowa wielorodzinng
(MW) np. Osiedle Plaszow, mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinng niskiej
intensywno$ci (MNW) potozona na rogu ulic Lanowej i Batki oraz z zabudowe¢ ustugowa
i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (UM) zlokalizowana w sgsiedztwie gtéwnych drog
dojazdowych, a takze zabudowg ustugowa (U). Okoto 30 % powierzchni analizowanego
terenu stanowig tereny =zalewu Bagry bedace terenami wod powierzchniowych
(W) 1 otaczajaca go od strony potnocnej zielen urzadzona (ZU).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaklada¢, Zze sporzadzony plan dla obszaru ,,Bagry”
umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej] w Studium, w szczegdlnosci zachowanie
waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych, jak réwniez rozwdj funkcji mieszkaniowej
w harmonii z zabudowg istniejaca.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwatly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszar przemawia polityka sporzadzania planéw miejscowych okreslona
w dokumencie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w ww. dokumencie
Studium, obszarami priorytetowymi, dla ktorych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone
w pierwszej kolejnosci, sg m. in. wartosciowe zespoly krajobrazowe i1 przyrodnicze oraz
tereny wiaczone w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania ich w ciggly system
obejmujacy réwniez tereny parkow rzecznych, a takze tereny objete strategicznymi
projektami miejskimi.  ZaloZenia dla obszaru strategicznego ,Plaszow - Rybitwy”
polozonego w sasiedztwie obszaru objetego analiza, przewiduja rewitalizacje
zdegradowanych terendw zieleni, w tym rowniez zieleni towarzyszacej Bagrom.

W zwiazku z tym, nalezy dazy¢, aby rozwigzania przestrzenne tworzyly harmonijna
catos¢ oraz uwzglednialty w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania funkcjonalne,
srodowiskowe oraz kompozycyjne. Ze wzgledu na obecny stan zainwestowania obszaru 1 jego
strukture wilasnosci, regulacja 1 ustalenie warunkéw zrownowazonego rozwoju dla catego
obszaru moze nastapi¢ wytacznie w drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie planu umozliwi prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni
w obrebie terenéw zurbanizowanych i terendw zielonych, bgdacych miejscem rekreacji
krakowian. Ponadto plan okresli zasady kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej
w sasiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo, tak aby zabezpieczy¢ je przed nadmierng
intensyfikacja zabudowy.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze Miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5. wylozZenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiqgzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Bagry” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) wcelu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
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do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,,Bagry” ma na celu ochrong istniejacych wartosci przyrodniczych
oraz ksztaltowanie zwartego i ciagglego systemu zieleni wokot zbiornika Bagry, tak aby stuzyt
on jako miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancéw miasta. Plan ma za zadanie réwniez
harmonijne ksztattowanie istniejacej 1 powstajacej zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinne;j
1 ustugowe;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzah
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bagry” jest celowe i uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Bagry” bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowe;]
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdétowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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