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1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski” jest Uchwata Nr CXVII/1856/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego
planu. Natomiast podstawa merytoryczna przyjetych rozwigzan przestrzennych sg ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
oraz odpowiednie przepisy odrgbne.

Ponadto przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg wnioski i wskazania
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym — podstawowym oraz wytyczne zawarte
w opracowaniu pn. ,,Krakow, Rynek Krowoderski — konsultacje problemowe dotyczace
niezbednego zakresu regulacji do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
wykonanym przez Pracownie Konserwacji Zabytkow ,,Arkona”.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadnoSci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek
Krowoderski”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pd6zn. zm.) zwanej dalej
ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podj¢ciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazala zasadno$¢
przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

Zasadno$¢ sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rynek Krowoderski” wynika z analizy Oceny Aktualnosci Studium i Planéw
Miejscowych oraz zostata potwierdzona pozostatymi analizami i opracowaniami wykonanymi
przez Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby powyzszego planu, w tym Synteza
Uwarunkowan.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rynek Krowoderski” obejmuje szes¢ kwartaldow zabudowy pomigdzy ulica Kazimierza
Wielkiego, ulica Urzegdnicza, ulica Juliusza Lea oraz ulica Kronikarza Galla i zajmuje
powierzchnie 14,1 h.

3. Przebieg procedury planistycznej.

Projekt uchwaty dotyczacej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rad¢ Miasta Krakowa Uchwaty Nr CXVI1/1856/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski”.



Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko 1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu) sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrgbnych.

28 pazdziernika 2014 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

W dniu 29 pazdziernika 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami i Radg
Dzielnicy V Krowodrza, ktorego celem bylo przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie
mozliwos$ci uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omoéwiono rowniez najwazniejsze
uwarunkowania wynikajace z dokumentu Studium dla tego obszaru.

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rynek Krowoderski” wraz z informacja
0 nieprzekraczalnym terminie skladania wnioskéw do tego planu wyznaczonym na dzien
28 listopada 2014 r. W wyznaczonym terminie ztozono 13 wnioskow.

W grudniu 2014 r. Pracownia Konserwacji Zabytkow ,,Arkona” przekazala
opracowanie pn. ,Konsultacje problemowe dotyczace niezbednego zakresu regulacji
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rynek Krowoderski”.

Po wykonaniu niezbednych analiz 1 sporzadzeniu syntezy uwarunkowan do planu,
zostala  przygotowana koncepcja  zagospodarowania  obszaru  objetego  planem
| zaprezentowana zainteresowanym mieszkancom 1 Radzie Dzielnicy V Krowodrza
na spotkaniu w dniu 17 marca 2015 r. w budynku Wydziatu Architektury Politechniki
krakowskiej przy ul. Podchorazych.

Pomigdzy 28 kwietnia i 25 maja 2015 r. projekt planu byt poddany tzw. opiniowaniu
wewnatrzurzedowemu w tym uzyskat opini¢ Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

W dniu 15 czerwca 2015 r. ukazalo si¢ Zarzadzenie Nr 1483/2015 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski”.

17 czerwca 2015 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po wprowadzeniu zmian do projektu
planu, w dniu 22 lipca 2015 r. ponowiono uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej.



Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz niezb¢dng dokumentacja zostat wytozony do publicznego
wgladu. Ogloszenie iobwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
opublikowane w dniu 21 sierpnia 2015 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 31 sierpnia 2015 r. do dnia
28 wrzesnia 2015 r., a termin skladania uwag zostat okre§lony na dzien 12 pazdziernika
2015r. W okresie trwania wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 17 wrze$nia 2015 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 30
uwag zawierajagcych 49 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa Zarzgdzeniem Nr 2923/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagat  wprowadzenia zmian do projektu planu,
co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;j.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu, przekazano go do ponownych uzgodnien
i opiniowania w dniu 24 listopada 2015 r.

29 stycznia 2016 r. ukazato si¢ obwieszczenie i1 ogloszenie Prezydenta Miasta
Krakowa o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko i niezbedna dokumentacja. Termin wytozenia ustalono
od 8 lutego 2016 r. do 7 marca 2016 r., a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
planu odbyta sie 23 lutego 2016 r. R6wnocze$nie ustalono termin sktadania uwag do projektu
planu na dzien 21 marca 2016 r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 20
pism zawierajacych 30 postulatow, z ktorych 14 nie stanowito  uwag w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 843/2016 z dnia 11 kwietnia
2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Rynek Krowoderski”.

4. Uwarunkowania determinujgce rozwigzania planistyczne

Ksztalt przestrzenny obszaru jest juz zdefiniowany istniejacym stanem
zainwestowania. Jest to szes¢ kwartatow zabudowy pomiedzy ulica Kazimierza Wielkiego,
ulicg Urzednicza, ulica Juliusza Lea oraz ulica Kronikarza Galla. Osig obszaru objgtego
planem jest ulica Krolewska, przy ktorej znajduje si¢ miedzy innymi charakterystyczna
zabudowa w systemie blokowym, zrealizowana przez Niemcow w czasie okupacji, zgodnie
Z zasadg Licht und Luft (§wiatlo 1 powietrze). Miata ona stworzy¢ zaplecze mieszkaniowe dla
osadnikow niemieckich. W 1941 r. ulica Krélewska przeprowadzono lini¢ tramwajowa
istniejgcg do dzisiaj, a w latach 1954-1969 wzdhuz ul. Krélewskiej powstata nowa zabudowa
mieszkaniowa wraz z infrastrukturg. Lokale w czeS$ci parterowej przeznaczono na cele
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handlowo-ustugowe. Ulica Krolewska od 1946 r. do 1991 r. nosita nazwe — ,,18 Stycznia”.
W obszarze objetym planem znajduje si¢ jeden z najbardziej charakterystycznych budynkow
w Krakowie — 15 pigtrowy budynek biurowy Biprostal. Powstat on w 1964 roku i przez
¢wieré wieku stanowit najwyzszy budynek w Krakowie. Budynki kompleksu Biprostalu
cechuje forma architektoniczna typowa dla lat 60. XX wieku, charakteryzujaca si¢
prostopadtosciennymi brylami z ptaskimi dachami oraz nadwieszeniem pigtra nad parterem
wspartym na stupach oraz elewacjami z poziomymi podziatami. Elewacj¢ wiezowca stanowi
obecnie szkto i blacha powlekana. Potudniowa $ciana ozdobiona jest mozaikami Celiny
Styrylskiej - Taranczewskiej. W drugiej potowie 2011 r. zostal ukonczony gruntowny remont
i przebudowa kompleksu. Mozaika wpisana do rejestru zabytkoéw, zostala zachowana
i odrestaurowana. Obszar objety planem jest polozony w zasiegu doj$cia pieszego
do centrum Miasta i jest doskonale obstuzony komunikacyjnie liniami tramwajowymi
1 autobusowymi zapewniajacymi potaczenie ze wszystkimi rejonami Miasta.

Glownym celem przyswiecajacym podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu dla tego obszaru, jest idea utworzenia przestrzeni publicznej — placu miejskiego,
przed budynkami dawnego Pewexu, obecnie wykorzystywanego jako parking przez
ZSBM Piast.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okre$lono
maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okre$lono funkcje podstawowa i dopuszczalng (uzupeiniajaca). Cze$¢ obszaru
(do alei Kijowskiej) jest potozona we wskazanym w Studium obszarze zabudowy
srodmiejskiej — w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego. Dodatkowo Studium nakazuje
lokalizacje ustug w pasie 50m po obu stronach ulicy Krolewskiej, ktore moga zaja¢ do 100%
zabudowy.

Ponadto w obszarze projektu planu zlokalizowanych jest 28 obiektoéw wpisanych
do ewidencji zabytkéw oraz 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Szczegbtowe wytyczne
uzyskane od Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw oraz wnioski wynikajace z opracowania
wykonanego przez pracownie ,,Arkona” mocno ograniczyly ustaleniami planu mozliwosci
rozbudowy 1 nadbudowy ww. obiektéw zabytkowych.

Natomiast dla pozostatej czgsci zabudowy, w omawianym obszarze, dopuszczono
nieliczne mozliwosci nadbudowy o jedng kondygnacj¢ lub zmiane sposobu uzytkowania
poddasza z adaptacja.

Szczegdtowe ustalenia dla samego tzw. Rynku Krowoderskiego zostaty zbudowane
gléwnie na podstawie wnioskéw ztozonych do planu, ktére odzwierciedlajg oczekiwania
mieszkancoOw 1 ich wyobrazenie 0 tej przestrzeni. Projektanci staneli przed pytaniem,
jak daleko okresla¢ 1 definiowa¢ majacg powstaé przestrzen publiczng, pozostajac
W przekonaniu, ze najlepszym rozwigzaniem byloby przeprowadzenie powaznego konkursu
architektoniczno — urbanistycznego na jej zagospodarowanie, co zreszta potwierdzila
dyskusja przeprowadzona na posiedzeniu MKUA. Ze wzgledéw prawnych nie ma mozliwosci
ujecia takiego warunku w planie miejscowym.



4. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki 1 parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejgcego zainwestowania.

Jako gtowng zasade przyjeto zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zachowanie
I ochrong istniejacych i niezagospodarowanych terenéw zielonych — wewnatrz kwartalow
zabudowy oraz przedogrodkdéw. Istniejace zainwestowanie potraktowano zachowawczo
opierajac si¢ na wytycznych konserwatorskich i analizujac wykonane przekroje wysokosci
zabudowy na podstawie chmury punktéw ze skanowania laserowego, W wyniku czego
jedynie 29 obiektom umozliwiono (w ustaleniach planu) ewentualno$¢ nadbudowy, ale nie
wigcej niz o jedng kondygnacje oraz dodatkowo dla 1 obiektu o dwie kondygnacje i poddasze
uzytkowe (zmiana wprowadzona po rozpatrzeniu uwag przez PMK).

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rynek Krowoderski” wyznaczone zostaty
tereny:

e MW.1 do MW.7 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem, jako przeznaczenie uzupehlniajace, funkcji ushugowe;.
Ustalone parametru i wskazniki dla wyzej wymienionych terenow
przeciwdziataja dogeszczaniu zabudowy wewnatrz kwartatow oraz chronig
istniejacy zielen. W calym obszarze istnieje mozliwos$¢ przeprowadzenia robot
budowlanych polegajacych na termoizolacji oraz dostosowaniu budynkéw dla
potrzeb 0sob starszych oraz niepetnosprawnych np. poprzez dobudowe klatek
schodowych i wind osobowo-towarowych. Natomiast, w celu ochrony
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i1 jednego obiektu ujetego
w rejestrze zabytkow oraz zapewnienia tadu przestrzennego, tylko nieliczne
obiekty majg mozliwo$¢ nadbudowy i/lub zmiany uzytkowania poddasza
na uzytkowe.

e MW.8 do MW.9 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem, jako przeznaczenie uzupetniajace, funkcji ustugowe;.
Dodatkowo dopuszcza si¢ W nich przeksztalcenie zabudowy lub wymiang
substancji. Zarowno dla niedokonczonego od co najmniej 30 lat budynku przy
ul. Kazimierza Wielkiego (MW.9), jak i niskostandardowego parterowego
budynku ustugowego (MW.8), dopuszcza si¢ rozbudoweg i/lub lokalizacje
nowej zabudowy zgodnie z zawartymi w projekcie planu ustaleniami
szczegblowymi. Dopuszczenie to ma na celu zharmonizowanie oraz
dopehienie zabudowy kwartatowej w obszarze planu.

e U.1do U.5 tereny zabudowy ustugowe;j.

Tereny te stanowig pozostala cze$¢ zabudowy kwartatlowej w omawianym
obszarze. Stanowig istniejace juz budynki o funkcji ustugowej m.in. budynek
biurowy ,,Biprostal” przy ul. Krolewskiej, Przychodnie Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych przy ul. Kronikarza Galla, czy budynek Wyzszej Szkoty
Zarzadzania 1 Bankowosci przy al. Kijowskiej. W terenach tych obowigzuje
zakaz rozbudowy i1 nadbudowy istniejacych obiektéw oraz lokalizacji nowej



zabudowy. Zachowanie gabarytow zabudowy w powyzszych terenach
umozliwia petng ochrone zatozen planu poprzez ochrong kompozycji
urbanistycznej i formy architektonicznej kwartatow zabudowy wraz z zielenig.
e KP.1 teren placu.

Na terenie placu miejskiego ,,Rynek Krowoderski” zakazuje si¢ zabudowy
poza niewielkim pawilonem kawiarnianym z ,,ogrédkiem” letnim. Na placu
bedzie mozna umiesci¢ elementy matej architektury takie jak tawki, lampy,
fontanna lub pomnik oraz urzadzenia do zabawy dla dzieci oraz o$wietlenie
placu. Proponuje si¢ budowe schodkéw iaczacych plyte placu z ustugami
znajdujacymi si¢ w budynkach Spotdzielni Piast. Zielen znajdujaca si¢ na
placu podlega ochronie, a ponadto nalezy ja uzupetni¢ nowymi nasadzeniami,
chronigcymi plac przed halasem ulicy Krolewskiej. Wskaznik terenu
biologicznie czynnego powinien wynosi¢ co najmniej 30%, natomiast pod
placem planuje si¢ podziemny parking.

Pozostate tereny stanowig Tereny Komunikacji, oraz tereny nieinwestycyjnie — Tereny

zieleni urzadzonej, przeznaczone pod zielence i zielen towarzyszacg obiektom budowlanym
(ZPz.1 — ZPz.9) oraz przeznaczone pod przedogrodki (ZPp.1 — ZPp.5).

W catym obszarze objetym planem dla istniejacej zabudowy ustalono mozliwos$¢ m.in.

przeprowadzenia robdt budowlanych polegajacych na termoizolacji oraz dostosowaniu
budynkéw dla potrzeb oséb starszych oraz niepetnosprawnych np. poprzez dobudowe klatek
schodowych wind osobowych oraz pochyini.

5. Ocena zgodnoSci poszczegélnych wyznaczonych w projekcie planu

miejscowego terenow z ustaleniami Studium.

1)

2)

Przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, MW.1 - MW.9,
jest zgodne z ustaleniami dokumentu Studium, ktore dla terenu objetego granicami projektu
planu przewiduje funkcje mieszkaniowg wielorodzinng. Kierunki zmian w strukturze
przestrzenne] wskazuja zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng do utrzymania
I uzupetnien.

Przeznaczenie Terenow zabudowy uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, U.1 — U.5, jest zgodne z zawartymi w Studium,
ogolnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM 1III 1.2.6.), =zgodnie =z ktérymi wskazany
W poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowe] mozna
zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetiajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terend6w nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego
w Studium a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
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3)

4)

5)

zagospodarowania. Ponadto zgodnie z zawartymi w Studium, ogoélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium
TOM 1III 1.2.9.), tereny z istniejacymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji
innej niz wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrgbnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, w planach miejscowych moga mie¢ ustalone
przeznaczenie badz zgodne zustalong w Studium funkcjg terenu, badz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu oraz  czyli w przypadku
przedmiotowego projektu planu 7z istniejacg zabudowa ustlugowg. Ponadto
wyznaczone w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej przewiduja
tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtéwny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krolewskie;j.
Przeznaczenie Terenow zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod zielence
i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, ZPz.1 — ZPz9 i o podstawowym
przeznaczeniu pod przedogrodki, ZPp.1 — ZPp.5, jest zgodne z zawartymi w Studium
ogllnymi zasadami ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w planach
miejscowych (Studium TOM III 1.2.6.), zgodnie z ktorymi wskazany w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o r6znych funkcjach udziat funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupehiajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze
suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu
0 okreslonej funkcji zagospodarowania. Ponadto wyznaczone w Studium kierunki zmian
w strukturze przestrzennej przewiduja ochrong uktadu istniejacych przestrzeni publicznych,
w tym wnetrz kwartatow zabudowy oraz ksztattowanie istniejacych i tworzenie nowych
placow 1 skwerow miejskich. Zostalo to uwzglednione poprzez wyznaczenie terenéw
zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy.
Przeznaczenie Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod plac KP.1 jest zgodne
z wyznaczonymi w Studium kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j, ktore przewiduja
teren parkingu przy ul. Krolewskiej pomigdzy al. Kijowska a ul. Nowowiejska do
przeksztalcenia w kierunku reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — placu miejskiego tzw.
Rynku Krowoderskiego z garazem podziemnym.
Przeznaczenie Terenow komunikacji oznaczonych symbolami:

a) KDZT.1 — KDZT.3 (drogi publiczne klasy zbiorczej, z tramwajem na

dodatkowych pasach jezdni),

b) KDL.1- KDL.8 (drogi publiczne klasy lokalnej),

c) KDD.1-KDD.3 (drogi publiczne klasy dojazdowej),
jest zgodne z zawartymi w Studium ogolnymi zasadami ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanic w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewngetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe 1 garaze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych (Studium TOM 111 1.2.11).



6) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenow w projekcie planu
miejscowego zgodne sg ze Studium w zakresie standardow przestrzennych i wskaznikéw
zabudowy zawartych w Kkarcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 7 — Lobzow
(Studium TOM 1I1.2) i zgodne z zawartymi w Studium og6élnymi zasadami ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych — odzwierciedlaja stan
istniejacy (Studium TOM 111 1.2).

6. Bilans terené6w w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rynek Krowoderski”.

BILANS TERENU

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
MW 6,62 47,09
U 1,10 7,83
ZPz 1,38 9,81
ZPp 0,23 1,66
KP 0,40 2,84
KDZT 1,61 11,44
KDL 2,33 16,57
KDD 0,39 2,76
RAZEM 14,07 100,00




7. Zagadnienia programowe

e Liczba mieszkancow.

Nie przewiduje si¢ wzrostu liczby mieszkancéw w sposdb znaczacy. Wzrost liczby
mieszkancoOw wynikajacy ze zmiany uzytkowania poddaszy na mieszkaniowe nie bedzie
odczuwalny i nie bedzie mial wptywu na standardy i warunki zycia dotychczasowych
mieszkancow obszaru.

e Obsluga mieszkancow w zakresie ustug.

Projekt planu pozwala na zwickszenie powierzchni uslugowej, dopuszczajac iz udziat
funkcji ustugowej w przeznaczeniu podstawowym, moze wynosi¢ maksymalnie 40%
powierzchni catkowitej budynku a w pasie o szerokosci 50 m wzdhuiz ul. Krolewskiej
dopuszcza zwickszenie udzialu funkcji ustugowej do 100% powierzchni catkowitej
budynku. Oznacza to ze kierunek wskazany w Studium moze zosta¢ zrealizowany,
ul. Krolewska na odcinku zawierajacym si¢ w obszarze objetym projektem planu bedzie
przestrzenig obudowang ustugami.

e Obstuga komunikacyjna.

W projekcie planu nie wyznacza si¢ nowych terendéw przeznaczonych pod lokalizacje
drog. obstuga komunikacyjna pozostaje jak w stanie istniejgcym.

W ustaleniach planu zawarto wymog zagwarantowania odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla kazdej nowej inwestycji z podzialem na rodzaje funkcji obiektow,
zgodnie z Programem obstugi parkingowej dla Miasta Krakowa (Zatagcznik do uchwaty
Nr LII1/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r.) Realizacja parkingu
podziemnego pod placem miejskim pozwoli na uzyskanie, w zaleznosci od ilosci
poziomdw ok. 250 miejsc postojowych.

W  zakresie obslugi komunikacja zbiorowa obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
przystankdw linii tramwajowych 1 autobusowych w ul. Krolewskiej oraz linii
autobusowych w al. Kijowskiej. Przewiduje si¢ przystanek planowanego metra w rejonie
skrzyzowania ul. Krélewskiej z al. Kijowska.

e QOchrona zieleni.

Odnosnie terenow zieleni — realizacja ustalen planu pozwoli na zwigkszenie terenéw
zielonych, zwlaszcza zieleni wewnatrz kwartatowej — ZPz o powierzchni 1,38ha,
co stanowi 9,81% obszaru objetego granicami planu.

e Infrastruktura techniczna.

Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie obszaru objetego projektem planu, jest
zapewniony dostep do wszystkich sieci infrastruktury komunalnej. Ustalenia projektu
planu umozliwiaja przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci dla prawidlowej obstugi
terenéw gdzie mozliwe sa przeksztalcenia istniejgcej zabudowy, lub lokalizacja nowe;.
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8. Podsumowanie:

Glownym celem planu jest umozliwienie realizacji placu miejskiego na terenie
obecnego parkingu spotdzielni mieszkaniowej ZSBM PIAST. Ze wzgledu na stan istniejacy,
tj. zagospodarowang miejskg przestrzen - kwartaly zabudowy — podlegajaca jedynie
uporzadkowaniu, realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacego przyrostu liczby
mieszkancow, ani przyrostu ilosci ustug. Ul. Krolewska zawsze byla i jest nadal tzw. ulicg
handlowa. Dopuszczenie 100% ustug przy ul. Krélewskiej nie spowoduje naglej zmiany
w uzytkowaniu obiektow do tej pory mieszkaniowych, gdyz nie pozwolg na to stosunki
wlasnosciowe. Jedynie w zwigzku z nieokre§leniem rodzaju dopuszczonych ushug, jest
obawa, ze zamiast mieszkan lokatorskich w budynkach mieszkalnych, powstang hostele.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2-4 USTAWY

Wymagania ltadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjna kompozycjg.
uwzgledniajgc wymagania funkcjonalno-przestrzenne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe
i kulturowe. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i1 krajobrazowe ustalajac w § 7
zasady ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych zostaly uwzglgdnione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy,
i ochrone przed zainwestowaniem terendw przeznaczonych pod zielen. Ochronie podlega
réwniez pomnik przyrody ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody Malopolskiego
z dnia 13 kwietnia 2004 r. — wigz szyputkowy. (§ 8)

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
zostaly uwzglednione w § 9 poprzez wskazanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, oraz
ustalenie ochrony dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oraz w § 16, poprzez
ustalenie nakazéw, zakazow 1 dopuszczen dla tych obiektow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby 0sob
niepelnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustawowy etap opiniowania i uzgodnien
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z m.in.: Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewddzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osob
Niepelosprawnych.

W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku 1 terenow stanowigcych obszar narazony na niebezpieczenstwo zalania woda
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty zgodnie
z zasiggiem wskazanym na mapach zagrozenia powodziowego. Zapisy odnoszace si¢ do
potrzeb 0séb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w § 101 § 13.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terendow, w ktérych ustala si¢ mozliwos¢
rozbudowy 1/lub lokalizacji nowej zabudowy, w celu domknigcia kwartalu zabudowy oraz
dogeszczenia i maksymalnego (wyznaczonego przez analizy urbanistyczne) wykorzystania
terendw inwestycyjnych w obszarze planu. Ponadto wyznaczono teren placu miejskiego —
Rynek Krowoderski, ktéry, jako zdefiniowana w planie przestrzen publiczna,
W znacznym stopniu podniesie warto$¢ rynkowa okalajacych go nieruchomosci ustugowych
i mieszkalnych.

Prawo wlasnosci:

Prawo wiasnosci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych. Na przyktad,
poprzez wyznaczenie terenOw zieleni urzadzonej na terenach Gminy Miejskiej Krakow
W postaci terendw ZPz. Ponadto prawo wlasnosci zostalo uwzglednione przy rozpatrywaniu
wnioskow 1 uwag ztozonych do projektu planu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostalty uwzglednione poprzez uzgodnienia
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczefistwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie i ochrong
przed intensywna zabudowa placu miejskiego — Rynek Krowoderski — zgodnie z postulatami
zainteresowanych wyrazong we wnioskach oraz dwukrotnych konsultacjach z mieszkancami
poprzedzajacych dziatania projektowe. Oprocz tego w planie jako przestrzenie publiczne
wyznacza si¢ ulice miejskie okalajace kwartaty zabudowy, dla ktorych m.in. ustala si¢ nakaz
ochrony zieleni przyulicznej, przebudowe, remont 1 dostostosowane nawierzchni 1 matej
architektury do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

W trakcie rozpatrywania wnioskow do planu, a nastgpnie w trakcie rozpatrywania uwag
zlozonych do projektu planu wazono interes prywatny 1 interes publiczny przy podejmowaniu
decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

W projekcie planu zostaty uwzglednione w § 12 (Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
I rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej), przy wykorzystaniu informacji
otrzymanych od operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu
o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 5 pkt 2 ustalono
zasady lokalizacji urzadzen =z =zakresu ltacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

Partycypacja  spoteczenstwa w  procesiec  sporzadzanych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Wwyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to obligatoryjny wymog, na ktéry sktada sie etap
sktadania wnioskéw 1 uwag do planu, a takze wylozenie projektu do publicznego wgladu oraz
w trakcie jej trwania dyskusja publiczna. Ponadto przedmiotowy projekt planu byt
fakultatywnie konsultowany na spotkaniach z mieszkancami, a kazdy etap poprzedzony zostat
stosownymi obwieszczeniami i ogtoszeniami Prezydenta Miasta Krakowa oraz informacjami
zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie
internetowej http://www.bip.krakow.pl

Ponadto przedmiotowy projekt planu byt fakultatywnie konsultowany
z mieszkancami tj. w dniu 29 pazdziernika 2014 r odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami
i Rada Dzielnicy ktorego celem bylo przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie
mozliwosci uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omdéwiono réwniez najwazniejsze
uwarunkowania wynikajace z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Koncepcja zagospodarowania obszaru objetego planem i zaprezentowana zainteresowanym
mieszkancom 1 Radzie Dzielnicy V Krowodrza na spotkaniu w dniu 17 marca 2015 r.
w budynku Wydziatu Architektury Politechniki krakowskiej przy ul. Podchorazych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawg o Dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatdéw 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa
udostegpniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostepniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.
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Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejaca miejska sie¢ wodociaggowa,
a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
nowych lub rozbudowywanych obiektow jest mozliwe w oparciu o istniejace sieci poprzez
ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy.

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu , organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte maja pelne przetozenie na ustalenia
zawarte w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano analizy zawarte
w Syntezie uwarunkowan do projektu planu, miedzy innymi:

— Powigzan zewng¢trznych;

— Struktury wlasnosci;

— Decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji

0 pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

—  Wysokosci zabudowy;
oraz wykonano opracowania:

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

- ,,Krakéw, Rynek Krowoderski — konsultacje problemowe dotyczace niezbednego

zakresu regulacji do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”;

— Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

— Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko.
W trakcie prowadzenia procedury sporzadzania projektu planu, a zwlaszcza w trakcie
analizowania wnioskow i uwag zlozonych do projektu planu, a takze na spotkaniach
z mieszkancami kazdorazowo rozpatrywano zakres interesu publicznego. W czasie
rozpatrywania wnioskOw 1 uwag ztozonych do projektu planu celem bylo réwnowazenie
interesow publicznych 1 prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromisow
pomiedzy nimi oraz kierujac si¢ zasada zroéwnowazonego rozwoju. Wnioski i uwagi
mieszkancoOw byly rozpatrywane pod katem zgodnos$ci ze Studium zaproponowanych w nich
rozwigzan. W wyniku czego zdecydowana wickszo$¢ zainteresowanych opowiedziata si¢
za utworzeniem Rynku Krowoderskiego z podziemnym parkingiem samochodowym oraz
za ochrong terendéw zieleni wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych 1 wewnatrz kwartatow
zabudowy, co ma bezposrednie przetozenie na ustalenia przedmiotowego planu.
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Zgodnosé w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréow ekonomicznych
przestrzeni:

W obszarze planu przyjeto zasade, iz nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy. Jedynie w
terenach oznaczonych MW.8 i MW.9 projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji nowe;j
zabudowy, na zasadzie uzupethienia kwartatow.

Wspomniane powyzej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktdrych
zlokalizowane sg odpowiednio: niskostandardowy, parterowy pawilon handlowy oraz obiekt
pozostajagcy w budowie od ponad 30 lat — wlasnie z uwagi na uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego 1 efektywnego gospodarowania przestrzenig zostaty predysponowane
do przeksztatcen.

7. Sposob uwzglednienia wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode:

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociagowe;,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji  S.A.
w Krakowie.

Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej , w ktorej obowigzuje rzedna linii
ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m..

Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przylaczy.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych:

W obszarze  objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
ogblnosptawny (uktad centralny).
Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy
Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrgbie planu oraz w przypadku zmiany
zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci jak
z terendw zielonych (wspolczynnik sptywu dla terendw zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo:

Zrédtem zasilania w gaz sa gazociagi niskiego cisnienia zlokalizowane w ulicach:
Krolewskiej, Kazimierza Wielkiego, Urzgdniczej, Juliusza Lea, Nowowiejskiej, Kronikarza
Galla.

Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow —
na terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.
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Planowany jest przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z 0. 0. remont sieci gazowej niskiego
cisnienia, polegajacy na wymianie istniejagcego gazociggu z ¢ 200 mm na ¢ 315 mm wzdhuz
ulicy Kazimierza Wielkiego.

Cieplownictwo:

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszarow zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.

Gloéwna magistrala cieplownicza w tym rejonie zlokalizowana jest w Alei Kijowskiej.

W oparciu o istniejgce rurociagi cieptownicze istnieje mozliwo$¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieplej
wody uzytkowej w okresie calorocznym.

Elektroenergetyka:

Przedmiotowy obszar zasilany jest z RS Warmijska (oraz posrednio poprzez stacje
GPZ Balicka 1 GPZ Pradnik) a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych
SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia wykonane jako
kablowe i napowietrzne.

Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczna istniejacych odbiorcéw energii. Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od
mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowy nowych
stacji transformatorowych. Inwestycje w sieci $redniego 1 niskiego napigcia zwigzane s3
z przytaczeniami nowych odbiorcow.

Telekomunikacja:

Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastagpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz cze¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Rynek Krowoderski”.
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8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i plandw miejscowych” stanowiagca zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Uchwala
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
predysponowany jest do objecia procedowanym miejscowym planem ,,Rynek Krowoderski”.

W powyzszej analizie wykazano wzrost zainteresowania inwestycyjnego na obszarze
objetym projektem planu, co mogloby skutkowa¢ niekontrolowanym dogeszczeniem
zabudowy. Przedmiotowa analiza, wskazuje rowniez potrzebe objecia planem
zagospodarowania przestrzennego obszarow przestrzeni publicznych. Wymog ten,
wynikajacy z ustawy, odnosi si¢ migdzy innymi do wymienionej w dokumencie Studium
ul. Krolewskiej oraz planowanego wzdhuz jej ciggu placu miejskiego Rynek Krowoderski
(w Studium nazwany ,,Rynkiem Lobzowa”).

W tytulowej analizie wskazuje si¢ roéwniez za podstawg do przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego liczbe ztozonych
wnioskow o sporzadzenie planu lub jego zmiang. W omawianym obszarze w latach 2010-
2014 zlozonych zostalo osiem wnioskow o sporzadzenie planu zagospodarowania
przestrzennego. W  glownej mierze wnioski te zostaly zlozone przez Radg
i Zarzad Dzielnicy V Krowodrza i dotyczyly utworzenia placu miejskiego — Rynku
Krowoderskiego i ochrony okolicznej zabytkowej zabudowy oraz terendéw zielonych.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiqcej zatqcznik nr Il do Zarzgdzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa
projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rynek Krowoderski”).

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkdw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci diugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozkladu wydatkow w okresie projekc;i.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.
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Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto

202 tys. zt. Spowodowany on jest kosztami wykupu nieruchomosci.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rynek Krowoderski” jest
przedstawiony w ponizszej tabeli.

Wydatki Dochody
S — Bilans w

. ochody slnveh

Wykonanie ; poszczegélnyc

Lata
, Wykup .| infrastruktury Oplata Welywy z zwiazane z latach w
nieruchomosci . . . podatku od obrotem kresie 10 lat
. technicznej i planistyczna | . . ) .. okresie U fa
pod drogi komunikacvinei nieruchomosci | nieruchomosci
yine gminnych

1 0
2 0
3 0
4 253 250 -253 250
5 2 555 2 555
6 3833 3833
7 6 388 6 388
8 12 776 12776
9 12776 12776
10 12776 12776
253 250 0 51 104 -202 146

W prognozie finansowej

sporzadzonej

na potrzeby projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski” nie zaproponowano korekty
ustalen planu.

PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru

»Rynek Krowoderski”

zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego
uchwalenia.
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