ZARZADZENIE Nr 1175/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 10.05.2016 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy
zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774, 1688), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski”, stanowiagcy zatgcznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Rynek
Krowoderski” stanowi zatgcznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rynek Krowoderski”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890)
W zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
W zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688),
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek

§ 2.

§ 3.

Krowoderski”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

. Granice planu  okreslone zostaly = w zalaczniku graficznym do  uchwaty

Nr CXVII/1856/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rynek Krowoderski” 1 obejmujg obszar ograniczony:

1) od potnocy — ul. Kazimierza Wielkiego,

2) od wschodu — ul. Urzgdnicza,

3) od potudnia — ul. Juliusza Lea,

4) od zachodu — ul. Kronikarza Galla.
Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 14,1 ha.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w cz¢sci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr | do uchwaty.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3.

Celem planu jest stworzenie planistycznych podstaw dla realizacji projektu utworzenia
przy ul. Kroélewskiej dzielnicowego centrum — tzw. Rynku Krowoderskiego, jako
miejsca skupiajacego aktywnos$¢ lokalnej spolecznos$ci oraz okreSlenie zasad jego
zagospodarowania i scalenia z uktadem urbanistycznym, a przy tym wykluczenie form
zagospodarowania obnizajacych warto$¢ przestrzeni oraz ochrona kompozycji



urbanistycznej i formy architektonicznej kwartatow zabudowy wraz z istniejaca zielenia,
W tym zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru istniejacej architektury.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czesé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

5)

6)

7)

8)

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym

przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy

I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie

mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci;

obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych
budynkoéw; linia ta nie dotyczy usytuowania poza tg linig:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisoOw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu,

c) docieplenia obiektow budowlanych oraz szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265,1434, 1713, 1777,

1830, 1890);

9) powierzchni catkowite] budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

calkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgltoszeniem;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,

wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

12) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,

wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego



W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

13) przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ogélu uzytkownikéw, np.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133,
z 2015r. poz. 200, 1200, 528, 443, 774, 1265, 1777, 1642, 1165, 443, 1549),
mierzong od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

16) wielkogabarytowych wurzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
przedmioty materialne przeznaczone lub stuzace ekspozycji reklamy wraz z ich
elementami konstrukcyjnymi, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszcezyznowe 0 powierzchni ekspozycji wiekszej niz - 5 m’,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
C) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

17) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektow poprzez dostep do drég publicznych - w ramach terenow
0 okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasad lub warunkow zagospodarowania;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

19) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

20) ogrodkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przystosowane
do konsumpcji na wolnym powietrzu; towarzyszace budynkom, w ktdorych
znajdujg si¢ lokale gastronomiczne posiadajace wlasne zaplecze;

21) przedogrodkach — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie ogrody od strony drog
publicznych, urzadzone na czeSci dziatki, miedzy linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg terenu, towarzyszace budynkom;

2. Pozostale okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane
na Rysunku Planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz
stosowane w dniu uchwalenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9

granica obszaru obj¢tego planem,;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

oznaczenie identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MW.1 — MW.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

b) Ul — U5 — Tereny zabudowy uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

C) ZPz.1 — ZPz9 - Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielence 1 zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,

d) ZPp.1 — ZPp.5 - Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod
przedogrodki

e) KP.1- Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod plac,

f) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZT.1 - KDZT.3 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej, z tramwajem na
dodatkowych pasach jezdni,

— KDL.1 - KDL.8 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.3 - Tereny droég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

budynki w ktorych dopuszczono nadbudowe;

szpalery i aleje drzew wskazane do utrzymania i ksztaltowania;

pas szerokosci 50 m wzdhuz ul. Krélewskiej, w ktorym dopuszczono zwigkszenie udziatu
funkcji ushugowej;

granica tzw. Rynku Krowoderskiego.

2. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9

gléwne osie kompozycyjne;
gléwne punkty widokowe;
dominanty;
wjazd do parkingu podziemnego;
granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakéw).
granica obszaru zagrozonego zalaniem woda w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisly zgodnie z zasiggiem
wskazanym na mapach zagrozenia powodziowego
przebieg gtoéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;
pomnik przyrody;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

10) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

11) izofona hatasu drogowego Ldwn — 70dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r;

12) izofona hatasu drogowego Ln — 65dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012 r;

13) izofona hatasu od linii tramwajowej Ldwn — 70dB wg mapy akustycznej Krakowa

z2012r.



ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ mozliwos$¢ ich przebudowy, remontu i odbudowy;

ktérych szczegdtowe parametry 1 wskazniki zabudowy (w tym wskazniki

intensywnosci zabudowy) sa przekroczone w stosunku do wustalen planu,

dopuszcza si¢ prowadzenie nastepujacych robot budowlanych:

a) remont,

b) przebudowa,

) odbudowa, z zachowaniem parametrow i wskaznikow zabudowy istniejacych
na dzien wej$cia w zycie planu miejscowego,

d) rozbudowa zwigzana z dociepleniem obiektéw budowlanych lub lokalizacja
szybow windowych i zewngtrznych klatek schodowych;

o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wskaznik wysokosci

zostal przekroczony, dopuszcza si¢ roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy,

przy zachowaniu pozostatych ustalonych planem wskaznikows;

zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, dla ktoérych istniejacy wskaznik

terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz ustalony planem, dopuszcza si¢ ich

nadbudowe, z uwzglednieniem zasad okreslonych w czg$ci szczegdtowe;;

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Obszar zabudowy $rédmiejskiej, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, obejmuje
tereny: MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MW.9, U.3, U .4, U.5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ elementy uktadu urbanistycznego podlegajace ochronie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

uktad ulic;

zwarte pierzeje zabudowy;

wnetrza urbanistyczne kwartatéw zabudowy;
uktad urbanistyczny osiedla ,,Licht und Luft”;
dominanta przestrzenna — budynek Biprostalu;
o$ kompozycyjna ul. Krélewskie;j.

2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) wnetrza kwartalow zabudowy wymagajg ksztaltowania, jako tereny zieleni

urzadzone;j;

2) Al Kijowska i ul. Krolewska winny by¢ ksztattowane jako przestrzenie publiczne



3)

z zielenig urzadzong;
teren KDZT.2 wraz z terenem KP.1 — tzw. Rynek Krowoderski — wymaga
ksztaltowania jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

a) spojnej kompozycji zagospodarowania terenow,

b) integracji przestrzeni placu z przyszig stacja metra

C) wngtrze urbanistyczne nalezy ksztaltowaé przy wykorzystaniu narzedzi
takich jak: $wiatlo, rzezba, zielen wysoka 1 niska, stopnie, rampy,
ptaszczyzny wodne, zroznicowana posadzka;

3. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ materialy takie, jak: tynk, okladziny
Z cegly 1 kamienia naturalnego i sztucznego, szklo 1 aluminium;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorze biatym lub
W odcieniach bezu, szaro$ci, lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow;
nakaz stosowania jednolitych odcieni kolorow tynkéw szlachetnych oraz okladzin
kamiennych (w przypadku budynkow istniejacych zaleca si¢ nawigzywanie do
pierwotnie stosowanych);

dopuszcza si¢ zroznicowanie barwne na cofnigetych lub wysunietych partiach
fasad (cokoly, pilastry, belkowania, obramienia okien) i innych elementach
podziatow pionowych i poziomych;

ksztaltowanie elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podzialow i osi
kompozycyjnych dla otworéw okiennych;

zakaz zabudowy balkondw i loggii;

nakaz utrzymania lub odtworzenia wymiarow, profili, podziatow i proporcji oraz
utrzymania jednolitej kolorystyki substancji zabytkowej stolarki okiennej,
drzwiowej, witryn sklepowych, bram wejsciowych 1 wjazdowych;

zakaz ocieplania budynkéw w sposéb powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych;

4. Zasady ksztaltowania dachow:

1)

2)

3)

nakaz zachowania istniejacego ksztattu dachu, z mozliwoscia doswietlenia
poddaszy poprzez lukarny lub okna potaciowe, realizowane w osiach istniejacych
otworow, lub symetrycznie zgodnie 2z zasadami okreSlonymi w czgsci
szczegodlowe;;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych i wielospadowych
0 kacie nachylenia dostosowanym do zabudowy sasiedniej z tolerancjg do 10%;
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji tarasoOw na dachach ptaskich.

5. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen budowlanych:

1)
2)

3)

odnosnie ogrodzen: zakaz lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publiczne;j;

odnos$nie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —

infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

a) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu
facznos$ci na elewacjach i dachach budynkéw frontowych i w miejscach
widocznych od strony przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem §18 ust.4,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tagcznos$ci publicznej,
zakaz lokalizacji innych urzadzen technicznych takich jak: maszynowni, szybow
windowych, klimatyzatoréw, zbiornikéw itp. na dachach budynkéw frontowych
iw miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznej. W przypadku
lokalizacji tych urzadzen poza strong frontowa budynku, ich wysokos$¢ nie moze
przekracza¢ wysokos$ci budynku frontowego.

6. Zasady lokalizowania obiektow tymczasowych:



1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie  tymczasowych  obicktow  budowlanych
towarzyszacych imprezom okoliczno$ciowym, wylacznie na czas trwania tych
imprez, ale nie dluzej niz 150 dni.

7. Zasady lokalizowania obiektow matej architektury:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury w calym obszarze objetym
granicami planu;

2) obiekty malej architektury nalezy dostosowaé¢ formg do wnetrz urbanistycznych
I przestrzeni publicznych poprzez stosowanie ujednoliconego wzornictwa.

8. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzagdzen reklamowych, innych niz wskazane w § 4 pkt 16,
w tym urzadzen reklamowych stanowiagcych szyldy, 0 wymiarach:

a) dla nosnikow ptaszczyznowych: maksymalnie 1,5 m? powierzchni,

b) dla no$nikow prostopadtych, tzw. wysiegnikow maksymalna odleglo$¢ od elewacji
do konca wysiegnika 0,8m, szyld o wysokosci do 0,6 m, na wysokosci nie mniejszej
niz 2,5 m nad poziomem istniejacego terenu.;

c) dla nosnikow lokalizowanych w witrynie - maksymalnie 30% powierzchni witryny.

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow:

a) w sposob zastaniajacy charakterystyczne detale architektoniczne budynku oraz
zaklocajacy proporcje pomigdzy $cianami, a przeszkleniami,

b) powyzej linii 4 m, w tym w oknach na catej elewacji budynku, oraz na dachach,
kalenicach i $cianach szczytowych budynku;

C) wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego, szyldu, informujagcego o danym
podmiocie 1 prowadzonej dziatalno$ci, na elewacji frontowej budynku;

d) naogrodzeniach.

4) nakaz kazdorazowego dostosowania urzadzen reklamowych i szyldéw umieszczanych
na elewacji budynku do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w wiatach przystankowych komunikacji miejskiej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stupow reklamowo-ogloszeniowych z mozliwa funkcja
handlowg — dostosowanych formag do wnetrz urbanistycznych zdominowanych przez
wspotczesng architekture, o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 2 m?,

Wymagania dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych 1 ochrony zieleni ustala
sig:

1) nakaz utrzymania i ksztaltowania zieleni ze szczegélnym uwzglednieniem zieleni
W pasach drogowych w oparciu o obowigzujace standardy zaktadania i pielggnacji
terendw zieleni;

2) nakaz utrzymania, uzupetnienia i pielegnacji istniejagcych szpalerow i alei drzew
wzdtuz ul. Krélewskiej, 1 al. Kijowskiej;

3) nakaz ochrony, ksztaltowania i uzupelnienia zieleni wewnatrz kwartatlow
zabudowy;

4) nakaz wykonczenia elewacji budynkéw z uzyciem rozwigzan i materialow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenie dla
gniazdowania ptakow.

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ niezbednego usunigcia drzew w przypadku realizacji
zatok autobusowych na al. Kijowskiej.

2. W wyznaczonym Terenie MW.5 znajduje si¢ pomnik przyrody ustanowiony
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szyputkowy;

W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) tereny mieszkaniowe oraz te tereny na ktorych przewiduje si¢ ushugi podlegajace
ochronie akustycznej nalezy zakwalifikowa¢ jak do strefy $roédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

2) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ w planie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

Na rysunku planu wskazano tereny stanowigce obszar narazony na niebezpieczenstwo

zalania wodg w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

rzeki Wisty zgodnie z zasiggiem wskazanym na mapach zagrozenia powodziowego.

Na rysunku planu wskazano granice udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych (GZWP) nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakow).

W obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizowania inwestycji

I zagospodarowania terenow dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania,

odzysku i unieszkodliwiania odpadow, z wyjatkiem skladowania mas ziemnych w

danym terenie, a zwigzanych z realizacja inwestycji zgodniej z przeznaczeniem

ustalonym dla tego terenu.

Wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu budynek Akademii Sztuk Pigknych ul. Juliusza Lea

2.

27-29, wpisany do rejestru pod nr. rej. A-1068, decyzja z dnia 24.11.1997 r.

Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki

ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) ul. Kronikarza Galla 4 kamienica zbudowana w 1933 r.;

2) ul. Kronikarza Galla 6 kamienica zbudowana w 1932 r;

3) ul. Krolewska 57 biurowiec BIPROSTAL zbudowany w 1964 r.;

4) ul. Kazimierza Wielkiego 82 willa zbudowana w 1921 r.;

5) ul. Nowowiejska 4 kamienica zbudowana ok. 1935 r.;

6) ul. Nowowiejska 5 dom mieszkalny (dawna Fabryka Tutek) zbudowana
w latach 1912-1914;

7) ul. Nowowiejska 7 kamienica zbudowana ok. 1910 r., nadbudowana po 1945 r.;

8) ul. Nowowiejska 9 kamienica zbudowana w 1911 r.;

9) ul. Nowowiejska 24 kamienica zbudowana w 1931 r.;

10) ul. Nowowiejska 28 kamienica zbudowana w 1930 r.;

11) ul. Nowowiejska 31a kamienica zbudowana w 1934 r.;

12) ul. Nowowiejska 31b kamienica zbudowana w 1935 r.;

13) ul. Nowowiejska 35 kamienica zbudowana w 1937 r.;

14) ul. Krélewska 56-58-60-62-64-66-68-70-72-74-76-78-80-Nowowiejska 20 —
zespol zabudowy na osiedlu Licht und Luft, zbudowany w 1941 r.;

15) ul. Krolewska — schron przeciwlotniczy LS-Deeckungsgraben zbudowany
w roku 1944 r.;

16) ul. Juliusza Lea 21a kamienica zbudowana w 1937 r.;

17) ul. Juliusza Lea 21b kamienica zbudowana w 1932 r.;

18) ul. Juliusza Lea 33a kamienica zbudowana w 1934 r.;

19) ul. Juliusza Lea 39 kamienica zbudowana w 1937 r.;



20) ul. Juliusza Lea 41 kamienica zbudowana w 1937 r.;

21) ul. Urzednicza 42 kamienica zbudowana w 1933 r.;

22) ul. Urzednicza 44 kamienica zbudowana w 1934 r.;

23) ul. Urzednicza 46 kamienica zbudowana w 1934 r.;

24) ul. Urzednicza 48 kamienica zbudowana w latach 1933-1934;

25) ul. Urzednicza 54 kamienica zbudowana w 1938 r.;

26) ul. Urzednicza 60 kamienica zbudowana w 1938 r.;

27) ul. Urzednicza 62 kamienica zbudowana w 1938 r.;

28) ul. Chocimska 35 kamienica zbudowana w latach 30. XX w.;

W odniesieniu do obiektow o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ ochrong
konserwatorska na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegolowych dotyczacych
poszczegbdlnych terenow.

Zakazuje si¢ stosowania do robot budowlanych w obiektach zabytkowych, takich
materialdow budowlanych, ktore zacierajg historyczne, stylowe cechy tych obiektow.
Obszar objety planem znajduje si¢ w konserwatorskiej strefie nadzoru
archeologicznego.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako gldwne przestrzenie publiczne w obszarze obj¢tym granicami planu ustala sig¢:

1) plac przy ulicy Krdolewskiej, pomigdzy alejg Kijowska i ulica Nowowiejska;

2) ulica Krolewska;

3) ulica Kazimierza Wielkiego;

4) ulica Juliusza Lea;

5) ulica Kronikarza Galla;

6) aleja Kijowska;

7) ulica Nowowiejska;

8) ulica Urzednicza.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia
i obiektow matej architektury;

2) nakaz realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy
zastosowaniu harmonijnej kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego,

Z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus.

3) nakaz projektowania i realizacji o§wietlenia przestrzeni publicznych;
4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym z dysfunkcja wzroku.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego ustaleniami planu (kwartatowy uktad

2.

zabudowy w petni zainwestowany), nie ustala si¢ zasad 1 warunkow przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.



Zasady utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektow i1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie likwidacji (odtaczenie, rozbiorka) dotychczasowych obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

4) powigzanie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;

5) wzdhuz obiektow i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

6) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu podstawowej strefy zaopatrzenia w wodg
0 rz¢dnej linii ciSnien wynoszacej $rednio 250,0 m n.p.m;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
Mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogélnosptawnej;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm,;

3) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji ogdlnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw,
c) zwiekszajacych retencje;
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow
W oparciu 0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieptlo w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, gaz
ziemny, alternatywne zrddta energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energie
elektryczna;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych
parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego - 135/65° C,



b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego - 70/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego - 70/45° C;

3) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako podstawowego
zrodia ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

3) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowa doziemnag;

4) minimalny przekroj przewodow niskiego i $redniego napiecia - 16 mm?;

5) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie  potrzeb odbiorcow w  oparciu o istniejagca  infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowiazuje wykonanie jako kablowa
sie¢ doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilosé
paséw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, reprezentuja drogi publiczne:

a) droge klasy zbiorczej: KDZT.1, ul. Krolewska - 1x2, z wbudowanym
W jezdnig torowiskiem tramwajowym;

b) droge klasy zbiorczej — cze¢$¢ drogowa — tzw. Rynku Krowoderskiego:
KDZT.2, ul. Krolewska - 1x2, z wbudowanym w jezdni¢ torowiskiem
tramwajowym;

c) droge klasy zbiorczej: KDZT.3, ul Krolewska — 1x2, z wbudowanym w
jezdnig torowiskiem tramwajowym

d) drogi klasy lokalnej:

— KDL.1, ul. Kazimierza Wielkiego - 1x2,
— KDL.2, ul. Lea - 1x2,
— KDL.3, al. Kijowska, cz¢§¢ potudniowa- 1x2,
— KDL 4, al. Kijowska, cz¢$¢ poéinocna - 1x2,
— KDL.5, ul. Nowowiejska, czgs¢ potudniowa - 1x2,
— KDL.6, ul. Nowowiejska, czgs¢ pétnocna - 1X2,
— KDL.7, ul. Urzednicza, czg$¢ potudniowa - 1x2,
— KDL.8, ul. Urzednicza, czgs¢ potnocna - 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajgcy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
— KDD.1, ul. Kronikarza Galla, czg$¢ potudniowa - 1x2,



— KDD.2, ul. Kronikarza Galla, cz¢$¢ poinocna - 1x2,
— KDD.3, ul. Chocimska;
3) W obszarze planu znajdujg sie czesci paséw drog w terenach:
a) KDL.1,
b) KDL.2,
c) KDL.7,
d) KDL.8
e) KDD.1,KDD.2;
4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droga klasy zbiorczej KDZT.1- KDZT.3 —do 53 m,
b) drogi klasy lokalnej KDL.1 — KDL.8 - do 38 m,
c) drogi klasy dojazdowej KDD.1 — KDD.3 —do 11 m;

2. Zaznacza si¢ przebieg ogdélnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach KDZT.1,
KDZT.2, KDZT.3, KDL.3, KDL.4. Dopuszcza si¢ dodatkowo - we wszystkich terenach
komunikacji oraz w terenie KP.1 - lokalizacj¢ innych, niewyznaczonych na rysunku
planu, tras rowerowych.

3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcjg wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej oraz rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na przebudowie, remoncie, nadbudowie jednej kondygnacji 1 w zwigzku
ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu oraz dla budynkoéw, dla ktérych
ustalenia planu umozliwiajg zwigkszenie ich kubatury poprzez prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji szyboéw windowych
i klatek schodowych zewnetrznych, nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do
parkowania;

2) okresla si¢ liczbe miejsc do parkowania (minimalng i maksymalng), wliczajgc miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci —
wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej — min. 0,5 — maks.1 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — min. 3 — maks.7 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie - min. 3 — maks. 7 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka - min. 2 - maks. 5 miejsc na 100 t6zek,

e) domy zakonne —min. 2 — maks. 5 miejsc na 1 dom,

f) budynki o§wiaty — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100
zatrudnionych, dodatkowo - jesli ze studentami — min. 2 — maks. 5 miejsc na 100
studentow,

h) budynki opieki zdrowotnej — min. 7 maks. 15 miejsc na 100 16zek,

i) budynki opieki spolecznej i socjalnej — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

J) budynki obstugi bankowej — min. 5 — maks. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — min. 10 — maks. 20 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,

I) budynki gastronomii — min. 3 — maks. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,



m) budynki innych ustug - min. 5 - maks. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) budynki biur — min. 5 maks. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w pkt 2, iloSci miejsc postojowych
dostepnych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte postojowg - nie mniej niz 1 miejsce
na karte postojowa na rodzaj obiektu;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk postojowych
rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie - 30 miejsc na 100 16zek,

c) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 tozek,

d) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

5) miejsca parkingowe nalezy wykonac¢ jako naziemne lub podziemne;

6) miejsca parkingowe samochodéw osobowych i miejsca postojowe rowerow dla
potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowac i bilansowac¢ w obrebie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem,;

7) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodoéw osobowych moga by¢ projektowane
takze w obrgbie terendw drog dojazdowych, lokalnych i zbiorczych - jako pasy
i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

5. W =zakresie obstugi komunikacja zbiorowa obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
przystankdw linii tramwajowych 1 autobusowych w ul. Krolewskiej oraz linii
autobusowych w al. Kijowskiej.

Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych ustaleniami
planu w wysokosci 30 %.



§ 15.

§ 16.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

1. W przeznaczeniu poszczegélnych terenow miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty iurzadzenia budowlane zapewniajgce ich prawidlowe funkcjonowanie, takie
jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigksze;

2) dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy i drogi wewnetrzne,
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki ewidencyjnej z drogami publicznymi,
niewyznaczone na rysunku planu;

3) miejsca parkingowe, za wyjatkiem terenow ZPz.1 do ZPz.9 i ZPp.1 do ZPp.5;

4) obiekty matej architektury;

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolem MW.1 do MW.7 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ushugowych na
nastepujacych zasadach:

1)

2)

udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu podstawowym, moze wynosi¢ maksymalnie
40% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ zwigkszenie udziatu funkcji ustugowej do 100% powierzchni catkowitej
budynku w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz ul. Krolewskiej, z wylaczeniem obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w § 9 ust. 2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2)

3)

4)

5)
6)

zakaz rozbudowy istniejagcych obiektow, z wylaczeniem robdt budowlanych
polegajacych na dobudowie wind towarowo - osobowych i klatek schodowych od
strony wnetrza kwartatlu oraz termoizolacji;

dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania poddaszy na funkcj¢ mieszkaniowsa, bez
zmiany gabarytow budynkow;

a dla obiektow oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu
uzytkowania poddaszy na funkcje mieszkaniowa z mozliwosciag zmiany gabarytu
budynku, z uwzglednieniem dopuszczonej maksymalnej wysoko$ci zabudowy, ale nie
wiecej niz o jedng kondygnacj¢ z wylaczeniem budynku przy ul. Lea 25, na dzialce
nr 268/3 obr. 4 Krowodrza, dla ktorego dopuszcza si¢ nadbudowe o dwie kondygnacje
I poddasze uzytkowe;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 24%,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie MW.1: 2,5 - 6,0,

b) w terenie MW.2: 1,2 - 6,0,

c) w terenie MW.3:1,5-5,0,

d) w terenie MW.4: 2,0 — 4,0,

e) w terenie MW.5: 1,9 -7,0,



f)

w terenie MW.6: 1,0 — 4,0,

g) w terenie MW.7: 1,0 - 5,0,
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)
b)

w terenie MW.1 - 25 m,
w terenach: MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7 - 21 m;

4. W wyznaczonych terenach znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) w Terenie MW.1:

2)

a)

b)

kamienica zbudowana w 1933 r., ul. Kronikarza Galla 4, dla ktorej ustala sig:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

— dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na calej szerokos$ci budynku, cofnigtej od lica elewac;ji;

kamienica zbudowana w 1932 r., ul. Kronikarza Galla 6, dla ktorej ustala sig:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i jednolitej kolorystyki
stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

— dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwosciag podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na calej szerokos$ci budynku, cofnigtej od lica elewac;i;

w Terenie MW.2:

a)

b)

willa zbudowana w 1921 r., ul. Kazimierza Wielkiego 82, dla ktorej ustala si¢

nakaz ochrony bryly, gabarytow, ksztaltu dachu, artykulacji, kompozycji

I dekoracji elewacji wraz ze stolarka bramng oraz forma i jednolita kolorystyka

stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie);

dom mieszkalny (dawna Fabryka Tutek) zbudowana w latach 1912-1914,

ul. Nowowiejska 5, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony bryly, gabarytow,

ksztaltu dachu, artykulacji, kompozycji 1dekoracji elewacji wraz ze stolarkg
bramng oraz formg i jednolita kolorystyka stolarki okiennej (zachowanie badz
odtworzenie);

kamienica zbudowana ok. 1910 r., nadbudowana po 1945 r., ul. Nowowiejska 7,

dla ktorej ustala sie:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej,

— nakaz przywrdcenia pierwotnej formy stolarki okiennej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewngtrznych od strony
podworza,

— dopuszcza si¢ nadbudowg¢ o jedng kondygnacje oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych w
elewacji frontowej i okien potaciowych lub lukarn w elewacji tylnej, w osiach
istniejacych otworow;

d) kamienica zbudowana w 1911 r., ul. Nowowiejska 9, dla ktérej ustala sig:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztaltu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji wraz ze stolarkg bramng oraz forma i jednolitg
kolorystyka stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie) oraz balkonow,



— dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacj¢ oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania poddasza z do$wietleniem w formie okien potaciowych
w elewacji frontowej 1 okien potaciowych lub lukarn w elewacji tylne;j,
W osiach istniejacych otworoéws;
3) w Terenie MW.3:
a) kamienica zbudowana ok. 1935 r., ul. Nowowiejska 4, dla ktorej ustala si¢
nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
1 dekoracji elewacji wraz ze stolarka bramng oraz formg i jednolita kolorystyka
stolarki okiennej (zachowanie badz odtworzenie);
b) kamienica zbudowana w 1938 r., ul. Urzednicza 54, dla ktorej ustala si¢:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, w tym formy i kolorystyki stolarki bramnej oraz stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wind 1 klatek schodowych zewngtrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szeroko$ci budynku, cofnietej od lica elewac;ji;
c) kamienica zbudowana w 1938 r., ul. Urzednicza 60, dla ktorej ustala sie:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwosciag podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewacji;
d) kamienica zbudowana w 1938 r., ul. Urzednicza 62, dla ktorej ustala sig:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewngtrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szeroko$ci budynku, cofnigtej od lica elewacji;
4) w Terenie MW .4:
a) kamienica zbudowana w 1931 r., ul. Nowowiejska 24, dla ktorej ustala sig:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
I kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwosciag podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,



b)

d)

9)

h)

doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na calej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewacii,

— dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn w elewacji tylnej budynku;

kamienica zbudowana w 1930 r., ul. Nowowiejska 28, dla ktorej ustala si¢;

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
i kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii

gzymsu, z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub lukarn lub poprzez

podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci budynku,

zesp6l zabudowy na osiedlu Licht und Luft, zbudowany w 1941 r.,

ul. Krélewska 56-58-60-62-64-66-68-70-72-74-76-78-80-Nowowiejska 20, dla

ktérego ustala sig:

— nakaz ochrony bryly, gabarytow, ksztaltu dachu, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji wraz ze stolarkg bramng (zachowanie lub odtworzenie)
oraz formg i jednolita kolorystyka stolarki okiennej (zachowanie Ilub
odtworzenie) oraz dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza
poprzez podniesienie w elewacji tylnej, Scianki kolankowej na calej szerokos$ci
budynku,

— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza, z do$wietleniem
w formie okien potaciowych w osiach otworéw nizszych kondygnacji,

— dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn w elewacji tylnej budynku w osiach
otworoéw okiennych.

schron przeciwlotniczy LS-Deeckungsgraben zbudowany wroku 1944 r.,

ul. Krolewska, znajduje si¢ na dziedzincu blokéw, na dz. 803/21 obr. 4

Krowodrza, dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony;

kamienica zbudowana w 1937 r., ul. Juliusza Lea 21a, dla ktorej ustala sie:

— nakaz ochrony bryly igabarytow budynku, ksztaltu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
I kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza.

kamienica zbudowana w 1932 r., nadbudowana w 1939 r., ul. Juliusza Lea 21b,

dla ktorej ustala si¢:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji idekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy
I kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie) oraz balustrady
balkonu,

— dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,

— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z doswietleniem w formie okien potaciowych,

— dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania poddasza poprzez podniesienie w elewacji
tylnej, $cianki kolankowej na catej szerokosci budynku,

— dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn w elewacji tylnej budynku w osiach
otworéw okiennych.

kamienica zbudowana w 1933 r., ul. Urzednicza 42, dla ktorej ustala sie:



— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
$cianki kolankowej na catej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewacji;
i) kamienica zbudowana w 1934 r., ul. Urzednicza 44, dla ktorej ustala sig:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szerokosci budynku, cofnietej od lica elewac;i;
J) kamienica zbudowana w 1934 r., ul. Urzednicza 46, dla ktorej ustala sig:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewac;i;
k) kamienica zbudowana w latach 1933-1934, ul. Urzednicza 48, dla ktorej ustala
sig:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji
I dekoracji elewacji, w tym formy i kolorystyka stolarki okiennej (zachowanie
lub odtworzenie),
— nakaz zachowania 1 ochrony nad§wietla (czg$¢ stolarki bramne;j),
— nakaz przywrécenia formy skrzydtom drzwiowym (cze$¢ stolarki bramneyj),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewngtrznych od strony
podworza,
— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szerokosci budynku, cofni¢tej od lica elewac;i.
5) w Terenie MW.5:
a) kamienica zbudowana w 1934 r., ul. Nowowiejska 31a, dla ktorej ustala sig:
— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
i kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),
— dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,



— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii

gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na calej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewacii,

— dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn w elewacji tylnej budynku;

b) kamienica zbudowana w 1935 r., ul. Nowowiejska 31b, dla ktorej ustala sig:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,

kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
I kolorystyki stolarki okiennej 1 witryn sklepowych (zachowanie lub
odtworzenie),

dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewngetrznych od strony
podworza,

dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwo$ciag podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie $cianki
kolankowej na catej szerokosci budynku, cofnigtej od lica elewacji,

— dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn w elewacji tylnej budynku;

c) kamienica zbudowana w 1937 r., ul. Nowowiejska 35, dla ktorej ustala sig:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,

kompozycji i dekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
I kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wind 1 klatek schodowych zewngtrznych od strony

podworza,

— dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii

gzymsu, z doswietleniem w formie okien potaciowych dopuszcza si¢
zastosowanie lukarn w elewacji tylnej budynku;

d) kamienica zbudowana w 1934 r., ul. Juliusza Lea 33a, dla ktorej ustala sie:

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,

kompozycji idekoracji elewacji, wtym stolarki bramnej oraz formy
i kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

dopuszcza si¢ lokalizacje wind 1 klatek schodowych zewnegtrznych od strony
podworza,

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez
podniesienie Scianki kolankowej na catej szeroko$ci budynku, cofnietej od lica
elewacji;

e) kamienica zbudowana w 1937 r., ul. Juliusza Lea 39, dla ktorej ustala sig:

f)

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji

i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewngtrznych od strony
podworza,

dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z podniesieniem kalenicy w niezbednym zakresie, z doswietleniem
w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie $cianki kolankowej na
catej szeroko$ci budynku, cofnietej od lica elewac;ji;

kamienica zbudowana w 1937 r., ul. Juliusza Lea 41, dla ktorej ustala sie:



§ 17.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

— nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, artykulacji, kompozycji

i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy i kolorystyki stolarki
okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

dopuszcza si¢ lokalizacje wind i klatek schodowych zewnetrznych od strony
podworza,

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z doswietleniem w formie okien potaciowych w elewacji frontowej,
w elewacji tylnej okien potaciowych lub poprzez podniesienie S$cianki
kolankowej na catej szerokosci budynku;

g) kamienica zbudowana w latach 30. XX w., ul. Chocimska 35, dla ktorej ustala
sig:

nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, artykulacji,
kompozycji idekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej oraz formy
I kolorystyki stolarki okiennej (zachowanie lub odtworzenie),

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza bez naruszania linii
gzymsu, z mozliwoscia podniesienia kalenicy w niezbednym zakresie,
z doswietleniem w formie okien potaciowych i/lub poprzez podniesienie
scianki kolankowej na catej szerokosci budynku, cofnietej od lica elewac;i;

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem MW.8 do MW.9 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych,
przy czym udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu podstawowym moze wynosic
maksymalnie 40% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w terenie MW.9;

dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego obiektu lub lokalizacje nowej zabudowy

w terenie MW.8;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka

budowlang;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenie MW.8: 0,4 -1,2,

b) w terenie MW.9: 1,0 -1,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w terenie MW.8: 17 m,

b) w terenie MW.9: 21 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U.1 do U.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

zakaz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych obiektow z wylaczeniem robot
budowlanych polegajacych na dobudowie wind i klatek schodowych i termoizolacji;
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 24%, a dla dzialek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Krolewskiej 16%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) w terenie U.1: 4,0 - 4,6,

1)
2)

3)

4)



b) w terenie U.2: 0,9 - 4,5,

c) wterenie U.3:1,0-1,2,

d) wterenieU.4:2,0-24,

e) wterenie U.5:2,2-24;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

c) wterenie U.1: 30 m,

d) wterenie U.2: 17 m,

e) wterenach U.3iU.5:21 m,
f) wterenie U.4: 25 m.

3. W wyznaczonym terenie U.1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
W gminnej ewidencji zabytkdOw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem:
ul. Krolewska 57, biurowiec BIPROSTAL zbudowany w 1964 r., dla ktorego ustala si¢
nakaz ochrony mozaiki na elewacji od ul. Krolewskie;j.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych z zakresu tgczno$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) na budynku o ktérym
mowa w ust. 3 do maksymalnej wysokosci zabudowy 58m (wysoko$¢ bezwzgledna
266mn. p. m.)

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZPz.1 do ZPz.9,
0 przeznaczeniu podstawowym pod zielence wewnatrz kwartatéw zabudowy.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) nakaz komponowania, utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy;
b) ogrodzen;
c) miejsc parkingowych;
d) urzadzen reklamowych.
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZPp.1 do ZPp.5,
0 przeznaczeniu podstawowym pod przedogrodki.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) nakaz komponowania, utrzymania i pielegnacji istniejacej zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizaciji:
a) zabudowy;
b) ogrodzen;
c) miejsc parkingowych;
d) urzadzen reklamowych.
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren placu oznaczony symbolem KP.1 o przeznaczeniu
podstawowym pod plac — niedrogowa czg$¢ tzw. Rynku Krowoderskiego.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) parkingdw naziemnych z wytaczeniem parkingéw dla rowerow;
b) ogrodzen;
c) wszelkich urzadzen reklamowych.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



3)

4)
5)

a) obiektow matlej architektury migdzy innymi: lamp os$wietleniowych, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m, fontanny i/lub pomnika,
urzadzen do zabawy dla dzieci,

b) parkingu podziemnego, jedno- lub wielokondygnacyjnego, stanowigcego catos¢
techniczno — uzytkowa, wraz z rampa zjazdowa oraz zwigzanych z nimi,
niezbednych urzadzen budowlanych,

C) podziemnej stacji metra stanowigcej calo$¢ techniczno — uzytkowg wraz
Z niezbednymi obiektami budowlanymi,

d) nadziemnych urzadzen technicznych, zwigzanych z podziemnymi obiektami
budowlanymi przy czym nakazuje si¢ ich wkomponowanie w obiekty malej
architektury,

e) nowych komponowanych nasadzen zieleni, wg opracowanego, spdjnego projektu
zieleni,

f) schodéw i ramp stanowigcych migdzy innymi potaczenie komunikacyjne pomiedzy
terenem placu i obiektami budowlanymi znajdujacymi si¢ w terenie MW.2,

g) pawilonu kawiarniano — wystawowego, dla ktorego ustala sie:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m,

— dach ptaski,

— elewacje wykonczone z wykorzystaniem materialdéw budowlanych sposrod
wskazanych: beton architektoniczny, szkto, aluminium, okladziny z kamienia
naturalnego, sztucznego kamienia oraz drewno,

h) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

nakaz:

a) wykonczenia posadzki placu oraz wykonania obiektow matej architektury
z wykorzystaniem materialtbw budowlanych odpowiadajagcym wymaganiom
technicznym,  funkcjonalnym 1 uzytkowym, wg spojnego  projektu,
Z dopuszczeniem roznorodnej kolorystyki,

b) mozliwie maksymalnej ochrony istniejacej zieleni szczegdlnie poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1)
2)
3)

teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZT.1 - KDZT.3;
tereny publicznych drog lokalnych, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.8;
tereny publicznych droég dojazdowych, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.3.

2. Dla poszczegdlnych terenéw drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku Planu.

3. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)

4)
5)

obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

obiektow zwigzanych z obstuga pasazerdw, w ramach zagospodarowania przystankéw
komunikacji miejskiej;

zieleni towarzyszacej - obiektow matlej architektury;

kioskéw handlowych wbudowanych w wiaty przystankow komunikacji miejskie;j;
obiektow podziemnej komunikacji szynowej (tunele szlakowe, przystanki);



6) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych.

5. Przy zagospodarowaniu terenu KDZT.2 nalezy uwzgledni¢ ustalenia dla terenu
tzw. Rynku Krowoderskiego.

6. W terenach KDZT.l, KDZT.3 KDL.3 i KDL.4 obowigzuje nakaz utrzymania,
uzupehnienia i pielggnacji istniejacych szpalerow i alei drzew — zieleni przyulicznej, ktorej
zasieg zostal okreslony na rysunku planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r.
poz. 199 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rynek Krowoderski” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr CXVI11/1856/14 z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Rynek Krowoderski”.

Celem planu jest stworzenie planistycznych podstaw dla realizacji projektu utworzenia
przy ul. Krolewskiej dzielnicowego centrum — tzw. Rynku Krowoderskiego, jako miejsca
skupiajacego aktywnos¢ lokalnej spotecznosci oraz okreslenie zasad jego zagospodarowania
i scalenia z ukladem urbanistycznym, a przy tym wykluczenie form zagospodarowania
obnizajacych warto$¢ przestrzeni oraz ochrona kompozycji urbanistycznej i formy
architektonicznej kwartalow zabudowy wraz z istniejaca zielenig, w tym zachowanie
lokalnych gabarytéw i charakteru istniejacej architektury.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 30 uwag, zawierajacych
49 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposdb
rozpatrzenia uwag wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato
konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag i uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu ztozono 20 pism zawierajacych 30 postulatow, z ktorych 14 nie stanowito
uwag. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu
I ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rynek Krowoderski”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,list¢” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zZ uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn.

zm.) rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



