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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania
Obszar objety analizg polozony jest w centralnej cze$ci Krakowa, na prawym brzegu
Wisty. Stanowi cz¢$¢ dzielnicy XIII Podgoérze i obejmuje powierzchni¢ 138,7 ha. Zabtocie
stanowilo dawniej przedmiescia Podgorza — miasta ktére zostalo przylaczone do Krakowa
w 1915 w ramach akcji ,,Wielki Krakow”. Teren wskazany do objgcia planem miejscowym
stanowi fragment (czg$s¢ B 1 C) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Zabtocie’’, przyjetego uchwala Nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa dnia 28 czerwca
2006 .
Granice obszaru wyznaczaj3:
e od poludnia: granica obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ptaszowska-Krzywda”;
e od wschodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakole Wisty”;
e od poélnocy granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty”;
e od zachodu: tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowa nr 91 Krakow Gtowny —
Medyka.

Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Przewazajaca czes$¢ terenu, znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego niniejsza
analiza, jest zainwestowana zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa. Sa to
zaré6wno budynki bedace $wiadectwem przemystowego charakteru tego terenu jak i obiekty
nowe, powstate w ciggu ostatnich kilku lat. Wsrod istniejacej zabudowy wystepuja obiekty
parterowe jak i kilkukondygnacyjne. Na analizowanym terenie znajdujg si¢ réwniez obiekty
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zabytkowe bedace elementem zabudowy poprzemystowej. Potozone sg one m.in. przy ul.
Lipowej i ul. Dekerta.

Zabudowa ustugowa skupiona jest glownie wzdluz waznych ciagéw komunikacyjnych
np. wzdhuz ul. Klimeckiego, gdzie usytuowane sa m.in. zabudowania firmy Chemobudowa —
Krakéw S.A. Przy ul. Herlinga — Grudzinskiego miesci si¢ Krakowska Akademia im.
Andrzeja Frycza Modrzewskiego. Przy ul. Lipowej zlokalizowane sg ustugi kultury: Fabryka
Schindlera — oddziat Muzeum Historycznego Miasta Krakowa, Muzeum Sztuki Wspotczesnej
MOCAK oraz Centrum Szkta i Ceramiki Lipowa 3.

Tereny zieleni reprezentowane sa przez polozone we wschodniej czgsci
analizowanego obszaru Rodzinne Ogrody Dzialkowe ,,Pltaszow” oraz przez tereny zieleni
urzadzonej — bulwary wislane.

Od 2015 roku wzdluz zachodniej granicy obszaru trwaja prace zwigzane
z rozbudowa linii kolejowej (poszerzenie o dwa dodatkowe tory) oraz budowa nowej stacji
Krakow Zabtocie.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Nowohuckiej — drogi klasy G (gtéwnej) o kategorii wojewddzkiej (miejski odcinek
DW 776), wyznaczajacej potudniowa granic¢ obszaru,

e ulic Klimeckiego i Herlinga-Grudzinskiego - drog klasy Z (zbiorczej), stanowigcych
glowna 0§ komunikacyjng obszaru, wzdhuz ktorych biegnie korytarz Krakowskiego
Szybkiego Tramwaju (KST),

¢ ulicy Stoczniowcdw — drogi klasy Z, wyznaczajacej wschodnig granice obszaru,

¢ ulicy Dekerta — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminne;j,

¢ ulicy Portowej — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminne;,



e ulic Romanowicza i Zabtocie — w obowigzujacym planie ,,Zablocie” wskazanych jako
drogi klasy L, nie zaliczonych jednak do kategorii drog publicznych, bedacych wiec
formalnie drogami wewnetrznymi.

Pozostate ulice, tworzace uktad uzupelniajacy, zgodnie z obowigzujacym planem
posiada klas¢ drog D (dojazdowych), cho¢ formalnie tylko cze$¢ z nich posiada kategorig
drog publicznych — gminnych.

Potrzeby parkingowe mieszkancéw oraz przyjezdnych realizowane s3a niemal
wylacznie w pasach drogowych drog dojazdowych i lokalnych. Z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo ze strefy ptatnego parkowania (podstrefa P5, ktérej granica przebiega wzdhuz linii
kolejowej E30, wyznaczajacej rownoczesnie zachodnig granice niniejszej analizy) przyjezdni
parkuja swoje pojazdy roéwniez na kazdym dostgpnym terenie, zar6wno na terenach
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Krakow, jak i osob prywatnych.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankow komunikacji tramwajowe;,
zlokalizowanych w ciagu ulic Klimeckiego i Herlinga—Grudzinskiego (wspomniany wyzej
korytarz KST) oraz w ciggu ulic Limanowskiego i Na Zjezdzie (okoto 100 metréw od
zachodniej granicy opracowania). Jest dostgpny réwniez z przystankow autobusowych,
potozonych w ciggu ulic Powstancow Wielkopolskich i Nowohuckiej, w ciggu ulic
Klimeckiego i Herlinga—Grudzinskiego oraz przy ulicy Stoczniowcow. W bezposrednim
sasiedztwie rozpatrywanego obszaru znajduje si¢ rowniez terminal autobusowy Powstancow
Wielkopolskich, obstugiwany przez komunikacje miejska oraz podmiejska (kursujaca
w kierunku Niepotomic 1 Wegrzcoéw Wielkich), zarowno przez linie dzienne, jak i nocne.

Obszar posiada rowniez bezposredni dostep do przystanku kolejowego Krakow
Zablocie (obecnie nieczynny z powodu przebudowy). Po jego ponownym uruchomieniu oraz
wybudowaniu tacznicy kolejowej Krakow Zabtocie — Krakow Krzemionki z przystanku,
w ramach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej (SKA), mozliwa bedzie realizacja podrézy do stacji
Krakow Gtowny i dalej do lotniska Krakow-Balice oraz do Skawiny, Wieliczki i Miechowa.

Niemal wszystkie zagospodarowane obecnie tereny mieszkaniowe i uslugowe
znajdujg si¢ w zasiegu do 400 metrow odleglosci dojscia do przystankow tramwajowych
1 autobusowych, w przypadku przystanku SKA odlegtos¢ ta nie przekracza 1000 metrow.

Ocena

Z racji polozenia w sgsiedztwie dwoch arterii komunikacyjnych, stanowigcych
elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta 1 umozliwiajacych realizacje
podrézy w kazdym kierunku, obszar posiada bardzo dobra dostgpnos¢ pod katem obstugi
komunikacja indywidualng.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji tramwaj w obu wymienionych ciggach
komunikacyjnych obstugiwane sa na poziomie bardzo dobrym, a potoki pasazerskie
w komunikacji autobusowej w ciagu ulicy Powstancow Wielkopolskich — w zaleznos$ci od
pory dnia — w stopniu dobrym lub dostatecznym.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy uktad ulic oceniana jest na
poziomie dostatecznym — w szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ regularne zakldcenia
ptynnosci ruchu samochodowego na ulicach Stoczniowcdéw, Klimeckiego 1 Kietkowskiego
w kierunku potudniowym oraz na ulicy Powstancow Wielkopolskich w kierunku zachodnim.



Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad uliczny posiada w wigkszosci przypadkow
normatywne szeroko$ci jezdni oraz co najmniej jednostronne chodniki dla pieszych,
wykorzystywane nagminnie do parkowania pojazdow.

Wprowadzenie w marcu 2015 r. na terenie Podgorza wspomnianej wcze$niej strefy
ptatnego parkowania znacznie zwigkszyto liczbe parkujacych pojazdow w obszarze analizy,
ktoéry polozony jest w tzw. strefie buforowej — w bezposrednim sasiedztwie granic strefy.
Wyeliminowanie pojazdéw o0sob nie bedacych mieszkancami strefy P5S po zachodniej stronie
linii kolejowej sprawilo, ze zdecydowana wigckszos¢ przyjezdnych parkuje teraz po stronie
wschodnie;.

Nieuregulowany stan prawny dziatek, na ktorych leza m.in. ulice Lipowa,
Przemystowa i Romanowicza stanowi powazny problem, ktory uniemozliwia obecnie
zakwalifikowanie ich do kategorii droég publicznych oraz prawidlowe ich zagospodarowanie
1 utrzymanie przez stuzby miejskie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigty sie infrastruktury technicznej. Sie¢
ta obejmuje rOwnomiernie caty obszar 1 dostosowana jest do istniejagcego zapotrzebowania.
Sie¢ ta miejscami charakteryzuje si¢ znacznymi $rednicami.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ ta miejscami charakteryzuje si¢ znacznymi

srednicami. W centralnej czesci, wzdhuz ul. Zabtocie 1 Klimeckiego zlokalizowana jest
magistrala wodociggowa @ 800 mm relacji Krzemionki — Rondo Mogilskie.

W Studium, caty obszar wskazany zostat jako wymagajacy budowy, rozbudowy lub

przebudowy miejskiego systemu wodociggowego.

e system odprowadzania $ciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWiK S.A. w Krakowie. Skanalizowany jest on w systemie ogdlnosptawnym.

Odbiornikami $ciekéw sg kanaty zlokalizowane w gléwnych ulicach, odprowadzajace

scieki w kierunku pétnocnym do kolektora prawobrzeznego Wisty ,,PWS” i dalej

w kierunku wschodnim do kolektora ,Plaszowskiego” 1 oczyszczalni $ciekow

w Plaszowie.

e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia. Na

obszarze nie wystepuja sieci gazowe wysokiego ci$nienia. Na obszarze

zlokalizowanych jest kilka stacji redukcyjno-pomiarowych II°, bedacych wtasnoscig

zaktadow przemystowych. W Studium, prawie caly obszar wskazany zostal jako

wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu gazowniczego.
e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez

linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napigcia. We wschodniej czesci

wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia.
e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieplowniczego Miasta Krakowa.



5. Struktura wlasnosci/beneficjenci planu

a) struktura wlasnos$ci gruntéow

Obszar objety analizg charakteryzuje si¢ znacznym udziatem w strukturze wlasnosci
dzialek Skarbu Panstwa (67,5 ha) i Gminy Krakow (42,1 ha). Stanowig one odpowiednio
50 % 1 31% pow. obszaru. Dziatki os6b prawnych (12,8 ha) stanowia 9,5 % a osob fizycznych
(9,5 ha) 7% powierzchni obszaru. Udziat pozostatych form wilasnosci jest znikomy.

Sposrdd dzialek Skarbu Panstwa blisko 56 % stanowig dziatki oddane w uzytkowanie
(wspotuzytkowanie) wieczyste osobom fizycznym lub prawnym. Zaledwie 5 % dzialek
Skarbu Panstwa oddane jest w uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste Gminie Krakow.
Wsrdd dziatek Skarbu Panstwa ponad 25% stanowig dziatki oddane w inne formy wtadania.

Sposrod dziatek Gminy Krakow najwigksza grupe (58%) stanowig dziatki oddane
w inne formy wladania. Udzial dzialek Gminy Krakéw oddanych w uzytkowanie
(wspotuzytkowanie) wieczyste osobom fizycznym lub prawnym wynosi blisko 19%. Wsrod
dzialek Gminy Krakéw, te nie oddane w zadng forme¢ wtadania stanowig 17%.

- -
- - o \

- -
’/ "-__.__.f’ \

\

\
\

N

Rys. 3. Struktura wiasnosci gruntow. Stan na luty 2016 r.
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Rys. 4. Struktura wilasnosci gruntow — udzial procentowy



b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Przewazajaca czgs$¢

obszaru objetego niniejsza analiza

1 zurbanizowane grunty, gtéwnie tereny mieszkaniowe, ustugowe 1 drogi.
Zidentyfikowane w granicach opracowania uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

Grunty zabudowane i1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,

Ba — tereny przemystowe,

Bi — inne tereny zabudowane,

Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

dr — drogi,

Tk — tereny kolejowe,

Uzytki rolne w tym zidentyfikowano:

R — grunty orne,

Ps — pastwiska trwate,

Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione:
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione,
Nieuzytki:

N — nieuzytki,

Tereny rozne:

Tr — tereny rozne,

Grunty pod wodami:
Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi.
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6. Problemy przestrzenne na analizowanym obszarze
W analizowanym obszarze zidentyfikowano nast¢pujace problemy przestrzenne:
e Brak ogolnodostepnych terenow zieleni urzadzonej;
e Wystepowanie dwoch linii  kolejowych, stanowigcych bariery przestrzenne
1 dzielgcych teren na dwie czesci;
e Zbyt mata ilo$¢ miejsc parkingowych;
e Presja inwestycyjna do zabudowy Bulwaréw Wisty.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terendw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 ustlugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewne¢trznym i zapewnienie obshugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

10



10

11.

12.

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegodlnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrOw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
11
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19.

20.
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w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzsze] niz 5 m, chyba ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planie miejscowym z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych struktur
lanych jednostek urbanistycznych.

(..)
(..)
(..)
(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czgdci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie dwoch strukturalnych jednostek urbanistycznych:
nr 12 Stare Podgoérze oraz nr 13 Plaszéw — Zabtocie.

W ramach wytycznych do planow miejscowych, zawartych w tomie III Studium, okreslone
zostaly nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzagdzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
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budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdw,

zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — tereny wod powierzchniowych srédladowych
Funkcja podstawowa- Wody powierzchniowe, $rédladowe obejmujace m.in. rzeki, potoki,

wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
z obudowg biologiczna.

Funkcja dopuszczalna- Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe 1 urzadzenia przeznaczone do sportow wodnych.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi

ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

KK - Tereny kolejowe
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Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stluzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowe;.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 12 — Stare Podgorze:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i1 wielorodzinna do utrzymania
1 przeksztatcen;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie Zabtocia do utrzymania, przeksztatcen
1 uzupeknien zabudowa mieszkaniowg i ustugowa;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

o Istniejace historyczne kwartaty do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Kalwaryjska, Bolestawa
Limanowskiego, Powstancow Slaskich.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa wolnostojagca i wbudowana, a w terenach Zablocia rowniez jako
kwartaty zwartej zabudowy $rodmiejskiej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25m z obnizaniem wysoko$ci zabudowy w kierunku Wisty do
20m

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 21m, w rejonie ul. Rekawka do
11m;

e W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo — krajobrazowym dopuszcza si¢
zmianeg wysokosci zabudowy;

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Stare Zablocie — liczne obiekty (szczegdlnie postindustrialne) ujete w ewidencji zabytkow.

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym droég Twierdzy Krakow — do
zachowania.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:
o Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
-obejmuje prawie calg jednostke (za wyjatkiem wsch. czesci Zabtocia),
. Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje calos¢ jednostki;
o Ochrony sylwety Miasta:
-obejmuje fragment Starego Zablocia,
o Nadzoru archeologicznego:
-obejmuje prawie cato$¢ obszaru Starego Podgorza

Wskazania dla wybranych elementow:
Stare Zabtocie:

e Zachowanie unikalnego krajobrazu przemystowego z przetomu XIX/XX i I pot. XX w.,
Utrzymanie charakteru (formy) obiektoéw postindustrialnych.

W zakresie elementéw $rodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka @ w  obszarze narazonym na  niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Qio, (rzeka Wista) -
fragmentarycznie;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza;

e Korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Wisty;

e Siedliska chronione.

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 13 — Plaszow - Zablocie:

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastgpujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa wzdtuz brzegéw Wisty ksztaltowana z otwarciem
widokowym na Bulwary i rzeke Wisle;

e Tereny postindustrialne w rejonie ul. Jana Dekerta do przeksztalcen w kierunku
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie kwartatow
zabudowy ksztattowanych wokot przestrzeni publicznej;

e Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. KS ,,Podgoérze” do utrzymania i rozwoju
jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

e I[stniejace Rodzinne Ogrody Dzialtkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka i ul. Powstancow
Wielkopolskich.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uktadzie pierzejowym tworzacym kwartaty
zabudowy;
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e Zabudowa ustugowa w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej (UM)
do 25m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw (w tym liczne obiekty postindustrialne, m.in.
dawna Fabryka Naczyn Emaliowanych i Wyrobow Blaszanych ,,Rekord”, pdzniejsza Oskara
Schindlera). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym Twierdzy Krakéw —
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
o Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
-0§ widokowa wzdtuz linii kolejowej (widok na ko$ciot NMP- Mariacki) oraz wglady

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie histerycznych ukladéw urbanistycznych wraz z zabytkowa 1 tradycyjna
zabudowga; nowa zabudowa ww. uktadow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka ~w  obszarze narazonym  na  niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobiefistwie wystgpowania wody stuletniej Qo 1o, rzeka Wista;
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
e Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie);
e Korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Wisty;
e Parki rzeczne (fragmentarycznie);
e Siedliska chronione.
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b) Obowiazujace plany miejscowe

Obszar objety analiza, znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabtocie”, przyjetego uchwatag nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa
z dnia 28 czerwca 2006 r. i obowigzujacego od 20 pazdziernika 2006 r.

Fragment tego planu, w cze$ci oznaczonej symbolem B15.UP zostal uniewazniony
wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 23 listopada 2009 r.
1 nie obowigzuje od 12 stycznia 2010 r.

Dotychczasowy plan umozliwil szereg inwestycji na przedmiotowym obszarze.
W trakcie jego obowigzywania daly si¢ dostrzec roznice pomigdzy jego zapisami,
a dzialaniami inwestycyjnymi oraz zapisami zawartymi w zmianie Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przyjetego uchwata Nr
CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.).

Rys. 7. Obszar objety analizq na tle obowiqgzujgcego planu miejscowego ,, Zabtocie”

¢) Plan wojewdédztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.
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W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

d) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

e Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostal przyjety uchwata nr CXXI/1906/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. 1 stanowi on aktualizacj¢ programu
przyjetego uchwatg Nr LIII/672/08 Rady Miasta Krakowa z pazdziernika 2008 r.
Nadrzednym celem dokumentu bylto zidentyfikowanie i1 wyznaczenie obszarow kryzysowych
na terenie miasta Krakowa 1 podjecie odpowiednich dziatan, majacych zniwelowac
negatywne zjawiska 1 doprowadzi¢ do zréwnowazonego rozwoju. W celu wyznaczenia
obszarow kryzysowych podjeto analize w skali catego miasta, uwzgledniajac okreslone
kryteria:

— Wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— Wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

— Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczo$ci mieszkancow,

— Wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,
— Woysoki poziom zanieczyszczenia sSrodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ tacznie co najmniej
trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrgbniono na obszarze miasta osiem zespotéw
rewitalizacyjnych, w tym zespodt czesciowo obejmujacy teren opracowania — Obszar II (Stare
Podgoérze, Zabtocie, Mateczny, Bonarka, Kopiec Krakusa, Heltmana, cze$s¢ Grzegorzek
Wschod 1 Grzegorzek Poinoc, Staw Plaszowski (Ptaszow). W ramach obszaru wyodrebniono
podobszar I1-3: Zablocie.

Posrod priorytetowych typow projektow dla obszaru wskazano m. in.:

— opracowanie dokumentow programowych i planistycznych dla catego zespotu II,

kompleksowg rewitalizacje i modernizacje¢ przestrzeni publicznych,

porzadkowanie przestrzeni ulicznej,
— tworzenie systemow identyfikacji wizualne;.

e) Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e wnioski o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze na przedmiotowym obszarze zlozono
dwa wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Tab.1.

Wnioski o sporzqdzenie planow miejscowych Ilub ich zmiane w granicach

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data z.lozenla
wniosku wniosku
Rada Dzielnic rejon ul. Dekerta i ul. Kietkowskiego
1. 2236 ey oraz ul. Zabtocie i Bulwaru Lotnikow zmiana mpzp 4.12.2014
XIII Podgorze . .
Alianckich
tereny potozone pomigdzy ul.
2. 2428 | Osoba prawna Nowohucka, ul. Klimeckiego oraz zmiana mpzp 11.12.2015
rzeka Wista,

Rys. 8. Wnioski o sporzqdzenie/zmiane planu. Stan na luty 2016 r.

e T,
e
Mts, 220080

procedowane / wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011 r. do 19 lutego 2016r.
wydano 40 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyty one:

a) przebudowy i rozbudowy:
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budynku Centrum Sportowego K.S. Podgodrze przy ul. Dekerta;

budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

obiektu uzytecznosci publiczne;;

budynku kultury, o$§wiaty i nauki.
b) budowy:

e zjazdu publicznego z ul. Romanowicza;




e Przedszkola Samorzadowego nr 91, wraz z instalacjami oraz wewnetrznym uktadem
drogowym przy ul. Dekerta;

e trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, garazem podziemnym
1 instalacjami wewngetrznymi;

e zespolu pigciu budynkow biurowo-ustugowych z dwukondygnacyjnym garazem
podziemnym, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, parkingami naziemnymi
1 uktadem drog wewnetrznych;

¢ budynku biurowo- ustugowo — handlowego wraz z infrastruktura towarzyszaca;

¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym;

e obiektu handlu, gastronomii i ushug;

¢ budynku biurowo- konferencyjnego.

Powyzsze dane dotycza =zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6ézni¢ mozna
postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplyna bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dziatania w zakresie budowy:
sieci kanalizacyjnej 1 wodociggowej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej, a takze
remonty elewacji.
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d‘}\ef;z}; o pozwoleniu na budowe. Stan na luly 2016'r.

Aktualnie prowadzonych jest 5 postegpowan o pozwolenie na budowe, ktore dotycza
budowy: budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze, duzego obiektu handlowego,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego,
oraz przebudowy: budynku biurowo-ustugowego z aranzacja czeSci ushugowej, budynku
centrum sportow samochodowych.
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Z uwagi na fakt, ze przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Zabtocie” obowigzujacego od 20 pazdziernika
2006 r., od tej daty nie byly prowadzone nowe postepowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, a dotychczas wszczete postepowania zostaty umorzone.

Jednakze w zwigzku z prawomocnym od 12 stycznia 2010 r. wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 23 listopada 2009 r., fragment planu
oznaczony symbolem B15.UP stracit waznos¢. Od tego czasu, na terenie tym wydana zostala
jedna decyzja o warunkach zabudowy. Dotyczyla ona budowy trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami wbudowanymi.
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Rys. 11. Wydane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na luty 2016 r.
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Aktualnie prowadzonych jest 5 postepowan o pozwolenie na budoweg, ktére dotycza
budowy: budynku wielorodzinnego z uslugami w parterze, duzego obiektu handlowego,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego,
oraz przebudowy: budynku biurowo-ustugowego z aranzacja czeSci ushugowej, budynku
centrum sportow samochodowych.

8. Glowne zalozenia i cele planu

Zgodnie ze wskazang w Studium polityka rozwoju urbanistycznego oraz ksztattowania
fadu przestrzennego, plan miejscowy okresli przyszta strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaru, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspoétistnienia
zréznicowanych funkcji. Do najwazniejszych celow planu naleza:

e dalszy rozwdj obszaru jako cennej strefy uslugowej na silnych podwalinach
historycznych 1 kulturowych;

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztalttowanie nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
przestrzenna,

e aktywizacja przestrzeni bulwardéw wislanych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

e charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

e ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

e kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

e realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 uslugowe;.
Dodatkowo dokument ten wskazuje ciagg ,,Zielonych alei” przebiegajacy wzdhuz ulicy
Lipowe;.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w Tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Zabtocie —
Wschod” umozliwi realizacje polityki przestrzennej miasta.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosSci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwatly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Przyjete granice opracowania wynikaja z koniecznosci zaktualizowania zapiséw
planistycznych dla tego obszaru oraz z analizy wnioskOw o zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore wskazuja na konieczno$¢ dostosowania
obowigzujacych ustalen planu do obecnie istniejgcych przepisow prawa powszechnie
obowigzujacego.

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru, jego charakter, warto$ci historyczne, zachodzace
przemiany przestrzenne i struktur¢ wlasnosci, regulacja warunkow dalszego rozwoju, catego
analizowanego obszaru, ktéra bedzie zgodna z polityka Miasta wyrazong w dokumencie
Studium, nastgpi¢ moze wylacznie w drodze uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Przyszty plan bedzie miat korzystny wpltyw na zachodzace obecnie przeksztalcenia
terenéw poprzemystowych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;,
ktore sg pozadane ze wzgledow przestrzennych i1 zgodne z kierunkiem rozwoju tego obszaru
miasta, okre§lonym w dokumencie zmiany Studium.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych
1) zebranie materiatow wejsciowych,
2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,
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4) rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Wykonana analiza uwarunkowan dla obszaru ,,Zabtocie — Wschod” wskazata zasadniczos$¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania stanowi cennag przestrzen Miasta Krakow. Jest nie tylko

warto$ciowy ze wzgledu na historyczne uwarunkowania, ale réwniez przez swoja lokalizacje
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w sasiedztwie Starego Miasta 1 bulwarow Wisly. Obszar Zabtocia stanowi strategiczne
potozenie w funkcjonalno-przestrzennym uktadzie tkanki miejskie;.

Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy przyczynit si¢ do realizacji na
przedmiotowym obszarze szeregu inwestycji. Dotychczasowe ustalenia planu, niezmienne od
ponad 9 lat, z uplywem czasu staly si¢ niewystarczajace lub nieadekwatne do aktualnych
potrzeb i zmian zachodzacych w tym terenie. Szereg planowanych w najblizszym czasie
inwestycji, ktore przyczynia si¢ do dalszej transformacji Zablocia, wymaga wprowadzenia
zmian, miedzy innymi z uwagi na konieczno$¢ dostosowania zapisoOw planu do powszechnie
obowigzujacych przepisOw prawa, w tym takze do przyjetej w 2014 r. zmiany Studium.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzah
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego 9 lipca 2014 roku. Ponadto zgodnie z ww.
przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat
niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zabtocie — Wschod” znajduje
uzasadnienie, a przygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia umozliwiajg wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa wuchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdétowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkoéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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VIII. ZALACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%uspodaruwania Przestrzennego Miasta Krakowa
zu enollcone 0 dokumentu Studlum przyjgtego 9 IIpca 2014r przez Rade Miasta Krakowa uc wan Nr CXII/1700/14

I 2 T P AN I
granice ohszany ohjetego sporzadzanym migscowym planem zagos::-c-damwarla praestizenego
| KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH KATEGORI TERENOW
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