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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objegcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki w jednostce
ewidencyjnej Podgdrze i obejmuje teren o powierzchni 123,0 ha.

Granice obszaru wyznaczaj3:

e od potudnia: obwodnica autostradowa Miasta oraz zasieg terenow zieleni
nieurzadzonej oznaczonych w dokumencie zmiany Studium symbolem ZR;

e od zachodu: granica Miasta Krakowa;

e od strony poinocnej 1 wschodniej: granica sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”.

Szczegbdtowe granice opracowania okres§la zamieszczony ponizej zatacznik graficzny.

et e Y | B
S ¢ SN e SRS WED) -
‘?@ﬁﬁﬁ iz el i
A= t—

%
L e
’% é\ s L";'é' 5

[ L

o
=

oy r
o) = 'u-' .-o,:f_'_ﬂ!r_'t_

- 7 S

AT et

69/11 &
= i

Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Teren opracowania charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczo —
krajobrazowymi. Caly analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego. W znacznej czgsci jest on terenem wolnym od zabudowy. Wystepuja
tu rozlegle tereny tak, w tym siedliska ujete w ramach programu Natura 2000. Na
analizowanym obszarze znajdujg si¢ ponadto fragmenty starorzecza Wisly, tereny pol
uprawnych i sadow, szkotka roslin, a takze zbiorowiska odtogow.

W potnocnej czesci obszaru, w rejonie ulicy Kolnej wystepuje zabudowa jednorodzinna
(czg$ciowo z zabudowaniami gospodarczymi, a takze zespotami szklarni) oraz miesci si¢
kompleks Krakowskiego Klubu Kajakowego, w ktorego sktad wchodzi Tor Kajakarstwa
Gorskiego, Osrodek Sportu i Rekreacji, Osrodek Olimpijski oraz Centrum Noclegowo —
Konferencyjne. Przy ulicy Tynieckiej znajduje si¢ zespdt dworsko - parkowy Koto Tynieckie
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wpisany do rejestru zabytkow (dawny budynek dworu wraz z oficyng i stajnig, otoczone
zielenig ze starodrzewiem).

W rejonie wezta autostradowego znajduja si¢ obiekty produkcyjne, budynek serwisu
samochodow ciezarowych oraz sktad materiatéw budowlanych.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
1. ulicy Tynieckiej — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, przebiegajacej
réwnoleznikowo 1 dzielgcej przedmiotowy obszar na dwie czgsci — pdinocng i potudniowa,
2. ulicy Kolnej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, przebiegajacej w poinocnej
1 zachodniej czesci analizowanego obszaru, potaczonej z ulicg Tyniecka,
3. uktadu uzupehiajacego, tworzonego przez drogi klasy dojazdowej (D) kategorii gminne;j
oraz drogi wewnegtrzne.

Uklad drogowy, za wyjatkiem autostrady 1 ul. Tynieckiej, charakteryzuje si¢
ograniczonymi szeroko$ciami jezdni i brakiem chodnikow dla pieszych. W zdecydowane;j
wiekszosci posiada jezdnie utwardzone o szerokosci jednego pasa ruchu, czgs$¢ z nich posiada
jezdnie gruntowe.

Komunikacja zbiorowa
Obszar jest dostgpny z przystankow autobusowych, potozonych przy ul. Tynieckiej
i ul. Kolnej, obstugiwanych przez komunikacje¢ miejska oraz podmiejska, kursujaca do Tynca
i Skawiny, oraz z przystankdw potozonych poza obszarem planu (ul. Dabrowa),
obslugiwanych przez lini¢ miejska. W zasiggu do 500 m odlegltosci dojscia do przystankow
znajduje si¢ niemal caty obszar opracowania.
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Komunikacja indywidualna
Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie wezta autostradowego Krakow -
Tyniec. Wjazd na autostrade odbywa si¢ z ulicy Tynieckiej. Dojazd do zabudowy
mieszkaniowej oraz Osrodka Sportu 1 Rekreacji ,,Kolna”, zlokalizowanych w potnocne;j
czesci analizowanego obszaru, odbywa si¢ ul. Kolng.
W pohocnej czgsci obszaru, rownolegle do walu przeciwpowodziowego Wisty,
przebiega trasa rowerowa (Trasa Tyniecka), taczaca centrum Krakowa z opactwem w Tyncu.

Ocena

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow, zar6wno przez podstawowy, jak i uzupeiniajacy
uktad ulic, mozna oceni¢ na poziomie dobrym, co wynika gtéwnie z niewielkiego stopnia
zagospodarowania tego terenu. Poza wspomnianym wyzej o$rodkiem sportowym, brak jest
innych obiektow, generujacych znaczace potoki ruchu pojazdow.

Potoki ruchu pasazerskiego sg obstugiwane na poziomie przeci¢tnym, co w gtoéwnej
mierze wynika z czestotliwos$ci kursowania autobuséw komunikacji zbiorowe;.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg jest terenem stabo zurbanizowanym. W zwiazku z tym, wykazuje
niski stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng, ktéra dostosowana jest do istniejacego
zapotrzebowania.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe;.
Sieci wodociagowe zlokalizowane sg wzdtuz ulic Tynieckiej i Kolne;.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Na obszarze obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Sie¢ kanalizacyjna nie jest
jednak zbyt rozbudowana. Kanalizacja sanitarna znajduje si¢ w ul. Kolnej oraz ul.
Tynieckiej — odprowadza $cieki z Obiektu Sportu i Rekreacji ,,Kolna”. Tereny
zabudowy mieszkaniowej, polozone w podinocnej czgsci obszaru, oraz tereny
produkcyjno-ustugowe w rejonie wezta autostradowego, korzystaja z indywidualnych
zbiornikOw na nieczystosci.
Obszar odwadniany jest w znacznym stopniu powierzchniowo oraz miejscami
w oparciu o sie¢ kanalizacji opadowej, w rejonie wezta autostradowego, ze zrzutem
wad do starorzecza Wisty.

e system gazowniczy
W granicach opracowania wystepuja sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia. Ponadto
wzdhuz ul. Tynieckiej oraz ul. Kolnej znajduje si¢ gazociag srednioprezny, do ktorego
podpietych jest wigkszos¢ obiektow zabudowy mieszkaniowe;.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, w wickszosci prowadzone po
stupach jako sieci napowietrzne.

e system cieplowniczy
Obszar objety analizg znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego
miasta Krakowa. Budynki ogrzewane sa w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow



Najwigkszy udziat w strukturze wilasnosci dzialek majg dziatki oséb fizycznych. Ich
taczna powierzchnia wynosi ponad 79 ha, co przeklada si¢ na prawie 64 % pow. obszaru
objetego analiza.

Drugie miejsce pod wzglegdem powierzchni stanowig dziatki oséb prawnych — 22 ha
zajmujace 18 % pow. obszaru. Dziatki Skarbu Panstwa oddane w r6zne formy wiadania maja
powierzchnie¢ ponad 13 ha, co stanowi 10,6 % pow. obszaru.
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b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
I. Uzytki rolne, w tym zidentyfikowane w terenie:
R - grunty orne,

L —1aki,
Ps — pastwiska,
S — sady;

II. Grunty lesne, lasy oraz grunty zalesione i zakrzewione, w tym:
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione;

III. Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
B - tereny mieszkaniowe,
Ba - tereny przemystowe,
Bi - inne tereny zabudowane,
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane,
dr — drogi;

IV. Nieuzytki, oznaczone symbolem - N;

V. Grunty pod wodami, w tym:
Wp - wody srodladowe ptynace,
Ws - wody $rdédladowe stojace,
W —rowy;

VI. Tereny rézne oznaczone symbolem — Tr.

Najliczniej wystepujace rodzaje gruntdw na analizowanym obszarze to grunty orne
(R) oraztaki (L).
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na pazdziernik 2015 r.



6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Najwigkszym zagrozeniem dla obszaru objetego analizg jest mozliwo$¢ zabudowywania
cennych przyrodniczo terenéw otwartych w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach
zabudowy. Dotyczy to Debnicko-Tynieckiego obszaru tgkowego uwzglednionego w ramach
sieci Natura 2000, tj. obszaru siedlisk przyrodniczych i stanowisk cennych gatunkéw roslin
1 zwierzat, jak rowniez terendw polozonych w sgsiedztwie tych obszaréw.

Presja urbanizacyjna stwarza zagrozenie uszczuplenia zasobow $rodowiska
przyrodniczego, a w konsekwencji - jego trwalej degradacji. Przeksztalcenie terenow
wskazanych w dokumencie zmiany Studium jako tereny wolne od zabudowy moze
spowodowa¢ nieodwracalng utrate walorow przyrodniczych i1 widokowych tej czesci
Krakowa. Dodatkowym zagrozeniem dla potnaturalnych zbiorowisk fakowych jest takze
sukcesja spowodowana zaniechaniem ekstensywnego sposobu ich uzytkowania.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy

sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia dokumentu zmiany Studium,

dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz

z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu

planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne 1 niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych $rdédladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) 1 kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie obslugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN,MNW MW) ustugowo mieszkaniowg (UM), ustugi (U,
Uh), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC)
moga ulec wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie
moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendw o wigcej niz 20% powierzchni
wyznaczonej na rysunku studium terenu o danej funkcji

5. Dla teren6w inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowag (UM), ushugi (U, UH),
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przemyst i1 ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
opodane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o réznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego
si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego
terenu,

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla  poszczegélnych terenéw w  wyodrgbnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, wustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium  funkcja terenu badz zgodne =z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1)  terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym,
ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejacej
zabudowy,

2) terenach zieleni urzadzonej (ZU) 1 nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rodladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej
oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktéorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach
sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji 1 jego
powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium
gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji
przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzagdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5m, chyba, Zze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
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zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14.(..)
15.(..)
16.(...)
17.(..)
18.(..))

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej strukturalne;j
jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian jest warto$é
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czg$ci standardy
przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wicksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 37 — Bodz6éw — Kostrze oraz strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 55 — Tyniec.

AL A _
Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III dokumentu
zmiany Studium okre$lone zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objgtego
analiza:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
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Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Jednostka nr 37 BODZOW- KOSTRZE
(obszar analizy obejmuje zachodniqg czes¢ jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]/:

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdluz istniejacych droég do rozbudowy
utrzymania 1 uzupelnien z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem uslug na poziomie lokalnym
1 ponadlokalnym;

e Ustlugi w rejonie autostradowego wezla Tynieckiego o charakterze ponadlokalnym
do utrzymania 1 przeksztatcen;

e Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe w rejonie ul. Kolnej do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

e Istniejaca zielen nieurzgdzona do utrzymania i ochrony;
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e Wykorzystanie wysokich walorow  przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu
ponadlokalnym w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;
e Obstluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka i autostrada A4.

FUNKCIJE TERENU:

e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
Tereny ustug (U)

Tereny komunikacji (KD).

STANDARDY PRZESTRZENNE:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym

e Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane
w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50 %;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca 1 w formie zespotow ustugowych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (tym
potozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.40%;

e Powierzchnia uslugowa wolnostojaca i w formie zespotéw ustugowych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 14m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10% (...).

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):

Jednostka o bogatej konfiguracji i wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowane uktady
urbanistyczne dawnych wsi Bodzoéw — Kostrze oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w
tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr, m.in. zespot dworsko-parkowy Koto Tynieckie;
(...). Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym droég Twierdzy Krakéw — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje zachodni fragment obszaru,
e Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje obszar na pétnoc od ul. Tynieckiej;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ obszaru,;

Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje niewielki ptd.-wsch. fragment obszaru;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu;
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e Zachowanie 1 nieprzeslanianie miejsc percepcji panoram i widokdéw, utrzymanie
wartosciowego przedpola widokowego.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie

wystepowania wody tysiagcletniej Q0,1% (rzeka Wista);

e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Obszary Natura 2000 — Debnicko-Tyniecki obszar takowy;
Bielansko — Tyniecki park Krajobrazowy;

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjne;j;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;

Parki rzeczne.

Jednostka nr 55 TYNIEC
(niewielki potnocny fragment jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J:

e Istniejaca zielen naturalna do utrzymania;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka, ul. Skotnicka
1z autostradg A4.

FUNKCIJE TERENU:

e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

e  Tereny komunikacji (KD).

STANDARDY PRZESTRZENNE:
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):
W jednostce zachowane (...) odcinki historycznych traktow droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e  Ochrony sylwety Miasta;
e  Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

e Siedliska chronione;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e (Obszary wymiany powietrza;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpowania wody tysigcletniej Qo 1o, (rzeka Wista) — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q o, (rzeka Wista) — fragmentarycznie;

e Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;

e Parki rzeczne.

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej).
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b) plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 — 2015 7 uwzglednieniem
zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywq na lata 2016 — 2019” — przyje¢ty uchwata
Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Celem Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska,
niezbednych dziatan dla jego poprawy, w poszczegolnych elementach, do stanu okreslonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoleczenstwo oraz okreslenie mozliwosci
wykorzystania walorow srodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

Posrod najwazniejszych probleméw ochrony przyrody na terenie miasta Krakowa
Program wymienia m. in.:

— zagrozenia siedlisk na obszarach Natura 2000;

— zagospodarowanie terenu prowadzace do przerwania korytarzy ekologicznych;

— brak planoéw zagospodarowania przestrzennego (obowigzujacych lub sporzadzanych)
na czesci obszarow cennych przyrodniczo, w tym na czesci Debnicko- Tynieckiego
obszaru tgkowego.

W Programie przedstawiono koncepcje rozwoju terenéw zieleni, ktora wskazuje
na konieczno$¢ rozwoju i przeksztalcenie w zintegrowany system terendw zieleni miejskie;j,
Rozwo6j ten winien uwzglednia¢ warto$ci przyrodnicze, kulturowe oraz dynamike rozwoju
Miasta.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objete parkami oraz strefami
parkdw rzecznych oraz pozostatych terendow przeznaczonych na zieleh miejskg nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy szczegdtowo okresli¢ zasady ksztaltowania strefy zagospodarowania
i strefy ochrony, a takze zasady ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem, zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami, gospodarki wodnej, lesnej i rolnej, kryteriow
spotecznych 1 kulturowych. Kolejnym etapem ochrony gruntdw przeznaczonych na strefy
zagospodarowania parkéw rzecznych winien by¢ ich wykup — tak by gmina mogta
zabezpieczy¢ je przed procesami inwestycyjnymi.
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e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

— wnioski o sporzadzenie /zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskOw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
12 wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10 indywidualnych wnioskow zlozonych przez osoby fizyczne dotyczylo zmiany
przeznaczenia dziatek na cele inwestycyjne. Wniosek wystosowany przez szereg
wymienionych ponizej organizacji ekologicznych dotyczyt ,,wszczecia procedury uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Koto Tynieckie —
Bodzow” majacego na celu ochrong terenéw cennych przyrodniczo przed presja
inwestycyjng. Ponadto jeden wniosek ztozony przez osobe fizyczng dotyczyl objecia planem
miejscowym obszaru Skotniki i Uroczysko Skotniki, tj. terenu zawartego pomiedzy ul.
Winnicka, autostrada A4, ul. Skotnickg a ul. Tyniecka, w celu ochrony tego terenu przed

niekontrolowang zabudowa, ze wzgledu na duzg presje firm developerskich.

Lp. Nr Podmiot O znaczenme Przedmiot wniosku Data z.%ozema
whniosku nieruchomosci whniosku
Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na
1 118 Osoby fizyczne 8/11 obr. 3 budowlang (pod zabudowe 8.01.2004 r.
jednorodzinng)
5 177 Osoba fizyczna 40 obr. 1 Odrolnienie dziatki z przeznaczeniem jej | 4o s 5004 r.
na cele budowlano-mieszkaniowe
3 369 Osoba fizyczna 29 obr. 74 Zmiana kwalifikacji dzialki z rolnej na 6.06.2005 .
budowlang
4 408 Osoba fizyczna 8/11 obr. 3 Ujecie dziatki w planlg jako dziatki 18.08.2005 .
budowlanej.
Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia dziatki pod
5 412 64 obr. 3 budownictwo mieszkaniowe 24.08.2005 r.
jednorodzinne.
6 577 Osoby fizyczne 9 obr. 74 Przeksztatcenie dziatki z rolnej na 1102007 1.
budowlang
7 809 Osoby fizyczne 114 obr 74 Planowang budowa powych domkow 28.10.2008 r.
jednorodzinnych
Planowana budowa nowych domkow
8 810 Osoby fizyczne 156/2 obr. 74 . . 28.10.2008 r.
jednorodzinnych
9 817 | Osoba fizyczna 127 obr 74 Przeznaczenie dziatki pod zabudowe | 29.10.2008 r.
Osoba fizyczna 172/3, 172/4 I
10 818 (172/2) obr. 74 Przeznaczenie dziatki pod zabudowe | 29.10.2008 r.
Obszar Koto Whiosek o sporzadzenie mpzp 14.01.2015 ¢
11 2257 | Osoby prawne™ Tynieckie — chronigcego tereny cenne przyrodniczo T ’
Bodzéw
Teren pomigdzy ul.
Winnicka, Whiosek o sporzadzenie mpzp w celu
12 2366 | Osoba fizyczna | autostrada A4, ul. | ochrony obszaru przed niekontrolowana | 2.09.2015 r.
Skotnicka i ul. zabudowa
Tyniecka

* 1.Towarzystwo na Rzecz Ochrony Przyrody, 2. Matopolskie Towarzystwo Ornitologiczne,
3. Stowarzyszenie t.aki Nowohuckie, 4. Fundacja Bioregion Jura, 5. Fundacja Partnerstwo dla
Srodowiska, 6. Stowarzyszenie na Rzecz Ochrony i Rozwoju Debnik, 7. Stowarzyszenie na Rzecz
Zréwnowazonego Rozwoju Piaskow Wielkich, 8. Fundacja Otwarty Plan, 9. Zwigzek Stowarzyszen
Polska Zielona Sie¢.
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— procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do sierpnia 2015 r. wydano
13 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy [WZ] oraz 5 decyzji o pozwoleniu na budowe
[PB]. Procedowane sa 2 wnioski o pozwolenie na budowe oraz 14 wnioskow o ustalenie
warunkéw zabudowy.

Dotychczas wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczylty budowy dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz hali magazynowej. Ztozono
réwniez wniosek o pozwolenie na budowe budynku hali z produkcja, wystawiennictwem
i sprzedazg sadzonek i roslin. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy dotyczyty:
budowy budynkéw jednorodzinnych, kanalu sanitarnego 1 sieci wodociagowe;j,
przepompowni $ciekow, stacji paliw z myjnig bezdotykowsa, budynku biurowo-handlowo-
ustugowego. Wnioski o wydanie decyzji WZ dotyczyly glownie zespotow budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz wolnostojacych budynkéw jednorodzinnych, ztozono
takze wniosek dla stanicy do obstugi turystyki wodne;.

Dokonujac analizy procedowanych oraz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
1 0 ustaleniu warunkéw zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktore maja wptyw na
zmiany przestrzenne, tj. dotyczacych budowy nowych budynkoéw, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych remontow
i modernizacji istniejagcych obiektdw, nie analizowano réwniez decyzji odmownych
1 umorzen.
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Rys. 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na pazdziernik 2015 r.
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Rys. 10. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na pazdziernik 2015 r.
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Rys. 11. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na pazdziernik 2015 r.
8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Cele sporzadzanego planu zgodne sa z polityka przestrzenng i zasadami rozwoju
urbanistycznego przyjetymi w dokumencie zmiany Studium, a takze (z uwagi na polozenie
przedmiotowego obszaru w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
wchodzacego w sklad Zespolu Jurajskich Parkow Krajobrazowych) z celami ochrony
Jurajskich Parkow Krajobrazowych.

Do najwazniejszych celow planu nalezy:

— ochrona walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych terendw takowych oraz
wykorzystanie ich w celu wzmocnienia roli obszaru w systemie przyrodniczym
Miasta, z uwzglednieniem istniejacych zbiorowisk roslinnych i naturalnej
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roznorodnos$ci biologicznej, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura
2000;

— umozliwienie dalszego rozwoju Os$rodka Sportu i Rekreacji przy ul. Kolnej oraz
terenéw uslug w rejonie autostradowego wezta Tynieckiego.

Analizowany obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie obwodnicy autostradowej Krakowa
i wezla komunikacyjnego. W zwiazku z tym w przysztych ustaleniach planu nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w inwestowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed hatasem.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla przewazajacej wigkszosci analizowanego obszaru, Studium okresla kategori¢
terend6w oznaczong symbolem ,,ZR” — tereny zieleni nieurzadzonej, tj. tereny wolne od
zabudowy. Studium dopuszcza realizacje zabudowy terenu, realizowanej jako terenowe
urzadzenia sportowe, a takze roznorodne formy zieleni urzadzonej. Ponadto, dla pozostatej
czgsci analizowanego obszaru, w rejonach, gdzie wystepuje zabudowa, Studium przewiduje
zroznicowane kierunki zagospodarowania: zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng (MN),
ustugowa (U) oraz tereny komunikacji (KD), ktore odzwierciedlaja istniejace
zagospodarowanie obszaru objetego analizg lub stanowig jego kontynuacje.

Wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktadac¢, Zze sporzadzony plan dla obszaru ,,Kolna -
Obszar Lakowy” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym uchwalg
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
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przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie Studium, obszarami
priorytetowymi, dla ktorych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone w pierwszej
kolejnosci, sa m. in. wartosciowe zespoly krajobrazowe 1 przyrodnicze oraz tereny wlaczone
w strukturg zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly system obejmujacy roéwniez
tereny parkow rzecznych.

Przystapienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kolna
- Obszar Lakowy” w ramach pakietu planéw obejmujacych obszar tzw. zielonego klina
zieleni uzasadnione jest dla jednoznacznego rozgraniczenia terenéw niezabudowanych od
terenéw zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania. Plan bedzie mie¢ istotne
znaczenie dla ochrony $rodowiska i krajobrazu Krakowa, zabezpieczenia obszaru Miasta
przed powodzig 1 jej negatywnymi skutkami, a takze dla poprawy jakosci powietrza. Ponadto
pozwoli on na uporzadkowanie toczacych si¢ na analizowanym obszarze procesOw
inwestycyjnych, dotychczas realizowanych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

IV.INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan
(np. wytycznych konserwatorskich),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
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wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz.199 z pozn. zm.).

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Kolna - Obszar
Lakowy” wykazala zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. Przygotowano niezbedne materiaty geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z poézn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kolna — Obszar Lakowy”,
stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej
zawarte] w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obszar
zawarty w granicach opracowania, jako szczegolnie cenny przyrodniczo, stanowi element
zintegrowanego, ciaglego systemu zieleni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy do
priorytetowych obszaréow, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe
w pierwszej kolejnosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kolna - Obszar Lakowy”
obejmuje obszar o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowiacy czgs¢
tzw. zachodniego klina zieleni, polozony w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, czesciowo objety programem Natura 2000. Glownym celem planu jest
zabezpieczenie cigglosci terenow zielonych w maksymalnym mozliwym zakresie, co bedzie
miec istotne znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci i ochrony waloréw krajobrazowych
tego rejonu Miasta. Plan pozwoli ponadto uporzadkowac procesy inwestycyjne na terenach
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Kolnej oraz terenach ustug o charakterze ponadlokalnym
w rejonie wezta autostradowego — Tyniecka.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.
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Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kolna - Obszar Lakowy” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kolna - Obszar takowy” bedzie
skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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