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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w poludniowej czgsci Krakowa w dzielnicy XI Podgérze Duchackie 1 obejmuje
powierzchni¢ ok. 41 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

¢ od potudnia: ul. Cechowa;

e od zachodu: ul. Kordiana i ul. J. Bojki wzdluz granicy sporzadzanego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanow”;

¢ od wschodu: ul. Luzycka.

Obszar opracowania sasiaduje od zachodu z osiedlem Kurdwanéw, a od strony
wschodniej z osiedlem Piaski Nowe.

Zakres opracowania zawiera w swoich granicach obszar wskazany w Uchwale
Nr XX1/347/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie kierunkéw dziatania
dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystapienia do planu miejscowego dla obszaru
w rejonie ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej.

Granice gpracowania ilustruje ponizs
i1 |
/ a 2
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Rys. nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru wystepuja gltownie tereny zainwestowane.
Rezerwy terendow niezainwestowanych wystepuja przede wszystkim w zachodniej czgsci
analizowanego obszaru, pomig¢dzy ul. Tuchowska i1 ul. Kordiana.
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Zabudowg¢ obszaru pomigdzy ul. Tuchowska, ul. Cechowa 1 ul. Luzycka stanowi
w przewazajacej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie urbanistycznym
dawnej wsi Piaski Wielkie, posrod ktorej wystepuja rowniez budynki drewniane.

Zabudowa wielorodzinna wystepuje w polnocnej czeSci obszaru — w rejonie
ul. Tuchowskiej 1 Luzyckiej, oraz w ptd. zach. czesci obszaru — pomigdzy ul. J. Bojki
1 Tuchowska.

Zabudowa ustugowa, ktora w analizowanym obszarze wystepuje glownie w strefie
najczesciej uczeszczanych drég, obejmuje min. obiekty handlowe, gastronomiczne, stacj¢
paliw, zaktady mechaniki pojazdowej, gabinety lekarskie, przedszkole oraz zespdt szkot
1 liceum.

Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e Ulicy Witosa — drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) o kategorii powiatowej,
bedacej elementem III obwodnicy, ograniczajacej analizowany obszar od potnocy,
e Ulicy Cechowej - drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, wyznaczajacej
potudniowa granice obszaru,
e Ulicy Luzyckiej — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, wyznaczajacej
wschodnig granice obszaru
Uktad uzupetniajacy tworza drogi klasy dojazdowej (D) kategorii gminnej oraz drogi
wewnetrzne, niemal w catosci stanowigce wlasno$¢ gminng.



Potrzeby parkingowe realizowane s3 w glownej mierze w pasach drogowych drog
wewnetrznych, dojazdowych oraz zbiorczych, ponadto na terenach zielonych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 na prywatnych dziatkach na terenie zabudowy
jednorodzinne;.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada dostep do przystankéw komunikacji tramwajowej, zlokalizowanych
w ciggu ulic Witosa i Nowosadeckiej, w korytarzu Krakowskiego Szybkiego Tramwaju
(KST). Jest dostepny rowniez z przystankow autobusowych, potozonych w ciggu ulic Witosa,
Cechowej oraz tuzyckiej, obstugiwanych przez komunikacje miejska, zarowno przez linie
dzienne, jak i nocne. Dodatkowo okoto 600 metrow od zachodniej granicy planu znajduje si¢
terminal autobusowy Osiedle Kurdwandéw, a majace tam swodj poczatek linie autobusowe
obstugiwane sg przez tabor wielkopojemny (autobusy przegubowe).

W odlegtosci do 800 metréw dojscia do przystankow tramwajowych znajduje sie¢
zdecydowana wigkszos$¢ obszaru, za wyjatkiem zabudowy jednorodzinnej, potozonej wzdluz
ulicy Cechowej. W przypadku przystankow autobusowych niemal caty analizowany obszar
znajduje si¢ w odlegtosci dojscia mniejszej niz 400 metrow.

Ocena

Obszar polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie III obwodnicy, co wyraznie
zwieksza dostgpnos$¢ obszaru, jako celu podrozy wewnatrzmiejskich. W odleglosci okoto
2 kilometréow w kierunku zachodnim znajduje si¢ wezel Krakéw Lagiewniki, polozony w
ciagu IV obwodnicy, co znaczaco ulatwia realizacj¢ podrozy regionalnych
1 ponadregionalnych.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy ukiad ulic oceniana jest na
poziomie dobrym. W szczytach komunikacyjnych odnotowuje si¢ co prawda zaktocenia
ptynnosci ruchu samochodowego w ciggu ulic Witosa — Nowosadeckiej, wynika to jednak
z braku koordynacji pomig¢dzy sygnalizacjami $wietlnymi na skrzyZzowaniach, a nie z faktu
nadmiernej ilo$ci poruszajacych si¢ pojazdow.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy charakteryzuje si¢ w znacznej czgsci
niedostatecznymi szerokosciami korytarzy drogowych, w efekcie czego wigkszos¢ ulic
posiada jezdnie i/lub chodniki dla pieszych o nienormatywnych szerokosciach.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej na ulicach Cechowej 1 Luzyckiej
Kamienskiego sa obstugiwane na poziomie dobrym, a na ulicy Witosa — bardzo dobrym, co
wynika m.in. z istnienia wspomnianego wyzej korytarza KST 1 duzej czgstotliwosci
kursowania tramwajow.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigtg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
za wyjatkiem cieptociagu, obejmuje caly obszar i1 dostosowana jest do istniejagcego
zapotrzebowania.

e system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ ta miejscami charakteryzuje si¢ znacznymi

$rednicami.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWiK S.A. w Krakowie. Glowne kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg wzdhuz

drog. Na wigkszosci terenu obowigzuje system kanalizacji ogdlnosptawne;.

e system gazowniczy



Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg
wzdtuz gtéwnych drog.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczng sa stacje transformatorowe 15/0.4 kV,
poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia. Na obszarze nie
wystepuja sieci wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego Miasta Krakowa.
Z sieci te] korzystaja jednak glownie budynki zabudowy wielorodzinnej
zlokalizowane w pdinocnej oraz potudniowo - zachodniej czgsci obszaru. Pozostate
budynki, o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrzewane sa
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow
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Rys. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow. Stan na grudzien 2015 r.



STRUKTURA WEASNOSCI

Gmina Krakow - rézne formy
18% wtadania
o,
7% Skarb Panstwa - rézne formy
wtadania

4%
0%

Powiat Krakéw (grodzki) - rézne
formy wtadania

Dziatki oséb fizycznych
Dziatki oséb prawnych

60% m Dziatki oséb fiycznych i prawnych

Rys. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na grudzien 2015 r.

Najwieksza grupe wlasnosci na analizowanym terenie stanowia dziatki osob
fizycznych. Ich powierzchnia wynosi ponad 24 ha, co stanowi ok. 60 % powierzchni obszaru
analizy.

Druga pod wzgledem powierzchni grupe stanowia dziatki Gminy Miejskiej Krakow.
Ich powierzchnia to ponad 7 ha, co stanowi ok. 18 % pow. terenu. Sg to gléwnie dziatki pod
istniejagcymi lub planowanymi drogami oraz w rejonie szkoty.

Trzecig grupe wlasnosci stanowiag dziatki oséb fizycznych 1 prawnych (ponad 4 ha
tj. ok. 11 %) a czwartg - dziatki oséb prawnych (niecate 3 ha, tj. ok. 7 % powierzchni
obszaru).

Powierzchnia dzialek Skarbu Panstwa wynosi niecate 1,8 ha, co stanowi nieco ponad
4 % powierzchni obszaru. Wigkszo$¢ z nich (ok. 1 ha) nie posiada jednak do konca
uregulowanego stanu prawnego. Dzialki te zlokalizowane sg gldéwnie w obrebie ul. Cechowe;.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego analizg stanowig zabudowane i zurbanizowane
grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Grunty zabudowane i1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
dr — drogi,
Ti — inne tereny komunikacyjne;
e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano :
R — grunty orne,
L - taki,



Ps — pastwiska,
S — sady,
W — grunty pod rowami,
e Grunty pod wodami w tym zidentyfikowano:
Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi;
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Rys. nr 5. Klas;ﬁkacja gruntow. Stan na grudzien 2015 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:

— presja  inwestycyjna  skutkujaca  wkraczaniem zabudowy  mieszkaniowe]
wielorodzinnej na tereny zabudowy jednorodzinnej;

— odseparowane od otoczenia zamkniete enklawy przestrzenne zespoléw zabudowy
wielorodzinnej;

— niedobor ogodlnodostepnych zagospodarowanych przestrzeni publicznych, w tym
zieleni urzadzone;j.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz woéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb
wprowadzane, nie mogg powodowac przyrostu poszczegdlnych terendow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gidéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegoOlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

8. Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart
dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
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1.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) ()

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gldownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sagsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokoSci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartoSci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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IEys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K- Struktura przestrzenna.

Polnocna cze$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka, poludniowa cze$¢ stanowi fragment jednostki
urbanistycznej nr 33 Piaski Potudnie.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze srddmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i
nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ushugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.
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MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ushugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtéwne;j i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru
obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 32 Wola Duchacka

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupeknienia,
z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnos$ci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Luzyckiej, Tuchowskie;j,
Kijanki do utrzymania i1 uzupehnienia;

e Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe; w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW) do 36 m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m.

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) do 13m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%,;

e Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.

W zakresie elementow $Srodowiska kulturowego (plansza K2):
W analizowanym obszarze zostal zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi, z ujetymi
w ewidencji zabytkow pojedynczymi obiektami mieszkalnymi.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje analizowany obszar z wylaczeniem potudniowo — zachodniej czgsci terenu
w rejonie ul. Bojki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje analizowany obszar z wylaczeniem potudniowo — zachodniej czgsci terenu
w rejonie ul. Bojki;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje fragment pid. —zach. czg$ci analizowanego obszaru,

W zakresie rozwoju ukladu komunikacyjnego (plansza K4):
e Planowana ulica Nowa Stawka — w klasie Z

Jednostka nr 33 Piaski Poludnie

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupeinienia,
z dopuszczeniem ushug na poziomie lokalnym,;

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe 1 ustugi wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (... ) min. 50%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 13m;
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e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 11m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce zachowane uklady urbanistyczne dawnych wsi oraz obiekty ujete w ewidencji
zabytkoéw, (obiekty architektury mieszkaniowej). Wystepuja odcinki historycznych traktow
droznych.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje analizowany obszar w zakresie jednostki 33;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje analizowany obszar w zakresie jednostki 33;
Wskazania dla wybranych elementow:
Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznych Kurdwanowa i Piaskow Wielkich wraz
z zabytkowg 1 tradycyjna zabudowga; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej 1 tradycyjne;.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzagdzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Program Rehabilitacji Zabudowy Blokowej Osiedli na Terenie Gminy Miejskiej
Krakow - uchwalg Nr CXV/1587/10 z dnia 3 listopada 2010 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta
zatozenia programu rehabilitacji zabudowy blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

Wsrdod osiedli objetych opracowaniem pt. ,,Wielokryterialna analiza dziewigtnastu
osiedli zabudowy blokowej potozonych na terenie Gminy Krakoéw” znalazio si¢ osiedle
Kurdwanow.

Rehabilitacja zabudowy blokowej dotyczy terenéw osiedli mieszkaniowych
budowanych gtéwnie w oparciu o budownictwo wielkoptytowe. Osiedla powstate gléwnie
w latach 70-tych 1 80-tych, zaprojektowane zgodnie z 6wczesnymi trendami urbanistycznymi,
przez dziesigciolecia podlegaly zmianom, takze niekorzystnym. Zmiany demograficzne
1 cywilizacyjne, migracje mieszkancoéw, zuzycie zasobéw mieszkaniowych i technicznych, to
tylko niektére z procesow prowadzacych do stopniowego narastania przez ostatnie
dziesigciolecia, zjawisk kryzysowych. Rehabilitacja zatem, to proces przywracania osiedlom
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pierwotnych warto$ci funkcjonalno-przestrzennych 1 spotecznych oraz dostosowanie ich do
wspotczesnych standardow cywilizacyjnych.

Na proces rehabilitacji blokowisk sktadajg sie:

* humanizacja jako zlozony proces spoteczny dotyczacy catego osiedla, polegajacy na

takim uzupehianiu infrastruktury spotecznej oraz takiej stymulacji organizacyjnych form

zycia 1 aktywnos$ci wilasnej mieszkancow, ktére pozwoli im traktowaé osiedle jako

przyjazne miejsce zamieszkania, zwigzane integralnie z miastem,

e remonty wyréwnujace powstate w trakcie eksploatacji ubytki wartosci technicznej

obiektow,

* modernizacje, tj. wprowadzane w trakcie remontow nowe materialy i rozwigzania

dostosowujace obiekty do wspotczesnych wymagan techniki.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski

o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
3 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Data zlozenia

Lp. | Nr wniosku Podmiot Oznaczenie nieruchomosci | Przedmiot wniosku .
whniosku
Osoba fizyczna z Obszar pomigdzy ulicami
1. 1506 poparciem 88 innych Kanarkowa, Tuchowska, | Opracowanie mpzp | 14.03.2012
0s6b Gwarna, Rodziny Jedow
Osoba fizyczna z
2. 1284 poparciem 100 innych 145 obr. 61 Podgorze Opracowanie mpzp | 21.06.2011
0s6b
Osoba fizyczna
micsskareon Dk | Oy pomigdry wicami | SEEOUEE
3. 2275 SzKancow ria Tuchowska, Luzycka, ) goplant | 537015
Wielkich i Okolicy z zagospodarowania
L. Cechowa
Dzielnicy XI w przestrzennego
Krakowie
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Rys. nr 9. Wnioski o sporzgdzenie/zmiane planu. Stan na grudzien 2015 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011r. do 7 grudnia 2015r.
wydano:

- 27 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyty one :
przebudowy i rozbudowy:
e istniejagcych budynkéw mieszkaniowych, w tym z funkcja ustugows;
e budynku na potrzeby banku;
e garazu na obiekt mieszkaniowo-uslugowy;
budowy:
e garazy nadziemnych i podziemnych;
e obiektéw mieszkalnych jednorodzinnych;
odbudowy obiektu mieszkalnego wielorodzinnego z poddaszem uzytkowym;
1 lokalami ustugowymi w parterze wraz z niezbg¢dng instalacja;
zespotow zabudowy wielorodzinnej z garazami podziemnymi;
budynku mieszkalno-ustugowego (wielorodzinnego) z instalacjami;
bezdotykowej myjni samochodowej;
obiektu biurowo-ustugowego z czg¢scig mieszkalna;
budynku handlowo-ustlugowego;
obiektu handlu i gastronomi;
stacji telefonii komorkowe;;
parkingow, placow sktadowych 1 postojowych.

— 37 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktore
dotyczyty budowy:
e zespotow mieszkalnych jednorodzinnych;
e garazy wolnostojacych i podziemnych wraz z niezb¢dnymi instalacjami;
e zespotow zabudowy wielorodzinnej z uktadem drogowym i parkingami;
e obiektow biurowych;
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myjni samochodowej trzystanowiskowej z placem manewrowym i zjazdem;
obiektu mieszkalno-ustugowego ze zjazdem i stacjg transformatorowa;
parkingu wielopoziomowego;

warsztatu magazynowego,

Bilansowane dane dotycza zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplyna bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dzialania w zakresie budowy
sieci elektroenergetycznej, przebudowy rowow melioracyjnej, instalacji i1 urzadzen
kanalizacyjnych, sieci gazowej S$redniopr¢znej, sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne;j;
infrastruktury drogowej, urzadzen i elementow drogowych.

Aktualnie prowadzone sa 4 postgpowania o pozwolenie na budowe, ktore dotycza
przebudowy lokalu na potrzeby banku przy ul. Luzyckiej; nadbudowy, rozbudowy
1 przebudowy budynku gospodarczego z garazem na cele mieszkalne przy ulicy Kijanki;
budowy obiektu mieszkalnego jednorodzinnego przy ulicy Gwarnej; oraz budowy obiektu
wielorodzinnego z garazem podziemnym i uktadem drogowym przy ulicy Kordiana.

Ponadto prowadzonych jest 6 postgpowan o ustalenie warunkéw zabudowy. Dla
analizowanego terenu dotycza one budowy  trzech obiektéw mieszkalnych przy
ul. Kijanki (jeden samodzielny oraz jeden o charakterze blizniaczym); bezdotykowej myjni
samochodowej z uslugami gastronomicznymi przy ulicy Gwarnej; budowy zespotow
zabudowy wielorodzinnej z parkingiem podziemnym i uktadem drogowym przy ulicy
Tuchowskiej, a takze zespotu mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi przy
ulicy Tuchowskie;j.
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Rys. nr 10. Wydane decyzje wz i ulicp. Stan na 7 grudnia 2015 r.
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Rys. nr 13. Procedowane decyzje o warunk,

e Uchwala Nr XX1/347/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie
kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystapienia
do planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic Tuchowskiej - Cechowej -
Luzyckiej

§1 niniejszej uchwaty brzmi: ,,Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki
dziatania majgce na celu przygotowanie uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Tuchowskiej - Cechowej - Luzyckiej. Zarys granicy obszaru okreslony zostal w zatqczniku do
niniejszej uchwaly. Ostateczne okreslenie granicy zostanie doprecyzowane po
przeprowadzeniu szczegotowej Analizy zasadnosci przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.”
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Rys. nr 14. Zalgcznik do Uchwaly Nr XX1/347/15 Rady Miasta Krakowa.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszta  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenng
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zroznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastgpujace cele planu:

— ochrona i1 zachowanie uktadu urbanistycznego, charakteru i zasobow kulturowych
terenéw zabudowy jednorodzinnej w obrebie ulic: Tuchowska — Cechowa - Luzycka;

— zachowanie rezerwy terenowej pod planowang budowge ulicy tzw. ,,Nowej Stawka”;

— porzadkowanie obecnych 1 przysztych procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie
warunkoéw dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji
terenow zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;.

— wykorzystanie planowania urbanistycznego jako wsparcia programu rehabilitacji
potudniowo-wschodniej czesci osiedla Kurdwanow.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,
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— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,
— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla przewazajacej czeSci analizowanego obszaru Studium przewiduje kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). W zachodniej
1 potnocnej czesci obszaru, obejmujacej tereny istniejacej zabudowy wielorodzinnej i tereny
niezabudowane, Studium wskazuje kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz wyznacza korytarz drogowy pod przebieg trasy
tzw. ,,Nowej Stawka”. Ponadto, dla niewielkiego fragmentu obszaru, w jego pétnocnej czgsci,
Studium wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci MNW). Istniejace zagospodarowanie jest zgodne z wyznaczonymi kierunkami.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rejon ulic
Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckie;” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej
w Studium, w szczeg6lno$ci ksztattowanie ukladu urbanistycznego, rozwoj funkcji
mieszkaniowej, a takze wsparcie zintegrowanych dziatan w kierunku rehabilitacji osiedli.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawa rozpoczecia prac analitycznych byta Uchwala Nr XX1/347/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa w zakresie przystgpienia do planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic
Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej. W oparciu o nig przeanalizowano giéwne problemy
przestrzenne w obszarze 1 okre§lono cele przysziego planu miejscowego. Jak wykazano,
zasadne jest objecie planem terenow historycznej zabudowy jednorodzinnej Piaskow
Wielkich. Pozwoli to zachowaé¢ walory obszaru, oraz zabezpieczy¢ go przed niepozadang
w tym rejonie, intensywng zabudowa wielorodzinng.

Niezaleznie od powyzszego wskazania, proponowany zakres planu zostal poszerzony
w obszarze zachodniej granicy o tereny przylegajace do aktualnie opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanow”
(uchwala w sprawie przystgpienia Nr CXVII/1852/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 pazdziernika 2014 r.). Rozwigzanie to pozwoli zabezpieczy¢ tereny pod strategiczny
korytarz drogowy zwigzany z trasag ,,Nowa Slawka”, umozliwi skuteczng kontrolg
w zagospodarowaniu terenow dotychczas niezabudowanych, a takze stworzy warunki dla
rozwoju i rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej osiedla Kurdwanow w rejonie ul. Bojki.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
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obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodio - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy

Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1.

2.
3.
4

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym

m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Rejon ulic

Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych
rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwatg o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacje Uchwaly Nr XX1/347/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie kierunkdéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa w zakresie przystgpienia do planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic
Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckie;j.

Celem planu jest utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy jednorodzinnej
w rejonie Piaskow Wielkich. Objgcie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli
na ochron¢ na ochrone jego walordéw, zapobiegajac niekorzystnym przeksztatceniom, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Przeprowadzone analizy wykazaly ponadto zasadno$¢ wiaczenia do obszaru
opracowania terendw potozonych na zachdd od granicy wskazanej w uchwale kierunkowej
Rady Miasta Krakowa, do granicy sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwandéw”. Pozwoli to w przyszlym planie okresli¢
zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ktére pozwola na racjonalne
zagospodarowanie terenow inwestycyjnych pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, przy jednoczesnym zabezpieczeniu terendow wskazanych w
dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa pod planowang inwestycje drogowa ,,Nowa Stawka”.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej —
Luzyckiej” jest celowe iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty
1 ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur
sporzadzania planu, po podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej —
Cechowej — Luzyckiej” bedzie skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja
pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
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jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.

24



25

VIII. ZALACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA



Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwala Nr CXI1/1700/14
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