ZARZADZENIE Nr 2795/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20.10.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od
zadania zwrotu 1/2 czeSci kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr (...)** polozonego w budynku nr 22 przy ul. Teligi w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2015r. poz. 1515) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania
zwrotu 1/2 czg$ci kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
(...)** polozonego w budynku nr 22 przy ul. Teligi w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie wyrazZenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2 czeSci kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...)** polozonego w
budynku nr 22 przy ul. Teligi w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. 2015 poz. 782, 985, 1039, 1180, 1265, 1322), Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania od Pani (...)* zwrotu 1/2 czesci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
(...)** potozonego w budynku nr 22 przy ul. Teligi w Krakowie, z wlasnoscia ktorego
zwiazany jest udzial w nieruchomos$ci wspdlnej stanowiacej prawo uzytkowania wieczystego
gruntu oznaczonego jako dziatka nr 255/13 obr. 55, jednostka ewidencyjna Podgorze objetej
ksigga wieczysta Kw nr KR1P/00103032/0 oraz budynku i urzadzeniach, ktore nie shuza
wytacznie do uzytku witascicieli lokali wynoszacy 17/1000 czgsci, dla ktorego to lokalu Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta Kw nr KR1P/00396277/9 nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na
podstawie aktu notarialnego Rep. A Nr 4727/2008 z dnia 21 lutego 2008 r. przez Panstwa

(...)*
§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 21 lutego 2008 r. Rep. A Nr 4727/2008
Panstwo (...)* nabyli od Gminy Miejskiej Krakoéw lokal mieszkalny nr (...)** usytuowany w
budynku nr 22 przy ul. Teligi w Krakowie o pow. 63,48 m? za cene w kwocie 32.266,00 zt
oraz prawo uzytkowania wieczystego udziatu w gruncie. Przy nabyciu powyzszego lokalu
wyze] wymienionym zostala udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 292.060,23 zt
(stownie zlotych: dwiescie dziewigédziesiat dwa tysiace szescdziesiat 23/100). Zgodnie z
trescia § 1 tego aktu strony ustality, ze kwota stanowigca réwnowarto$¢ zwaloryzowanej
bonifikaty podlega zwrotowi w sytuacji, gdy nabyty lokal mieszkalny zostanie zbyty przed
uptywem 5 lat od dnia nabycia, przy czym nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej. W
dniu 17 listopada 2011 r. aktem notarialnym Repertorium A numer 6360/2011 umowa
sprzedazy Pani (...)* zbyli - z uwagi na rozwiazanie malzenstwa przez rozwod w udziatach
wynoszacych po 1/2 czgséci - na rzecz Pani (...)*, wlasnoé¢ lokalu mieszkalnego nr (...)**
usytuowanego w budynku nr 22 potozonym przy ul. Teligi w Krakowie, za ceny w kwotach
po 150.000,00 zt (stownie ztotych: sto pigcdziesiat tysigcy 00/100 tj. caty lokal mieszkalny za
300.000,00 zt. Nastepnie aktem notarialnym Repertorium A nr 6473/2011 z dnia 22.11.2011
r. Pani (...)* nabyla od Pani (...)* spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr (...)** potozonego w budynku nr 12 przy ul. Spotdzielcow w Krakowie za ceng w kwocie
140.000,00 zt (stownie ztotych: sto czterdziesci tysigcy ztotych 00/100). Podata, Ze poniosta
dodatkowe koszty zwiazane z nabyciem lokalu mieszkalnego w kwocie ok. 10.000 zi tj.
koszty zawarcia aktu notarialnego oraz ustuga biura - Home Broker, ktérego byta klientka.

Zgodnie z trescia przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782) w przedmiotowej sprawie od nabycia lokalu
mieszkalnego od Gminy Miejskiej Krakéw tj. od dnia 21 lutego 2008 r. do momentu jego
zbycia nie uplyngto 5 lat, co rodzi zobowiazanie do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikaty po jej waloryzacji, chyba ze zostang spelnione przestanki przewidziane w art. 68
ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Pkt 5 art. 68 ust. 2a w/w ustawy w brzmieniu obowiazujacym do dnia 29.08.2015 r.
stanowi, iz nabywca nieruchomos$ci, ktéry uzyskat bonifikatg przy jej nabyciu, nie ma
obowiazku dokonania jej zwrotu w przypadku sprzedazy tego lokalu, jezeli srodki uzyskane z
jego sprzedazy przeznaczone zostana w ciaggu 12-u miesigcy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.
Jak jednak wynika z powotanych przepisow obowiazujacych do dnia 29.08.2015 r. pojgcie
nabycia dotyczy jedynie praw enumeratywnie wymienionych art. 4 pkt 3b ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami. Oznacza to, iz zgodnie =z literalnym brzmieniem
powolywanego przepisu jednoznacznie wykluczona jest mozliwo$¢ uznania za czynnos$¢
prawna nabycia w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nabycie
wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, ktére jest ograniczonym
prawem rzeczowym niewymienionym w katalogu praw, ktorych ,,nabycie” zgodnie z art. 4
ust. 3b uzasadnia odstapienie od zadania zwrotu waloryzowanej bonifikaty.

Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 16 czerwca 2015 r. wezwano Panig (...)*
do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 165.273,78 zt (stownie
ztotych: sto szes$cdziesiat pigc tysiecy dwiescie siedemdziesiat trzy 78/100), tytutem zwrotu
1/2 cze$ci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego nr (...)**
usytuowanego w budynku nr 22 potozonym przy ul. Teligi w Krakowie zastosowanej przy
zbywaniu tego lokalu na mocy postanowien uchwaty Nr XXII/190/03 z dnia 27 sierpnia
2003r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow (z pozn. zm.).



Pani (...)* sktadajac w dniu 07 lipca 2015 r. prosbg o odstapienie od zadania zwrotu
1/2 czesci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej przy wykupie lokalu mieszkalnego
wyjasnita, iz kwota, do zwrotu ktérej zostata wezwana jest dla niej niewyobrazalna, a jej
sytuacja rodzinno — finansowa jest bardzo trudna. Wyjasnita, iz nie pracuje, bo stan jej
zdrowia nie pozwala na to. Leczy si¢ psychiatrycznie, ma zaburzenia lgkowe i1 orzeczeniem
Urzedu Miasta Krakowa Powiatowego Zespotu ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci z dnia
15.05.2015 r. nr SO-06-1.8421.1.2950.2015 zostata zaliczona do stopnia niepelnosprawnosci
— lekkiego. Jest zarejestrowana w Grodzkim Urzedzie Pracy w Krakowie jako osoba
bezrobotna od dnia 25.11.2014 r. bez prawa do zasitku. Utrzymuje si¢ z pomocy spotecznej w
ramach ktorej przyznano jej zasitki z przeznaczeniem na zaptat¢ czynszu, pradu, zakup
zywnosci na przygotowanie 1- go positku dziennie. Podniosta, iz wyrokiem sadowym z dnia
25 maja 2011 r. sygn. akt XI C 3117/10 dot. rozwiazania jej matzenstwa przez rozwod zostata
zobowiazana do ponoszenia kosztow utrzymania corki (...)** ur. 16.04.1998 r. w kwocie 250
z} miesigcznie.

Zwracajac si¢ o wzigcie pod uwage jej bardzo trudnej sytuacji i chociazby na zasady
wspotzycia spotecznego o uwzglednienie jej wniosku podkreslita, iz sprzedata ona i jej maz
ten lokal, poniewaz byli po rozwodzie i1 bylo to jedyne, sensowne w tej sytuacji rozwiazanie.
A zatem obrét tym mieszkaniem nie nastapil z potrzeby zysku. Nabyla spoétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu przy ul. Spotdzielcow (...)** po kilku dniach po zbyciu lokalu
mieszkalnego przy ul. Teligi (...)**. Byta przekonana iz zachowujac wymagany termin (1-go
roku) spetnila wszystkie wymogi przepisOw ustawy, zatem zadne skutki negatywne —
finansowo jej nie groza. Dodala, iz niezrozumiate 1 krzywdzace jest dlaczego spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu jest ,,gorszej kategorii” i jego nabycie skutkuje obowiazkiem
zwrotu otrzymanej bonifikaty. Podniosta, ze przepisy naruszaja w omawianym zakresie
zasadg¢ sprawiedliwosci w odniesieniu do rowno$ci wobec prawa, ktore gwarantuje
konstytucja R.P. Nadto podniosta, iz ustawodawca zauwazyl luk¢ w przepisach i chyba ich
niespojnos¢, stad tez w ostatniej nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami przyjat,
iz osoba, ktora sprzeda zakupione od gminy z bonifikata mieszkanie komunalne i przeznaczy
pozyskane w ten sposob $rodki na zakup mieszkania spotdzielczego, nie bgdzie musiata
zwraca¢ udzielonej bonifikaty.

Art. 68 ust. 2a pkt 5 w brzmieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia
12.06.2015 r. (Dz.U. 2015 r. poz. 1180), ktora weszta w zycie 29.08.2015 r. stanowi, iz
nabywca nieruchomosci, ktory uzyskal bonifikate przy jej nabyciu, nie ma obowiazku
dokonania jej zwrotu w przypadku ,,sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z
jego sprzedazy wykorzystane zostaly w ciqgu 12-u miesiecy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego bedqcego przedmiotem prawa wilasnosci lub przedmiotem spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego”.

Whiosek Pani (...)* zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Rady Miasta
Krakowa; Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego (opinia nr 140/15 z dnia 25 sierpnia
2015 r. ) oraz przez Komisj¢ Budzetowa (opinia nr 196/15 z dnia 8 wrzesnia 2015 r.).

Przedstawiony stan faktyczny przedmiotowe] sprawy moze byC rozpatrzony na
podstawie art. 68 ust. 2¢c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — 0 co wnosi Pani (...)* —
pod warunkiem, ze zgod¢ na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaly.

Z uwagi zatem na wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z dnia 15
wrzesnia 2015 r. 1 powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady Miasta
Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

* [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. 0 ochronie danych osobowych ( teks jednolity Dz.U. z 2014

poz 1182 z pézn. zm. ); jawno$¢ wytqczyta: Magdalena Owerko - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]

**) wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wytaczyta
Marta Kucharyk — gftéwny specjalista w Kancelarii Rady Miasta i Dzielnic Krakowa.



