ZARZADZENIE Nr 2664/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 05.10.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i 1318; z 2014 r. poz. 379 i 1072) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774 i 1265) i w zwiazku
zart. 12 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej”.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774 i 1265) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Junackiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CX1X/1883/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon
ulicy Junackiej” 1 obejmuja obszar polozony w zachodniej czg$ci Krakowa, w Dzielnicy
VIl Zwierzyniec, ograniczony:

1) od potnocy — od skrzyzowania ul. Krolowej Jadwigi i ul. Pylnej w kierunku
zachodnim, granicami dziatek nr: 65/3, 65/4, 65/14, 65/13, 65/11, 65/7, 210/9, 83/13,
66/4 i1 66/3 obr. 7 Krowodrza,

2) od wschodu — ul. Leona Chwistka,

3) od potudnia — al. Kasztanowa, ul. Junacka i ul. Wiosenna,

4) od zachodu — droga dojazdowa odchodzaca od ul. Wiosennej, a nast¢pnie granicami
dzialek 66/5, 66/7, 66/6, 66/3 obr. 7 Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 9,9 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem
Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czgs$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest utrzymanie charakteru dzielnicy willowej, zachowanie lokalnych
gabarytow 1 charakteru architektury oraz ochrona wystepujacych na obszarze powiazan
widokowych.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$é
obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

5) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dzialk¢ budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie
elementy przewieszenia, ktore wystgpuja w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia
gornych czgsci budynku, wykusze 1 inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni
za pomoca przegrod budowlanych); jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkondéw i innych elementow budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, a takze powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

11) wskaZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowg albo zgloszeniem,;

12) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej obje¢tej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem,;



2.

3.

4.

13) przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikdw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

14)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm."), mierzona od poziomu terenu
istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

15) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
W ktoérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

16) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5m,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
¢) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

17)trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych,
dlaruchu rowerowego, na ktéry moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkos$ci ruchu, drogi wewngtrzne;

18)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektow poprzez dostgp do drog publicznych - w ramach terenow o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tek$cie planu 1 opisane na

rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane

W dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przebieg trasy rowerowej;

5) istniejace i projektowane szpalery drzew;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133
i 1200; z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774 i 1265).



a)
b)

c)
d)

€)

zasadach i warunkach zagospodarowania:

MN.1-MN.6 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
MWi.l - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

KDZ.1 — Teren drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy zbiorczej,

KDL.1 — Teren drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,

KDD.1-KDD.4 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu, niestanowiace ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

o$ widokowa;
punkt widokowy;
obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
stanowisko archeologiczne obszarowe, ujete w ewidencji  stanowisk
archeologicznych;
granica Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
zasigg obszardw o spadkach powyzej 12 % predysponowanych do wystapienia
ruchow masowych;

izofona hatasu drogowego Lown 64 dB wg mapy akustycznej Krakowa
z2012r.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

1)
2)

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu.

W odniesieniu do legalnie istniejacych obiektéw i1 urzadzen budowlanych:

ustala si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, remontu 1 odbudowy;
dla obiektéw, ktorych szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy (w tym
wskazniki intensywnosci zabudowy) sa przekroczone w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie nastgpujacych robot budowlanych:
a) remontu,
b) przebudowy,
c) odbudowy z zachowaniem parametrow i wskaznikow zabudowy istniejacych
na dzien wejs$cia w zycie planu miejscowego,
d)rozbudowy zwiazanej z dociepleniem obiektow budowlanych lub lokalizacja
szybow windowych i zewngtrznych klatek schodowych;



3) dla obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, ktorych wysokosc
zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢ roboty budowlane
Z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych
ustalonych planem wskaznikow;

4) dla obiektéw zlokalizowanych na dzialkach budowlanych, dla ktorych istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz ustalony planem,
dopuszcza si¢ ich nadbudowe, do okreslonej maksymalnej wysokosci zabudowy.

4, Na calym obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw-Balice, wynoszace
283m n. p. m. Ograniczenie wysokos$ci zabudowy obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego
Z zakresu tacznosci.

Zasady ochrony i ksztaltowania: ladu przestrzennego, przestrzeni publicznych
i zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy
Z sasiednia dziatka budowlana w terenie oznaczonym symbolem MN.5;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i $mietnikow od strony drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) $mietniki moga by¢ realizowane jako element ogrodzen pelnych od strony drog
publicznych;

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub
W czesci poza wyznaczonymi hieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem
prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych).

3. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) kolorystyka elewacji budynkow - zakaz stosowania kolorow jaskrawych;

2) zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych, takich jak: blacha falista
i trapezowa, siding z tworzyw sztucznych, papa oraz elementow refleksyjnych,
odblaskowych 1 o jaskrawej barwie, a takze — do przegrod, doswietlen, zadaszen
i balustrad — poliwgglanu komorowego/kanalikowego;

3) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow wraz z ich otoczeniem, pod warunkiem
stosowania do iluminacji $wiatta biatego.

4. Zasady ksztaltowania dachow:

1) zakaz stosowania w obregbie jednej dzialki dachoéw spadzistych 1 ptaskich
jednoczesnie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wykonanie tarasu:

a) w budynkach mieszkalnych przekrytych dachem spadzistym, przy czym
jego powierzchnia maksymalna nie moze stanowi¢ wigcej niz 20%
powierzchni zabudowy

b) na garazach i budynkach gospodarczych dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

3) w przypadku stosowania dachéw plaskich dopuszcza si¢ ich ksztaltowanie
W formie tarasow 1 stropodachow réwniez urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym naturalng wegetacjg roslin;

4) w przypadku stosowania dachow spadzistych obowiazuja nastepujace zasady:

a) na budynkach mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych



potaciach i ich nachyleniu od 25° do 45°,

b) na budynkach gospodarczych i garazach dachy dwu lub wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 25° do 45°,

C) przebieg kalenicy rownolegly do dtuzszego boku budynku,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
i w pionie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialtow pokry¢ dachowych obowiazuja
nastgpujace zasady:

a) nakaz stosowania jednolitych w zakresie materiatu i kolorystyki pokry¢
dachowych w obrebie jednej dziatki,

b) pokrycie dachow: dachowka i materialy tradycyjne (takie jak: gont, tupek),
a takze ich imitacje oraz blacha ptaska,

c) kolorystyka dachow: zakaz stosowania kolorow jaskrawych oraz odcieni
z6ttego i niebieskiego,

d) dopuszcza si¢ stosowanie blachy ptaskiej lub pokrycia bitumicznego
dla dachow ptaskich;

6) w zakresic doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow
oraz na poddaszach uzytkowych ustala sig:

a) w budynkach mieszkalnych mozliwos¢ doswietlenia poddasza za pomoca
lukarn lub okien potaciowych,

b) w budynkach gospodarczych i garazach mozliwo$¢ doswietlenia poddasza
za pomoca okien potaciowych,

c) w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedna ich forma na jednym
budynku, nawiazujaca charakterem do podstawowej formy dachu;
minimalna odleglos¢ lukarn od $cian szczytowych — 1,5 m; dachy lukarn
nie moga si¢ taczy¢,

d) rozmieszczenie okien potaciowych i lukarn winno nawiazywac¢ do uktadu
otwordow okiennych i drzwiowych,

e) maksymalna faczna powierzchnia okien potaciowych lub lukarn (liczona po
zrzutowanym na pota¢ dachowa obrysie lukarn) moze wynosi¢ 1/3
powierzchni potaci dachowe;.

5. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych obiektow budowlanych:
1) ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,7 m;

b) nakaz zapewnienia prze$§witow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu
do dolnej krawedzi elementow ogrodzenia, co najmniej na 50% jego dlugosci —
W celu umozliwienia migracji zwierzat, z =zastrzezeniem, ze nie dotyczy
to ogrodzen placow zabaw;

C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych 1 ogrodzen z prefabrykowanych
betonowych przeset;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej takich jak
anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne na nastgpujacych
zasadach:

—  stacje bazowe nie moga petni¢ roli dominant na budynkach;

—  nakaz takiego ksztattowania anten, aby w widokach z terenow polozonych
na potnoc od obszaru planu w kierunku potudniowym harmonijnie wpisywaty
si¢ w panorame¢ pasma Sowinca i kolorystycznie wtapialy si¢ w istniejace
pokrycie terenu;



lokalizacja 1 ksztaltowanie stacji bazowych winno odbywaé sig

Z uwzglednieniem osi 1 punktow widokowych;

b) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie moga stanowic
dominanty w terenie, ani nie moga przestania¢ osi widokowych i kompozycyjnych
wyznaczonych na rysunku planu.

6. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
7. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

1)

zakaz lokalizacji  wielkogabarytowych

urzadzen reklamowych;

2)

zakaz lokalizacji wolnostojacych

no$nikow reklamowych,;

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje  urzadzen

reklamowych (no$nikow reklamowych i informacyjnych) innych niz ustalone w pkt
11 2, na obiektach budowlanych na nast¢pujacych warunkach:
a) zakaz:

b) nak

c) dop

lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na budynkach w sposob
zaslaniajacy okna i1 drzwi oraz charakterystyczne detale architektoniczne
budynku (takie jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica);
lokalizacji szyldow 1 tablic informacyjnych na budynkach urzadzen
powyzej linii okapu;

stosowania tablic informacyjnych w formie tablic $wietlnych, z wyjatkiem
przystankéw komunikacji miejskiej;

lokalizacji tablic informacyjnych na budynkach poza pierwsza
kondygnacja nadziemna budynku;

lokalizacji urzadzen w oknach na catej elewacji budynku oraz na dachach,
kalenicach i §cianach szczytowych budynkow,

lokalizacji urzadzen o powierzchni no$nika powyzej 1,0 m?,

lokalizowania urzadzen na stupach o§wietleniowych i trakcyjnych,
stosowania urzadzen jako projekcji §wietlnych 1 elementow ruchomych,
Swiatla o zmieniajacym si¢ natgzeniu: blyskowego lub pulsujacego,
neondéw, ekranow LED,

lokalizacji urzadzen na ogrodzeniach,
az:

kazdorazowego dostosowania urzadzen umieszczanych na elewacji
budynku do kompozycji architektonicznej i budynku,

umieszczania szyldow informujacych o prowadzonej dziatalnosci
W obrgbie pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, w ktorym ta
dziatalnos$¢ jest prowadzona,

mocowania szyldow informujacych o prowadzonej dzialalnos$ci: ptasko na
Scianie — o powierzchni szyldu do 1m? lub w witrynie lokalu, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ — maksymalnie na 20% powierzchni witryny;
stosowania niejaskrawej kolorystyki szyldow i tablic informacyjnych;
mocowania tablic informacyjnych ptasko na §cianie budynku,
uszcza si¢:

lokalizowanie urzadzen w postaci szyldu informacyjnego o prowadzonej w
obrgbie posesji dzialalnosci — ptasko na ogrodzeniu tej posesji, w rejonie
bramy wejsciowej, pod warunkiem, Ze:
e maksymalna szeroko$¢ szyldu nie przekroczy 42 cm,
e maksymalna wysokosc¢ szyldu nie przekroczy 30 cm,



e gorna krawedz szyldu nie moze wystawac nad ogrodzenie,

— lokalizowanie urzadzen ptasko na §cianach i na ogrodzeniu dziatki, na
ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktorym prowadzona jest
reklamowana dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym gorna krawedz
urzadzenia nie moze wystawac ponad ogrodzenie,

— lokalizowanie elementow reklamowych i1 informacyjnych w wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej.

8. Iluminacja obiektéw wraz z ich otoczeniem, pod warunkiem stosowania do iluminacji
Swiatta bialego.

9. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw
I komunikacji pieszej i kotowe;.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Czg$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowiazuja dodatkowe warunki

zagospodarowania okres$lone przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzeniem Nr 81/06

Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego

Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Mal. z 2006 r. Nr 654 poz. 3997). Pozostala czgs¢

planu zawiera si¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

2. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, przyporzadkowuje si¢ tereny
wyznaczone w planie do poszczegdlnych rodzajow terendw okreslonych w przepisach
odrebnych:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN.1-
MN.6 — okresla sig jako przeznaczone ,,pod zabudow¢ mieszkaniowa”;

2) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej — 0znaczone symbolem
MWi.1 — okresla si¢ jako przeznaczone na ,,cele mieszkaniowo-ustugowe”;

3. W granicach planu, na rysunku planu oznaczono zasigg obszaréw o spadkach powyzej
12%, predysponowanych do wystapienia ruchow masowych.

4. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod
opadowych w sposob zorganizowany, z odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
opadowej.

5. Nakaz ksztattowania nowych ulic z zielenia przyuliczna utatwiajaca przesiakanie wody
do gruntu, spowolnienie odplywu i wzrost retencji.

6. Zakaz wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych
zwiazanych z posadowieniem obiektow budowlanych.

7. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji takich jak:

1) drogi,
2) infrastruktura techniczna,
3) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ksztattowania i urzadzania terenow zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowiazuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez zachowanie i1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycj¢ terendw zieleni;



10.

11.

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych
powierzchniach;

4) zabezpieczenie i konserwacja skarp terenowych z zastosowaniem m. in. zieleni
0 wlasciwosciach umacniajacych 1 glebochronnych w celu zabezpieczenia przed
ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) utrzymanie istniejacych i urzadzenie nowych ciagéw zieleni wysokiej — w formie
szpalerow drzew jako zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu —
na odcinkach ulic wyznaczonych na rysunku planu, z uwzglednieniem dojazdoéw
do posesji,

6) maksymalna ochrona istnicjacych zadrzewien, a w przypadku niezbednej wycinki
wprowadzenie nasadzen kompensacyjnych.

W granicach planu oznaczono izofon¢ hatasu drogowego Lown 64 dB wg mapy

akustycznej Krakowa z 2012 r.

W obszarze planu — stanowiacym czes¢ sylwety miasta Krakowa — ochronie podlegaja

miejsca obserwacji bliskich i dalekich widokow i panoram:

1) na rysunku planu oznaczono najistotniejsze punkty i osie widokowe;

2) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) zakaz przestaniania punktéw i osi widokowych — w celu zachowania powiazan
widokowych w skali lokalnej i miejskiej,

b) lokalizowanie i ksztaltowanie nowych obiektow budowlanych w sposob
podporzadkowany specyfice miejsca, tj. kontynuujacy charakter uktadu
urbanistycznego, w tym charakter pierzei poszczeg6lnych ulic oraz zapewniajacy
harmonijne powiazania widokowe miejsc publicznych z otaczajacym krajobrazem.

Catly obszar planu znajduje si¢ w:

1) w obszarze nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450
,Dolina rzeki Wisty”.

2) W obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw-Balice (strefa nalotu).

3) obszarze predysponowanym do wystgpowania zjawisk emanacji radonu.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i oznacza na rysunku planu symbolem ZE 1 —

2.
3.

4.

kapliczke — figur¢ przydrozna z krzyzem, wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,
zlokalizowana na rozwidleniu drég al. Kasztanowa/ul. Junacka.

Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ ochrong jego konstrukcji, formy i materiatu.
Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej.

W celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na
rysunku planu stanowisko archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych: Krakow — Chetm 1 (AZP 102-55; 111).

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci



§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielko$ci nowowydzielanych dzialek budowlanych:
a) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1: 1000 m?;
b) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.2 - MN.5 :
— 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
— 500 m? - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, dopuszczonej w terenie
MN.5;
c) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.6: 600 m?;
d) w Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1l:
700 m?;

2) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki stycznymi z przynajmniej jedna droga
publiczna, a granica tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy
60 a 120 stopni,

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okre$la si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektéw 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ likwidacje (odlaczenie, rozbiodrke) dotychczasowych obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

4) powiazanie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

5) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej obowiazuja
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

6) zasadeg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu dwoch stref zaopatrzenia w wodg: strefa
pracujaca w oparciu o zbiornik Wola Justowska, o rzednej linii cisnien 274,0 m
n.p.m. oraz strefa podstawowa Z.U.W. Rudawa 0 rzednej linii ciSnien wynoszacej
srednio 246,0 m n.p.m;



3) budowg, rozbudoweg i przebudowe miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecia wodociagowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) budowg, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 250 mm;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji opadowej o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 400 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji (kanalizacja opadowa) z uwzglednieniem rozwiazan:

a) utatwiajacych przesiakanie wody opadowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw,
c) zwigkszajacych retencjg;
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, gaz
ziemny, alternatywne zrddta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energig
elektryczna;

2) dopuszcza sig jako zrodlo ciepta wykorzystanie lekkiego oleju opatowego,

3) budowg, rozbudowg i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastgpujacych
parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135/65° C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego - 70/30° C,
a w przypadku ciepla technologicznego - 70/45° C;

4) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych, jako podstawowego
zrodia ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego
napigcia;

2) budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowa doziemna;

3) minimalny przekroj przewodow niskiego i sredniego napigcia - 35 mm?;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe Ilub budowg nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowiazuje wykonanie jako kablowa
sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego



§ 12. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,

Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu

na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Junacka - 1x2,
b) klasy lokalnej w terenie KDL.1, al. Kasztanowa - 1x2, (potaczona z KDZ.1);
2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ul. Leona Chwistka - 1x2,
b) KDD.2 — ul. Wiosenna — 1x2,
c) KDD.3 - ul. Rysi Stok — 1x2
d) KDD.4 —ul. Wilczy Stok — 1x2;
3) W obszarze planu znajduja si¢ czegsci pasow drog w terenach:
a) drogi klasy zbiorczej KDZ.1,
b) drogi klasy lokalnej KDL.1,
C) drog klasy dojazdowej KDD.1 i KDD.2;
4) dla poszczegbdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci dréog w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) drogi klasy zbiorczej KDZ.1 — do 20m,
b) drogi klasy lokalnej KDL.1 — do 13m,
c) drogi klasy dojazdowej KDD.1 —do 11m;
d) drogi klasy dojazdowej KDD.2 — do 5m;
e) drogi klasy dojazdowej KDD.3 — do 15 m;
f) drogi klasy dojazdowej KDD.4 — do 16 m.

2. W obecnym uktadzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w pkt 1 - 2, i
ich potaczenia.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drég publicznych. Dojazdy zapewniajace dostep do
droég publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob umozliwiajacy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

4. Ustala si¢ przebieg ogélnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenie KDZ.1.
Dopuszcza si¢ w terenie KDL.1 lokalizacjg innych tras rowerowych, niewyznaczonych na
Rysunku Planu.

5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terené6w
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej] wymaga
zapewnienia rozwiazan technicznych dla poruszania si¢ osob niepetnosprawnych (w tym z
dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej,
pieszej 1 rowerowej oraz rozwiazan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na przebudowie, remoncie, nadbudowie w zwiazku ze zmiana sposobu
uzytkowania poddasza, a takze dla budynkow, dla ktérych ustalenia planu umozliwiaja
zwigkszenie ich kubatury poprzez prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na
dociepleniu oraz lokalizacji szybow windowych 1 klatek schodowych zewnetrznych,
nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania;

2) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiona odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedhug
ponizszych wskaznikow:



a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe -20 miejsc na 100 16zek,

e) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

f) budynki kultu religijnego -10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

g) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) j.w. - dodatkowo - jesli ze studentami - 10 miejsc na 100 studentow,

J) budynki opieki zdrowotnej -30 miejsc na 100 t6zek,

K) budynki opieki spotecznej i socjalnej -20 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki obstugi bankowej -20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) obiekty handlu: obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 30 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

n) budynki gastronomii -25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

0) budynki innych ustug -20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki biur -30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

3) wyznacza sig, dla obiektow okreslonych w pkt 2, konieczno$¢ zapewnienia w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na karte
parkingowa;

4) okredla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalna liczbg stanowisk postojowych
rowerdow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiona odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkeji ich czg$ci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) internaty, domy dziecka - 20 miejsc na 100 16zek,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 16zek,

d) budynki handlu: obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej - 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie),

5) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 2 miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenow drog
publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki postojowe lub na
wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc do parkowania: miejsca postojowe nalezy
wykona¢ jako:

1) stanowiska naziemne,

2) garaze (wolnostojace lub w zabudowie, w tym rowniez w czgsci podziemnej
budynkow).

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa: obszar planu
znajduje si¢ w zasiegu linii autobusowych w ul. Junackiej i al. Kasztanowej.

Wysokosé¢ stawki procentowej

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,



w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Z wylaczeniem terenéw komunikacji w przeznaczeniu poszczegélnych terenow
miedci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1) dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone i drogi wewngtrzne,
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki ewidencyjnej (objetej projektem
zagospodarowania terenu lub zgloszeniem) z drogami publicznymi, niewyznaczone na
rysunku planu;

2) miejsca parkingowe;

3) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigksze;

4) obiekty matej architektury.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN.1, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy w uktadzie blizniaczym 1 szeregowym;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60%,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,6,
4) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢:
a) dla budynkow przekrytych dachem ptaskim — 9 m,
b) dla budynkow przekrytych dachem spadzistym — 11 m,
5) dachy nowo realizowanych budynkow nalezy ksztattowac jako dwu-, wielospadowe
lub ptaskie zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §7 ust. 4;
6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowych i1 gospodarczych
spetniajacych nastgpujace warunki:
a) o0 sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,
b) o wysokosci zabudowy do 5 m,
c) dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4.
3. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych: 1000 m2.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinna:

1) wolnostojaca - tereny MN.2, MN.3, MN .4,

2) wolnostojaca lub blizniacza - teren MN.5.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢



1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

zakaz zabudowy w ukladzie szeregowym,
wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 60%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,75,
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyc¢:

a) dla budynkow przekrytych dachem ptaskim — 9 m,

b)dla budynkow przekrytych dachem spadzistym — 11 m,
dachy nowo realizowanych budynkoéw nalezy ksztalttowa¢ jako dwu-,
wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4;
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektow mieszkalnych
przekrytych dachem spadzistym obowiazuje nakaz kontynuowania istniejacej
geometrii dachu z mozliwoscia korekty jego nachylenia,
dla budynkow realizowanych w zabudowie blizniaczej w terenie MN.5
obowiazuja nastepujace zasady:
a) zachowanie jednolitej geometrii dachow,
b) utrzymanie spdjnosci kompozycyjnej poprzez powtorzenie elementow

charakterystycznych takich jak linia gzymsu, kalenicy, rytm okien,

dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych
spetniajacych nastgpujace warunki:

a) 0 sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,

b)o wysokosci zabudowy do 5 m,

c) dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4.

3. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, dopuszczonej w terenie MN.5: 500 m?2.

§ 17. 1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony

symbolem MN.6, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

3. Przy

zakaz zabudowy w uktadzie blizniaczym i szeregowym,

wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,6,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyc:

a) dla budynkow przekrytych dachem ptaskim — 9 m,

b) dla budynkow przekrytych dachem spadzistym — 11 m,

dachy nowo realizowanych budynkéw nalezy ksztaltowaé jako dwu-,
wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §7 ust. 4;
dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych
spetniajacych nastgpujace warunki:

a) 0 sumie powierzchni zabudowy do 50 m*

b) o wysokosci zabudowy do 5 m,

c) dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 4.
dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych pod zabudowe¢ mieszkaniowa

jednorodzinna okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 600 m?.

§ 18. 1.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,

oznaczony symbolem MWi.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.



2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji uslug w parterach
budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 40%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,8,
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 14 m dla budynkoéw
przekrytych dachem spadzistym,
4) dachy budynkéw nalezy ksztalttowaé jako spadziste, dwu- lub wielospadowe zgodnie
Z ustaleniami §7 ust. 4,
5) dopuszczenia lokalizacji wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych
spetniajacych nastgpujace warunki:
a) o sumie powierzchni zabudowy do 50 m?,
b) wysokosci zabudowy do 5 m,
c) dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1,

2) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalnej, oznaczone symbolem KDL.1,

3) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowych, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.4.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ.1 i KDL.1 ustala si¢ nakaz
zachowania i ksztaltowania zieleni w formie szpaleréw drzew i zieleni urzadzone;.

4. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej
funkcjonalnie z drogami,

2) obiektow zwiazanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej,

3) zieleni towarzyszacej,

4) niekubaturowych obiektow matej architektury.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2015 r., poz. 199 z pd6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Radeg
Miasta Krakowa uchwaty Nr CXIX/1883/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulicy Junackiej”.

Nadrzednym celem regulacji planistycznych jest zachowanie rezydencjonalnego
charakteru zabudowy Woli Justowskiej z duzym udziatlem zieleni towarzyszacej zabudowie
oraz ochrona wystgpujacych na obszarze powigzan widokowych.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastgpnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczna dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami, na ktora nie przybyt
nikt z zainteresowanych. W terminie okre§lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu
planu zlozono 5 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposdb
rozpatrzenia uwag nie wymagal wprowadzenia zmian do projektu planu oraz ponowienia
uzgodnien.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwata Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXI1/1700/14
zdnia 9lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwiazku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzglgdniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodno$ci poszczegdlnych wyznaczonych w planie miejscowym terendow
Z ustaleniami Studium, przedstawia sig¢ nastgpujaco:

1) przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami od MN.1 do MN.6 (pod zabudowg jednorodzinna),

zgodne jest ze Studium, w ktorym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania

pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

2) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
oznaczonego symbolem MWi.l (pod zabudowg budynkami mieszkalnymi


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

wielorodzinnymi),
zgodne jest z zawartymi w Studium, ogolnymi zasadami ksztatltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM 111 1.2.9.), zgodnie
z ktorymi tereny z istniejacymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczeg6lnych terenéw w wyodregbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, w planach miejscowych moga mie¢ ustalone przeznaczenie badz
zgodne zustalonag w studium funkcja terenu, badz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu, czyli w przypadku przedmiotowego projektu planu
Z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami:
a) KDZ.1 (pod drogi publiczne klasy zbiorczej),
b) KDL.1 (pod drogi publiczne klasy lokalnej),
c) od KDD. 1 do KDD.4 (pod drogi publiczne klasy dojazdowej),
zgodne jest z zawartymi w Studium og6lnymi zasadami ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych, tzn. zgodne jest z kazda
z wyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terendéw, ustalona dla
obszar6w w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium
TOM 111 1.2.11).

4) Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania poszczegolnych terenéw w planie
miejscowym zgodne s3a ze Studium w zakresie standardéw przestrzennych
I wskaznikow zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 19 — Wola Justowska (Studium TOM 111.2) i zgodne z zawartymi w Studium
ogblnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych — odzwierciedlaja stan istniejacy (Studium TOM III 1.2).

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie

Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2012 r.,

poz. 1059 z p6zn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy

z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami ustawy, aprojekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.






