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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w poludniowej czgsci Krakowa w dzielnicy XIII Podgoérze i obejmuje
powierzchnie ok. 40,5 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

¢ od potudnia: ul. Kamienskiego;

e od zachodu: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,,Krzemionki” wzdhuz ul. Jerozolimskiej, ul. Lecha oraz ul. Stoigniewa;

e od potnocnego - wschodu: ul. Wielicka.

Obszar opracowania sasiaduje z rezerwatem przyrody Bonarka oraz terenem, na
ktérym znajdowal si¢ niemiecki nazistowski obdz koncentracyjny “Plaszoéw”, a obecnie
znajduje si¢ Pomnik Ofiar Faszyzmu.

Zakres opracowania zbiezny jest z Uchwatag Nr XIV/237/15 Rady Miasta Krakowa
zdnia 27 maja 2015r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Wielickiej, Henryka Kamienskiego™.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru wystepuja gltownie tereny zainwestowane.
Zabudowa przedmiotowego obszaru jest bardzo zrdznicowana pod wzgledem zaroéwno
funkcji jak i gabarytéw. Mozna podzieli¢ ja na trzy gléwne kategorie:

e zabudowa wielorodzinna S$redniej intensywnos$ci, przy ul. Jerozolimskiej,
ul. Siemomysta, os. Kabel przy ul. Wielickiej;



e zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w rejonie ul. Lecha, ul. Heltmana, ul. Panskiej,
ul. Dauna, ul. Usmiech, ul. Stoigniewa, ul. Lucznikow, ul. Gipsowej;

e zabudowa uslugowa, ktéra w analizowanym obszarze zlokalizowana jest gltdéwnie
przy ulicy Wielickiej: obiekty handlowe m.in. salony motoryzacyjne, obiekt
gastronomiczny, stacja paliw, szkotka roslin, obiekty treningowe Miejskiego Klubu
Sportowego Cracovia oraz kosciodt i zabudowania parafialne przy ul. Siemomysta.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru
a) uklad drogowy

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Wielickiej — drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, wyznaczajacej
péinocno-wschodnig granice obszaru,

e ulicy Kamienskiego - drogi klasy zbiorczej (Z) o kategorii powiatowej, wyznaczajacej
potudniowa granice obszaru,

e ulicy Heltmana — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej — stanowigcej przedtuzenie
ulicy Jerozolimskiej i polaczonej bezposrednio z ulica Kamienskiego oraz posrednio
z ulicag Wielicka,

e ukladu uzupehiajacego, tworzonego przez drogi klasy dojazdowej (D) kategorii gminnej
oraz drogi wewnetrzne, czeSciowo nienalezace do Gminy Miejskiej Krakow.

Potrzeby parkingowe realizowane sa w pasach drogowych, na dziatkach sasiadujacych
z zabudowa.



b) komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankow komunikacji tramwajowe;j,
zlokalizowanych w ciaggu ulicy Wielickiej, w korytarzu Krakowskiego Szybkiego Tramwaju
(KST). Jest dostepny réwniez z przystankow autobusowych, polozonych w ciggu ulic
Kamienskiego 1 Wielickiej, obstugiwanych przez komunikacje miejskg oraz podmiejska
(kursujaca w kierunku Wieliczki), zar6wno przez linie dzienne, jak i nocne.

W zasiegu do 500 m odleglosci dojscia do przystankéw tramwajowych znajduje si¢
zdecydowana wigkszo$¢ obszaru, w przypadku przystankéw autobusowych jest to niemal
caly analizowany obszar.

¢) ocena

Mimo bezposredniego potozenia w sasiedztwie dwoch arterii komunikacyjnych,
stanowigcych elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta i umozliwiajacych
realizacje podrézy w kazdym kierunku, obszar posiada ograniczong dostepnos¢ pod katem
obstugi komunikacjg indywidualng. Wynika to z faktu, ze niemal wszystkie wlaczenia drog
uktadu uzupehiajacego do dréog zbiorczych umozliwiaja wylacznie realizacj¢ relacji
prawoskretnych. Pozostate relacje moga by¢ realizowane jedynie na skrzyzowaniu ulicy
Wielickiej z ulica Dworcowa, jednakze w stanie obecnym droga osiedlowa, stanowigca
czwarte rami¢ tego skrzyzowania, pozostaje w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kabel”, w zwiagzku z czym posiada ograniczong dostepnos¢.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy ukiad ulic oceniana jest na
poziomie dobrym; w szczytach popotudniowych odnotowuje si¢ natomiast regularnie
zaktocenia ptynnosci ruchu samochodowego na ulicy Wielickie;.

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uklad drogowy charakteryzuje si¢ w wiekszosci
dostatecznymi szeroko$ciami jezdni, na wigkszosci z nich brak jest jednak chodnikéw lub
majg one nienormatywne szerokosci.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej na ulicy Kamienskiego sa
obstugiwane na poziomie dobrym, a na ulicy Wielickiej — bardzo dobrym, co wynika
m.in. z istnienia wspomnianego wyzej korytarza KST.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinigtg sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta, za wyjatkiem cieptociggu, obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejacego
zapotrzebowania. W wielu miejscach charakteryzuje si¢ znacznymi $rednicami.

e system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Gléwne sieci wodociggowe zlokalizowane sa

wzdhuz gtownych drog. W rejonie ulicy Abrahama zlokalizowane sg magistrale
wodociggowe relacji Krzemionki — Mistrzejowice.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWiK S.A. w Krakowie. Gtowne kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg wzdtuz

drog. Na wigkszosci terenu obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.

e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sa

wzdhuiz gléwnych drog.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia. Na obszarze nie

wystepuja sieci wysokiego napigcia.



e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego Miasta Krakowa.
Z sieci tej korzysta gtownie zabudowa wielorodzinna zlokalizowane w centralnej

czgs$ci obszaru. Pozostate budynki ogrzewane sa w oparciu o indywidualne Zrédta
ciepla.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

[ ] GK-GminaKrakéw
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5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow
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Rys. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow. Stan na czerwiec 2015 r.

Gmina Krakow (rézne formy
wtadania)

[ Skarb Panstwa (rézne formy
wtadania)

" Osoby fizyczne
1 Osoby prawne
B Osoby fizyczne i prawne

Rys. nr 4. Wykres kotowy struktury wiasnosci. Stan na czerwiec 2015 r.



Na analizowanym terenie najliczniejszg grup¢ wilasnosci stanowig dziatki Gminy
Krakow, z czego wigkszo$¢ oddana jest w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym lub
prawnym. Stanowig one 38 % powierzchni obszaru.

Druga grupe wlasnosci stanowig dzialki osob fizycznych, ktore stanowia 34%
powierzchni obszaru, a trzecig - dziatki Skarbu Panstwa obejmujace 22 % powierzchni.
Wicgkszos¢ dziatek Skarbu Panstwa oddanych jest w uzytkowanie wieczyste (10,8 %) lub
w inne formy witadania (8,7 %).

Niewielki jest udziat dzialek oséb prawnych (4 %) oraz osob fizycznych i prawnych
(2 %).

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego analizg stanowig zabudowane i1 zurbanizowane
grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Grunty zabudowane i1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
B — tereny mieszkaniowe,
Ba — tereny przemystowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno —wypoczynkowe,
dr — drogi,
e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano :
R — grunty orne,

L —Iaki,
Ps — pastwiska,
S — sady;

e Lz - grunty zadrzewione, zalesione;
e N —nieuzytki;
e Tr—tereny rozne.
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Rys. nr 5. Klasyﬁl;acja gritntéw. Stan na czerwiec 2015 r.
6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych probleméow:

— presja inwestycyjna  skutkujgca  wkraczaniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na tereny zabudowy jednorodzinnej;

— w ciggach komunikacyjnych ul. Kamienskiego i ul. Wielickiej brak jest zabudowy
o charakterze §rodmiejskim, do jakiej predystynowany jest ten obszar;

— Dbrak ogo6lnodostepnych zagospodarowanych przestrzeni publicznych: terenow zieleni,
chodnikéw, elementow matej architektury;

— ograniczona dostepnos¢ pod katem obstugi komunikacja indywidualng oraz
niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych;

— zanieczyszczenie Srodowiska (w tym przekroczenie norm hatasu).

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.



Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 ustlugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie

miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu

komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania

pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi

(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy

(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposOb

wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendow o wigcej niz

20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysoko$ci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
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1.

12.

13

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy,

2) ()

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gltéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdlowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o gldownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

()
(..)
(..)
(..))
(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto§¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartoSci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

10



Analizowany obszar w przewazajacej czesci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 13 PLASZOW — ZABLOCIE oraz w niewielkim fragmencie jednostki
nr 14 KOPIEC KRAKUSA - BONARKA i obejmuje kategorie terendow o zréznicowanych
funkcjach 1 kierunkach zagospodarowania (plansza K1).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objgtego analizg:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
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1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ushugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 13 PLASZOW — ZABLOCIE

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Jerozolimskiej
1 ul. Wiktora Heltmana oraz w rejonie ul. Gromadzkiej, do utrzymania i uzupetnien;

e I[stniejgca zabudowa wielorodzinna do przeksztatcen, utrzymania i uzupeien;

e Wzmacnianie roli ul. Wielickiej oraz ul. Dworcowej jako podstawowej przestrzeni
publicznej obudowanej ustlugami;

e Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Wielickiej do przeksztalcen i uzupelnien w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciagla, przerywana komunikacjg lokalng
1 ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym wzdluz ul. Wielickiej, ksztaltowana
jako zroznicowane pod wzglgdem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;

e Istniejace obiekty i1 urzadzenia sportowe m.in. klubu ,,MKS Cracovia” (dawny ,,KS
Kabel”) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzong;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa,
lokalizowana wzdhuz istniejgcych ulic;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uktadzie pierzejowym tworzacym kwartaty
zabudowy;

e Zabudowa uslugowa w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
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1 w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wolnostojaca, wbudowana
1 zespoty zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a dla dziatek Iub ich czesci polozonych
w pasie o szeroko$ci 50m wzdluz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%,;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie
o szerokos$ci 5S0m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do 16m;

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
(MW) do 25m;

o  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m,;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdhuz
ul. Henryka Kamienskiego do 100%;

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdtuz ulic: Wielickiej do
100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane historyczne uktady urbanistyczne. Pojedyncze obiekty wpisane sa do
rejestru zabytkow. Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym Twierdzy
Krakoéw - do zachowania.

Potnocna czg$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach rekomendowanego Parku Kulturowego -
»Stare Podgorze z Krzemionkami”.

Strefy ochrony wartosci kulturowych:
e Ochrony warto$ci kulturowych:
— obejmuje fragment obszaru: historyczng zabudoweg dawnej wsi Plaszow oraz tereny
przy ul. Wielickiej;
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje pdtnocny fragment obszaru;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ obszaru;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje pdinocny fragment obszaru.
Wskazania dla wybranych elementow:
e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz zzabytkowa i tradycyjna
zabudowga; nowa zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej;
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e Uwzglednienie mozliwo$ci obserwacji widokoéw i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Tereny o spadkach powyzej 12%;

Jednostka nr 14 KOPIEC KRAKUSA - BONARKA

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do przeksztalcen i uzupeknien
w kierunku zabudowy ustugowe] o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciggla, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Istniejace zespoly obiektéw ushug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego,
ul. Walerego Stawka oraz szybka kolej aglomeracyjng (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla dzialek lub ich cze$ci polozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdhuz ul. Henryka Kamienskiego do 16m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdhuz
ul. Henryka Kamienskiego do 100%;

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje zakres analizowanego obszaru;

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Czg$¢ obszaru objetego analiza potozona jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Krzemionki” przyjetego Uchwata Nr X1/153/07
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r. 1 obowigzujacego od dnia 30 czerwca
2007 r.

Dla czgs$ci terenu (dwoch dziatek) przeznaczonego w planie miejscowym pod zielen
urzadzong obowigzujacy od 9 lipca 2014 r. dokument zmiany Studium wyznaczyt kierunek
zagospodarowania z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Daje to podstawe do zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 dlatego odpowiedni fragment przedmiotowego planu zostat wiaczony do granic niniejszego
opracowania, tak aby doprowadzi¢ do zgodnosci z obecnie obowigzujacym dokumentem
Studium oraz zachowa¢ aktualno$¢ miejscowego planu obszaru ,,Krzemionki”.
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Rys. nr 7. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Krzemionki”.

Teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolami ZP2, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen niskg wurzqdzong z utrzymaniem istniejgcych zadrzewien i  zakrzewien,
podporzgdkowana funkcji memoratywnej i kontemplacyjne;j.

Tereny ZP2 obejmujq obszar bytego obozu koncentracyjnego w Krakowie — Plaszowie
i tereny dawnych cmentarzy Zydowskich.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury (wylgcznie tawki, rzezby, pomniki)

oraz tablic informacyjnych.

Plan ustala nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terenow ZP2:

1/ istniejgcq zielen przeznacza sie do zachowania i wskazuje do ochrony czynnej w celu
zachowania rownowagi biocenotycznej oraz zapewnienia trwatosci najcenniejszych siedlisk
przyrodniczych tj. muraw kserotermicznych, cieplolubnych tgk owsicowych, siedlisk
chronionych gatunkow zwierzqt;

2/ dopuszcza si¢ prowadzenie zabiegow pielegnacyjno — kompozycyjnych, w tym stuzgcych
odstonieciu otwar¢ widokowych i panoram, eksponowanych z ciggow widokow, pokazanych
na Rysunku Planu;

3/ wszelkie dopuszczone planem dziatania inwestycyjne, w tym roboty budowlane, nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem zachowania pierwotnego wyglgdu terenu; w szczegolnosci
nalezy zabezpieczy¢ oryginalne slady bylego obozu koncentracyjnego w Krakowie —
Ptlaszowie, istniejgcych wczesniej cmentarzy Zydowskich i zachowanych umocnien ziemnych
dawnej Twierdzy Krakow;

4/ zakaz lokalizacji budynkow, parkingow i obiektow matej architektury, z zastrzezeniem

ust. 3.
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7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczgce obszaru
o Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostal przyjety uchwata nr CXXI/1906/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. i stanowi on aktualizacj¢ programu
przyjetego uchwata Nr LIII/672/08 Rady Miasta Krakowa z pazdziernika 2008 r.
Nadrzednym celem dokumentu bylto zidentyfikowanie i1 wyznaczenie obszarow kryzysowych
na terenie miasta Krakowa i podjecie odpowiednich dziatan, majacych zniwelowaé
negatywne zjawiska 1 doprowadzi¢ do zrownowazonego rozwoju. W celu wyznaczenia
obszarow kryzysowych podjeto analize w skali catego miasta, uwzgledniajac okreslone
kryteria:

— Wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— Wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

— Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczos$ci mieszkancow,

— Woysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkéw,
— Wysoki poziom zanieczyszczenia sSrodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ lacznie co najmniej
trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrebniono na obszarze miasta osiem zespolow
rewitalizacyjnych, w tym zespot czgsciowo obejmujacy teren opracowania — Obszar II (Stare
Podgoérze, Zabtocie, Mateczny, Bonarka, Kopiec Krakusa, Heltmana, cze$s¢ Grzegorzek
Wschod i Grzegorzek Potnoc, Staw Plaszowski (Ptaszow). W ramach obszaru wyodrebniono
podobszar 11-2: Krzemionki ograniczony poprzez ulice szybkiego ruchu: al. Powstancow
Slaskich, ul. Kamienskiego i ul. Wielicka.

Posrod priorytetowych typow projektow dla obszaru wskazano m. in.:

— opracowanie dokumentow programowych i planistycznych dla catego zespotu II,
— kompleksowa rewitalizacje i modernizacje przestrzeni publicznych,

— porzadkowanie przestrzeni uliczne;j,

— tworzenie systemow identyfikacji wizualne;.
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7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze zlozono
1 wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

122/19, 158/1 obr. 29
Podgodrze

terenu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa

Lp. | Nr wniosku Podmiot O ZRAczene Przedmiot wniosku Data z.lozema
nieruchomosci wniosku
122/5, 12217, 12218, Whiosek o wyznaczenie
122/11, 122/12, 122/13, .
1 1103 Osoba fizyczna | 122/14, 122/15, 122/18, | D@ obszarze dzialek 5 16 50,6

e
PRI griey
ERES
Wy -'II‘\-J .‘

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do maja 2015 r. wydano
51 decyzji o ustalenie warunkow zabudowy [WZ] oraz 14 decyzji o pozwolenie na
budowe [PB]. Aktualnie procedowane sa 4 decyzje o pozwolenie na budowg oraz
10 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy.

Z przeprowadzonej analizy procedowanych i wydanych decyzji o pozwolenie na
budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze w ramach planowanych zamierzen
inwestycyjnych dotyczacych budowy nowych obiektéw znajduja si¢ inwestycje o charakterze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ul. Dauna, ul. Heltmana, ul. Siemomysta,
ul. Lecha), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (ul. Heltmana, ul. Stoigniewa,
ul. Jerozolimska), a takze budynek biurowo ustugowy przy ul. Wielickie;j.

Dokonujac analizy procedowanych oraz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz o ustaleniu warunkow zabudowy nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.
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Rys. nr 11. Wydane decyzje wz i ulicp. Stan na czerwiec 2015 r.

18



- \ . ahe =
g . o N 5201 e 5
Rys. nr 12. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na czerwiec 2015 r.

i

e Uchwala Nr XIV/237/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
ustalenia Kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Wielickiej, Henryka Kamienskiego”

§1 niniejszej uchwaly brzmi: ,,Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki
dzialania majace na celu przygotowanie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach: ,ulicy
Wielickiej, ul. Henryka Kamienskiego, granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Krzemionki 1 granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dla Trasy Nowoptaszowskiej”
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Granice opracowania zawierajg granice wskazane w cytowanej uchwale intencyjnej
Rady Miasta Krakowa.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszta  strukture  funkcjonalno-przestrzenng
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.
Wyznaczono nastgpujace cele planu:
— podkreslenie rangi gldwnych ciggow komunikacyjnych Miasta (ul. Kamienskiego
1 ul. Wielickiej) wiasciwg obudowa o wysokich walorach architektonicznych,;
— porzadkowanie obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie
warunkow dla zrownowazonego rozwoju i rewitalizacji terenow zabudowy.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i1 jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

W  analizowanym obszarze Studium przewiduje nast¢pujace  kierunki
zagospodarowania, z podziatem pod funkcje:
— mieszkaniowg jednorodzinng, w centralnej i poludniowej czesci obszaru,
— mieszkaniowa wielorodzinng w pétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czgsci
obszaru, wzdtuz ul. Wielickiej,
— ustugowa — na terenie Miejskiego Klubu Sportowego Cracovia przy ul. Wielickie;.

Istniejace zagospodarowanie jest w wigkszo$ci zgodne z wyznaczonymi kierunkami.
Watpliwosci moze budzi¢ charakter istniejgcej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ przy
ul. Tarnowskiej na obszarze wskazanym w dokumencie zmiany Studium jako obszar
zabudowy jednorodzinnej (MN). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terendw inwestycyjnych
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegblnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
mozliwe bedzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu.

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu i1 pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Wielicka
— Kamienskiego” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w  Studium,
w szczegolnosci ksztattowanie uktadu urbanistycznego, rozwoj funkcji ustugowej, a takze
wsparcie dziatan rewitalizacyjnych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium

20



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym pozwoli uporzadkowaé obszar
istotny w strukturze Miasta. Plan umozliwi ponadto skuteczng kontrolg¢ zmian
w zagospodarowaniu, poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju i1 rewitalizacji zabudowy,
wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu uslugowego oraz lokalnych sieci
przestrzeni publiczne;.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbgdny do opracowania planu.

WyzZej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1.  zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4. rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddzialtywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materialow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjg o dokumentach planistycznych.
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Wielicka —
Kamienskiego” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 .

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 1 443) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okres$lenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XIV/237/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Wielickiej, Henryka Kamienskiego”.

Plan dla obszaru ,,Wielicka — Kamienskiego” ma charakter porzadkujacy. Jego
zadaniem jest okre$lenie zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz
dwoch waznych arterii Miasta: ul. Kamienskiego 1 ul. Wielickiej, a takze w sgsiedztwie
obszaru o wysokich walorach historyczno-kulturowych i przyrodniczych, tj. terenu dawnego
obozu koncentracyjnego Ptaszoéw i rezerwatu przyrody Bonarka.

Plan miejscowy pozwoli na okreslenie granicy pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej 1 ustugowej, umozliwiajac wlasciwe
ksztaltowanie przestrzeni publicznych. Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym
pozwoli na skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiegnie
niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzah
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planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wielicka — Kamienskiego” jest celowe
1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialty i ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wielicka — Kamienskiego”
bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkoéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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