UZASADNIENIE

Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym ,Rejon ulicy Barskiej”
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Podwawelskie”, uchwalony uchwalg nr CXXV/3418/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 20
grudnia 2023 r.

Obowigzujace ustalenia planu miejscowego okreslajg parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1,4. Tymczasem
w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego zaproponowano zwigkszenie tego
wskaznika do poziomu 1,9. Dodatkowo projekt zaktada zwigkszenie powierzchni zabudowy
oraz powierzchni garazu podziemnego w stosunku do obowiazujacych ustalen planistycznych.
W ocenie Prezydenta Miasta Krakowa nie ma obecnie uzasadnienia dla zwigkszania
intensywnos$ci zabudowy w obszarze objetym wnioskiem o zintegrowany plan inwestycyjny
w stosunku do parametrow okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym — projekt Planu
Ogoélnego Miasta Krakowa bedzie bowiem zakladal wskazniki urbanistyczne (gminne
standardy urbanistyczne) na poziomie wynikajacym z ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, w ocenie Prezydenta
Miasta Krakowa, nie jest zasadne procedowanie rozwigzan przewidujacych taka intensyfikacje
zagospodarowania terenu, o jakiej mowa we wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny,
i nalezy utrzymac¢ dla zagospodarowania terenu warunki wynikajace z obowigzujacego planu
miejscowego.

Przeciwko proponowanej intensyfikacji zagospodarowania przemawiaja roéwniez jej
potencjalne negatywne konsekwencje dla §rodowiska, stosunkéw wodnych oraz mozliwosci
ksztaltowania zieleni na obszarze objetym inwestycja 1 w jego bezposrednim sasiedztwie.
Szczegolne znaczenie ma w tym kontek$cie zwiekszenie powierzchni garazu podziemnego,
ktorego realizacja, poprzez zajecie znacznej czgs$ci terenu i ograniczenie powierzchni gruntu
rodzimego, moze istotnie zmniejszy¢ naturalng zdolno$¢ obszaru do infiltracji i retencji wod
opadowych. Rozwigzanie takie wymaga szczegolnej uwagi rowniez ze wzgledu na sasiedztwo
istniejacej zabudowy wielorodzinnej, w przypadku ktorej zmiana lokalnych stosunkow
wodnych, ograniczenie naturalnej retencji oraz potencjalne kierowanie sptywu wod opadowych
na tereny sgsiednie mogg powodowac niekorzystne konsekwencje dla ich zagospodarowania.
Ponadto rozlegta podziemna zabudowa garazowa ogranicza mozliwo$ci zapewnienia
odpowiednich warunkow siedliskowych dla zieleni wysokiej, w szczego6lnosci drzew, ktorych
systemy korzeniowe wymagaja odpowiedniej glebokosci i cigglosci gruntu rodzimego. Zielen
urzadzana na stropach garazy podziemnych, cho¢ moze pehi¢ okreslone funkcje rekreacyjne
1 estetyczne, nie stanowi pelnowartosciowego odpowiednika zieleni rozwijajacej si¢ w gruncie
rodzimym, zwlaszcza w zakresie retencji wod, rozwoju systeméw korzeniowych
1 ksztattowania lokalnego mikroklimatu.

Istotnym argumentem przemawiajagcym przeciwko kontynuowaniu prac nad zintegrowanym
planem inwestycyjnym jest rowniez sposob rozwigzania obslugi komunikacyjnej
projektowanego zamierzenia, zakladajacy przeprowadzenie drogi przez teren Rodzinnych



Ogrodow Dziatkowych 1 podzielenie go na dwie czgsci. ROD pelnig w strukturze miasta
znacznie wigcej funkcji niz tylko rekreacyjng — stanowig istotny zasob terendw biologicznie
czynnych, majacy znaczenie dla zachowania lokalnej rownowagi przyrodniczej, retencji wod
opadowych, ograniczania sptywu powierzchniowego, ksztaltowania mikroklimatu oraz
przeciwdziatania efektowi miejskiej wyspy ciepta. Szczegdlnego znaczenia nabiera to w
kontekscie sgsiedztwa rzeki Wilgi, ktorej dolina stanowi wazny element lokalnego uktadu
przyrodniczego 1 hydrologicznego, a zachowanie powigzanych z nig terendéw zieleni i
powierzchni przepuszczalnych sprzyja utrzymaniu jego ciaglosci i zdolnos$ci retencyjnych.

Ograniczenie integralnosci przestrzennej ROD w wyniku realizacji infrastruktury drogowej
moze prowadzi¢ nie tylko do degradacji ich funkcji przyrodniczych i ostabienia lokalnego
systemu retencji, lecz réwniez do ograniczenia funkcji spolecznych, ktérych utrzymanie i
rozw6] stanowig jeden z ustawowych celow polityki samorzadowej. Ma to szczegdlne
znaczenie w warunkach zwartej zabudowy miejskiej, gdzie istniejace kompleksy zieleni
stanowig zasob cenny, czesto niemozliwy do odtworzenia. Racjonalna polityka przestrzenna
powinna zatem w pierwszej kolejnosci dazy¢ do ochrony istniejacych terenéw zieleni,
uwzgledniajac ich znaczenie dla adaptacji miasta do zmian klimatu, gospodarowania wodami
opadowymi oraz jako$ci zycia mieszkancow.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest wycofanie zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Rejon ulicy Barskiej”, wyrazonej uchwatg nr
LVI/1195/26 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2026 .



