UZASADNIENIE

Nieruchomo$¢ gruntowa, oznaczona jako dziatki nr 284/6, 284/9, 284/11, o tacznej pow. 14,1427 ha,
obr. 88, jednostka ewidencyjna Podgorze objeta jest ksiega wieczysta nr KR1P/00352848/3.
Dziatka nr 284/6 jest niezabudowana. Dziatka nr 284/9 zabudowana jest budynkiem niemieszkalnym,
petnigcym funkcje restauracji. Dziatka nr 284/11 zabudowana jest budynkiem niemieszkalnym,
pelnigcym funkcje Glownego Domu Zdrojowego oraz budynkiem kotlowni gazowej, stacji
transformatorowej, budynkiem obudowy tzw. ,,Zrédla Gtéwnego”. Nieruchomosé¢ jest wiasnoscia
Gminy Miejskiej Krakéw na podstawie decyzji Wojewody Matopolskiego z dnia 9 maja 2006 roku,
znak RR.VIII.LKM.7723-1-47-06 i decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 wrze$nia 2007 roku
nr GS-03.ES.72240-3-5/06 zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na rzecz Uzdrowiska Krakow
Swoszowice Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie, przy ul. Kapielowej 70.

Uzytkownik wieczysty ztozyt wniosek-zadanie sprzedazy prawa wlasnosci wyzej opisanej
nieruchomosci.

Podstawg zgdania uzytkownika wieczystego sg przepisy art. 198g-198l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomo$ciami. Normy te, zawarte w dziale VIa ustawy, pt. ,,Przepisy
epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego”, nakazuja sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej oddanej w uzytkowanie
wieczyste, jezeli nieruchomos$¢ spelnia ustawowe przestanki zbycia w powyzszym trybie.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie sprzedazy wyzej opisanej nieruchomosci, uzyskano
opinie wlasciwych komoérek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa i1 miejskich jednostek
organizacyjnych.

Wydziat Planowania Przestrzennego UMK pismem z dnia 2 lipca 2026 roku wskazat, ze dziatki nr
284/6, 284/9, 284/11 obr. 88 Podgorze podlegaja ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Swoszowice Uzdrowisko” zatwierdzonego uchwata nr XI11/130/11
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. i zmienionego uchwata nr LXXI1X/1181/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. gdzie znajdujg si¢ w:

- dz. nr 284/6 w obszarze oznaczonym na rysunki planu symbolem 1LU/ZP - tereny lecznictwa
uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego,

- dz. nr 284/9 w obszarze oznaczonym na rysunki planu symbolem 3LU/ZP - tereny lecznictwa
uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego oraz 1KDD - tereny ulic dojazdowych (klasy D),

- dz. nr 284/11 w obszarze oznaczonym na rysunki planu symbolem 1LU/ZP, 4LU/ZP i 5LU/ZP - tereny
lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, 1KDX - tereny wydzielonych ciagéw pieszo-
jezdnych, 1WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych, 1KDD - tereny ulic dojazdowych (klasy
D), 1KX - tereny wydzielonych ciaggow pieszych, 1ZL — teren lasu oraz 2ZP, 3ZP - tereny publicznej
zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukture parku rzecznego ,,Wilga”.

Zarzad Drog Miasta Krakowa pismem z dnia 9 kwietnia 2026 roku, poinformowal, Ze na przedmiotowe;j
dzialce nie prowadzi zadan inwestycyjnych, nie jest tez ona zaj¢ta pod pas drogowy drugi publiczne;.

Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK pismem z dnia 20 maja 2025 roku poinformowat, iz
nie wnosi uwag do ww. postepowania.

Pismem nr RD-1.5173.11.2026.AW z dnia 25 maja 2026 roku Matopolski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ jest wpisana do rejestru zabytkow pod
nr A-675 na podstawie decyzji z dnia 06.02.1985 r., zmienionej decyzjg z dnia 06.05.2008 r., jako czes¢
Zespotu Uzdrowiska w Swoszowicach. Zgodnie z trescia ww. decyzji do rejestru zabytkdw wpisano
Gltéwny Dom Zdrojowy, Restauracj¢ ,,Parkowa”, wille ,,Szwajcarka”, obudowe zrodla oraz park w



granicach dz. ew. nr 344/4, 344/6, 344/10 obreb 90 Podgorze, dz. ew. nr 284/2, 284/3, 284/6, 284/8,
284/9, 284/10 obreb 88 Podgorze.

Na nieruchomosci przewidzianej do sprzedazy znajduje si¢ budynek dawnych tazienek zdrojowych,
Restauracja ,,Parkowa”, obudowa zrodta zdroju gtownego ,,Napoleon” oraz rozlegly teren parku.
Przedmiotowa sprzedaz nie wptynie ujemnie na mozliwo$¢ sprawowania nadzoru konserwatorskiego-
nadal wszelkie prace beda wymagaly pozwolenia Matopolskiego Wojew0dzkiego Konserwatora
Zabytkow.

W zwiazku z powyzszym, Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw zaopiniowal pozytywnie
sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oznaczonych jako dziatki nr 284/6, 284/9,
284/11 (powstatej z podziatu dziatki nr 284/10), obr. 88, jedn. ewid. Podgdérze w Krakowie
jako niemajacej negatywnego wptywu na zabytkowy Zespot Uzdrowiska w Swoszowicach.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze nie wystgpuje zadne z ustawowych wytaczen, wykluczajacych
sprzedaz nieruchomosci w powyzszym trybie, zawartych w art. 198g ust. 2 i 3 oraz art. 34 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Z przeprowadzonej analizy stanu prawnego oraz faktycznego
przedmiotowej nieruchomosci wynika, iz uzytkownikowi wieczystemu przystuguje roszczenie
0 nabycie prawa wilasno$ci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki nr 284/6, 284/9, 284/11,
obr. 88, jednostka ewidencyjna Podgorze.

W operacie szacunkowym wykonanym w dniu 11 czerwca 2026 roku przez rzeczoznawce majgtkowego
warto$¢ prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostata okre$lona na kwote 17 886 273,00 zt
(stownie: siedemnascie milionéw osiemset osiemdziesiat szes¢ tysiecy dwiescie siedemdziesiat trzy
ztote 00/100).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego (§3 uchwaty nr CX1X/3248/23 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2023 r. w sprawie okreslenia szczegotowych warunkow sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych oraz udzielania bonifikat od ceny
nieruchomosci gruntowych sprzedawanych osobom fizycznym, Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz.
6775), cena sprzedazy wynosi:

a) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - dwudziestokrotno§¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,

b) w przypadku rozlozenia ceny na raty - dwudziestopigciokrotno§¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okre§lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,

przy czym stawka procentowa wynosi 1 % wartosci nieruchomosci i wynika z art. 72 ust. 3 pkt 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Zatem cena sprzedazy z uwzglednieniem warto$ci nieruchomosci wynosi:

a) w przypadku sprzedazy w formie jednorazowej — 3 577 254,60zt (stownie: trzy miliony pieéset
siedemdziesiat siedem tysiecy dwiescie pigédziesiat cztery ztote 60/100),

b) w przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty — 4 471 568,25zt (stownie: cztery miliony czterysta
siedemdziesiat jeden tysigcy pigéset szes¢dziesiat osiem ztotych 25/100).

Uzytkownik wieczysty wyrazit wole nabycia prawa wlasnosci gruntu na ww. warunkach finansowych.
Jednoczesnie zwrdcil si¢ o zastosowanie maksymalnej bonifikaty ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowa
nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow.



Art. 68 ust. 3 cytowanej ustawy zobowigzuje wiasciciela gruntu do udzielenia bonifikaty od ceny
sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru zabytkow, jezeli nabywca zwrdci sie
z wnioskiem o jej udzielenie. Ustawowa stawka bonifikaty wynosi 50 % ceny sprzedazy. Wlasciwy
organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te
bonifikatg.

Cena sprzedazy przy zastosowaniu ustawowej bonifikaty, wynoszacej 50 %, w zaleznosci od sposobu
uiszczenia ceny sprzedazy przez nabywcow, wynositaby odpowiednio:

a) w przypadku sprzedazy w formie jednorazowej — 1 788 627,30zt (stownie: jeden milion siedemset
osiemdziesigt osiem tysiecy sze$cset dwadziescia siedem ztotych 30/100),

b) w przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty — 2 235 784,12z} (stownie: dwa miliony dwiescie
trzydziesci pig¢ tysigcy siedemset osiemdziesiat cztery ztote 12/100).

W $wietle zasad racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami zasadnym jest obnizenie wysokos$ci
bonifikaty z 50 % do 5 % ceny nieruchomosci.

Zasady takie w odniesieniu do wysokosci bonifikat sa stosowane w przypadku zbywania nieruchomosci
Gminy Miejskiej Krakdéw w drodze przetargu.

Przy zastosowaniu bonifikaty wynoszacej 5 %, cena sprzedazy wynosi:

a) w przypadku sprzedazy w formie jednorazowej — 3 398 391,87zt (stownie: trzy miliony trzysta
dziewigcdziesiat osiem tysiecy trzysta dziewigédziesiat jeden ztotych 87/100),

b) w przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty — 4 247 989,84zt (stownie: cztery miliony dwiescie
czterdzie$ci siedem tysiecy dziewigéset osiemdziesigt dziewigé ztotych 84/100).

Skutki finansowe przedmiotowej uchwaty sa zalezne od sposobu uiszczenia ceny sprzedazy przez
nabywcow. W przypadku jednorazowego wniesienia ceny sprzedazy, kwota bonifikaty wyniesie
178 862,73zt (stownie: sto siedemdziesiat osiem tysigcy osiemset sze$édziesigt dwa ztote 73/100).
W razie roztozenia ceny sprzedazy na raty, kwota bonifikaty wyniesie 223 578,41zt (stownie: dwiescie
dwadziescia trzy tysigce pigéset siedemdziesigt osiem ztotych 41/100).

Wobec powyzszego, zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaty.

Przedmiotowa uchwata powoduje zwigkszenie dochodéw Gminy ze wzgledu na zmniejszenie
wysokosci bonifikaty. Jednocze$nie nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do realizacji zadania, takze
w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie rowniez powodowac¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow,
niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.

Zarzadzenie jest jawne.



