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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwanej dalej ,ustawg”, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1i 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz o przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404),
wzwigzku z §10 ust.1 pkt1 rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia
7wrzesnia2026r. w sprawie sposobu przygotowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1192).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ zwynikami analizy, o ktorej mowaw art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim”, na podstawie
art. 14 ust. 5 ww. ustawy.

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wskazanym zakresie oraz zgodnosé
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu ustalonym Uchwatg Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. ze zm. Zatem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego, bedzie instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Stary
Prokocim” zostaty podjete w oparciu o Uchwate Nr LV/1529/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim”.
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Uchwata Nr XI1/292/24 z dnia 23 pazdziernika 2024 r. Rada Miasta Krakowa zmienita
uchwate Nr LV/1529/21 . W wyniku jej podjecia plan przewidziano do sporzadzenia w ramach
dwdch oddzielnych etapéw: ,A”i ,B”.
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Rys. 2 - Granica miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaréw: ,Stary Prokocim -
etap A” oraz ,Stary Prokocim - etap B”.

Podstawag merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r. oraz
odpowiednie przepisy odrebne.



Przebieg procedury planistyczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A”
stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty
Nr LV/1529/21 zdnia 7 kwietnia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim”.

W dniu 30 kwietnia 2021r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim”, w ktérym termin sktadania
whioskow okreslono na dzieh 15 czerwca 2021 r.

W maju 2021 r. instytucje i organy okre$lone ustawa zostaty zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzenia planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 26 sierpnia 2024 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa, ktéra zarekomendowata podziat planu
i odstgpienie od sporzadzenia planu dla czesci objetej ustaleniami mpzp obszaru ,Wielicka
Wschéd”.

23 pazdziernika 2024 r. Rada Miasta Krakowa Uchwatg Nr X11/292/24zmienita uchwate
Nr LV/1529/21 . W wyniku jej podjecia plan przewidziano do sporzadzenia w ramach dwéch
oddzielnych etapow: ,A”i,B".
8 listopada 2024 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o etapowaniu prac przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim” w podziale na dwa etapy: A i B.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 826/2025 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 3 kwietnia 2025 r. W terminie ztozono 8 wnioskéw, z czego 6 dotyczyto
obszaru objetego sporzadzanym planem ,Stary Prokocim - etap A”, a 2 zawieraty wytacznie
postulaty dotyczace obszaru objetego planem ,Stary Prokocim - etap B”, od sporzadzenia
ktérego Rada Miast Krakowa odstapita uchwatg nr XIV/346/24 z dnia 20 listopada 2024 r.

Prezydent uwzglednit 1 wniosek, 3 uwzglednit czeSciowo, a 2 - nie uwzglednit.

W kwietniu 2025 r. przekazano do ustawowego zaopiniowania i uzgodnienia projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W wyniku uwzglednienia warunkéw uzgodnienia projektu planu, otrzymanych od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz otrzymanych opinii wprowadzono zmiany do
czesci tekstowej i graficznej projektu planu.

W sierpniu 2025 r. projekt planu wraz ze zaktualizowang prognoza oddziatywania na
srodowisko przekazano do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie
i Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
19 wrzes$nia 2025r.

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 29 wrzesnia do 27 pazdziernika 2025 r.,
atermin sktadania uwag zostat okreslony na dziei 14 listopada 2025 r. W okresie trwania
wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 14 pazdziernika 2025 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Ponadto, w dniu
22 pazdziernika 2025 r. odbyto sie dodatkowe spotkanie informacyjne.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 43 uwagi, ktore
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 2930/2025 z dnia



5grudnia 2025 r.) wnastepujacy sposob: 2 uwzgledniono, 29 uwzgledniono czesciowo,
12 nieuwzgledniono.

Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany a nastepnie w maju 2026 r. wystano ponownie do opiniowania
i uzgodnien.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu trwato od dnia 29
czerwca do 27 lipca 2026 r., atermin sktadania uwag zostat okres$lony na dzien 10 sierpnia
2026 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 6 lipca 2026 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 16 pism, w tym
5 pism nie stanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz 11 uwag, ktére zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 1847/2026 z dnia 31 sierpnia
2026r.); Prezydent nie uwzglednit zadnej z uwag.

Sposéb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

Uwarunkowania przestrzenne

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w zachodniej czesci Dzielnicy XlI
Biezanéw-Prokocim, w obszarze jednostki urbanistycznej nr 31 Stary Prokocim. Niewielki
fragment w potudniowo-zachodniej czesci obszaru potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci
Dzielnicy XI Podgérze Duchackie, w obszarze jednostki urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 63,92 ha.

Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzenia planu dla obszaru ,Stary
Prokocim - etap A” byto celowe i uzasadnione. Gtéwnym zatozeniem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A” jest zapewnienie
warunkow dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegbdlnym uwzglednieniem integracji terenéw
ustug z istniejaca zabudowa mieszkaniowg oraz ustalenie zasad dla uzupetnienia i modernizacji
kompleksu zabudowy jednorodzinnej i ochrona go przed zabudowg wysokiej intensywnosci.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium,
w ktorym okreslono m.in. maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalnag
powierzchnie biologicznie czynna oraz okreslono funkcje podstawowg i dopuszczalng, a takze:
e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze terenéw potozonych

w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu sSrodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobéw i stanu sSrodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji

i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym synteze
uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Inne informacje, znaczace dla rozwiagzan projektu planu.
- Stan zagospodarowania i analizy widokowe



Teren objety opracowaniem jest w wiekszosci zainwestowany; przewaza stosunkowo
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na ktéra sktadajg sie budynki powstate od
lat 20-tych po obecne realizacje, o zréznicowanej formie i réznych kolorach elewac;ji.

Zabudowa wielorodzinna powstata w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej w formie
czterech enklaw: miedzy ulicami Biezanowska i Gersona, Prosta a Gersona i w rejonie
Biezanowskiej i Nad Potokiem w formie kompleksow wysokich (12 kondygnacji) blokéw oraz
przy ul. Snycerskiej w formie jednego, 5-cio kondygnacyjnego bloku o dtugosci ok. 200 m; po
potudniowej stronie ul. Nad Potokiem znajduja sie kolejne dwa, nizsze bloki.

Zabudowa wielorodzinna wystepuje ponadto w formie pojedynczych budynkéw wsréd
zabudowy jednorodzinnej - w formie nowych realizacji (ul. Snycerska, Andrusikiewicza,
Gornikow) lub poprzez przebudowe, rozbudowe lub adaptacje istniejagcych budynkéw
jednorodzinnych.

Zabudowa mieszkaniowa uzupetniana jest obiektami ustugowymi i handlowymi, przede
wszystkim wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych (Wielicka, Biezanowska, Gérnikow).

Ciagi widokowe sg ograniczone poprzez wysoka zabudowe oraz uksztattowanie terenu.
Jako ciagi widokowe mozna wskazaé¢ gtéwne ciggi komunikacyjne (m.in. ulice: Wielicka,
Biezanowska, Snycerska, Na Wrzosach). Postrzeganie dalszej perspektywy mozliwe jest wzdtuz
ulic: Prostej i Libera - w kierunku pétnocnym widoczne sg kominy Elektrocieptowni. Z ul. Szarej
mozna obserwowac Kosciét MB Dobrej Rady w Krakowie.

Na estetyke krajobrazu pozytywny wptyw ma obecnos¢ zieleni wysokiej towarzyszacej
zabudowie, w tym w szczegdlnosci tereny zieleni osiedlowej, zielence oraz pasy zieleni wzdtuz
ulic. Obszary takie zasadniczo pozytywnie wptywaja na odbiér krajobrazu, a takze przyczyniaja
sie do poprawy komfortu zycia mieszkancéw. W przestrzeniach miedzyblokowych szczegdlnie
wyrdzniajg sie lokalne miejsca spotkan z alejkami, boiskami i placami zabaw, ogdlnodostepne
skwery potozone w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Biezanowskiej
oraz przy ul. Snycerskiej.

- Powiqgzania zewnetrzne

W niewielkiej czesci obszaru opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Trasa Nowoptaszowska” (Uchwata Nr CXVIII/1250/06
RMK z dnia 11 pazdziernika 2006 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 29 listopada 2006
r., poz. 5126). Przewazajaca czes$c obszaru nie jest objeta Zzadnym obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany plan graniczy z nastepujacymi obowigzujgcymi planami miejscowymi:

e mpzp obszaru ,Prokocim - Biezanowska” (Uchwata Nr LXXVI1/1124/13 RMK z dnia 26
czerwca 2013 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 10 lipca 2013 r., poz. 4448),

e mpzp obszaru ,Prokocim - Obszar Parkowy” (Uchwata Nr XCll11/2448/18 RMK z dnia 24
stycznia 2018 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 5 lutego 2018 r., poz. 950),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Na Koztéwce” (Uchwata
Nr LVI1/1172/26 RMK z dnia 9 lipca 2026 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. zdnia 17 lipca
2026 r., poz. 4241).

Sporzadzany plan graniczy réwniez z nastepujgcym sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Wschod”
(przystapienie: Uchwata RMK Nr CI1/2776/22 z dnia 21 grudnia 2021r,”),

- Powiqgzania komunikacyjne
Gtéwne powigzania obszaru objetego sporzadzanym planu z otoczeniem, zwigzane sg z ulicami:
Wielickag, Nowosadecka oraz Biezanowska, ktére umozliwiajg potaczenie komunikacyjne
obszaru z terenami zewnetrznymi.

- Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne



Analizowany obszar charakteryzuje sie niemal catkowitym zainwestowaniem. Zielen
wystepuje w formie zieleni osiedlowej przy budynkach wielorodzinnych oraz towarzyszacej
zabudowie jednorodzinnej oraz budynkom szkét. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze granice planu
obejmuja tereny zainwestowane, wskazane w Studium jako tereny zabudowy jedno-
i wielorodzinnej, natomiast w sasiedztwie znajduja sie miejskie parki ,Jerzmanowskich” oraz
,Lilii Wenedy” oraz rodzinne ogrody dziatkowe w rejonie petli tramwajowej ,Prokocim”.

Powigzania ekologiczne z rejonami sgsiednimi maja gtéwnie charakter lokalny, przede
wszystkim sg to powigzania z terenami doliny Drwinki i okolicznymi parkami. Powigzania w
kierunku potudniowym, w tym swoboda przemieszczania sie zwierzat, sa ograniczone poprzez
bariere w postaci ul. Wielickiej

- Chtonnosc terenu

Na potrzeby opracowania przeanalizowano mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze objetym
planem. Nowe zainwestowanie mozliwe jest wzdtuz ul. Wielickiej - gtownie w formie zabudowy
ustugowej. W pozostatej czesci planu - w formie uzupetnienia i kontynuacji istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, a takze przeksztatcenia w kierunku zabudowy ustugowej i handlowej
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych oraz zabudowy wielorodzinnej w rejonie ul. Nad
Potokiem.

Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wnioski i wytyczne, ktoére wptywaja na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
i ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Stary Prokocim - etap A” wynikajace
z uzyskanych informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego
i synteza uwarunkowan.

Na wschéd od ul. Wielickiej dominuje zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna. Budynki
mieszkalne jednorodzinne to obiekty 1-, 2-, 3- i 4-kondygnacyjne, w uktadzie: wolnostojgcym,
blizniaczym lub, rzadziej, szeregowym, z dachami: ptaskimi, dwu- irzadziej wielospadowymi.
Uzupetnienie stanowig budynki gospodarcze i garaze, a takze budynki mieszkalno-ustugowe
i ustugowe. Ws$rod zabudowy jednorodzinnej wystepujg enklawy zabudowy wielorodzinnej; sg
to to obiekty: 3-, 4-, 5-kondygnacyjne (przy ul. Snycerskiej, Gornikow i Nad Potokiem) oraz 11-
kondygnacyijne (przy ulicach: Wojciecha Gersona, Gen. Jakuba Jasinskiego, Biezanowskiej i Nad
Potokiem). Zabudowa ustugowa obejmuje obiekty z zakresu: oswiaty i kultury (m.in. XV Liceum
Ogoélnoksztatcace, Szkota Podstawowa nr 61, Biblioteka Krakéw i Mtodziezowy Dom Kultury,
przedszkola); zdrowia (centrum medyczne, klinika weterynaryjna), handlu, gastronomii oraz
ustug pozostatych. Budynki ustugowe, w wiekszosci sg 3-kondygnacyjne.

Tereny zieleni ograniczone s do zieleni towarzyszacej istniejacej zabudowie. Najblizszy
teren parkowy - Park im. Anny i Erazma Jerzmanowskich znajduje sie poza obszarem
opracowania, przy potudniowo-wschodniej granicy planu.

Zawarte w syntezie uwarunkowann zagadnienia odnoszace sie do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.10.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno by¢ oparte o zasady
zrownowazonego rozwoju struktury miejskiej z okresleniem proporcji icharakteru
poszczegdlnych funkcji, na ktére sktadaja sie: dominujgca funkcja mieszkaniowa w postaci
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz towarzyszace jej funkcje ustugowe, a takze
ochrone terenéw zielonych (gtéwnie w formie zieleni miedzyblokowej) oraz integracje
przestrzenng i funkcjonalng obszaru z terenami sgsiednimi poprzez utrwalanie istniejgcych
powigzan komunikacyjnych, infrastrukturalnych, kompozycyjnych.

Wskazania syntezy zostaty uwzglednione w projekcie planu.



Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustaleh
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 31) oraz istniejacego zainwestowania.

Tereny w granicach planu sg w wiekszosci zagospodarowane; dominuje zabudowa
jednorodzinna uzupetniona budynkami handlowymi i ustugowymi - w szczegdélnosci wzdtuz
ul. Biezanowskiej. Posréd zabudowy jednorodzinnej znajdujg sie cztery enklawy osiedlowej
zabudowy wielorodzinnej: pomiedzy ul. Biezanowska a ul. Gersona - w formie czterech 11-
kondygnacyjnych blokéw z |. 80-tych, podobnego kompleksu miedzy ul. Prosta a ul. Jasiniskiego,
przy ul. Snycerskiej, w formie pieciu 5-kondygnaycjnych bryt sktadajgcych sie na jeden budynek
o tacznej dtugosci ok. 240 m oraz we wschodniej czesci planu - pieciu 11-kondygnacyjnych
blokéw z |. 80-tych, uzupetnionych dwoma nowszymi realizacjami po potudniowej stronie ul.
Nad Potokiem, o 4 kondygnacjach. Ponadto, w obszarze planu znajduja sie pojedyncze budynki
wielorodzinne wsréd zabudowy jednorodzinnej, powstate =z adaptacji budynkéw
jednorodzinnych lub powstatych w ciggu ostatnich lat jako nowe realizacje (niezalezne
inwestycje w rejonie ulic Gornikéw i Andrusikiewicza).

Ostatnie wieksze tereny mozliwe do zainwestowania znajdujg sie w bezposrednim
sasiedztwie ul. Wielickiej. Ponadto, z uwagi na rézny stan techniczny istniejacych budynkéw
jednorodzinnych oraz presje inwestycyjng w tej czesci miasta zabudowa ulega punktowym
przeksztatceniom i dogeszczeniu.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Stary Prokocim - etap A” wyznaczone zostaty
tereny inwestycyjne:

¢ MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11, MN.12,
MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22, MN.23,
MN.24, MN.25, MN.26, MN.27, MN.28, MN.29, MN.30, MN.31, MN.32, MN.33 MN.34,
MN.35, MN.36, jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
Obejmuja dziatki juz zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
pojedyncze, niezabudowane dziatki, na ktérych zabudowa jednorodzinna uzupetniaé bedzie
istniejaca tkanke. Tereny MN.1-MN.36 potozone sg w catosci w wyznaczonych w Studium
Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), natomiast fragment terenu
MN.37 ponadto w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - wynika to z
faktu, iz dziatki lezace w dwéch réznych kategoriach terenéw stanowig jedng nieruchomos¢
0 spdéjnym sposobie zagospodarowania; przeznaczenie takie jest mozliwe na podstawie
zapisu Studium moéwigcego o mozliwosci wzajemnego przesuniecia granic pomiedzy
terenami inwestycyjnymi o nie wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
Studium terenu o danej funkgji.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjeto zgodnie z minimalnym
wartosciami wskaznika w dokumencie Studium - 50%
Maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w projekcie planu wskazano, zgodnie
z maksymalng wartoscia podyktowana zapisami Studium, na 9 m (wysokos$¢ zabudowy -
maksymalnie 8 m). Dla pozostatych budynkéw i obiektéw maksymalng wysokosé okreslono
na5m.
Pozostate parametry - maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz udziat
powierzchni zabudowy okreslono w nawigzaniu do wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i wysokosci zabudowy.
W terenach obowigzuje zakaz zabudowy szeregowej, ktorg po przeprowadzeniu analizy
urbanistycznej zdecydowano nie wprowadzaé¢ do ustalen planu. Zabudowa szeregowa
wystepuje w terenie sporadycznie, a wprowadzenie zakazu jej lokalizacji pozwoli ochroni¢
zabudowe jednorodzinng o wyksztatconym charakterze przed nadmierng intensyfikacja.



MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8, MN/U.9,
MN/U.10, MN/U.11, MN/U.12, MN/U.13, MN/U.14, MN/U.15, MN/U.16 jako Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

Obejmuja tereny potozone w wyznaczonych w Studium Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Rozszerzenie podstawowej funkcji o ustugi podyktowane jest
uwzglednieniem aktualnego wykorzystania i zagospodarowania nieruchomosci (MN/U.1,
MN/U.2, czesciowo MN/U.5, MN/U.6, MN/U.16, MN/U.15, MN/U.11) lub zostato
wprowadzone w celu ksztattowania handlowo-ustugowego charakteru przestrzeni wzdtuz
ulic-ciaggébw komercyjnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania przyjeto w nawigzaniu do tych
przyjetych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczajgc zwiekszony
maksymalny udziat powierzchni zabudowy (30% wzgledem 25% w terenach MN) oraz -
w Terenach MN/U.8, MN/U.10 i MN/U.12 - zwiekszong maksymalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy (0,8 wzgledem 0,6 w MN i pozostatych MN/U), przy
niezmienionym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej (50%, jak dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach MN).

Dla Terenéw MN/U.8, MN/U.10, MN/U.12 i MN/U.13, znajdujacych sie w pasie 50 m od ul.
Wielickiej dokument Studium pozwala na wysoko$é zabudowy ustugowej do 13 m i taka
wartosé przyjeto dla maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych.

Tereny MN/U.13 i MN/U.16 wyznaczone zostaty w wyniku uwzglednienia uwag ztozonych
w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W przypadku terenu MN/U.13,
wydzielonego z terenu U.8 nie ulegty zmianie parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zabudowy ustugowej, natomiast dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjeto wartosci analogiczne jak w sasiednich terenach
o tym przeznaczeniu.

Przyjeta wysokos¢ zabudowy w terenie MN/U.16 wynika ze sposobu rozpatrzenia uwag;
pozostate parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu wskazano w oparciu
o przyjeta wysokosc¢ oraz zapisy Studium.

MW.1, , MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8 jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

S3 to tereny zabudowy osiedlowej, na ktére sktadajg sie istniejgce kompleksy zbudowane
w latach 80-tych, dwie nowsze realizacje w rejonie ulic Gérnikéw i Nad Potokiem oraz -
w przypadku Terenow MW.7 i MW.8 - obszary kontynuacji zabudowy wielorodzinne;j.

Z uwagi na wyksztatcong zabudowe w terenach MW.1 - MW.6 w planie nie przewiduje sie
mozliwosci realizacji nowej zabudowy kubaturowej, a wykorzystane narzedzia - strefy
zieleni, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz dobrane adekwatnie do istniejgcego
zagospodarowania wskazniki zabudowy zagwarantowac¢ majg utrzymanie istniejgcych
uktaddéw przy jednoczesnym umozliwieniu utrzymania i modernizacji budynkow.

W  wyniku uwzglednienia czesci ztozonych podczas wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu wprowadzono nowe tereny MW - MW.7 oraz MW.8. S3 to tereny
potozone we wskazanym w dokumencie Studium terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), a ich wskazanie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
umozliwione jest na mocy zapisu dokumentu kierunkowego: Granice pomiedzy terenami
inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN,
MNW, MW) (...) mogqg ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb
wprowadzone nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terendw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego ha rysunku studium terenu o danej funkcji.

Tereny MW.7 i MW.8 zlokalizowane sg przy ul. Gérnikéw, w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej zabudowy wielorodzinnej; przeznaczenie tych terenéw pod zabudowe
wielorodzinng umozliwi uporzadkowanie struktury zabudowy w pdtnocnej czesci
ul. Gornikow. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu w terenach
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MW.7 i MW.8 oparto o analize sgsiedniej zabudowy oraz o zasade stopniowania wysokosci
zabudowy. Zgodnie z zatozeniami planu zabudowa przy pétnocnym fragmencie
ul. Gérnikdbw ma pozwoli¢ na harmonijne potaczenie zabudowy wielorodzinnej
i jednorodzinnej. Przyjeto zasade obnizania wysokosci oraz intensywnosci zabudowy, od
najwyzszej zabudowy w rejonie istniejgcego osiedla do zabudowy jednorodzinnej przy
ulicach: Bielskiego, Andrusikiewicza i Snycerskie;.

Wysokosé¢ zabudowy oraz intensywnos$¢ zabudowy w terenach MW.7 i MW.8, potozonych
po zachodniej stronie ul. Gérnikdéw, ustalono na takim poziomie, aby zapewni¢ harmonijne
potaczenie istniejacej zabudowy wielorodzinnej z jednorodzinng zabudows po zachodniej
stronie.

MWi.1, MWi.2 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

S3 to tereny wyznaczone w obszarach przeznaczonych w Studium pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (MN), ktére obecnie zabudowane s3 budynkami
wielorodzinnymi, a ktére potozone s3 w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

Zasady zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
uwzgledniajac aktualne zainwestowanie dziatek w taki sposdb, aby mozliwe byto
utrzymanie i modernizacja istniejacej zabudowy, bez mozliwosci lokalizacji nowych
budynkéw wielorodzinnych oraz rozbudowy istniejacych (zgodnie z zapisem Studium
w Tomie 111.1.2 pkt 9), gdyz taka zabudowa nie miesci sie w wymienionym w dokumencie
Studium katalogu podstawowej i dopuszczalnej funkcji terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Tereny te wyznaczono w wyniku uwzglednienia sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych w
trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w celu zachowania tadu
przestrzennego.

MW/MNi.1l, MW/MNi.2, MW/MNi.3 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub zabudowe
jednorodzinna.

S3 to tereny wyznaczone w obszarach przeznaczonych w Studium pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (MW), ktore obecnie zabudowane s3 budynkami
jednorodzinnymi; potozone s3 w bezposrednim sasiedztwie terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

W projekcie planu w terenach obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow
jednorodzinnych, gdyz zabudowa jednorodzinna nie miesci sie w wymienionym
w dokumencie Studium katalogu podstawowej i dopuszczalnej funkcji terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono
uwzgledniajgc aktualne zainwestowanie dziatek w taki sposéb, aby mozliwe byto
utrzymanie i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Parametry nowej zabudowy wielorodzinnej w terenach MW/MNi.2 oraz MW/MN:i.3
ustalono w oparciu o analize zainwestowania w sasiednim terenie MW.6 tak aby nowa
zabudowa w tych terenach nawigzywata formg do sgsiednich blokéw, stad maksymalna
dopuszczalna wysokosc zostata okreslona na 14 m (wysokos¢ obiektu budowlanego - 16 m).
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjeto za Studium na 50%,
wyznaczajac dodatkowo strefy zieleni od strony potoku Drwinka (w projekcie planu - wraz
z obudowa biologiczng - znajdujacego sie w terenie WS.1) oraz potozonego poza granica
planu parku Jerzmanowskich.

Parametry zabudowy wielorodzinnej w terenie MW/MNi.1 takze wyznaczono w oparciu
onizszg niz dopuszczalna w Studium maksymalng wysokos$¢ budynku. Ma to na celu
umozliwienie wykorzystania dziatki zgodnie z podstawowym przeznaczeniem okreslonym
w dokumencie kierunkowym, przy jednoczesnej ochronie wyksztatconego uktadu osiedla
potozonego miedzy ul. Biezanowska a ul. Nad Potokiem oraz przy uwzglednieniu
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powierzchni nieruchomosci sktadajgcych sie na teren MW/MN:i.1. Ponadto od strony bloku
przy ul. Biezanowskiej 86 oraz terenéw zieleni osiedlowej miedzy blokami w terenie
MW/MNi.1 w projekcie planu wyznaczono strefe zieleni , w ktérej obowiazuje m.in. zakaz
zabudowy, w celu minimalizacji wptywu nowej zabudowy wielorodzinnej na istniejace
osiedle.

MW/U.1 jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub pod zabudowe budynkami ustugowymi.

Teren wyznaczono w obszarze przeznaczonym w Studium pod zabudowe wielorodzinng
(MW). Rozszerzenie funkcji podstawowej o ustugi podyktowane jest faktycznym
wykorzystaniem terenu - poziom parteru w znajdujacym sie tu 3-kondygnacyjnym budynku
jest przeznaczony przewazajaco pod punkty handlowe i ustugowe. Ponadto teren potozony
jest przy ul. Gérnikéw oraz w sgsiedztwie pl. 650-lecia Prokocimia, ktére wraz z otoczeniem
stanowié maja gtéwne przestrzenie publiczne.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu przyjeto po analizie aktualnego
zagospodarowania.

W wyniku uwzglednienia sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu poszerzono granice terenu MW/U.1 w kierunku
potudniowym, przy utrzymaniu wskaznikoéw i parametréow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

U1, U2, U3, U4, U5, U6 U7 U8, U9, U110 jako Tereny zabudowy ustugowe;j,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

Tereny U.3, U4, U5 oraz przewazajacg cze$é terenu U.10 wyznaczono w obszarze
przeznaczonym w dokumencie Studium pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW),
pozostate - w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym Tereny U.7
U.8 w catosci w pasie 50 m od ul. Wielickiej, dla ktérego Studium dopuszcza udziat zabudowy
ustugowej do 100% powierzchni.

Tereny wyznaczono ze wzgledu na uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania
nieruchomosci (Tereny U.1, U.2, U.3, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10 czesciowo - U.4) lub w celu
umozliwienia wyksztatcenia przestrzeni komercyjnych wzdtuz ciggow komunikacyjnych
(U.5, cze$ciowo Teren U.4).

Teren U.4 jest aktualnie, obok jednego pawilonu handlowego, zabudowany budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi. Poniewaz przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng nie
stanowi funkcji podstawowej ani dopuszczalnej wyznaczonego w Studium terenu zabudowy
wielorodzinnej, a ze wzgledu na usytuowanie wzgledem drogi oraz wyksztatconego uktadu
osiedla przeznaczenie przedmiotowego terenu pod budownictwo wielorodzinne uznaje sie
za niekorzystne, w projekcie planu wskazano tereny ustug.

Teren U.10 obejmuje funkcjonujacy mtodziezowy dom kultury; w projekcie planu w terenie
tym wprowadzone zostaty szerokie strefy zieleni, w celu ochrony zieleni towarzyszacej
zabudowie, przy jednoczesnym pozostawieniu mozliwosci rozwoju placéwki w pozostatych
czesciach terenu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej we wszystkich terenach, z wyjatkiem
terenu U.10, okreslono na 30%, co jest podyktowane zapisami Studium; dokument
kierunkowy dopuszcza obnizenie go do 20% dla zabudowy ustugowej w terenach w pasie
szerokosci 50 m od ul. Wielickiej, jednak z uwagi na che¢ zapobiezenia zbyt intensywne;j
zabudowie zdecydowano o pozostawieniu minimum 30% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej takze w przylegajacych do ul. Wielickiej terenach U.7 i U.8. Z uwagi na charakter
zabudowy, aktualne zagospodarowanie i funkcje terenu U.10 obejmujgcego Mtodziezowy
Dom Kultury - ustalono wyzsza (50%) wartosc¢ tego wskaznika.

W terendw ustug potozonych w terenach oznaczonych w Studium jako MN maksymalng
wysokos$¢ obiektu budowlanego okreslono na 9 m lub - dla terenéw U.7 i U.8,
przylegajacych do ul. Wielickiej - na 13 m. W terenach U.3, U.4, U.10 - potozonych
w terenach oznaczonych w Studium jako MW - wysoko$¢ maksymalng dopasowano
doistniejacej zabudowy.
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Uo.1, Uo.2, Uo.3 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty, wychowania lub opieki nad dzieémi
w wieku do lat 3.

Obejmuja tereny funkcjonujacych: przedszkola, szkoty podstawowej, liceum
ogolnoksztatcacego oraz zespotu szkédt specjalnych z dziennym osrodkiem adaptacyjno-
rehabilitacyjnym dla dzieci niepetnosprawnych. Przyjete wskazniki i zasady
zagospodarowania w tych terenach uwzgledniaja potrzebe rozwoju i modernizacji
placéwek, w tym m.in. budowe ewentualnych obiektéw dydaktycznych i sportowych.

W terenach wyznaczono strefy zieleni, kierujac sie m.in. koniecznoscig ochrony otoczenia
zabytkowych budynkéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz ochrony
najlepiej wyksztatconej zieleni.

KDGPT.1, KDGT.1, KDZ.1, KDD.1 - KDD.27 jako Tereny komunikacji, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne.

Drogi klas: gtéwnej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym (KDGPT.1 -
ul. Wielicka), gtéwnej z torowiskiem tramwajowym (KDGT.1 - ul. Nowosadecka) oraz
zbiorczej (KDZ.1 - ul. Biezanowska) wyznaczono zgodnie z zapisami Studium na terenie o
funkcji terenéw komunikacji (KD). Wyznaczone linie rozgraniczajace oraz przyjete
parametry uwzgledniaja rozbudowe skrzyzowania ulic Wielickiej, Nowosadeckiej
i Kamienskiego w formie wielopoziomowego wezta.

Pozostate drogi publiczne w projekcie planu majg klase drég dojazdowych i zostaty
wyznaczone na terenach wskazanych w Studium pod funkcje mieszkaniowe jedno-
i wielorodzinne (MN i MW). W zdecydowanej wiekszosci tereny drog dojazdowych
obejmuja istniejgce ulice w ich aktualnych szerokosciach, uwzgledniajgc jezdnie, chodniki i
inne elementy paséw drogowych.

Fragment pasa drogowego ul. Chtopskiej (KDD.22) zostat poszerzony o funkcjonujace
miejsca parkingowe w rejonie skrzyzowania z ul. Biezanowska w wyniku uwzglednienia
uwagi ztozonej przez ZDMK w czasie opiniowania koncepcji planu w ramach wspotpracy
wewnetrznej. Do terenéw drég witaczono takze pozostate funkcjonujace zatoki parkingowe,
m.in. w rejonie ul. Snycerskiej i Gornikéw.

KU.1 jako Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
garaze lub parkingi dla pojazdéw.

Obejmuje teren garazy w rejonie ul. Smolarzy, obstugujgcy gtownie zabudowe
wielorodzinng przy ul. Snycerskiej.

KP.1 jako Teren Placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac
miejski.

Obejmuje teren Placu 650-lecia Prokocimia. W terenie dopuszczono lokalizacje niewielkich,
wolnostojgcych obiektéw ustugowych z zakresu handlu detalicznego lub gastronomii oraz
straganow, kontynuujac obecne wykorzystanie placu.

a takze tereny nie przeznaczone pod zabudowe:

ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
skwery i zielence.

Tereny te wyznaczono w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na
dziatkach lub ich fragmentach charakteryzujgcych sie wyksztatcong zielenig
i pozbawionych zabudowy, a jednoczesnie nie nalezacych do gminy.

Wszystkie tereny znajduja sie terenach wskazanych w dokumencie Studium jako MN lub
MW, a ich wyznaczenie uznano za zasadne ze wzgledu na ochrone zieleni osiedlowej.

ZP.1, ZP.2, ZP.3 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki, skwery i zielerice.

Obejmuja pokryte urzadzong zielenia dziatki gminne, utrzymywane przez miasto, w formie
zieleni przyulicznej (ZP.1), zieleni towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej (ZP.2)
i urzadzonego skweru (ZP.3), na terenach wskazanych w Studium jako MN lub MW, dla
ktérych za zasadne uznano utrzymanie funkgcji.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie terenéw zieleni oraz lokalny charakter terenéw zieleni
publicznej, urzadzonej w formie towarzyszacej istniejacej zabudowie wielorodzinnej,

13



w projekcie planu nie okreslono minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
e WS.1jako Teren wéd powierzchniowych $rédlagdowych.

Wyznaczony w celu ochrony cieku wodnego - potoku Drwinka wraz z obudowa biologiczna.

W catym obszarze objetym planem dla istniejagcych budynkéw ustalono mozliwosé

m. in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania szybdw windowych i zewnetrznych
klatek schodowych, wykonania pochylni i ramp dla 0oséb ze specjalnymi potrzebami.

Tabela 1. Bilans 0gdlny - tereny w projekcie mpzp ,Stary Prokocim - etap A”

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] [%]

MN 31,64| 49,50
MN/U 4,42 6,91
MwW 6,98 | 10,92
MWi 0,39 0,61
MW/MNi 0,44 0,69
MW/U 0,74 1,16
U 1,59 2,49
Uo 3,61 5,65
ZP 0,29 0,45
ZPz 0,42 0,66
WS 0,06 0,09
KDGPT 4,58 7,17
KDGT 0,54 0,84
KDz 1,08 1,69
KDD 6,74| 10,55
KDW 0,13 0,20
KU 0,13 0,20
KP 0,14 0,22

SUMA 63,92 | 100,00

Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzgce dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6 s uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zroznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$é
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
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Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposdéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnej jednostkach urbanistycznych nr 31 STARY
PROKOCIM oraz 32 WOLA DUCHACKA i dla tych obszaru ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 31]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania,
przeksztatcen i uzupetnien;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych;

e Wzmacnianie roli ciggu ul. Wielickiej jako gtéwnego ciggu komercyjnego w skali
ogdlnomiejskiej;

e Wzmacnianie roli ciagu ul. Leonida Teligi i ul. Mieczystawy Cwiklifskiej jako przestrzeni
publicznej z zielenig urzadzong stanowigcej gtéwng 0$ kompozycyjna integrujaca jednostki
sasiednie;

e Wzmacnianie roli ciggu ul. Biezanowskiej jako tradycyjnej osi kompozycyjnej starego
Biezanowa, z utrzymaniem charakteru zabudowy podmiejskiej;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e |stniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Kolejarz Prokocim przy ul.
Biezanowskiej i ul. Na Wrzosach do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i
rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

e Zielen urzadzona parku Jerzmanowskich i parku Lilli Wenedy do utrzymania i przeksztatcen
jako terenu rekreacji i wypoczynku;

e |stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka, ul. Leonida Teligi
i ul. Biezanowska.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza

przestrzenne i szeregowa lokalizowana wzdtuz istniejacych ulic;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy
osiedlowej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca, wbudowana i zespoty zabudowy;
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Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan
wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w
obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania,
jak réwniez ustalenie parametrow tego zainwestowania nastgpi na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

min. 30%, dla terenéw potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%, a w terenach potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej
(ZU) min. 80%.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dziatek lubich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do
13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 13m,

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) do 9m;
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e Woysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a na wschéd od ul.
Erazma Jerzmanowskiego (Rejon Parku Aleksandry) oraz na zachéd
od ul. Telimeny (w rejonie ulic Imielnej i Opty) do16m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do
20m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 20%, a w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Wielickiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
30%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do 100%.

srodowisko
kulturowe

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnej wsi Prokocim oraz
osiedla kolejowego. Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w
tym wpisane do rejestru zabytkéw (rejestr m.in.: zespdt patacowo-
parkowy Jerzmanowskich i al. Adolfa Dygasinskiego; ewidencja: obiekty
uzytecznosci publicznej, zabudowa mieszkaniowa). Wystepujg odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje zachodnig i pétnocng czes¢ jednostki: dawne uktady
urbanistyczne oraz zesp6t dworsko-parkowy Jerzmanowskich;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje zachodnig czes$¢ jednostki;
— wystepujg ciagi widokowe;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje srodkowo-wschodnig czesé jednostki.
Wskazania dla wybranych elementéw:

e Utrzymanie historycznych  ukfadéw urbanistycznych  wraz
z zabytkows i tradycyjng zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww.
uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjne;j.

srodowisko
przyrodnicze

Tereny o spadkach pow. 12%;
Wystepowanie osuwisk;
Woystepowanie osuwiska - ograniczenia zabudowy Uchwatg RMK;
Parkirzeczne;
Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej);
Siedliska chronione;
e Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo1% -
bardzo niewielki fragment w pétnocno-wschodniej czesci jednostki;
e Catajednostka w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
451,
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W ptn.-zach. czesci projektowany obszar ochronny Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451,

Korytarze ekologiczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza.

Lasy.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
ul. Wielicka - w klasie GP,
ul. Leonida Teligi, ul. Mieczystawy Cwiklinskiej - w klasie Z,
ul. Biezanowska - w klasie Z,
ul. Erazma Jerzmanowskiego - w klasie Z,
planowane przekroczenie kolei (od ul. Biezanowskiej do
ul. Kosiarzy) - w klasie Z;
Transport zbiorowy:
kolej aglomeracyjna z przystankami: Prokocim i Biezanéw
(o skorygowanej lokalizacji),
przystanek Biezandw w funkcji wezta integracji kolei z
planowanym metrem, tramwajem i autobusami,
planowana linia metra z przystankiem koricowym Biezandw,
linie tramwajowe w ul. Wielickiej, ul. Leonida Teligi
i ul. Mieczystawy Cwiklinskiej,
planowane przedtuzenie linii tramwajowej z ul. Mieczystawy
Cwiklinskiej do przystanku SKA Biezanéw,
linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych,
planowany terminal tramwajowo-autobusowy w weZle Biezanéw;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle przystankowym
Biezandw.

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego
napiecia 110 kV oraz rozbudowa miejskiej sieci cieptowniczej;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych;
Lokalizacji istniejgcego cmentarza przy ul. Biezanowskie;j.

dopuszczalne

w planach
miejscowych

zmiany parametréw

W sytuaciji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie
ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 20%.

BILANS TERENU

szczegbtowy MN 151.15 46.20
MNW 13.06 3.99

MW 80.83 24.70
ZC 3.19 0.98

ZU 50.80 15.52
KK 1.05 0.32
KD 27.12 8.29

327.19ha 100 %

[z KARTY JEDNOSTKI 32]:

| KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)J
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Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,

z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Trybuny Ludéw,
Malborskiej, Alfreda Dauna, oraz na zachéd od ulicy Walerego Stawka i w rejonie ulic
tuzyckiej, Tucholskiej, Kijanki do utrzymania i uzupetnienia;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;
Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli Na Koztéwce, Wola Duchacka-Wschéd oraz
pomiedzy ul. Stanistawa Stojatowskiego i ul. Marii i Bolestawa Wystouchéw do zachowania i
ochrony;

Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in.: Grzegérzecki Klub sportowy przy ul. M.B.
Wystouchéw 34, Koztéwek Klub Tenisowy przy ul. Spétdzielcéw 3i 13a, oraz Klub Sportowy
Armatura przy ul. Chmielnej do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong;

Ochrona terendéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa

i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzgdzona do zachowania i rewitalizacji;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Wielickg, ul. Nowosadecka

i ul. Zbigniewa Herberta.

funkcja terenu e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny ustug (U);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych

i blokéw mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi
wbudowane;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan
wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w
obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania,
jak réwniez ustalenie parametrow tego zainwestowania nastgpi na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w

strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%,
dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci 50m
wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach ustug (U) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej
(ZU) min. 90%, a w przypadku Parku Duchackiego min. 80%.

wskazniki ¢ Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m;

e Woysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 13m;

e Woysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m;

e  Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do
20m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do 100%.

srodowisko W jednostce zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Wola Duchacka,
kulturowe w ewidencji zabytkéw ujete: zespdt dworsko- parkowy oraz pojedyncze

obiekty mieszkalne. Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych -
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— wsrodkowej i ptn. czesci jednostki: obejmuje zesp6t dworsko-
parkowy oraz fragmenty zachowanych uktadéw urbanistycznych;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje sSrodkowo-wschodnig czes¢ jednostki,
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje fragment ptd. czesci jednostki;
Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Wola Duchacka wraz z
zabytkows i tradycyjng zabudows; nowa zabudowa w obrebie ww.
uktadu o gabarytach nawigzujagcych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej;

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie
wysokich standardéw otoczenia i wyposazenia)
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e ul. Nowosadecka przy skrzyzowaniu z ul. Wielicka - miejsce egzekucji
publicznej, 1 lipca 1942r.

srodowisko
przyrodnicze

e Gioéwny Zbiornik Wéd Podziemnych 451 w czes$ci wschodniej
jednostki;

W ptn.-wsch. czesci projektowany obszar ochronny Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451;

Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym gtéwnie w
dolinie cieku Drwinka (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

Tereny o spadkach pow. 12%;

Wystepowanie osuwisk;

Parki rzeczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza;

Siedliska chronione;

Korytarze ekologiczne;

Lasy;.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— ul. Jerzego Turowicza, ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,
— ul. Wincentego Witosa, ul. Nowosadecka - w klasie GP,
— ul. Podmokia, ul. Stanistawa Stojatowskiego, ul. Cechowa - w klasie
Z,
— planowana ul. Nowa Stawka - w klasie Z;
Transport zbiorowy:
— linie tramwajowe w ul. Wincentego Witosa i Nowosadeckiej,
— planowane przedtuzenie linii tramwajowej z ul. Wincentego
Witosa do ul. Zakopianskiej,
— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych,
— terminal komunikacji miejskiej Kurdwanow;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy terminalu Kurdwanow.

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Potudniowo-zachodnia czesé jednostki zlokalizowana w obszarze
wymagajacym rozbudowy systemu elektrycznego;

Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego

napiecia 110 kV - fragmentarycznie;
Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii
napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV;

o Lokalizacji istniejagcego cmentarza Wola Duchacka.

BILANS TERENU

szczegbtowy MN 84.66 17.73
MNW 14.62 3.06
MW 294.22 61.61
U 10.97 2.30
ZC 1.24 0.26
ZU 3245 6.80
KD 39.36 8.24
477.53 ha 100 %

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujqgce na obszarze objetym planem:
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¢ MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam. in. w formie parkow, skweréw, zieleAcdw, parkdw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

¢ MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i
nieurzadzona).
oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, osSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzagdzonam. in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkow rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

¢ KD - Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.
oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Pozostate wytyczne:
Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium:
e strefa ochrony wartosci kulturowych:
- dominacji,
- integracji,
historyczny uktad drozny,
uktad drog Twierdzy Krakow,
strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu,
cigg widokowy,
e miejsce pamieci narodowe;j.
Elementy s$rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium:
e granica udokumentowanego GZWP,
e projektowany obszar ochronny GZWP 451,
e korytarz ekologiczny.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:
e droga gtéwna ruchu przyspieszonego (KDGP),
e trasy rowerowe - gtéwne i tacznikowe.
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.
W zakresie planowania miejscowego i programéw operacyjnych w formie graficznej
przedstawione na planszy Ké.
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4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodnos$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zagospodarowania
i zainwestowania;
Woszystkie tereny objete sporzadzanym planem sg w Studium przeznaczone na cele
inwestycyjne jako: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz Tereny komunikacji (KD).
Zgodnie z ustaleniami dla kart jednostki nr 31:
— udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
moze wynosi¢ maksymalnie 20%, a w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ulicy Wielickiej do
100%,
— udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW)
moze wynosi¢ maksymalnie 30%, a w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ulicy Wielickiej do
100%.
Zgodnie z ustaleniami dla kart jednostki nr 32 udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) moze wynosi¢ maksymalnie 30%, a w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ulicy Wielickiej do 100%.
Zgodnie z zapisami Studium w przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii
terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu.
Pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejf MN.1 - MN.7, MN.9 - MN.36 i czes¢ terenu
MN.8 przeznaczono obszary wskazane w Studium pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zgodnie z ich funkcjg podstawowa. Fragment terenu MN.8 znajduje sie
w terenie wskazanym w Studium pod Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) -
wynika to z faktu, iz dziatki lezagce w dwéch réznych kategoriach terenéw stanowia jednag
nieruchomos$¢ o spdjnym sposobie zagospodarowania; przeznaczenie takie jest mozliwe na
podstawie zapisu Studium méwigcego o mozliwosci wzajemnego przesuniecia granic pomiedzy
terenami inwestycyjnymi o nie wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium
terenu o danej funkgiji.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U.1 - MN/U.16) zostaty
wskazane w Studium pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); funkcje
podstawowg rozszerzono - w ramach dopuszczonej w Studium funkcji dopuszczalnej -
omozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, z wytaczeniem obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego.

Pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1, MW.4 i MW.5 oraz przewazajace
czesci terenow MW.2, MW.3 i MW.6 przeznaczono obszary wskazane w Studium pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zgodnie z ich funkcjg podstawowa. Tereny
MW.7 i MW.8 oraz fragmenty terenéw MW.2, MW.3 oraz MW.6 znajdujg sie w terenie
wskazanym w Studium pod Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
przeznaczenie takie jest mozliwe na podstawie zapisu Studium modwigcego o mozliwosci
wzajemnego przesuniecia granic pomiedzy terenami inwestycyjnymi o nie wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji. W przypadku terenéow
MW.2, MW.3 i MW.6 wynika to z faktu, iz dziatki lezgce w dwéch roznych kategoriach terendw
stanowig jedng nieruchomosé o spdjnym sposobie zagospodarowania, natomiast tereny MW.7
oraz MW.8, wyznaczone w wyniku uwzglednienia sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu planu w czasie wytozenia, znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej.
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Pod Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejgcejf MW/MNi.1 -
MW/MNi.3 - przeznaczono obszary wskazane w Studium pod Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), zgodnie z ich funkcjg podstawowa. W zakresie istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, ktéra nie stanowi funkcji podstawowej terenu MW oraz nie miesci sie
w katalogu jej funkcji dopuszczalnych projekt planu dopuszcza jedynie utrzymanie aktualnej
zabudowy z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i jest to
mozliwe na podstawie zapisu Studium (Tom [11.1.2 pkt 9).

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U.1 zostat wyznaczony
w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); funkcje podstawowa rozszerzono
- w ramach dopuszczonej w Studium funkcji dopuszczalnej - o mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustugowej, z wytaczeniem obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

Tereny ustug U.1, U.2, U.6 - U.9 zostaty wyznaczone w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) w ramach funkcji dopuszczalnej. Tereny ustug U.3 - U.5 zostaty wyznaczone
w Terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) w ramach funkcji dopuszczalnej.
Teren ustug U.10 zostat wyznaczony czesSciowo w Terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), a czeSciowo w Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w
ramach funkcji dopuszczalnej.

Tereny ustug Uo.1- Uo.3 zostaty wyznaczone w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) w ramach funkcji dopuszczalnej.

Tereny zieleni urzqdzonej ZP.1- ZP.3 oraz ZPz.1 - ZPz.3 zostaty wyznaczone w Terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lub Terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) w ramach funkcji dopuszczalne;j.

Teren wod powierzchniowych srédlgdowych WS.1 wyznaczony zostat w Terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), uwzgledniajac istniejagcy potok Drwinke wraz z obudowa
biologiczna (funkcja dopuszczalna w Studium).

Teren drég publicznych KDGPT.1, KDGT.1 oraz KDZ.1 wyznaczono w Terenie komunikacji (KD)
- zgodnie z podstawowg funkcja tego terenu. Tereny drég publicznych KDD.1 - KDD.27 oraz Teren
drogi wewnetrznej KDW.1 wyznaczono w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) lub Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Zgodnie z zapisami Studium
ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod (...) tereny komunikacji (drogi lokalne,
dojazdowe, wewnetrzne (...)) (..) jest zgodne z kazdq z wymienionych w studium funkcji
zagospodarowania terenéw (...).

Teren obstugi i urzqdzeri komunikacyjnych KU.1 wyznaczony zostat czesciowo w Terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), a czesciowo w Terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Podobnie jak w przypadku terenéw drég, zgodnie
z zapisami Studium ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod (...) miejsca postojowe
(...) jest zgodne z kazdg z wymienionych w studium funkcji zagospodarowania terenéw (...).

Teren placu KP.1 wyznaczony zostat w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
uwzgledniajgc istniejagce wykorzystanie terenu - plac targowy (funkcja dopuszczalna
w Studium).

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpic¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom [11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
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oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

—zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobéw lub ich utrate;

—racjonalne zagospodarowanie zasobdw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrébwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

—integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami na
rzecz ochrony i ksztattowania wartosci Srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami $Srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jakos$é zycia
mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnosc turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu $rodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspdétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalna dostepnosé miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w _projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustaler Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
okreslenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, majac na uwadze relacje nowej
zabudowy z terenami otaczajgcymi. Charakter oraz gabaryty zabudowy i ksztattowanie
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warunkoéw przestrzennych oparto o zasade zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

Uwzgledniajgc postulaty zawarte w opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznejdo
przekazanego w kwietniu 2025 r. projektu planu, w rysunku kolejnej edycji wprowadzono
obowiazujace linie zabudowy w terenach MN/U.3, U.3 i U.4 oraz skorygowano przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach MN/U.3, MW/U.1, U.3, U.8, U.9 (obecnie
MN/U.16) oraz KP.1 w celu ksztattowania czytelniejszego i bardziej uporzadkowanego uktadu
urbanistycznego wzdtuz ul. Wielickiej oraz w otoczeniu pl. 650-lecia Prokocimia.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegdtowe zapisy planu majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy,
chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Ogélne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustalono
w § 7, a zasady ksztattowania krajobrazuw § 9.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:
— strefy hydrogenicznej, w celu ochrony cieku wodnego wraz z obudowa biologiczng,
Ponadto w tresci ustalen projektu planu zawarto:
— informacje, ze cze$¢ planu znajduje sie w podobszarze ochronnym A-ll obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 541 - Subzbiornik Bogucice,
— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawartow § 8.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:
— zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
— obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w § 10 tekstu
planu.

W edycji skierowanej do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych w sierpniu 2025 r.

uwzgledniono warunek uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczacy

lokalizacji urzadzen OZE na elewacjach i dachach budynkéw znajdujgcych sie w gminnej

ewidencji zabytkoéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczego6lnymi potrzebami,

zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 1, § 11 ust 2 oraz § 14 ust. 6 pkt 3

tekstu planu,

a takze poprzez skierowanie projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia z:

— Marszatkiem Wojewddztwa - w zakresie osuwisk oraz terendw zagrozonych ruchami
masowymi,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,
ktére zostaty zawarte w § 7 tekstu planu,

— wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terendéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugows),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowann wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci

26



przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

7) prawo wtasnosci,

zostato uwzglednione poprzez szczegdtows analize struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug publicznych).
W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach osdb prywatnych -
w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy
ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy
sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zadaé¢ od gminy
rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczehstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

— rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne
i droge wewnetrzna,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona i urzadzenie terendéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8),

- zasady ksztattowania krajobrazu (§ 9),

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (§ 10),

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowe, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci,

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw
(w tym dla drég publicznych, w obrebie ktérych moga by¢ lokalizowane sieci).

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 13 ust. 7 i § 16 ust. 2-4 tekstu
planu, a zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 13 tekstu planu.

Z uwarunkowan:

W zakresie zaopatrzenia w wode:

e Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowe;j,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A..
Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest zlokalizowana jest réwnomiernie w gtéwnych ulicach.

e Obszar objety sporzadzanym planem znajduje sie w zasiegu podstawowej strefy
zaopatrzenia w wode o rzednej linii cisnien wynoszacej Srednio 245,00 m n.p.m.

e W obszarze opracowania znajdujg sie studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode m.
Krakowa pozostajgce w eksploatacji WMK S.A:
- nr XIl/4 - ul. Biezanowska 82A (po potudniowej stronie budynku ul. Biezanowska 82A),
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- nrXIl/5 - ul. Biezanowska 78A (po potudniowej stronie budynku ul. Biezanowska 78A),
- nrXIl/7 - ul. gen. Jasinskiego 32 (po wschodniej stronie budynku ul. Prosta 11),
- nr XIl/8 - ul. Gersona Wojciecha 6 (po pétnocnej stronie budynku ul. W. Gersona 6),
- nrXly24 - ul. Prosta 5 (po potudniowo-zachodniej stronie budynku ul. Prosta 5B),
- nrXIl/25 - ul. Snycerska 21 (w rejonie budynku ul. Snycerska 19),
- nrXIl/26 - ul. Snycerska 39 (w rejonie budynku ul. Snycerska 39).
W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

e W obszarze sporzadzanego planu obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad
centralny) z gtéwnym odbiornikiem S$ciekéw - kanatem sanitarnym g 500mm w ulicy
Gornikow i dalej o przekroju 900/1350mm w ul. Biezanowskiej oraz kanatem sanitarnym
@ 300mm w ulicy Gornikéw i dalej o przekroju 500/750mm w ul. Biezanowskiej (kolektory
sanitarne biegnace réwnolegle).

W zakresie gazownictwa:
e W przedmiotowym obszarze jest sie¢ gazowa dystrybucyjna niskiego i Sredniego cisnienia.
W zakresie cieptownictwa

e Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energie elektryczng, gaz
ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.

e W obszarze zlokalizowana jest magistrala cieptownicza @ 800 mm wzdtuz ul. Wielickiej, a
sie¢ cieptownicza jest rozmieszczona w catym obszarze planu.

W zakresie elektroenergetyki

e Przedmiotowy obszar jest zasilany ze stacji elektroenergetycznych 110kV/SN: Piaski

Wielkie (PKW), Biezanéw (BZN) i Ptaszéw (PLS).

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
zostato spetnione poprzez:
— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 30.04-15.06.2021r.),
— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach 29.09-
27.10.2025 r.) oraz zorganizowanej wramach wytozenia dyskusji publicznej (w dniu
14.10.2025r.),

— zgtaszanie uwag do projektu planu (do dnia 14.11.2025.),

— uczestnictwo w ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach
29.06-27.07.2026 r. oraz zorganizowanej w ramach wytozenia dyskus;ji publicznej (w dniu
06.07.20267.),

— zgtaszanie uwag do projektu planu (do dnia 10.08.2026r.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 30 kwietnia 2021 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
W dniu 3 kwietnia 2025 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 826/2025 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom
i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.
W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien do projektu wprowadzono zmiany i skierowano do
ponownego opiniowania i uzgodnien.
W dniach w dniach 29.09-27.10.2025 r. projekt plany byt wyktadany do publicznego wgladu.
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5 grudnia 2025 r. Zarzadzeniem nr 2930/2025 Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt uwagi
ztozone do projektu planu. W wyniku sposobu rozpatrzenia do projektu wprowadzone zostaty
zamiany, a nastepnie zostat on przekazany w wtasciwym organom iinstytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnien.

W dniach w dniach 29.06-27.07.2026 r. cze$¢ projektu planu byta wyktadana do publicznego
wgladu.

31 sierpnia 2025 r. Zarzadzeniem nr 1847/2026 Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt uwagi
ztozone do ponownie wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu planu. Sposéb
rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Stary Prokocim - etap A” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
e interesu publicznego, poprzez okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okres$lone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
e interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw i uwag ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego zawarto
informacje dotyczace:
— potozenia obszaru,
— abiotycznych elementow $rodowiska (uksztattowania terenu, budowy geologicznej,
gleb, stosunkéw wodnych, warunkéw klimatycznych),
— stanuwodd,
— zanieczyszczenia gleb,
— stanu powietrza,
— klimatu akustycznego,
— promieniowania elektromagnetycznego,
— waloréw krajobrazowych,
— syntezy uwarunkowan ekofizjograficznych,
e Prognoze oddziatywania na srodowisko;
e wytyczne uzyskane w zakresie $srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),
— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktére zawieraty postulaty
dotyczace:
e PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— przeznaczenia dziatki pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej,

— przeznaczenia dziatki pod teren zabudowy jednorodzinnej,

— przeznaczenia pod teren zabudowy ustugowej;

e OKRESLENIA PARAMETROW | WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

— okreslenia maksymalnych wartosci parametrow takich jak wskaznik intensywnosci
zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznik powierzchni zabudowy, kata nachylenia dachu,

— mozliwosci doswietlenia poddaszy oknami dachowymi i lukarnami;
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¢ KOMUNIKACIJI:

— uwszglednienia wielowariantowej koncepcji budowy Trasy Nowobagrowej, wraz
z wielopoziomowym weztem w skrzyzowaniu ulic Nowosadeckiej, Wielickiej
i Kamienskiego,

— utrzymania istniejgcego uktadu ulic dojazdowych;

e INFRASTRUKTURY

— zachowania lokalizacji istniejacej sieci elektrycznej i uwzglednienia ograniczen
zagospodarowania terenu (paséw technologicznych, stref technicznych),

— usuniecia ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania
terenu z istniejaca siecia,

— zakazu sadzenia drzew, krzewdw i innej zieleni ktorej wysokosé moze przekroczyé 3 m
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w odlegtosciach mniejszych
niz 6 m od skrajnego przewodu linii SN oraz 1m od nN;

— umozliwienia budowy i rozbudowy sieci elektrycznej oraz kubaturowych stacji
transformatorowych rozdzielni jako obiektéw naziemnych wolnostojgcych;

Jednoczesénie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnos¢ ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkola, koscioty itp.), zaréwno
znajdujacych sie w obszarze objetym sporzadzanym planem jak tez istniejacych w sasiedztwie.
W rozpatrywanym obszarze funkcjonujg m.in. centrum medyczne, prywatne gabinety lekarskie,
mtodziezowy dom kultury, przedszkola, szkoty podstawowe (samorzadowa i prywatna), liceum
ogolnoksztatcgce oraz dzienny os$rodek adaptacyjno-rehabilitacyjny dla  dzieci
niepetnosprawnych. Zapisy projektu planu miejscowego zostaty skonstruowane tak, aby
umozliwi¢ placéwkom oswiatowym ich funkcjonowanie i dalszy rozwaj, w tym rozbudowe. Na
obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwosc¢ lokalizacji nowych wolnostojgcych
obiektéw ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

Istniejacy i zaproponowany w planie ukfad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw
i w powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem
zewnetrznym.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w hajwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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Obszar planu obstugiwany jest przez istniejgce ulice, posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci
drogowej, w tym petny dostep do systemu transportu publicznego (autobusowego
i tramwajowego).

Obszar planu potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Nowe
tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej w oparciu oistniejacy oraz projektowany uktad drég publicznych
zuwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walordéw
ekonomicznych. Rozwigzania planistyczne uwzgledniajg ponadto potrzeby przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow.

Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI  ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaty ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje sie oceny aktualnosci
Studium. Z uzasadnienia do uchwaty: Ze wzgledu na zmiane zapiséw ustawy Studium
zdezaktualizowato sie z mocy samych przepisow powszechnie obowigzujacego prawa.
W zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa.
Zapisy znowelizowanej ustawy nakfadajg obowigzek zastgpienia do 31 grudnia2025r.
dotychczasowego dokumentu Studium nowym aktem planowania przestrzennego w postaci
Planu ogdlnego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(ha podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A”, ktéra stanowi zatacznik nr 1l do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 poz. 1587), w zwigzku z § 12 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404) oraz w zwigzku z § 10 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw i Gospodarki z dnia 7 wrzesnia 2026 r. w sprawie sposobu przygotowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2026 r. poz. 1192).

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
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technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Stary Prokocim - etap A”,
zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Ostateczny bilans skutkéw finansowych zawiera edycja Prognozy finansowej do edycji
projektu planu miejscowego skierowanego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa.

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A” nie zaproponowano
korekty ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stary Prokocim - etap A” zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.
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