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L UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsSciowe.

Podstawa prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piaski Nowe”, zwanego dalej planem, jest Uchwata nr CXXI11/3345/23 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 listopada 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piaski Nowe” zostata opracowana:
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Na Koztowce — Piaski Nowe”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)
zwanej dalej ustawg, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.),
ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem
przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru.

Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata nr CX1I/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium'.
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Rys. ] . Granice obszaru planu.

Polozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.

1 Od dnia 1 wrzesnia 2026 r. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przestato obowigzywaé
z mocy prawa. Niemniej jednak, jesli gmina oglosita o rozpoczeciu konsultacji spotecznych (zgodnie z art. 65 ust. 1 oraz art. 67 ust. 4 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw) , to prace nad
tym planem mogq byc¢ kontynuowane i zakornczone na podstawie przepisow dotychczasowych. Oznacza to, Ze prace nad projektami planow
miejscowych, dla ktorych ogloszenie o konsultacjach spotecznych ukazato sie przed 1 wrzesnia 2026 r. mogq by¢ kontynuowane a ich ustalenia
muszq zachowa¢ zgodnosé z ustaleniami formalnie wygastego juz dokumentu studium.



Obszar objety planem o powierzchni 71,18 ha polozony jest w Dzielnicach XI Podgorze Duchackie oraz
X1l Biezanow-Prokocim. Teren znajduje si¢ w poludniowej czgsci Krakowa i ograniczony jest:
e od potnocy ulicq Nowosgdeckq i granicq obowigzujgcego mpzp obszaru ,, Park Rzeczny Drwinka
— Podedworze”,
e od pétnocy, wschodu i potudnia granicq obowigzujgcego mpzp obszaru ,, Park Rzeczny Drwinka”,
e od potudnia granicq obowigzujgcego mpzp obszaru ,, Park Rzeczny Drwinka — Bochenka”,
¢ od zachodu ulicq Luzyckq.

2. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to kompleksowe
rozwiazania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, z uwzglednieniem relacji z terenami
otaczajgcymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych i systemow zieleni oraz obshugi komunikacyjne;j
i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzona analiza wskazata, Ze przystapienie do sporzadzania planu bylo celowe
i uzasadnione. Pozwoli on stworzy¢ warunki formalno-prawne dla prawidlowego funkcjonowania
obszaru w zgodzie z zasada tadu przestrzennego oraz harmonijnego rozwoju tego rejonu miasta.
Umozliwi kontrolg zmian w zagospodarowaniu, by zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom obszaru,
jakie potencjalnie mogg nastapi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem planu jest:
- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla Piaski Nowe oraz ochrona terenow zieleni urzgdzonej
1 zieleni miedzyblokowej;
- wykluczenie mozliwo$ci powstawania zabudowy wielorodzinnej na terenach wskazanych w
Studium jako zabudowa jednorodzinna;
- stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej oraz uporzadkowanie i
ksztaltowanie przestrzeni publicznych.

Propozycje rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego
rozwoju 1 harmonijnego wspétistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na ustaleniach Studium
(omoéwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okreslono m. in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
powierzchnig biologicznie czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa i dopuszczalna (uzupehiajaca),
a takze oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélnych terendw, a takze terendw
potozonych w jego bezposrednim sagsiedztwie, z uwzglednieniem struktury wlasnosci gruntow,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,

=  wytycznych wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania planu,

= wnioskach ztozonych po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu przez: publikacje w
prasie, wywieszenie w widocznym miejscu na tablicach ogloszen UMK oraz udostepnienie na
stronie internetowej w BIP Miasta Krakowa,

= innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa

Maltopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,

Polityka parkingowa w programie parkingowym dla miasta Krakowa, Planie Ograniczania

Skutkow Powodzi i Odwodnienia Miasta Krakowa, zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy

w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe, Programie Ochrony Srodowiska).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydzial Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Analize i oceng stanu
istniejgcego oraz Synteze Uwarunkowan.



Podstawowa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium
oraz przepisy odrgbne.

3. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu.

1) Analizy widokowe
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piaski Nowe” znajduje
si¢ w strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 32 — Wola Duchacka oraz 33 — Piaski Potudnie.
Dzieli si¢ na dwie zréznicowane czeSci: wschodnig i zachodnig. W zachodniej dominuje zabudowa
wielorodzinna, o zréznicowanej intensywnosci. Osiedle blokowe ,,Piaski Nowe” tworzg w wigkszo$ci
budynki jedenastokondygnacyjne o roznej dtugosci, uzupelnione o budynki ustugowe takie jak kosciot,
szkota podstawowa, przedszkole, sklepy i obiekty gastronomiczne. Wzdtuz ulicy Luzyckiej wystepuje
nizsza zabudowa, do pigciu kondygnacji. Obszar pomigdzy ulicami: Bochenka i Szpakowg zajmuje
nowa zabudowa wielorodzinna o wysokosci do dwunastu kondygnacji oraz czterokondygnacyjny
szpital Sw. Rafata. Budynki znajduja sie w niewielkiej odlegtosci od siebie, co powoduje zamknigcie
bliskich i dalekich potaczen widokowych. W czgs$ci wschodniej, zaczynajac od ulicy Szpakowej
wystepuje gwaltowne obnizenie zabudowy. W tej cze$ci planu wystepuje gléwnie jedno-
dwukondygnacyjna zabudowa jednorodzinna, pojedyncze obiekty o funkcji uslugowej oraz jeden
budynek wielorodzinny.
Budynki usytuowane sg w otoczeniu zieleni (przydomowej i przyblokowej). W szczegolnosci dotyczy
to zabudowy osiedla ,,Piaski Nowe”, a takze zabudowy jednorodzinnej w poblizu Parku Rzecznego
Drwinka. Niewielka ilos¢ zieleni, szczegolnie wysokiej, mozna zaobserwowac w obszarze nowej
zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowanej w centralnej czesci planu.
Ciagi widokowe na obszarze objetym planem s3 ograniczone poprzez wysoka zabudowg oraz
uksztattowanie terenu. Wystepuja gtéwnie wzdhuz ulic: Nowosadeckiej, Luzyckiej i Podedworze, czego
przykladem moze byé¢ otwarcie widokowe z ul. Luzyckiej na kosciol pw. Sw. Marii Magdaleny w
Kosocicach.

2) Powiazania zewnetrzne
Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest w catosci objety obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W granicach planu znajduje si¢:
- w poinocno-zachodniej czgsci: mpzp ,,Dla Wybranych Obszarow Przyrodniczych Miasta
Krakowa” - Etap A, obszar nr 127, obowigzujacy od 18 pazdziernika 2018 r. (Uchwata
nr CIX/2894/18 RMK z dnia 12 wrzesnia 2018 r.);
oraz cze$ciowo:
- mpzp obszaru ,Park Rzeczny Drwinka”, obowigzujacy od 23 marca 2009 r. (Uchwata
nr LXIV/821/09 RMK z dnia 4 lutego 2009 r.),
- mpzp obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenka”, obowiagzujacy od 14 marca 2017 r.
(Uchwata nr LXIV/1413/17 RMK z dnia 15 lutego 2017 r.);
- mpzp ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A, obszar nr 122
oraz obszar nr 124, obowiagzujacy od dnia 18 pazdziernika 2018 r. (Uchwata nr CIX/2894/18
RMK z dnia 12 wrzesnia 2018 r.).

W sasiedztwie mpzp ,,Piaski Nowe” obowigzujg nast¢pujgce plany miejscowe:

a) od potudnia: mpzp obszaru ,,Rejon Ulic Tuchowskiej — Cechowej - Luzyckiej”, ktory obowiazuje
od dnia 8 marca 2018 r. (Uchwata nr XC1V/2466/18 RMK z dnia 7 lutego 2018 r.);

b) od potudnia: mpzp ,,Dla Wybranych Obszarow Przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A,
obszar nr 123, ktory obowiazuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r. (Uchwata nr CIX/2894/18 RMK
z dnia 12 wrzesnia 2018 r.);

¢) od potudnia: mpzp ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap D, ktory
obowiazuje od dnia 22 lipca 2023 r. (Uchwata nr CXI11/3049/23 RMK z dnia 28 czerwca 2023 r.);

d) od wschodu: mpzp obszaru ,,Piaski Wielkie — Etap A” ktoéry obowigzuje od dnia 5 lipca 2022 r.
(Uchwata nr LXXXVII/2426/22 RMK z dnia 8 czerwca 2022 v.);



e) od poémocnego-wschodu: mpzp obszaru ,,Na Koztowce”, ktory obowigzuje od 1 sierpnia 2026 .
(Uchwata nr LVI/1172/26 RMK z dnia 9 lipca 2026 r.);

f) od péinocy: mpzp obszaru ,,Park Rzeczny Drwinka - Podedworze”, ktory obowiazujace od dnia
14 marca 2017 r. (Uchwata nr LXIV/1414/17 RMK z dnia 15 lutego 2017 r.);

g) od pdnocy: mpzp ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A, obszar
nr 128, ktéry obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r. (Uchwata nr CIX/2894/18 RMK z dnia
12 wrzesnia 2018 r.).

W sasiedztwie mpzp ,,Piaski Nowe” sa sporzadzane:
a) od poiocy: mpzp obszaru ,,Wola Duchacka - Wschod” (przystapienie: Uchwata nr CI1/2776/22
RMK z dnia 21 grudnia 2022 r.);
b) od potudnia: mpzp obszaru ,,Cechowa” (przystapienie: Uchwala nr C/2711/22 RMK z dnia 23
listopada 2022 r.).

3) Powigzania komunikacyjne
Gléwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru sporzadzanego planu miejscowego
z otoczeniem, zwigzane sg z ul. Nowosadecka (stanowigca fragment III obwodnicy Krakowa),
ul. Luzycka, a takze ciggiem ulic: Adama Bochenka, Sporna, Podlesie. W obszarze planu s3 ponadto
inne drogi umozliwiajace potaczenia komunikacyjne wewnatrz obszaru i terenow zewnetrznych — ulice:
Podedworze, Btotna, Kalinowa, Szpakowa, Sadka, Mokra, a takze $lepe drogi — ulica: Ciasna, Zacisze
Drwinki, Kliniec, Krystyna z Ostrowa.
Na terenie objetym planem istniejg potaczenia transportu publicznego w poinocnej i zachodniej czesci
obszaru — autobusowe i tramwajowe.
Wzdluz ulicy Nowosadeckiej znajduje si¢ chodnik z dopuszczonym ruchem rowerowym oraz
sugerowana trasa w ruchu ogolnym i kontrapas na odcinku ul. Podedworze. W pozostatej czgéci obszaru
nie ma zrealizowanej infrastruktury rowerowe;j.

4) Powiazania przyrodniczo-rekreacyjne
Obszar planu w wigkszo$ci stanowi teren zainwestowany, jednak znajdujg si¢ tu rowniez liczne tereny
zieleni urzadzonej oraz lasy. Na fragmencie planu oraz w jego sasiedztwie wystgpuje Park Rzeczny
Drwinka. Posiada on funkcjonalne polaczenia z obszarami zieleni w otoczeniu cieku Basta, ktore
zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym uznawane sa za obszary istotne przyrodniczo: o
najwyzszym/wysokim walorze przyrodniczym lub cenne pod wzglgdem przyrodniczym w granicach
sporzadzanego planu (poro$ni¢te rowniez lasem).
Wnetrze osiedla ,,Piaski Nowe” pokrywa teren zieleni urzadzonej stanowigcy istotng przestrzen
rekreacyjno-wypoczynkowg dla mieszkancéw. Ponadto na obszarze wystepuje zielen urzadzona
towarzyszgca zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, a takze zabudowie ustugowej
i infrastrukturze techniczne;j.
Zabudowa wielorodzinna pomi¢dzy ulicami Bochenka i Szpakowa jest silnie zurbanizowana,
o znikomym udziale roslinno$ci, z niewielkimi placami zabaw.

5) Chlonnos$¢ terenu
Mozliwos¢ rozwoju gldwnie obejmuje uzupelnienie istniejacej zabudowy jednorodzinnej we
wschodniej czesdci planu oraz wzdhuz ulicy Luzyckiej. Na pozostatym obszarze, ze wzglgedu na stan
istniejacy, rozwoj zabudowy zostat znacznie ograniczony, a w niektorych czgsciach, jak osiedle Piaski
Nowe, catkowicie wykluczony. Bilans chlonnos$ci zawarto w rozdz. 1.6.

6) Ustalenia obowiazujacych planéw miejscowych w obszarze projektu planu:

Tabela 1. Zestawienie parametrow obowigzujgcych mpzp.

WSKAZNIK | WSKAZNIK MAKSYMALNA
OZNACZENIE I NAZWA TERENU TER. BIOL. INTENS. WYSOKOSC
CZYNNEGO | ZABUDOWY ZABUDOWY

mpzp DWOPMK - ETAP A (obszary: 122, 124, 127):

e 122.7ZP.2,127.ZP.1 — tereny zieleni urzadzone;j min. 90% 0,005-0,2 5m (122.ZP.2: zakaz
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne lokaliz. budynkow)




parki,

e 127.ZPz.1, 127.ZPz.2 — tereny zieleni urzadzonej min. 90% 0,01-0,02 5m
o podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery,
zielence,

e 122.7Pb.3,122.ZPb.4, 124.ZPb.1, 127.ZPb.1 — tereny min. 90% 0,03-1,0 5 m (zakaz lokaliz.
zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod budynkow)

ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

mpzp obszaru ,,Park Rzeczny Drwinka™:

e 27P, 3ZP — tereny zieleni urzadzonej (ogdlnodostepne
tereny zieleni urzadzonej z elementami wyposazenia parku
- Park Rzeczny potoku Drwinka), — —
1ZL — teren lesny,

2KDL, 3KDL - tereny drogi publicznej klasy L,

2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drogi publicznej klasy D,
KDX — teren komunikacji publicznej,

mpzp obszaru ,,Park Rzeczny Drwinka - Bochenka™:

ZP/WS.1 — teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych min. 90% 0,007-0,05 5 m (max. pow.
$rédladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie zabudowy 300 m?)
dostepny park obejmujacy istniejacy ciek.

7) Wytyczne konserwatorskie
Miejski Konserwator Zabytkéw wskazal, Ze na terenie znajdujg si¢ nastgpujace obiekty, ktorych
ochrong¢ nalezy uwzgledni¢ w zapisach planu (informacja z czerwca 2024 r. zaktualizowana: w lipcu
2025 r., marcu 2026 r.):
Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) el, ul. Sadka 12 — chatupa z 1. 20-30. XX w. [nalezy przywrocié¢ pierwotne deskowanie szczytu w
elewacji zach. — z charakterystycznymi pionowymi listwami — oraz forme dekoracji snycerskiej],
b) €2, ul. Sadka 14 — zagroda z 1.20-30. XX w.: dwa drewniane budynki (mieszkalny
i gospodarczy),
c) e3,ul. Sadka 22 — dom (w zagrodzie) z 1. 30. XX w.,
d) e4,ul. Sadka 29 —dom z 1. 20-30. XX w.,
e) zespot zabudowy pierzei ulicy - trzy drewniane domy z 1. 20-30. XX w.:
o 5, ul. Kliniec 15 [nalezy przywroci¢ pionowe deskowanie elewacji — wraz z ewentualng
dekoracjq snycerskqg wykonang w oparciu o przekazy historyczne — oraz historyczng forme
i podzialy stolarki okiennej; w przypadku remontu dachu do jego pokrycia nalezy zastosowaé
dachowke ceramiczng]
e ¢6, ul. Kliniec 17 [nralezy przywroci¢ drewniane pionowe deskowanie elewacji — wraz
z ewentualng dekoracjq snycerskq wykonang w oparciu o przekazy historyczne, historyczng
forme i podzialy stolarki okiennej oraz pokrycie dachu — dachowke ceramiczng],
e ¢7,ul. Kliniec 19 [nalezy przywrocic dekoracje snycerskq na elewacjach].
Ponadto w obszarze planu wystepuja kapliczki zabytkowe podlegajace ochronie:
— ul. Luzycka 71a/Tuchowska - kapliczka z figurg Matki Boskiej z Dziecigtkiem z 1865 r.,
— ul. Sadka 3/Szpakowa - kapliczka z figura Sw. Floriana z ok. 1870 r.

Budynki mieszkalne przy ul. Sadka 22 i ul. Sadka 29 zostaly podane w wytycznych konserwatorskich,
ale ze wzgledu na znaczny stopien przeksztatcenia, z dniem 17.03.2026 r. stodota pod adresem ul. Sadka
29 zostata wylgczona z gminnej ewidencji zabytkow.

4. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania terenu,
komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez
wnioski i wytyczne, ktore wplywaja na ksztalt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowe;j
wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz opracowanie ekofizjograficzne. Kierunki



zagospodarowania obszaru ,,Piaski Nowe” wynikajace z uzyskanych informacji i materialow zawarte
zostaly w dokumencie Analiza i ocena stanu istniejgcego oraz Synteza uwarunkowan.

Obszar planu miejscowego obejmuje w wickszosci zainwestowany teren, polozony
w potudniowej cze$ci miasta. Cechuje go zréznicowana intensywno$¢ zabudowy: $rednia — w cze$ci
wschodniej, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna; wysoka — w czesci zachodniej, a takze bardzo
wysoka - w obszarze nowej zabudowy wielorodzinnej, w centralnej czgsci planu. Obszar planu
dopetniaja budynki uzytecznosci publicznej, m. in. z zakresu: o$wiaty i nauki, opieki zdrowotne;j,
administracji, handlu, gastronomii, a takze garaze i parkingi, ciagi piesze oraz osiedlowe tereny zieleni
urzadzonej (w szczegolnosci na obszarze osiedla Piaski Nowe).

W terenach mozliwego rozwoju zainwestowania wskazuje si¢ ksztaltowanie i utrzymanie
zieleni towarzyszacej zabudowie, ktora poza funkcjami przyrodniczymi predysponowana jest do
pemienia funkcji spotecznej — jako zieleh w najblizszym otoczeniu, pozytywnie wplywajaca na
uzytkownikow.

5. Bilans chlonnosci terenu.
Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy mozliwos$ci rozwoju zabudowy.

W projekcie planu zaktada si¢ nastgpujacy orientacyjny przyrost zabudowy oraz wzrost liczby
mieszkancdéw przy maksymalnym wykorzystaniu terenow budowlanych:

Tabela 2. Bilans chtonnosci terenu przy uwzglednieniu ustalonych parametrow.

STAN ISTNIEJACY (2024 rok) PROGNOZA / ISTN.+NAPLYW. ILE PRZYBEDZIE
, MIESZKAN/ . )
MIESZKAN/ A ; MIESZKANCOW MIESZKAN/ oy
; MIESZKANCOW DOMOW : MIESZKANCOW
DOMOW OO DOCELOWO DOMOW
3928 9 816 0sob 4 850 12 124 os6b 922 2 308 os6b

6. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem (aktualizowane na kolejnych etapach procedury).

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone w Studium i w
innych aktach prawa miejscowego obowigzujagcych w Gminie Miejskiej Krakéw zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym. Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy
wynikajg z ustalen Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 32 i 33).

PROJEKT PLANU — PAZDZIERNIK 2025

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Piaski Nowe” wyznaczone zostaly tereny inwestycyjne i do

zainwestowania, wg nastepujacych symboli i nazw klas przeznaczenia terenu:

e 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

e 1MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

e od IMNW-MNB do 18MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e od IMNW-MNB-U do 10MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug,

e 1MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

e 1MNB-MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

e 1MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

e od IMW do 11MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e od IMW-U do 7TMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,

e od IMWW do 4MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,

e 1IMWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

e 0d1U do 6U — teren ustug,

e 1UHD-UL-UG, 2UHD-UL-UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych Iub




ustug gastronomii,

1UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

1UE — teren ustug edukacji,

1UEP-US — teren ustug edukacji — szkota podstawowa lub ustug sportu i rekreacji,
1US-ZP, 2US-ZP — teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej,

1UR - teren ustug kultu religijnego,

1IE, 2IE - teren elektroenergetyki,

1RZP, 2RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

a takze tereny nie inwestycyjne:

e od 1L do 3L — teren lasu,

e 0od 1ZP do 20ZP — teren zieleni urzadzonej,
w ktorych ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

oraz tereny zwigzane z ukladem drogowym: teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego lub
komunikacji szynowej (KDR-KKS), teren drogi zbiorczej (KDZ), teren drogi lokalnej (KDL), teren
drogi dojazdowej (KDD), teren komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP), teren komunikacji pieszej (KPP), teren obstugi komunikacji (KO), a takze teren garazu
(KOQG) i teren parkingu (KOP).

1los¢ wydzielonych terenow i ich klasa przeznaczenia moze podlega¢ zmianom na kolejnych etapach
procedury planistycznej.

PROJEKT PLANU — STYCZEN 2026

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja listopad 2025 r.), w wyniku
uzyskanych stanowisk organéw opiniujacych (MKUA, RDOS, WS) i uzgadniajacych (ZDMK,
WUOZ), wprowadzone zostaty m. in. nast¢pujace zmiany w projekcie planu (edycja styczen 2026 r.):

a) poszerzono teren 1U w kierunku pétnocnym (o dotychczasowy teren 11E), skorygowano strefy
zieleni;

b) wprowadzono nakaz stosowania bigkitno-zielonej infrastruktury w terenach: MW,
MW-U, MWW, U;

c) zwigkszono o 10% minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach 10MNW-
MNB, 11MNW-MNB, 8§ MNW-MNB-U;

d) wyznaczono na rysunku planu szpaler drzew wzdhuz ul. Nowosadeckiej (wschodnia czg$¢ terenu
1KDR-KKS);

e) wyznaczono na rysunku planu strefy zieleni w terenach: 4AMW-U, IMNW-MNB — na istniejgcych
terenach zieleni znajdujacych si¢ w sgsiedztwie Parku Rzecznego Drwinka;

f) usunigto przeznaczenia SKOP, bez wyznaczania parkingu w innym miejscu (teren 13ZP ulegt
powigkszeniu);

g) wprowadzono w projekcie planu strefy zieleni na czesci terenu 18MNW-MNB, na dziatkach nr:
71/2, 430, 429, 428/3, 428/6, 428/5, 425/1 obr. P-60;

h) wprowadzono nowe strefy zieleni lub poszerzono juz wyznaczone w terenach: IMWW, 2MWW,

AMWW;

1) wylaczono mozliwos¢ realizacji urzadzen i instalacji stuzagcych pozyskiwaniu ciepta Ziemi w
osuwisku;

j) zrdéznicowano kolor oznaczonych na rysunku planu osuwiska i terenu zagrozonego ruchami
masowymi,

k) zrezygnowano z kwestionowanych zapisow dotyczacych prowadzenia robot budowlanych
zwigzanych z ochrong przeciwosuwiskowa;

1) uzupehiono tres¢ projektu planu w zakresie ustalen dla wod opadowych;

m) uzupelniono zapisy w zakresie szpaleréw drzew i odstgpstw w terenie 2KDL;

n) uzupetlniono zapis w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych i1 prowadzenia robot
ziemnych;



0) usunigto zapisy dotyczace prac konserwatorskich podlegajacych rozstrzygnigciom na etapie

zalecen konserwatorskich i uzgodnienia konserwatorskiego.
[MKUA — pkt a, RDOS — pkt b-h, WS — pkt i-1, ZDMK — pkt m, WUOZ — pkt n-o0]

Po zmianach przeznaczen (usunigciu SKOP, 11E)
e  przenumerowany zostat teren 21E na 11E,
o ilo$¢ terenow KOP zmniejszyta si¢ do czterech.

PROJEKT PLANU — MARZEC 2026
Z dniem 17.03.2026 r. stodota pod adresem ul. Sadka 29 zostala wylaczona z gminnej ewidencji
zabytkéw. Ponadto, z godnie z opinig RDOS, uzupetniono projekt o element informacyijny:
-, zasieg zalewu wodq 100-letniq (Q 1%) z uwzglednieniem wplhywu z kanalizacji”
-, zasieg zalewu wodq 500-letnig (Q 0,2%) z uwzglednieniem wplywu z kanalizacji”
wyznaczone na podstawie ,,Opracowania wariantowej koncepcji ochrony przeciwpowodziowej w
zlewni Drwina Dluga z uwzglednieniem odwodnienia terenu”.

W zwiagzku z powyzszym do projektu planu przekazanego do ponownego opiniowania iuzgodnien
(edycja styczen 2026 r.), wprowadzone zostaly zmiany w projekcie planu (edycja marzec 2026 r.).

PROJEKT PLANU — KWIECIEN 2026
W zwigzku z rozpatrzeniem wnioskow 1 ponownym przeanalizowaniem ustalen projektu planu
wprowadzono nastepujace niezbedne korekty:
— usuni¢to zapis o zasadach lokalizacji ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w
terenach MW i MW-U, tj. w terenach nie przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinnag (§ 25
ust. 3 pkt 11, § 26 ust. 4 pkt 10);
— usunigto zapis o strefie sprzedazy ulicznej — handlu detalicznego i gastronomii w terenie TMW-
U, tj. w terenie w ktorym taka strefa nie zostata na rysunku projektu planu wyznaczona (§ 26
ust. 4 pkt 11);
— dodaniu zapisu okreslajacego w terenie 6MW-U udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi min. 50%, tj. zgodnie ze Studium (§ 26
ust. 4 pkt 6).
Czg$¢ graficzna nie zostala zmieniona w poréwnaniu do edycji marzec 2026 r. Zmiany w tekscie
projektu planu nie wymagaty ponowienia procedury planistycznej w zakresie opiniowania i uzgodnien,
roOwniez nie wplywajg niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego, ani nie zwigkszajg
intensywnosci zabudowy.

W zwiazku z powyzszym projekt planu przygotowano do przeprowadzenia konsultacji spotecznych
(edycja kwiecien 2026 r.).

PROJEKT PLANU — WRZESIEN 2026
Zmiany pomi¢dzy projektem planu poddanym konsultacjom spotecznym (edycja kwiecien 2026 1.), a
przygotowanym do ponownego opiniowania i uzgodnien (edycja wrzesien 2026 r.):
Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany m. in. w zakresie:
— przeznaczenia terenow (w tym nowa klasa: MNW-MNB-MW),
— przeznaczenia uzupehniajacego terenu 1US-ZP,
— kategorii drog dojazdowych i ich parametrow,
— wskaznikdw 1 parametrow (intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, wysokosci zabudowy),
— nieprzekraczalnych linii zabudowy (przesunigcie w terenie O6MW-U, 7MW-U,
3MNW-MNB i wzdhuiz 12KDD oraz usunigcie w sasiedztwie terenow 8KDD i 13KDD
zmienionych na drogi wewng¢trzne).
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Zmiana klas przeznaczen objeta:

teren IMNW-MNB z ktorego cze$¢ dziatek wiaczono do terenu 2MNW-MNB-U,

teren 4MNW-MNB z ktorego cze$¢ dziatek wiaczono do terenu 4MNW-MNB-U,

tereny 4MNW-MNB i 4MNW-MNB-U z czgéci ktorych wydzielono nowy teren 12MW,
w wyniku czego powstaly réwniez nowe wydzielenia: 19MNW-MNB i 11MNW-MNB-U (bez
zmian parametrow),

teren 6 MNW-MNB z ktorego cze$¢ dziatek wiaczono do terenu 6MNW-MNB-U,

teren 6MNW-MNB z czesci ktorego wydzielono nowe tereny IMNW-MNB-MW i 13MW,
w wyniku czego powstalo rowniez nowe wydzielenie: 21IMNW-MNB (bez zmian parametrow),
przy czym cze$¢ dz. nr 19 obr. P-60 (nie objetej uwaga) dla ktorej bezzasadne bylo nowe
wydzielenie réwniez wlaczono do terenu IMNW-MNB-MW,

teren TMNW-MNB z czgéci ktorego wydzielono nowe tereny 12MNW-MNB-U, 13MNW-MNB-
U, 14dMNW-MNB-U, w wyniku czego powstato rowniez nowe wydzielenie: 20MNW-MNB (bez
zmian parametrow),

tereny 8KDD i 13KDD - drogi dojazdowe, ktore zmieniono na drogi wewnetrzne (tereny
odpowiednio 8KR i 7KR), a w zwigzku z tym zmieniono numeracje terenu 17KDD na 8KDD,
16KDD na 13KDD,

teren 1ZP z czesci ktorego wydzielono nowe tereny 6KR i SKOP, w wyniku czego powstato
réowniez nowe wydzielenie: 21ZP (bez zmian parametrow).

Ponadto po przeanalizowaniu skorygowano parametry drogi dojazdowej w terenie 12KDD, tj.
czg¢$ciowo zawezono jej szerokose.

PROJEKT PLANU — PAZDZIERNIK 2026

Zmiany pomigdzy projektem planu przekazanym do ponownego opiniowani i uzgodnien (edycja
wrzesien 2026 r.), a przygotowanym do przekazania do uchwalenia (edycja pazdziernik 2026 r.):

W zwiazku z uzyskanym uzgodnieniem ZDMK — pismo z dnia 22 wrze$nia 2026 r. — zawierajacym
zastrzezenia/uwagi do przyjetych ustalen planu dla odcinka ul. Blotnej, wprowadzono zmiang w
zakresie linii rozgraniczajacych dla terenu 8KR, tj. ponownie wyznaczono teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (z uzupehieniem o nieprzekraczalne linie zabudowy.

Tabela 3. Bilans terenow w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie hioicuzchinid
[ha] [%]
MN-U 0,23 0,32
MNW 0,10 0,14
MNW-MNB 18,19 25,56
MNW-MNB-MW 0,39 0,55
MNW-MNB-U 4,92 6,91
MNB 0,05 0,07
MNB-MNS 0,72 1,01
MNS 0,21 0,29
MW 8,72 12,25
MW-U 2,33 3,27
MWW 7,16 10,06
MWW-U 0,35 0,49
U 2,07 2,91
UHD-UL-UG 0,14 0,20
Uz 0,89 1,25
UE 0,13 0,18
UEP-US 1,12 1,57
US-ZP 0,53 0,74
UR 0,78 1,10
KDR-KKS 3,90 5,48
KDZ 0,28 0,39
KDL 3,41 4,79
KDD 3,55 4,99
KR 0,39 0,55
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KP 0,01 0,01
KPP 0,01 0,01
KO 0,27 0,38
KOG 0,26 0,37
KOP 0,41 0,58
IE 0,82 1,15
RZP 0,51 0,72
L 1,78 2,50
zp 6,56 9,21

SUMA 71,19 100,00

w edycji projektu planu z wrzesnia 2026 r. bilans dla terenu KDD i KR zostat blednie policzony
(powinno by¢ dla KDD 3,50 ha i 4,92%, dla KR 0,43 ha i 0,60%)

W calym obszarze objetym planem dla istniejacych budynkoéw — niezaleznie od ustalen planu -
umozliwiono rozbudowe w zakresie docieplenia (z zastrzezeniem dot. obiektow zabytkowych),
wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, wykonania zewngtrznych urzadzen
dzwigowych (wind, platform przyschodowych, podnosnikéw pionowych itp.), zewngtrznych klatek
schodowych (z zastrzezeniem dot. obiektow zabytkowych), dobudowy balkonéw o jednolitej formie w
budynkach wielorodzinnych.

W projekcie planu wyznaczono réwniez: obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
nieprzekraczalng lini¢ lokalizacyjng.

Dla zabudowy osiedla Piaski Nowe z lat 80-tych ustalono przeznaczenie pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (IMWW, 2MWW, 3MWW, 4MWW) z zakazem
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Dla istniejacej zabudowy potozonej w Studium w ZU przyjeto nastepujace ustalenia:
e wyznaczono teren IMNW i teren 1IMNB — z obowigzujacg linig zabudowy dla istniejacych
budynkow i z zakazem nowej zabudowy;
e wyznaczono tereny: 7TMNW-MNB, 8MNW-MNB, 7MNW-MNB-U, dla ktoérych
nieprzekraczalne linie zabudowy prowadzone sa w miejscu ustalonej w Studium linii
rozgraniczajacej tereny o roznych kierunkach zagospodarowania (granicg miedzy MN i ZU).

Istniejace w obszarze planu kompleksy lesne zostaty zachowane i przeznaczone w projekcie
planu jako teren lasu, z wyjatkiem fragmentéw objetych klasa przeznaczenia pod drogi, tj. teren drogi
lokalnej (4KDL), teren drogi dojazdowej (12KDD), teren komunikacji drogowej wewnetrznej (3KR).
Wystapiono o uzyskanie zgody na odlesienie.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (1US-ZP), kazdego terenu lasu (L)
oraz czesci terendow zieleni urzadzonej (ZP), ze wzgledu na ustalony zakaz lokalizacji budynkéw nie
okreslono wskaznika intensywnos$ci zabudowy. W terenach 2ZP, 13ZP, gdzie dopuszczono sanitariaty
okreslono ich maksymalng powierzchni¢ w metrach kwadratowych, oprocz ustalenia wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Zapewnienie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegdlnym uwzglednieniem
integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzone;j.

Dla zachowania prawidtowych proporcji i prawidlowego dalszego rozwoju zaproponowano
nastgpujace rozwigzania: ograniczono rozwdj intensywnej zabudowy wielorodzinnej poprzez
wyznaczenie obowigzujgcych linii zabudowy po obrysie istniejacej zabudowy blokowej oraz obnizono
maksymalna wysokos$¢ dla nowej zabudowy na styku jedno- i wielorodzinnej zabudowy.

W obszarze projektu planu wystepuje liczna zabudowa mieszkaniowa jednakze nie posiada ona
wystarczajacego dostgpu do podstawowych ustug. Obszary, dla ktérych w Studium wskazano kierunek
rozwoju pod zabudoweg ustugowa zostal w znacznej mierze zdominowany przez zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng. W celu zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju i uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej o niezbedne ustugi przewidziane zostalty m. in. tereny ,,mieszane” (mieszkaniowo-
ushugowe).
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Tereny oznaczone symbolami MW-U oraz U, zostaly wyznaczone wzdtuz wazniejszych ciagdw
komunikacyjnych: ul. Luzyckiej (drogi zbiorczej), ul. Adama Bochenka (drogi lokalnej). Ponadto na
obszarze osiedla Piaski Nowe, dla budynkéw ustugowych, w tym budynkow oswiaty, przebieg
ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy umozliwia rozbudowe. W ramach mozliwej do
zrealizowania nowej zabudowy wielorodzinnej dopuszczono powstawanie lokali ustugowych w
parterach budynkow.

W czesci wschodniej obszaru, w terenach pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ustalono
mozliwos$¢ lokalizacji ustug: wzdhuiz drogi lokalnej 3KDL — ul. Spornej i ul. Blotnej, czgséci drogi
lokalnej 4KDL— ul. Podedworze, drogi dojazdowej 12KDD — ul. Mokrej, oraz dla istniejacych ustug
(MNW-MNB-U, MWW-U). Droga 3KDL bezposrednio tgczaca osiedle Piaski Nowe z osiedlem Na
Koztowce obstuguje zarowno zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jak i jednorodzinna.

Dodatkowe tereny z mozliwoscig realizacji obiektow o wylacznej funkcji ustugowej
wyznaczono  zgodnie z  rozpatrzeniem uwag (poszerzono tereny: 2MNW-MNB-U,
4AMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U oraz wydzielono nowe: 12MNW-MNB-U, 13MNW-MNB-U,
14AMNW-MNB-U.

Na wyznaczonym obszarze znajdujag si¢ juz drobne ushugi w postaci: punktow
gastronomicznych i handlowych (na skrzyzowaniu wulic: Spornej i1 Szpakowej), warsztatu
samochodowego przy ul. Spornej oraz sklepu i serwisu rowerowego przy ul. Btotnej, w zwigzku z czym
przyjete zalozenia majg za zadanie sankcjonowa¢ i kontynuowac istniejacg struktur¢ funkcjonalna.
Zblizona sytuacja wystepuje w obszarze potudniowego odcinka drogi 4KDL — ul. Podedworze, gdzie
wystepuje juz warsztat samochodowy oraz budynek biurowy. Ponadto poza granicami planu, po
zachodniej stronie tej ulicy znajduje si¢ Dwor Staropolski, a na przedtuzeniu w kierunku potudniowym
— sklep spozyweczy i przedszkole.

Dodatkowo w obszarze planu zostaly wyznaczone trzy strefy sprzedazy ulicznej — handlu
detalicznego i gastronomii:

— wzdluz ruchliwej S$ciezki, prowadzacej z przystankéw komunikacji miejskiej przy

ul. Nowosadeckiej do osiedla Piaski Nowe;

— w poblizu pawilonu ustugowego, w srodku osiedla (w terenie 3U), stanowiac kontynuacje
1 uzupehienie zalozenia, co daje mozliwo$¢ zwigkszenia réznorodnosci i dostepnosci
ustug;

— przy skrzyzowaniu ulic: Szpakowej i Spornej, w poblizu bezposredniego dojscia do Parku
Rzecznego Drwinka, w obszarze istniejacych punktow gastronomicznych, co sankcjonuje
stan istniejacy i umozliwia dalszy rozwdj / poprawe dostepnosci ustug dla mieszkancow
zlokalizowanej w  sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz uzytkownikow
korzystajacych z terenow zieleni.

Wyznaczenie terendéw pod ogdlnodostepne miejsca parkingowe.

W obszarze projektu planu wyznaczone zostaty tereny parkingu KOP. Ponadto zgodnie z
zapisami miejsca postojowe mozna realizowa¢ niemal na catym obszarze projektu planu (z wyjatkami
m. in. dla terenéw zieleni).

Uzasadnienie rozwigzan w odniesieniu do przyjetych celéw planu:
Ochrona ukladu urbanistycznego osiedla Piaski Nowe oraz terenéw zieleni urzadzonej i zieleni
miedzyblokowej.

Jednym z gtownych celow planu jest ochrona uktadu urbanistycznego osiedla ,,Piaski Nowe”.
W projekcie planu, na terenach zabudowy wielorodzinnej wolnostojacej, zostaly wyznaczone
obowigzujace linie zabudowy oraz wskazniki zabudowy, m. in. intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, uniemozliwiajace rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wykraczajacej
poza dobudowe balkondw, ocieplenie budynkow, montaz ramp i pochylni czy zewnetrznych klatek
schodowych. Ponadto w tekscie projektu planu zostat wprowadzony zapis o zakazie powstawania nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenach przynaleznych do osiedla ,,Piaski Nowe”.
W obszarze osiedla ustanowiono strefy zieleni i tereny zieleni urzadzonej w celu ochrony zielonych
przestrzeni migdzyblokowych oraz cennego wngtrza urbanistycznego osiedla.

Wykluczenie mozliwosci powstawania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenach, dla
ktérych Studium wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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W potudniowo-wschodnim obszarze objetym projektem planu Studium wskazuje teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN. Zostaly tam wyznaczone tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, z wykluczeniem zabudowy szeregowej, ktora nie wystepuje na tym
obszarze.
W terenie MNW, na wschod od ulicy Szpakowej, w zwigzku z utrwalong strukturg przestrzenna,
roéwniez nie zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, za wyjatkiem
dzialki, na ktorej znajduje si¢ istniejacy obiekt o tym przeznaczeniu (1IIMWW-U) oraz terenow 1MNW-
MNB-MW, 12MW i 13MW, ktore wydzielono w wyniku uwzglednienia przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwag zgloszonych w trakcie konsultacji spotecznych. W projekcie planu okre§lono rowniez
wskazniki stosowne do gabarytéw istniejacych budynkow, co ma na celu zapewnienie harmonijnego
rozwoju tego obszaru.

Stworzenie mozliwo$ci lokalizacji nowej infrastruktury spolecznej oraz uporzadkowanie
i ksztaltowanie przestrzeni publicznych.

W celu stworzenia mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej oraz uporzadkowania
i ksztaltowania przestrzeni publicznych, na catym obszarze sporzadzanego planu wyznaczono tereny
pod publicznie dostgpne parki 1ZP, 10ZP, od 13ZP do 18ZP, 21ZP oraz okreslono zasady wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (§ 11 projektu planu).

Dodatkowo opracowano materiat graficzny obrazujacy elementy kompozycyjne, gdzie
wskazano proponowane powigzania piesze:

/’t‘l
ol yoo l » g
/j)/,\// ek = PARK RZECZNY DRWINKA
R i’\',l,_ 1 ‘-lj o

KOSCIOL PW. SW. MARII
MAGDALENY W KOSOCICACH \

proponowane powigzania piesze

Rys. 2. Schemat zbiorczy elementow kompozycyjnych (etap koncepcji).

7. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6,
sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i1 kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w
dokumencie Studium.
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W obowigzujacym do 31.08.2026 r. Studium [patrz przypis str. 3] w oparciu o indywidualne
cechy struktury przestrzennej i zroéznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrgbniono 63
strukturalne jednostki urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze
konieczno$¢ agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zrdéznicowanych gléwnych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalne;j
jednostki  urbanistycznej zostalty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg
ustalenia kart dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium (wybrane dotyczace obszaru projektu planu):

1) Obszar planu znajduje si¢ w Strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 32
WOLA DUCHACKA i nr 33 PIASKI POLUDNIE i dla tych obszaréw ustalono:

*  Dla jednostki urbanistycznej nr 32- WOLA DUCHACKA:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupelnienia, z mozliwoscia przeksztatcen w
zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ushug na poziomie lokalnym i
ponadlokalnym;

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (...) w rejonie ulic Luzyckiej, (...) do utrzymania i uzupehienia;
Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra wielofunkcyjne;

()

Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji

komponowanych z zielenig urzadzona;

e Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg i zainwestowaniem obnizajacym udziat
powierzchni biologicznie czynnej;

e  Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenia urzadzona;

®  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Wielicka, ul. Nowosadecka (...).

funkcja terenu (...)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny komunikacji (KD).

(..)

standardy
przestrzenne

e  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e  Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;

e  Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoly ustugowe i ustugi wbudowane;

..

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk - rozstrzygnigcie
co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastapi
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu
w zakresie uwarunkowan geologicznych;

..

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, (...);

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 30%, (...);

..

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, (...).
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wskazniki (...)
zabudowy o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;
o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 36 m;
o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
ISm,(...);
..
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%,
(...).
srodowisko (...) Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.
kulturowe Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e Ochrony wartosci kulturowych: (...)
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
—  obejmuje Srodkowo-wschodnia czg¢é¢ jednostki,
e Nadzoru archeologicznego:
—  obejmuje fragment ptd. czesci jednostki;
Wskazania dla wybranych elementéw: (...)
(..)
srodowisko e  Glowny Zbiornik Wod Podziemnych 451 w cze$ci wschodniej jednostki;
przyrodnicze (...)
e Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
e Tereny o spadkach pow. 12%;
o Wystegpowanie osuwisk;
e (..)
komunikacja e  Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Jerzego Turowicza, ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,
—  ul. Wincentego Witosa, ul. Nowosadecka - w klasie GP,
—  ul. Podmokfa, ul. Stanistawa Stojatowskiego, ul. Cechowa — w klasie Z,
—  planowana ul. Nowa Stawka - w klasie Z;
. Transport zbiorowy:
—  linie tramwajowe w ul. Wincentego Witosa i Nowosadeckiej,
—  planowane przedtuzenie linii tramwajowej z ul. Wincentego Witosa do ul. Zakopianskiej,
—  linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych,
— terminal komunikacji miejskiej Kurdwanow;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy terminalu Kurdwandow.
infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
(...
Ograniczenia wynikajace z:
e  Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i cieplowniczych
oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;
o (..)
BILANS TERENU (w nawiasie w granicy mpzp)
szczegotowy MN 84.66 ha 17.73%
MNW (4,1396 ha) 14.62 ha 3.06%
MW (19,4776 ha) 294.22 ha 61.61%
U 10.97 ha 2.30%
ZC 1.24 ha 0.26%
ZU (3,5688 ha) 32.45 ha 6.80%
KD (4,3739 ha) 39.36 ha 8.24%
477.53 ha 100,00%

*  Dla jednostki urbanistycznej nr 33- PIASKI POLUDNIE:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

L]
lokalnym;

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z dopuszczeniem ustug na poziomie

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehienia, z mozliwoscig przeksztatcen

w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

(..)

Tereny zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do utrzymania, przeksztalcen i uzupetnien;

Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji

komponowanych z zielenig urzadzona;

Istniejaca zielen urzadzona parku rzecznego Drwinki do zachowania i rewitalizacji;
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()

. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami Stanistawa Stojatowskiego i Cechowa.

funkcja terenu

(..)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);
Tereny zabudowy ustlugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

(..

standardy
przestrzenne

)

D)

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza i szeregowa;
Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoly ustugowe i ustugi wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obregbie osuwisk - rozstrzygnigcie co
do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego zainwestowania nastapi na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu

w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego)

min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym polozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, (...);

(..)

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
1B3m,(..);

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
1lm,(..);

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 13 m, (...);

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m.

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) do 36 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ushugowej oraz mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 15 m, a dla zespolow szpitalnych w dostosowaniu do potrzeb
funkcjonalnych i technologicznych;

Udziat zabudowy ushugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%,
()

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, (...).
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srodowisko
kulturowe

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w
tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr - zespot dworsko-parkowy Piaski Wielkie; ewidencja: obiekty
sakralne, uzytecznos$ci publicznej i architektury mieszkaniowej). Wystepuja odcinki historycznych traktow
droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony warto$ci kulturowych:
obejmuje srodkowa cze$¢ jednostki: fragmenty zachowanych uktadéw urbanistycznych oraz
zespot dworsko-parkowy;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
obejmuje calg jednostke; (...);
Nadzoru archeologicznego:
obejmuje prawie caly obszar jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych (...) Piaskow Wielkich wraz z zabytkowa i
tradycyjng zabudowa; nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;.

srodowisko
przyrodnicze

)

e~ 90 06~ 9o o o o

Wystgpowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Parki rzeczne;

Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

W czgéci wschodniej Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451 (...);

~

Tereny osuwisk;
Korytarz ekologiczny;

)

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Siedliska chronione;
Lasy;

(..)

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
dostep do wezta Lagiewnickiego na autostradzie A4, bezposrednie sasiedztwo autostrady,
ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,
ul. Podmokta, ul. Stanistawa Stojatowskiego, ul. Cechowa — w klasie Z,
planowana trasa wzdhuz autostrady A4 (od ul. Stojatowskiego) — w klasie Z,
planowane potaczenie ul. Kostaneckiego z ul. Rzacka — w klasie Z;
Transport zbiorowy:
linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych.

infrastruktura

(..)

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
Jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajacym rozbudowy systemu (...), kanalizacyjnego oraz
cieptowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, gazowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych
oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;
Lokalizacji istniejacego Gtownego Punktu Zasilania 110 kV/SN Piaski Wielkie, (...);

(...)

BILANS TERENU (w nawiasie w granicy mpzp)

szczegbltowy MN (7,4971 ha) 160.97 ha 49.21%
MNW (23,4783 ha) 35.27 ha 10.78%
UM (6,2898 ha) 6.94 ha 2.12%
U 16.56 ha 5.06%
zC 0.73 ha 0.22%
ZU (2,2865 ha) 43.11 ha 13.18%
ZR 32.66 ha 9.99%
KD 30.85 ha 9.43%

327.10 ha 100,00%

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ushugi
sportu i rekreacji, ushugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in.
w formie parkdw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub =zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ushugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in.
w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $§rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz zielenia
towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkdéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne,
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ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej

komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

3) Ocena zgodno$ci przeznaczenia poszczegélnych wyznaczonych w projekcie planu

miejscowego terendw z kierunkami zawartymi w Studium:

Zgodno$¢ ze Studium, wyznaczajacym ponizsze kierunki zagospodarowania:

KIERUNEK W STUDIUM

JAKO
FUNKCJA PODSTAWOWA

JAKO
FUNKCJA DOPUSZCZALNA

1

2

3

MN — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12MNW-MNB, 13MNW-MNB,
14MNW-MNB, 15MNW-MNB,
16MNW-MNB, 17MNW-MNB,
18SMNW-MNB
9MNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U

9MNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U
IRZP, 2RZP
1L (cze$é), 2L, 3L

MNW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

IMN-U
1IMNW-MNB, 2MNW-MNB,
3MNW-MNB, 4sMNW-MNB,
SMNW-MNB, 6MNW-MNB,
7MNW-MNB, SMNW-MNB,

9MNW-MNB, 10MNW-MNB,
11MNW-MNB, 19MNW-MNB,
20MNW-MNB, 21MNW-MNB
IMNW-MNB-MW
IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U,
3MNW-MNB-U, sMNW-MNB-U,
SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U,
7MNW-MNB-U, SMNW-MNB-U,
11MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U,
13MNW-MNB, 14MNW-MNB-U
IMNB-MNS
1IMNS
IMW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW,
6MW, 12MW, 13MW
2MW-U, 3MW-U

1IMN-U

IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U,
3MNW-MNB-U, sMNW-MNB-U,
SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U,
7MNW-MNB-U, SMNW-MNB-U,

11MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U,
13MNW-MNB, 14MNW-MNB-U

MW — Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

IMWW-U IMWW-U
2U
1L (cze$¢)
8ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,13ZP, 16ZP, 8ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,13ZP, 16ZP,
20ZP 20ZpP
™MW

IMW-U, 4dMW-U, SMW-U, 6MW-U
IMWW, 2MWW, 3MWW, 4MWW

27P, 3ZP, AZP, SZP, 6ZP, TZP, 9ZP

IMW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U

1U, 3U, 4U, 5U
1UHD-UL-UG, 2UHD-UL-UG,
1UE
1UEP-US
1UR
27P, 3ZP, AZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 9ZP
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SMW, OMVW, 10MW, 11MW
UM — Tereny zabudowy TMW-U
ustugowej oraz zabudowy 6U
mieszkaniowej wielorodzinnej 1UZ
19ZpP 19ZP
1IMNW
TMNW-MNB (cze$¢), SMNW-MNB
(cze$é)
TMNW-MNB-U (cz¢s$¢)
ZU — Tereny zieleni urzgdzonej 1IMNB
1US-ZP, 2US-ZP
1L
1ZP, 10ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP,
18ZP, 21ZP
KD — Tereny komunikacji 1KDR-KKS

Wyznaczenie w projekcie planu terenow wymienionych w kolumnie 3 powyzszej tabeli —
réwniez w zakresie funkcji dopuszczalnych — jest zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

-, Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajqcego, towarzyszqgcego przeznaczeniu podstawowemu
— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM I11.1.2 pkt 6),

- W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium
TOM III.1.2 pkt 7).

- Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...) —z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU) (...), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

(Studium TOM 111.1.2 pkt 9).

Ustalenia planu dla infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji, tj.: teren
elektroenergetyki (11E), teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji szynowej (1KDR-
KKS), teren drogi zbiorczej (od 1KDZ do 4KDZ), teren drogi lokalnej (od 1KDL do 4KDL), teren
drogi dojazdowej (od 1KDD do 16KDD), teren komunikacji drogowej wewnetrznej (od 1KR do 7KR),
teren komunikacji pieszo-rowerowej (1KP), teren komunikacji pieszej (1KPP), teren obstugi
komunikacji (1KO), teren garazu(1KOG), teren parkingu(od 1KOP do SKOP) sg zgodne z zawartymi
w Studium ogolnymi zasadami ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach
miejscowych, gdyz ,,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz teremy komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z
wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);

4) Podstawowy zakres i Kkryteria zapewnienia zgodno$ci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okreslonymi w Studium:
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= Kkierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wiasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosSci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu

oznacza to zgodnos¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenow wskazanymi w Studium w obszarze
planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania i
zainwestowania,

= standardami przestrzennymi

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenéw (minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej).
Warto$¢ przyjeta w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 32 dla MNW wynosi min. 50%, dla
MW wynosi min. 50% (dla mieszk.) i min. 30% (dla ustug), dla ZU wynosi min. 90%,
a w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 33 dla MN wynosi min. 70% (dla mieszk.) i min. 50%
(dla ustug), dla MNW wynosi min. 50%, dla UM wynosi min. 20%, dla ZU wynosi min. 90%. Nie
dopuszczono odstepstw od tych wartosci w tych jednostkach.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegolnych terenéw (maksymalna wysoko$¢ zabudowy majaca odniesienie
w planie miejscowym do ,,maksymalnej wysokosci obiektu budowlanego™).

Wartos¢ przyjeta w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 32 dla MNW wynosi do 13 m, dla MW
wynosi do 36 m (dla mieszk.) i do 15 m (dla ustug), a w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr
33 dla MN wynosi do 13 m (dla mieszk.) i do 11 m (dla ustug), dla MNW wynosi do 13 m, dla UM
wynosi do 36 m (dla mieszk.) i do 15 m (dla ustug), z zapisem, ze dla zespoldw szpitalnych w
dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych. Nie dopuszczono odstgpstw od tych
wartoéci w tych jednostkach.

Udziat zabudowy ustlugowej w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 32 dla MNW wynosi do
20%, dla MW wynosi do 20%, a w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 33 dla MN wynosi do
20%, dla MNW wynosi do 30%.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udzialu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupehiajagcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w
planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Studium Tom II1.1.2
pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:

— zachowanie warto$ci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zroéwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki zawieraja,
rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem, ktore
spelnig wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jakos¢ zycia mieszkancow,
przy zabezpieczeniu $rodowiska przyrodniczego dla przyszlych pokolen. Pierwszoplanowe
znaczenie dla ustalen planu miato zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.
= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zrOwnowazonego rozwoju.
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System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoéldziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewngtrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc aktywnosci dla uzytkownikow i mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru, a takze wyznaczenie w planie stref
i paso6w ochronnych.

Analiza zgodnos$ci planu z polityka przestrzenna okre$lona w Studium wykazata, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego

zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okres$lonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjqg Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

8. Przebieg procedury planistycznej.
DATA WYKONANE CZYNNOSCI

Uchwala nr CXXI11/3345/23 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru
,,Piaski Nowe”

22.11.2023

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do wydziatow UMK

30.11.2023 Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (14.12.2023 r.).

Ogloszenie (1) o przystapieniu do sporzadzania planu.
Sktadanie wnioskéw do: 15.01.2024 r. (wydtuzone do: 16.02.2024 r.)

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do MJO
Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (15.12.2023 r.).

01.12.2023

01.12.2023

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:

- Rady i Zarzadu Dzielnicy XI Podgorze Duchackie

- Rady i Zarzadu Dzielnicy XII Biezanow-Prokocim

Termin sktadania wnioskow do planu: 15.01.2024 r., wydtuzone do 16.02.2024 r.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:

- Instytucji Infrastrukturalnych.

Termin przekazania wskazan do planu 21 dni od otrzymania (22.12.2023 r.)
Termin sktadania wnioskow do planu: 15.01.2024 r., wydtuzone do 16.02.2024 r.

Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania planu.
(termin odpowiedzi — 21/30 dni od dorgczenia)

01.12.2023

01.12.2023

14.12.2023

Ogloszenie (2) o wydluzeniu terminu skladania wnioskéw do planu.
Sktadanie wnioskéw wydtuzone do: 16.02.2024 r.

grudzien 2023- Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja, infrastruktura,
czerwiec 2024 inf. historyczne, kulturowe, analiza decyzji AU, analiza wskazan i wnioskow).

12.01.2024

lipiec 2024 opracowanie Ekofizjografii

lipiec-sierpien ,
p P Synteza uwarunkowan

2024
sierpich- Prace nad koncepcja planu, w tym nad koncepcja uktadu drogowego i ustaleniami dla infrastruktury
ardiommik 2024 | tEChmiczne.
p [mail z prosba o komunikacje i infrastrukture: 02.09.2024 r. / wg harmonogramu: lipiec 2024]
listopad 2024 Wykonanie koncepcji — ustalen dla infrastruktury technicznej
listopad 2024- .
styczeh 2025 cd. Prac nad koncepcjg uktadu drogowego.
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DATA WYKONANE CZYNNOSCI
luty 2025 cd. Prac nad koncepcjg uktadu drogowego (ustalony termin wykonania: 04.04.2025 r.)
godz. 8:00-10:00 - Spacer badawczy w obszarze sporzadzanego mpzp ,,Piaski Nowe”
13.03.2025 z przedstawicielami Rady Dzielnicy XI Podgorze Duchackie.
(Radni: Marcin Burek, Daniel Starnowski)
16.04.2025 wykonanie przez L KU koncepcji drogowej dla czesci planu

maj-czerwiec 2025

przygotowanie rysunku koncepcji prze grafikow (zlecone 08.05.2025 r.)

07.07.2025

Woystanie na preMKUA koncepcji (rysunek + zatozenia do koncepcji)
Posiedzenie i prezentacja: 22.07.2025

11.07.2025

Woystanie koncepcji do zaopiniowania wewnatrz urzgdowego (dawny ZZ):
- Wydziatom UMK i MJO

z terminem do 28.07.2025 r.

Posiedzenia konsultacyjnego dot. koncepcji planu miejscowego nie byto.
Rozestanie Wykazu opinii po ZZ: 17.10.2025 r.

11.07.2025

Wystanie koncepcji do zaopiniowania:
- Instytucjom Infrastrukturalnym.

17.07.2025

Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy.

sierpien-wrzesien
2025

Prace nad koncepcja planu- edycja po preMKUA i OpWewn (ZZ, Infra)

05.09.2025

Whystapienie do KPP RMK o zaopiniowanie koncepcji planu
(mail wystany 08.09.2025 r.)

05.09.2025

Wystapienie o opini¢ do Rady i Zarzadu Dzielnic XI, XII
(mail wystany 08.09.2025 r.)

15.09.2025

Posiedzenie KPP RMK w sprawie zaopiniowania koncepcji planu.
Opinia nr 72/2025 KPP

pazdziernik —
I potowa listopada
2025

Prace nad edycjg do ustawowego opiniowania i uzgodnien

- mail z prosba o zrobienie PS: 03.10.2025 r.

- mail z prosba o zrobienie PF: 23.10.2025 r.

- mail z pro$bg o przyg. wniosku o odlesienie pod drogi: 23.10.2025 r.

17.11.2025

Opracowanie prognozy oddziatlywania na srodowisko.

20.11.2025

Wystapienie o zaopiniowanie projektu planu do Powiatowej Rady ds. Osob Niepelnosprawnych

14.11.2025
(MKUA)

20.11.2025

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie (1) projektu planu do:

- MKUA (pismo z dnia 14.11.2025 r.) UWAGI

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie UWAGI

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gornicze)
- Komendant Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej

- Matopolski Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska

- Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
- Dyrektora WS (prawo geologiczne i gornicze) UWAGI

- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

- Operatora Gazociggow Przesylowych ,,Gaz System” S.A.

- Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0.

- PKP Polskich Linii Kolejowych S.A.

- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Krakowie PGW Wody Polskie

14.11.2025
(ABW)

20.11.2025

Wystapienie o uzgodnienie (1) projektu planu do:

- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego MZ

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie UMORZENIE
- Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego

- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad BRAK PODSTAW

- Zarzadu Drog Miasta Krakowa UWAGI

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (poprz. WSW)

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego (pismo z dnia 14.11.2025 r.)
- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow UWAGI

- Dyrektora RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie UMORZENIE
- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gornicze)

- Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z o.0.

25.11.2025

Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
opinia pozytywna z uwagami
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DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Wystapienie o zaopiniowanie przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne do
25.11.2025 Matopolskiej Izby Rolniczej w Krakowie (o pow. 0,0375 ha)
— opinia pozytywna z dnia 27.11.2025 r.
Wystapienie o wyrazenie zgody do Marszatka Wojewoddztwa Matopolskiego na przeznaczenie na cele
02.12.2025 nierolnicze i niele$ne gruntéw lesnych o pow. 0,0375 ha (z zal. opinia MIR z dnia 27.11.2025 r.).
Zgoda Marszalka Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 10.03.2026 r.
arudzieh 2025 — Prace nad zmiang proj ek'tu plany - ana}lza otrzymanych opinii i uzgodnien.
styczen 2026 Opracowanie Prognozy srodowiskowej
Y [mail z prosba o zrobienie PS: 22.01.2026 r.]
Wystapienie o ponowne zaopiniowanie (2) projektu planu do:
09.02.2026 - Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie
o - Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
Wystapienie o ponowne uzgodnienie (2) projektu planu do:
09.02.2026 - Wojewody Matopolski
06.02.2026 - Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego
06.02.2026 - Zarzadu Drog Miasta Krakowa
Wystapienie o ponowne uzgodnienie (3) projektu planu do:
23.03.2026 - Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w zwigzku z wylaczeniem zabytku z GEZ
Sporzadzenie wykazu wnioskow oraz propozycja ich rozpatrzenia:
Zarzadzenie nr 775/2026 Prezydenta Miasta Krakowa dot. mpzp obszaru ,,Piaski Nowe”.
14.04.2026 ST . . . .
Wptyngto 17 wnioskow, w tym 1 pismo nie stanowigce wniosku.
Rozpatrzono: 2 uwzgledniono, 14 czgéciowo uwzgledniono
KONSULTACIE SPOLECZNE
17.04.2026 Ogloszenie o prowadzeniu konsultacji spolecznych.

Sktadanie uwag do: 15.05.2026 r.

17.04-15.05.2026

Prowadzenie konsultacji spolecznych nad aktem planowania przestrzennego — projektem planu
i prognozg oddzialywania na Srodowisko (dyzury projektanta).
pon. w godz. 11-18, pozostate dni w godz. 8-15, +mailowe i telef. umawianie wizyty

28.04.2026

Spotkanie otwarte z prezentacja — d. dyskusja publiczna
(s. Obrad godz. 15.30)

nie byto

Dodatkowe spotkanie informacyjne na obszarze planu
(Rada Dzielnicy XI wskazata, ze dodatkowe spotkanie jest zbedne)

czerwiec 2026

Analiza ztozonych uwag i przygotowanie projektu rozpatrzenia.

Zarzadzenie nr 1501/2026 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie wykazu uwag zgloszonych
w ramach konsultacji spolecznych do projektu mpzp obszaru ,,Piaski Nowe”

14.07.2026 Wplynety 44 uwagi
Rozpatrzono: 10 uwzgledniono, 19 czgsciowo uwzgledniono, 15 nieuwzglgdniono
PONOWIENIE PROCEDURY
sierpien —
I polowa wrzesnia | Prace nad zmiang projektu planu — po rozpatrzeniu uwag.
2026
Wystapienie o ponowne zaopiniowanie (4) projektu planu do:
18.09.2026 - Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie
e - Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
Wystapienie o ponowne uzgodnienie (4) projektu planu do:
18.09.2026 - Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego
- Zarzadu Drog Miasta Krakowa

PRZEKAZANIE DO UCHWALENIA

I1.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby

Zrownowazonego rozwoju.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztaltowania istniejgcej
zabudowy i jej uzupehienia (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa).
Jednoczesnie majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkdéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania
zroéwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu projektu planu, zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego zawarto w § 7 tekstu projektu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzglednione w nastgpujacy sposob:
Szczegdtowe zapisy projektu planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, w szczeg6lnosci wielorodzinnej, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Istotne jest
wlasciwe zagospodarowanie obszaru — architektura o wysokich walorach, z uwzglednieniem gabarytow
i charakteru istniejacej zabudowy.
Na rysunku projektu planu wskazano obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami, ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu.

Uwzglednione w projekcie planu w nastgpujacy sposob:
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8, natomiast dotyczace
ksztaltowania krajobrazu w § 9 tekstu projektu planu.
Na rysunku projektu planu wskazano: drzewa do ochrony, wyznaczono: szpalery drzew, strefy zieleni,
ograniczono lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Na rysunku projektu planu wskazano rowniez: granice udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 — Subzbiornika Bogucice, granice obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 — Subzbiornika Bogucice, granice obszaru osuwiska wpisanego do Rejestru
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy, granice
terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wpisanych do Rejestru terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujq te ruchy. W tekscie planu zawarto informacje o
wystepowaniu terendw o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchow
masowych.
Ponadto projekt planu jest kierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, Marszatkiem Wojewédztwa Matopolskiego, Ministrem Klimatu i Srodowiska
oraz Dyrektorem Wydziahi Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu projektu planu oraz
szczegotowe zasady ksztaltowania zabytkowej zabudowy zawarte w Rozdziale II1.
Na rysunku projektu planu wskazano:
- domy, chatlupy, zagrody ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;
- zabytkowe kapliczki do ochrony;
- granicg¢ obszaru archeologicznego strefy ochrony konserwatorskiej.
Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w celu uzgodnienia.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeglélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 1. poz. 2240 ze zm.).
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Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b-c [dot. wykonania
pochylni i ramp, zewn. urzqdz. dzwig.], § 8 ust. 1 pkt 2 lit. a [dot. lokalizacji przedsiewziec] i ust. 11
[dot. ochrony przed hatasem], § 11 ust. 1 pkt 4 [dot. przestrzeni publicznych], § 15 ust. 6 pkt 1 [dot.
zapewnienia rozwigzan technicznych], ust. 7 pkt 2 lit. d [dot. wskaznikow parkingowych] i pkt 3 [dot.
karty] tekstu projektu planu.
Ponadto projekt planu podlega zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:
— Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK — w zakresie terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktoérych wystepuja te ruchy,
— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Os6b Niepetnosprawnych.
W odpowiedzi na wystgpienie o uzgodnienie projektu Dyrektor RZGW dnia 8 grudnia 2025 r. umorzyt
postepowanie, gdyz na terenie nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Uzupehiono projekt o element informacyjny:
., zasieg zalewu wodqg 100-letnig (Q 1%) z uwzglednieniem wplywu z kanalizacji”
,,zasieg zalewu wodg 500-letnig (Q 0,2%) z uwzglednieniem wplywu z kanalizacji”
wyznaczone na podstawie ,,Opracowania wariantowej koncepcji ochrony przeciwpowodziowej w
zlewni Drwina Dtuga z uwzglednieniem odwodnienia terenu”.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzglednione w projekcie planu, przy zatozeniu, ze teren jest zabudowany w bardzo zréznicowany
sposob - od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do wielorodzinnej o wysokiej intensywnos$ci oraz
ushug, z wskazaniem terenéw, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupehlnienia zabudowy oraz
przeksztatcen istniejacej zabudowy — z uwzglednieniem przeanalizowanych ekonomicznych skutkow
realizacji ustalen planu, przedstawionych w Rozdziale IV (zestawienie finansowe).

7) Prawo wlasnosci.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wilasnosci oraz wskazanie dzialek
nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach prywatnych — w zestawieniu
finansowym wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.
Uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spelnienia potrzeb
spoteczenstwa, zwiagzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi publiczne,
- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budoweg i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia w wodg, energie itp.
- ochrona terendéw zieleni urzadzonej oraz lasoéw istotnych dla zachowania rownowagi przyrodniczej
i majacych wptyw na jako$¢ przestrzeni do zycia.
W teks$cie projektu planu zawarto ponadto:
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);
- zasady ksztaltowania krajobrazu (§ 9);
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych (§ 10);
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 11).
W trakcie rozpatrywania wnioskow do projektu planu wazony jest interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.
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10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnoSci [pkt 13 ustawy].

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenow.
Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 14 tekstu projektu planu, w tym zasady lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (takze telefonii
komoérkowej) w § 14 ust. 8, a takze w § 17.

Z opracowania Analiza i ocena stanu istniejgcego oraz Synteza uwarunkowan (stan istniejacy
1 uwarunkowania):
W zakresie zaopatrzenia w wodg

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A.

Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w podstawowej strefie zbiornika Kosocice o rzednej linii

ci$nien wynoszacej $rednio 287,00 m n.p.m.

Przez obszar objgty planem przebiegaja magistrale wodociggowe:

— 1200 mm relacji Kosocice — Krzemionki (RABA II) po zachodniej stronie przedmiotowego
obszaru z kierunku potudniowego na poéinoc,

—  © 800 mm rownolegle do ww. magistrali @ 1200 mm,

- ©500mm w ul. Podedworze nastgpnie wzdluz ul. Szpakowej nastepnie skrecajac
wul. Bochenka i1 dalej wzdluz ul. Podedworze 1 przejsciu poprzecznym przez
ul. Nowosadecka.

Istniejaca sie¢ wodociggowa jest rOwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

W obszarze sporzadzanego planu znajduja si¢ stacje ochrony katodowej wodociagow: stacja nr 21

w rejonie budynku ul. Podedworze 26, w rejonie magistrali wodociagowej @ 1200 mm przy ul.

Nowosadeckiej, stacja nr 80 przy ul. Podedworze przy ogrodzeniu kos$ciota, stacja nr 81 przy ul.
Nowosadeckiej.

W obszarze sporzadzanego planu znajduja si¢ studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode

m. Krakowa, pozostawiajaca w eksploatacji WMK S.A.: nr XI/7 przy ul. Luzyckiej 67 na dz.

nr 518/32 obr. 61 Podgoérze, nr X1/9 przy ul. Podedworze na dz. 518/21 obr. 61 Podgorze.

Zgodnie z Uchwatg nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania §ciekOw na terenie Gminy

Miejskiej Krakow odlegltos¢ projektowanej sieci wodociagowej od budynkoéw winna gwarantowac

ich stateczno$¢ i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegdtowa technologie wykonania robot oraz

przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwiazania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana

jest w odleglosci:

— dla wodociggdéw powyzej @ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewngtrznych krawedzi
rurociaggu po kazdej z jego stron oraz 3,0 m bez elementéw matej architektury 1 zadrzewienia,

— dla wodociaggéw od @ 300 mm do @ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczagc od zewngetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw matej architektury i
zadrzewienia,

— dla wodociggow do @ 300 mm (wiacznie) — 3,0 m od zabudowy, liczac od zewngetrznych
krawedzi rurociagu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej architektury i
zadrzewienia.

W zakresie odprowadzenie sciekOw sanitarnych i woéd opadowych

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowiazuje system kanalizacji w uktadzie centralnym:
— kanalizacja rozdzielcza (kanalizacja sanitarna) w przewazajacej czg¢sci obszaru objetego planu,
— kanalizacja ogolnosptawna (z retencjag wod opadowych) na obszarze zawartym pomiedzy ul.

Luzycka a magistralami wodociggowymi @ 1200 mm i @ 800 mm.

Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rOwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu,

tylko w ul. Luzyckiej zlokalizowana jest kanalizacja ogolnosptawna.
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W potudniowej czesci obszaru projektu planu przebiegaja cieki wodne.

Sie¢ kanalizacji opadowej zlokalizowana jest rOwnomiernie w calym obszarze planu poza
srodkowa czescia.

Zgodnie z Uchwatg nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na terenie Gminy
Miejskiej Krakow, planowang zabudowe nalezy lokalizowac¢, zachowujac odlegtos¢ min. 5,0 m od
zewnetrznych krawedzi kanaléw, a dla sieci kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej obowigzuja
odleglosci jak dla sieci wodociagowe;].

Wedlug wskazan KWGW, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nowych inwestycji
moze nastapi¢ z zastosowaniem retencji wod opadowych w ilo$ci jaka powstaje na tym terenie przy
uwzglednieniu wspotczynnika sptywu 0,1 (jak dla terendw zielonych).

W zakresie gazownictwa

W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ rOwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe S$redniego
ci$nienia — @ 150 mm — @ 25 mm,

Dla gazociagéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do ww. gazociaggdw
musi by¢ zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociagu
$redniego ci$nienia wynosi:

— 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociagu — dla gazociagdw wybudowanych po 2001 r.

—  3,0m, tzn. 1,5 m po obu stronach gazociagu — dla gazociagdw wybudowanych przed 2001 r.

W zakresie cieplownictwa

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode
uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, energie¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne zrodta ciepta.

W obszarze objetym planem przebiega magistrala cieptownicza @ 500 mm.

Zachodnia czg$¢ opracowania wyposazana jest rownomiernie w miejskg sie¢ cieptownicza.

Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ trasg istniejacych sieci cieplnych wraz ze strefa
ochronna, liczac od zewnetrznych krawedzi przewodow:

— dla rurociaggow cieptowniczych o $rednicy do @ 150 mm — odlegtos¢ 2,0 m,

— dla rurociggow cieptowniczych o $rednicy @ 200 mm — @ 500 mm — odlegtos¢ 3,0 m,

— dla rurociggow cieptowniczych o $rednicy powyzej @ 500 mm — odlegtos¢ 5,0 m,

liczong od zewnetrznych krawedzi przewodow.

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢ stosowanie paliw
statych.

W zakresie elektroenergetyki

Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sg stacje elektroenergetyczne

SE 110/15 kV Piaski Wielkie 1 Biezandéw, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji

transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia w

wykonaniu napowietrznych i kablowym.

Na obszarze obj¢tym przedmiotowym planem zlokalizowana sa:

— stacja elektroenergetyczna wysokiego cisnienia 110 kV Piaski Wielkie,

— istniejaca linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV relacji Bonarka- Piaski Wielkie,
Piaski Wielkie — Biezanow.

Dla ochrony przed oddzialywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb eksploatacji tych

linii wymagane jest zachowanie wzdluz nich pasa terenu wolnego od zabudowy po obu stronach

liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktorych mowa dotycza takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu

Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych w $rodowisku oraz Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 17 lutego

2020 r. w sprawie sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol

elektromagnetycznych w $rodowisku, zmienionym Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i
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Srodowiska z dnia 6 maja 2022r., zasiegi stref nie sa okreslane przy pomocy wymiarow
geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego nat¢zenia pola elektromagnetycznego.

e Wedlug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja, za pas ochrony wolny od zabudowy dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV nalezy przyjac pas terenu
o tacznej szerokosci 22 m (tj. po 11 m od osi w obu kierunkach).

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze aktualne zainwestowanie jest w sposob rownomierny
wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje beda oparte na istniejacej infrastrukturze na
zasadach wskazanych w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Piaski Nowe”.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zostaje spelnione poprzez:

— skladanie wnioskow do projektu planu (w okresie od 01.12.2023 r. do 16.02.2024 r. — termin
wydtuzony),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— spacer badawczy z Rada Dzielnicy XI Podgorze Duchackie na etapie przygotowania koncepcji,

— uczestnictwo w konsultacjach spolecznych (dyzury projektanta rowniez po godzinach pracy) oraz
zorganizowanym spotkaniu otwartym (dyskusji publicznej) w siedzibie UMK (zgodnie ze
stanowiskiem Zarzadu Dzielnicy XI nie podjeto zorganizowania dodatkowego spotkania otwartego
na obszarze planu),

— umozliwienie uczestnictwa w spotkaniu otwartym (dyskusji publicznej) online, tj. za pomoca
srodkéw porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platformg zostaje wygenerowany i
umieszczony na stronie planu), a szczegdlowe informacje s3 publikowane w zakladce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

— zglaszanie uwag do projektu planu, rowniez w formie wiadomos$ci e-mail (bez podpisu
elektronicznego) oraz poprzez skladanie formularzy (rowniez w czasie trwajacego spotkania
otwartego).

12) Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawa z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Informacje te sa udost¢pniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury
sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), w zwigzku
z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 7 wrze$nia 2026 r. w sprawie
sposobu przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz.
1192). Dokumentacja ta rowniez jest udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w spos6b wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 1 grudnia 2023 r.) i na
tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do projektu planu. Nastgpnie, zawiadomiono o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu. 12 stycznia 2024 r. ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza) o wydtuzeniu
terminu sktadania wnioskéw do dnia 16 lutego 2024 r.

Sporzadzony projekt planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko zostal przekazany wtasciwym

organom 1 instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia, a nastgpnie po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, zostaly rozpatrzone wnioski do planu (zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa).
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Kolejnym etapem byto przeprowadzenie konsultacji spolecznych poprzedzonych stosownym
ogloszeniem (opisane w pkt 11).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udost¢pniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl/?dok_id=181995

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska [pkt 14 ustawy].
Uwzgledniono poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania mpzp, a nastepnie skierowanie
do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu z Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencija
Wywiadu, Komendantem Panstwowej Strazy Pozarnej (odpowiednio miejskim i wojewodzkim), a takze
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

14) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej [pkt 15 ustawy].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdtowa analize struktury uzytkow gruntowych. Wedtug
ewidencji gruntow i budynkow na obszarze projektu planu wystepuja: taki trwate (L), pastwiska trwate
(Ps), grunty orne (R), sady (S). Zaden z tych uzytkow nie jest wskazany w planie jako przeznaczony do
upraw rolniczych.
Znajdujace sie w granicy projektu planu dziatki o klasie uzytku RIVb i SIVb — dz. nr 104/26, 104/27,
104/28, 104/34 P-61, stanowig cz¢$¢ centrum ogrodniczego / szkotka drzew i1 krzewdw i zostaty
przeznaczone pod teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (1RZP,
2RZP).

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Ustalenie klasy przeznaczenia terenu i okreslenie sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu w
obszarze ,,Piaski Nowe” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
* interesu publicznego, poprzez okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.
Wskazana w przedmiotowym projekcie planu klasa przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
* interesu prywatnego, ktory zostat poznany poprzez analiz¢ wnioskow ztozonych do projektu
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu klase przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenu wzi¢to
pod uwage:
- analizy ekonomiczne — tj. skutki finansowe uchwalenia planu,
- analizy Srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddzialywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie §rodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska
UMK (obecnie Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza) czy Zarzadu Zieleni Miejskiej
w Krakowie).
- analizy spoleczne — tj. zloZzone do projektu planu wnioski (28), ktore dotyczyly:
o WYZNACZENIA TERENOW INWESTYCYJNYCH (w 6 wnioskach):
- 0 zabudowg wielorodzinng z ustugami [2],
- o0 zabudowg wielorodzinng lub ustugowa z garazem podziemnym [2],
- o0 zabudowe wielorodzinng lub ustugowa [1],
- 0 zabudowg jednorodzinna, wielorodzinng lub ustugowa;
o OGRANICZENIA TERENOW INWESTYCYJINYCH (w 6 wnioskach);
- o zakaz powstawania nowej zabudowy wielorodzinnej 5],
- o utrzymanie dotychczasowego stanu zabudowy Osiedla Piaski Nowe;
o TERENOW ZIELENI (w 3 wnioskach):

31


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=181995

- o ochron¢ kompleksow zieleni o wysokich walorach przyrodniczych,
- o przeznaczenie dzialek pod ZD tereny ogrodkow dziatkowych,
- o0 utrzymanie wszystkich terenow zielonych i zadrzewionych na terenie Osiedla Piaski
Nowe [2];
o UKLADU DROGOWEGO I KOMUNIKACIJI (w 6 wnioskach):
- o ustanowienie drogi publicznej ul. Podedworze [5],
- o przeznaczenie miejsca pod budowe parkingdw publicznych [5],
- o ustanowienie dojazdu do dziatek (3/7, 3/9, 3/14, 69/20, 3/18) przez dziatki gminne;
o INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (w 1 wniosku):
- o wprowadzenie zapisow dotyczacych sieci elektroenergetycznych.
Jednoczes$nie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage
dostepnos¢ istniejacych ushug publicznych (typu: szkoty, przedszkole, szpital itp.). Na obszarze
sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos$¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych, w
tym rowniez pod ustugi publiczne.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy
uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Tereny przeznaczone do =zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejagcy uktad drog publicznych oraz poprzez uzupehienie go
o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad droég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow i w powigzaniu z istniejacym
uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.

Wskazane w projekcie planu: Tereny ciagdw pieszych, trasy rowerowe oraz przebieg powigzan pieszych
utatwig przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I
PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA*;

*[stosuje sie do (...) miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktorych sporzqdzanie (...) rozpoczeto po uptywie
6 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.), tzn. planow przystgpionych po dniu 20.03.2020 r.]

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Krakowa wraz z oceng postepow w opracowywaniu planow
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.08.2018 r. do 31.07.2023 r. stanowi zalacznik do Zarzadzenia nr
543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod
obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaty ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje si¢ oceny aktualnosci
Studium. Z uzasadnienia do uchwaty: Ze wzgledu na zmiane zapisow ustawy Studium zdezaktualizowato
sie z mocy samych przepisow powszechnie obowiqzujgcego prawa. W zwiqzku z tym nie zachodzi
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potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowanej ustawy naktadajg
obowiqgzek zastgpienia do 31 grudnia 2025 r. dotychczasowego dokumentu Studium nowym aktem
planowania przestrzennego w postaci Planu ogolnego.

Przewazajaca cz¢$¢ obszaru nie jest objeta obowigzujacym planem miejscowym. Podjecie prac
nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Piaski Nowe”
wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu ochrone uktadu
urbanistycznego osiedla Piaski Nowe oraz prawidlowe ksztalttowanie przestrzeni obszaru
zabudowanego obiektami o zr6znicowanej formie, gabarytach i intensywnosci.

UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE
Ustalenia projektu planu speliaja zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

= w zakresie dostepnosci architektonicznej;

= w zakresie dostgpnosci cyfrowe;;

= w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j;
w czesci stanowigcej materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych
(omowiony w rozdziale I1.1.5).

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Po przeanalizowaniu skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Piaski Nowe”, wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia
si¢ nastepujaco:

Wydatki Dochody .
A . Bilans
Wykup ‘Wykonanie Wolvwy z Dochody zwiazane W poszezesélnyeh
Lata | nieruchomos$c | infrastruktury Oplata Piywy z obrotem P gony
3 aE q 3 5 podatku od q G latach w okresie 10
i pod drogi i technicznej planistyczna . 3.4 nieruchomosci
e q o A g nieruchomosci . lat
zielen i komunikacyjnej gminnych
1 4215257 -4 215 257
2 4215257 5974 158 -1758 902
3 4215257 3025 758 0 5974 158 -1266 856
4 4215257 3025758 0 -7241015
5 4215257 3025758 0 38 390 -7202 625
6 4215257 3025 758 57 584 -7 183 430
7 3025 758 95974 -2 929 784
8 191 948 191 948
9 191 948 191 948
10 191 948 191 948
25 291 540 15 128 791 0 767 791 11 948 317 -27 704 223

Okreslenie wielkoS$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego

uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez czynniki
wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieC te procesy, ktore w znacznym stopniu s3 uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako
element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in.
dynamika inwestycji.

Na potrzeby prognozowania wptywu na finanse publiczne (w tym budzet gminy), dokonano
analizy przeptywow finansowych, przyjmujac projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak
mozliwosci dlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekciji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zaleca sig, by po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic stosownie do art. 109 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami prawo pierwokupu.

33



Zestawienie stanowigce o wplywie na finanse publiczne jest wymaganym elementem
uzasadnienia, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy. Uzasadnienie stanowi czgs¢ dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 11 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
»Piaski Nowe” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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