ZARZADZENIE NR 1884/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 04 wrzesnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa zmieniajacej uchwal¢ w sprawie zasad znoszenia wspolwlasnosci
zabudowanych budynkami wielolokalowymi nieruchomosci, stanowiacych w czesci
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz. 662, 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) zarzadza sig, co nast¢puje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa  zmieniajacej uchwale w sprawie zasad znoszenia
wspotwlasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi nieruchomosci, stanowiacych
w czesci wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR ............
RADY MIASTA KRAKOWA
zdnia.......oooiiiiii I.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad znoszenia wspoélwlasnosci zabudowanych
budynkami wielolokalowymi nieruchomosci, stanowiacych w cz¢sciach wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr L/654/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrze$nia 2008 r. w sprawie
zasad znoszenia wspotwlasnosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi nieruchomosci,
stanowigcych w czes$ci wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr
634 poz. 4345) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 5 otrzymuje brzmienie:

,»J.1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zbycia udzialow Gminy Miejskiej Krakow we wspotwilasnosci
nieruchomos$ci zabudowanych w drodze zamiany, polegajacej na przeniesieniu udziatow
Gminy na rzecz pozostatych wspotwlascicieli, w zamian za przeniesienie na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow prawa wlasnosci lokali mieszkalnych stanowiacych odrgbne
nieruchomosci”;

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1, moze zosta¢ dokonana, jezeli przemawia za tym interes
Gminy Miejskiej Krakow, w szczegolnosci gdy:

1) stan techniczny nieruchomosci wymaga przeprowadzenia remontéw, modernizacji lub
innych robot budowlanych wigzacych si¢ z konieczno$cig poniesienia znacznych naktadow
finansowych;

2) dalsze pozostawanie Gminy Miejskiej Krakow we wspotwlasnosci nieruchomoscei jest
niecelowe z uwagi na utrudnione lub nieefektywne zarzadzanie nieruchomoscia, ograniczone
mozliwosci wykonywania uprawnien wlascicielskich, brak mozliwosci podejmowania
sprawnych decyzji dotyczacych utrzymania lub modernizacji nieruchomosci albo dlugotrwate
spory pomigdzy wspotwiascicielami;

3) pozostawanie Gminy Miejskiej Krakow we wspotwlasnosci nieruchomosci nie zapewnia
mozliwo$ci racjonalnego gospodarowania udzialem Gminy w nieruchomosci, w szczego6lnosci
gdy wigze si¢ z nieproporcjonalnie wysokimi kosztami utrzymania nieruchomosci lub
zarzadzania nig, konieczno$cia ponoszenia znacznych naktadéw inwestycyjnych
niewspotmiernych do posiadanego udziatu;



4) zamiana przyczyni si¢ do poprawy struktury mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakoéw, zwigkszenia efektywnosci jego zarzadzania, pozyskania lokali o wyzszym standardzie
technicznym lub uzytkowym albo ograniczenia przysztych kosztoéw utrzymania nieruchomosci.

3. Zbycie udziatéw Gminy Miejskiej Krakow, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku gdy
w nieruchomosci znajdujg si¢ lokale mieszkalne wynajmowane na podstawie uméw najmu
zawartych na czas nieokreslony, moze nastapi¢ pod warunkiem zapewnienia najemcom lokali
zamiennych. Obowigzek ten moze zosta¢ wykonany przez Gming Miejskg Krakow albo przez
wspotwlasciciela nabywajacego udziat Gminy Miejskiej Krakow, jezeli stosunek najmu zostat
nawigzany:

1) w szczegblnym trybie najmu obowigzujacym do dnia 12 listopada 1994 r.;

2) na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu wydanego przez Gmin¢ Miejska
Krakow;

3) na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdu o wstapieniu w stosunek najmu po najemcach,
o ktorych mowa w pkt 11 2.

4. Lokale mieszkalne nabyte przez Gming¢ Miejska Krakow w wyniku zamiany, o ktérej mowa
w ust. 1, wchodza do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

5. Zamiana udzialow moze nastapi¢ w zamian za jeden lub wigcej lokali mieszkalnych, jezeli
odpowiada to wartosci zbywanych udziatow oraz sluzy racjonalnemu gospodarowaniu
nieruchomos$ciami i mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



UZASADNIENIE

Projektowane zmiany maja na celu doprecyzowanie zasad dotyczacych zniesienia
wspotwlasno$ci nieruchomosci z udziatem Gminy Miejskiej Krakéw poprzez jednoznaczne
wskazanie mozliwo$ci dokonania tej czynnosci w drodze umowy zamiany.

Wprowadzenie mozliwos$ci wykorzystania umowy zamiany stanowi alternatywe dla sgdowego
trybu zniesienia wspotwlasnosci 1 pozwala na polubowne, umowne uregulowanie stosunkow
pomiedzy wspotwiascicielami, w przypadku gdy istnieje zgodna wola co do sposobu
zakonczenia wspoOtwlasnosci. Rozwigzanie to umozliwia dostosowanie sposobu zniesienia
wspotwlasnosci do okoliczno$ci konkretnej sprawy oraz sprawniejsze podejmowanie dziatan
przez Gmin¢ Miejska Krakow.

Zasadno$¢ wprowadzenia takiego rozwigzania wynika rowniez z praktycznych trudnosci
zwigzanych z sagdowym znoszeniem wspotwlasnosci. Postgpowania te maja diugotrwaty
charakter, generuja znaczne koszty oraz obliguja do podejmowania wielu czynnos$ci
procesowych 1 organizacyjnych. Szczeg6lne problemy wystepuja w sprawach, w ktorych nie
jest mozliwe ustalenie wszystkich wspotwiascicieli nieruchomosci lub ich aktualnego miejsca
pobytu. W takich przypadkach przeprowadzenie postgpowania sagdowego jest znacznie
utrudnione 1 wymaga podjecia szeregu dziatan w celu ustalenia krggu osob uprawnionych lub
zapewnienia prawidlowego toku postgpowania.

W sprawach, w ktdrych istnieje zgodna wola wspotwiascicieli, mozliwo$¢ dokonania zniesienia
wspotwlasnosci w drodze umowy zamiany pozwoli zatem na uniknig¢cie koniecznosci
prowadzenia wieloletniego postgpowania sgdowego. Moze to przyczyni¢ si¢ do skrocenia czasu
potrzebnego na uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci, ograniczenia kosztow oraz
sprawniejszego gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wspoiwlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow.

Projektowane regulacje nie wprowadzaja nowej instytucji prawnej, lecz jednoznacznie
wskazuja mozliwos¢ wykorzystania dopuszczalnego prawem sposobu uregulowania
stosunkdéw wspotwlasnosci z udziatem Gminy Miejskiej Krakow. Podstawe prawna takiego
rozwigzania stanowia w szczeg6lnosci przepisy art. 210 i nast. ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2026 r. poz. 795), a takze przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2026 r. poz. 399,875, 912), przewidujace
mozliwo$¢ dokonywania zamiany nieruchomo$ci oraz udziatbw w nieruchomosciach
stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego, z uwzglednieniem mozliwo$ci
dokonania stosownych doptat w przypadku réznicy warto$ci zamienianych praw.

Wprowadzenie wskazanego rozwigzania do uchwal pozwoli na jednoznaczne okreslenie
dostepnych instrumentow prawnych stuzacych zniesieniu wspotwlasnosci, zapewni wieksza
przejrzystos¢ regulacji oraz ograniczy ewentualne watpliwos$ci interpretacyjne. Jednoczes$nie
umozliwi dobor sposobu zniesienia wspotwlasnosci stosownie do okoliczno$ci konkretnej
sprawy, w tym wybor pomiedzy trybem sagdowym a umownym.

Dotychczasowe przepisy nie okreslaty wprost mozliwosci podejmowania przez Gming Miejska
Krakow dziatan zmierzajacych do inicjowania rozmoéw ze wspotwlascicielami nieruchomosci
w celu wypracowania rozwigzania prowadzacego do zniesienia wspotwlasnosci w drodze
zgodnych czynno$ci prawnych. Projektowana zmiana ma na celu stworzenie wyraznej
podstawy do podejmowania przez Gming Miejska Krakéw takich dziatan, w szczegodlnosci



poprzez nawigzywanie rozmoéw 1 prowadzenie negocjacji ze wspotwlascicielami w zakresie
mozliwego sposobu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci. Pozwoli to na wczesniejsze
rozpoznanie mozliwosci polubownego zakonczenia wspdtwlasnosci oraz podejmowanie
dzialan zmierzajacych do wypracowania rozwigzania korzystnego z punktu widzenia interesow
Gminy Miejskiej Krakow.

Projektowane rozwigzania moga roéwniez przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow w wyniku dokonywania zamian. W przypadku, gdy
przedmiotem zamiany bedzie udziat Gminy Miejskiej Krakow w nieruchomosci, a w zamian
Gmina uzyska lokal mieszkalny, taki lokal bedzie mogl zosta¢ wiaczony do zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow. Tym samym projektowane rozwigzania moga
umozliwi¢ pozyskanie kolejnych lokali mieszkalnych, ktére beda mogty zosta¢ wykorzystane
zgodnie z zasadami gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow.
Rozwigzanie to pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie posiadanych przez Gming Miejska
Krakéw udzialow w nieruchomosciach poprzez mozliwo$¢ ich zamiany na sktadniki
majatkowe, ktére z punktu widzenia realizacji zadan Gminy Miejskiej Krakow moga
przedstawia¢ wigksza uzytecznosc.

Istotnym celem projektowanych zmian jest réwniez ograniczenie wydatkow ponoszonych z
budzetu Gminy Miejskiej Krakéw na utrzymanie 1 remonty nieruchomosci, w ktorych Gmina
Miejska Krakoéw posiada jedynie udzial we wspotwlasnosci. W przypadku czesci takich
nieruchomosci ich stan techniczny wymaga podjecia prac remontowych lub innych dziatan
majacych na celu zapewnienie wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Konieczno$e
podejmowania takich dzialan moze wynika¢ zaro6wno z biezacych potrzeb zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci, jak rowniez z obowigzkow okreslonych w decyzjach wtasciwych
organéw, w tym organdéw nadzoru budowlanego. Zniesienie wspotwlasnosci poszczegdlnych
nieruchomosci, w szczegdlnosci w drodze zamiany, moze w konsekwencji pozwoli¢ na wyjscie
Gminy ze stosunku wspotwlasnosci 1 ograniczenie konieczno$ci ponoszenia przez nig
wydatkow zwigzanych z remontami i utrzymaniem tych nieruchomosci. Rozwigzanie to moze
tym samym przyczynic¢ si¢ do bardziej racjonalnego gospodarowania §rodkami publicznymi
oraz ograniczenia przysztych obcigzen budzetu Gminy Miejskiej Krakow zwigzanych z
nieruchomos$ciami, ktorych stan techniczny wymaga ponoszenia istotnych naktadow.

Majac powyzsze na uwadze, proponowane zmiany nalezy uzna¢ za celowe 1 uzasadnione,
poniewaz zwigkszaja elastyczno$¢ dziatah podejmowanych przez Gming Miejska Krakow w
zakresie regulowania stanéw wspoOtwlasnosci, umozliwiaja wykorzystanie rozwigzania
umownego w przypadkach, w ktorych bedzie ono korzystne i mozliwe do zastosowania, a takze
moga przyczyni¢ si¢ do sprawniejszego uregulowania stanu prawnego nieruchomosci,
efektywniejszego wykorzystania posiadanego majatku oraz ograniczenia przysztych obcigzen
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci pozostajacych we wspotwlasnosci.

Niniejsze zmiany:

1) nie majg wptywu na dochody budzetu Miasta Krakowa;

2) nie maja wptywu na wydatki budzetu Miasta Krakowa;

3) nie wymagaja zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

4) nie wymagaja poniesienia innych, dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu
Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnosci
w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie;



5) nie beda powodowaé w przysztosci innych, dodatkowych kosztéw niz ponoszone przed
ich wprowadzeniem.



