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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2026 r., poz. 538)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 43 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekOw
(t.j. Dz. U.z22024 r. poz.757 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 707 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz. U.z22024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2021 r. poz.2404)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XI1V/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulic
Gorka Narodowa i Banacha” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (Korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gérka Narodowa
Zachod”
Uchwata Nr CX1X/1283/06 Rady Miasta Krakowa z 25 pazdziernika 2012 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,GOrka
Narodowa — rejon ul. Banacha I, Il, 111, 1V, V”- Ocena stanu istniejacego i synteza
uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,»Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z
0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ckonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsgdnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltownie metod¢ intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejSzej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspolczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 2,2 ha
potozony jest w Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 407/6, 407/5, 403/8,
402/6, 403/10, 403/11 oraz czesci dziatek nr: 411/8, 411/7, 405/1, 405/3, 404/3, 404/4, 403/9,
402/7, 344, 401/16, 401/4, 343/8 w obrgbie nr 29 jednostki ewidencyjnej Krowodrza.

Obszar objety jest obowigzujagcym mpzp obszaru ,,Gorka Narodowa Zachdd” (uchwata
Nr CX1X/1283/06 Rady Miasta Krakowa z 25 pazdziernika 2012 r.). Granice sporzadzanego planu
w calosci obejmujg teren zabudowy uslug publicznych, oznaczony symbolem 2 UP,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg ustug publicznych (ustugi o§wiaty i wychowania).



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rejon ulic Gérka Narodowa i Banacha”

Przeznaczenie Oznaczenie na | Powierzehnia
rysunku ha %

1UZ-UK-UB 1,15 52,76

Teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultury i
rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego

Teren ustug sportu i rekreacji 1US 0,98 44,95
Teren drogi dojazdowej 1KDD 0,05 2,29
2,18 100,0

WyKkres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rejon ulic Gérka
Narodowa i Banacha”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

2.3%

m 1UZ-UK-UB

m1US

® 1IKDD

5. Struktura wlasnosci

Struktur¢ wtasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Gorka Narodowa i Banacha”
przedstawia ponizsza tabela. Z danych wlasno$ciowych wynika, grunty znajdujace si¢ w granicach
sporzadzanego planu stanowig wilasno$¢ trzech grup: oso6b fizycznych, oséb prawnych oraz
W niewielkim udziale wtasno$¢ Gminy Krakow.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Gérka Narodowa i Banacha*

- Powierzchnia | Udzial procentow
Grupa wlasnosci [ha] IE% 1 y
Gmina Krakow rozne formy wtadania 0,05 2,2
Osoby Fizyczne 1,24 56,6
Osoby Prawne 0,90 41,2
Suma 2,18 100

! ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Gorka Narodowa i Banacha”

STRUKTURA WEASNOSCI
2.2%
® Gmina Krakéw rozne formy wiladania

41,2%

Osoby Fizyczne
56,6%

Osoby Prawne

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Gorka Narodowa i Banacha” jest potozony w granicach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 44 GORKA NARODOWA.

Mpzp obszaru ,,Rejon ulic Gérka Narodowa i Banacha” obejmuje kategorie terendw (funkcje):
[z111.1.4.]
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i
nieurzadzona).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkOw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okreslone zostaly

nast¢pujgce Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 44):

— Koncentracja zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankéw kolejowych;

— Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli mieszkaniowych przed zabudowg
I zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

— Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania i przeksztalcen w kierunku zieleni urzadzone;;




Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. 29 Listopada oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej
(SKA).

W zakresie standarddw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdluz istniejacych
i projektowanych ulic lub placow ogoélnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50 %;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30 %, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min 40 %, a dla dziatek lub ich cz¢sci potozonych w pasie o szerokosci
100 m wzdtuz al. 29 Listopada polozonych poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 20 %.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m, a w terenach potozonych pomigdzy poinocng granica Miasta
Krakowa a linig wyznaczong przez ul. Belwederczykow i jej przedtuzeniem w obu kierunkach
do 16 m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dzialek lub ich czegsci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdhuz
al. 29 Listopada do 100 %.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Caly obszaru sporzadzanego planu ,,Rejon ulic Gorka Narodowa i Banacha” objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gorka Narodowa Zacho6d”,
ktory obowiazuje od dnia 22 lutego 2007 r.

Ustalenia szczegdtowe dla Terendw znajdujacych sie w granicach sporzadzanego planu

,,GoOrka Narodowa - Zach6d” :

1.

2.

§17

Wyznacza sie na rysunku planu teren oznaczony symbolem 2 UP ustalajgc podstawowe przeznaczenie
tego terenu pod zabudowe ustug publicznych (ustugi oswiaty i wychowania).
Na wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektéw i urzqdzen sportowych,
2) zielen urzqdzong,
3) lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstugq wyznaczonego terenu,
4) lokalizacje parkingéw,
5) lokalizacje obiektow oraz urzqdzern infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze terenu.
W granicach terenu wyznaczonego wedlug ust. 1 w zakresie przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiqzujq przepisy 8 5 do 8§ 10 oraz:
1) Nakazy:

a) zachowania w sposobie zagospodarowania terenu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

w rozumieniu 83 ust.1 pkt 12 o wielkosci nie mniejszej niz 40 %,



b) utrzymania wskaznika powierzchni zabudowy o wielkosci nie wigkszej niz 0,3 w rozumieniu 8 3
ust.1 pkt 11,

C) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych linii zabudowy,

d) wutrzymania wysokosci lokalizowanych budynkow nie wiekszej niz 14,0 m, mierzonej zgodnie z
przepisami prawa budowlanego,

e) stosowania dachow plaskich lub dachow dwu- lub wielospadowych z kalenicq na osi budynku,

f) zapewnienia na terenie objetym projektem zagospodarowania niezbednych miejsc parkingowych
w ilosci przyjetej wedlug potrzeb.

2. Wyklucza sig lokalizowanie na terenie 2 UP innego rodzaju zabudowy niz wymienione w ust. 1 i ust. 2

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujgcg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 27 — 29, 30, 43 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2020 - 2025. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.

II. USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezelii w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez W drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutlu moze powstac¢ gtdéwnie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejagcych budynkow;
Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:
— indywidualnego charakteru ograniczen,
réznych mozliwosci zaspokojenia roszczeh m.in. wykup, zamiana,
braku okres$lenia terminu powstania roszczen,
wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.
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2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy miedzy warto$cia przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajqce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzros$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia

planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ Wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na  sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 z7 od 1 m? powierzchni,
b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 0,27 z/
od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 0,35 z#
od 1 m? powierzchni,
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d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 6,84 zf od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zf od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i potozonych na terenach,
dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
Wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntow uplyngl okres 4 lat, a w tym czasie nie zakornczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 4,51 z od 1 m? powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktdrej dochod przeznaczony jest w cafosci
na realizacje statutowej dzialalnoSci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 zf od 1 m?
powierzchni;

h) pozostatych — 0,73 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czescCi:

a) mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2 powierzchni
uiytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zalgczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego Wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1973, z pozn. zm.) — 14,55 zt od 1 m2
powierzchni uzytkOwej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
Materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 5,10 z¢
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

Q) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej W zakresie ogrodéw zoologicznych — 8,72 z¢
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego — 6,88 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczony jest w catoscCi
na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 z¢ od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturqg stanowigcq integralng catosé techniczno-uzytkowq
— 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
W Catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1 % ich
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wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i opfatach
lokalnych.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodu z podatku od
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomo$ciami, zatozono, ze nieruchomo$ci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodéw zwiazanych ze
sprzedaza nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Celem planu jest zmiana regulacji planistycznych w sposdb umozliwiajacy m.in.
realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sportu, kultury, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego. Tym samym nie prognozuje si¢ innych dochoddéw np. w zakresie podatku od

czynnos$ci cywilnoprawnych, w zakresie podatku PIT, CIT.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostdéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
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3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociagoéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny budzet
1 w wiekszosci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow
Zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji celu publicznego, niezbgdne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie roznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wiasnoSciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,1 ha
pod ustugi celu publicznego. Szacunkowy koszt wykupu tych elementéw wyniesie ok.12,8 min. zt.

Tabela 3. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje celu publicznego w
terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rejon ulic Gérka Narodowa i Banacha”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos¢ Wartosé calkowita
[m2] jednostkowa [z}/m2] [z1]

1UZ-UK-UB 11525 600 6 914 809

1US 9816 600 5889 476

Razem: 21 340 12 804 285

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury obejmuje analize wydatkow zwigzanych
z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

Na obszarze objetym projektem planu ,,Rejon ulic Gorka Narodowa i Banacha” nie

prognozuje si¢ nakladéw na wykonanie inwestycji drogowych wskutek uchwalenia planu
miejscowego.
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Niniejsza Prognoza odniosta si¢ do elementarnego okreslenia nastgpstw finansowych dla
gminy uchwalenia planu miejscowego. W przedmiotowej sytuacji, z uwagi na struktur¢ wiasnosci,
byto to okreslenie prognozowanych kosztoéw nabycia nieruchomosci dla realizacji inwestycji celu
publicznego o zakresie okreslonym w projekcie planu. Nalezy zatozy¢, ze posrednim skutkiem
bedzie réwniez kompleksowe urzadzenie tych terenow w tym budowa odpowiednich obiektéw
budowlanych. Z uwagi m.in. na nieznany zakres tych dziatan nie dokonywano prognozowania tych

wartosci.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,

V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat.

Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy w poszczeg6lnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulic Gorka Narodowa i Banacha”

Wydatki Dochody _
Wykonanie Dochody poschgzgglvr\llyCh
Lt ruchomosei| Mrastruktury | Opaa | SBRRE | SRS T o w
pod drogi kteChn.lczneJ. | |planistyezna | o chomosci | mieruchomosci | oKresie 10 lat
omunikacyjnej gminnych

1 2134 047 -2 134 047
2 2134 047 -2 134 047
3 2134 047 -2 134 047
4 2134 047 -2 134 047
5 2134 047 -2 134 047
6 2134 047 -2 134 047
7 0
8 0
9 0
10 0

12 804 285 0 0 0 0 -12 804 285

Zestawienie to cechuje ujemy bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 12,8

min zt (Tabela 4).

2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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