druk nr Projekt Komisji Glownej Rady Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912) uchwala si¢, co nastgpuje:

8 1. Postanawia si¢ o braku wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny”, na wniosek ztozony przez SAWIG INVEST
GROUP spoika z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W imieniu Komisji Gtéwnej



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sktada inwestor za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lnag forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupehiajacej. Wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrat¢ mocy obowiazujacej planéw miejscowych lub ich czgsci odnoszacych
si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Whniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat zlozony przez SAWIG
INVEST GROUP spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Krakowie pismem z dnia 28
lipca 2026 r. (data wptywu do Urzedu Miasta Krakowa: 28 lipca 2026 r.), wraz z zatacznikiem w postaci
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, uzupetniony 30 lipca, 11 sierpnia oraz 18 sierpnia
2026 r. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta Krakowa dokonal jego kontroli formalnej
zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz stwierdzit, iz wniosek wraz z zalacznikami spetnia wymogi formalne.

Wyzej wskazany wniosek zostat przekazany Przewodniczacemu Rady Miasta Krakowa pismem
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 sierpnia 2026 r., znak: BP-09.6721.3.41.2026 (1.LBA) w celu
dalszego procedowania w oparciu 0 przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. podjecia przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny” w terminie okre§lonym w art.
37eb ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zintegrowany plan inwestycyjny w swoich granicach zaktada przeksztalcenie terenu objetego
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kliny
Potudnie” z klas przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); teren zabudowy
ustugowej i ustugowej wielofunkcyjnej (U), tereny drdég publicznych (KDZ, KDL i KDD) oraz tereny
infrastruktury energetycznej (E) i tereny urzadzen komunikacyjnych (KU). Znaczna czes¢ terenow, dla
ktorych opracowano ZPI zostata przeznaczona w MPZP obszaru "Park Miejski Na Klinach", pod tereny
zieleni urzadzonej (ZP) i wod powierzchniowych $rodladowych (WS).

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przewidziano nastepujace parametry i
uwarunkowania przestrzenne:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami

1IMW-U - TMW-U:
e maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45%;
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
e minimalna i maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,5 - 3,6;
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m.
2. Tereny ushug, 0znaczone symbolem 1U - 3U:
e maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 45%;
e minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%; z tego polowa na
gruncie rodzimym;
e minimalna i maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,5 — 4,0;
e maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m.
3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP — 12ZP:
e maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10 %;



minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenach 1ZP- 8ZP i 10ZP-
12ZP: 80 %;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenie 9ZP: 90 %;
wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,0 — 0,4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

4. Tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem 1WS — 3WS oraz
tereny: drogi zbiorczej - oznaczony symbolem 1KDZ, drogi lokalnej - oznaczony symbolem
1KDL, drogi dojazdowej - oznaczony symbolem 1KDD.

Whprawdzie zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Miasteczko Park Kliny” jest zgodny z
generalnymi wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, niemniej jednak w toku refleksji nad trescig ztozonego wniosku wraz z zatgcznikami
stwierdzono, ze watpliwo$¢ budzi celowos$¢ zmiany przeznaczenia na inwestycyjne - dla terenow ktdre
w obowigzujacym planie miejscowym (uchwalonym w marcu 2024 roku) przeznaczone zostaty pod
publicznie dostgpne parki. Zmiana przeznaczenia tych terenéw na zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng bylaby zaprzeczeniem idei ciggtosci planistycznej, majacej istotne znaczenie jako jedna
z zasad planowania przestrzennego.

Po zapoznaniu si¢ z tresciag wniosku o ZPI, Komisja Gtéwna RMK przygotowata stosowny
projekt uchwaty o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,,Miasteczko Park Kliny”.
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