ZARZADZENIE NR 1701/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 11 sierpnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 11 stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy
ul. Jozefa Dietla Nr 29 wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej oraz ustalenia
wysokosci bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz. 662, 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 11 stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy ul. Jozefa
Dietla Nr 29 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenia wysokos$ci bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 11 stanowiacego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Jozefa Dietla Nr 29
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenia wysokosci bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) —
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 11 o powierzchni uzytkowej 55,68 m?, polozonego
w budynku przy ul. Jozefa Dietla Nr 29 wraz z udzialem wynoszacym 47/1000 czgsci
w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowig czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku witascicieli lokali oraz nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dzialtek nr
38/1 o powierzchni 0,0388 ha i nr 38/2 o powierzchni 0,0072 ha potozona w obrgbie S-14,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie.

§ 2. W zwiazku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkéw pod numerem A-754
w przypadku wystapienia przez osobe ustalong w przetargu jako nabywca nieruchomosci
z wnioskiem o obnizenie ceny, bonifikata od ceny lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej ustalonej w wyniku przetargu wynosi maksymalnie 5%.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
PEENIACY FUNKCIE
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Stanistaw Kracik



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wiascicielem lokalu mieszkalnego Nr 11 o powierzchni uzytkowe;j
55,68 m?, potozonego w budynku przy ul. Jozefa Dietla Nr 29, z ktorego wiasnoscig zwigzany
jest udziat wynoszacy 47/1000 czesci w nieruchomosci wspodlnej, ktorg stanowig czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢
gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek nr 38/1 o powierzchni 0,0388 ha i nr 38/2 o powierzchni
0,0072 ha potozona w obrebie S-14, jednostka ewidencyjna Srodmiescie. W dziale I1I ksiegi
wieczystej urzadzonej dla przedmiotowe] nieruchomos$ci widnieje wpis: nieruchomos$¢ ta
ksigga objeta, znajdujaca si¢ przy ul. Dietla 29 w Krakowie, zostala wpisana do rejestru
zabytkow pod numerem A-754 na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie z dnia 4 lipca 1988 r., dzial IV jest wolny od wpisow.

Kamienica przy ul. J6zefa Dietla Nr 29 potoZona jest w zwartej zabudowie wielomieszkaniowej
z lokalami ustugowymi w parterach, wybudowana zostata w 1909 r. w technologii tradycyjne;.
Budynek jest podpiwniczony o pigciu kondygnacjach nadziemnych.

Nieruchomos$¢ z uwagi na wartosci urbanistyczne, architektoniczne i historyczne wpisana jest
do rejestru zabytkow nieruchomych pod numerem A-754 na podstawie decyzji sygn. OZ-1V-
39/88 z dnia 4 lipca 1988 r., ponadto lezy na terenie uktadu urbanistycznego Kazimierza ze
Stradomiem wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-12, na podstawie orzeczenia
sygn. Ak.11/Ka/3/Kr/33 z dnia 23 lutego 1934 r. oraz pomnika historii ,,Krakéw — historyczny
zespOl miasta” (zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r.).
Z zabytkowego wystroju wnetrz w lokalu mieszkalnym Nr 11 zachowaty si¢ parkiety w
pokojach, stolarka okienna skrzynkowa w pokojach, piec kaflowy i1 ptycinowa stolarka
drzwiowa drewniana z mosi¢znymi klamkami 1 szyldami. Zgodnie ze stanowiskiem
konserwatorskim sprzedaz lokalu ma na celu zagospodarowanie pustostanu, co wplynie
pozytywnie na stan zachowania catego budynku. Sprzedaz nie spowoduje istotnych zmian
wiasnosciowych zabytkowej nieruchomosci. Obiekt nadal bedzie stanowit wtasnos¢ Wspolnoty
Mieszkaniowej, zmianie ulegnie natomiast wielko$¢ udziatu Gminy. Zmiana udzialow nie
bedzie miata wplywu na zagospodarowanie i sposob uzytkowania zabytku. Ponadto Matopolski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow zalecit w umowie sprzedazy lokalu zamie$ci¢ informacje
o wpisie kamienicy do rejestru zabytkéw oraz koniecznos$ci zachowania ww. zabytkowych
elementow.

Lokal mieszkalny Nr 11 polozony jest na drugim pigtrze oficyny i sklada si¢ z pigciu
pomieszczen (dwoch pokoi, kuchni, tazienki z we, przedpokoju). Lokal wyposazony jest w
instalacje: wodng, kanalizacyjna, elektryczng, gazowa i wentylacji grawitacyjnej. W lokalu
znajduje si¢ piec kaflowy, zlokalizowany w $cianie pomi¢dzy pokojami. Kuchnia zostata
podzielona $cianka dziatlowa na niepelng wysoko§¢ pomieszczenia wykonang z ptyt karton-
gips. Lokal kwalifikuje si¢ do generalnego remontu.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja

2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow do

zbycia przeznacza si¢:

1) lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 ze zm.),



2) lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktére pozostaly we wspdlnocie, jako lokale gminne,

3) lokale mieszkalne sktadajace si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad 50 metrow
kwadratowych,

4) lokale niespelniajace ww. warunkéw, w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego powierzchni jak
1jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. lazienka poza lokalem lub jej brak).

Z uwagi na wysokie koszty remontu, zakres prac niezbednych dla ponownego zasiedlenia
lokalu oraz uwzgledniajac fakt wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkow indywidualng
decyzja, skutkujacy koniecznos$cig uzgadniania prac konserwatorskich i rob6t budowlanych z
Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow 1 obowigzkiem zachowania
1 renowacji zabytkowych elementow wystroju, lokal Nr 11 jest zb¢dny dla udzielenia pomocy
mieszkaniowej. Lokal byl proponowany do wynajecia w kilku edycjach Programu Pomocy
Lokatorom, ale nie byto nim zainteresowania. Z uwagi na wpis kamienicy do rejestru zabytkow
na podstawie indywidualnej decyzji spetniony jest wprost warunek z § 6 ust. 6 tiret 1 ww.
uchwaty.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Tryb zbywania nieruchomosci w formie
przetargu jest optymalny w kontek$cie natozonego na organy dzialajace za podmioty publiczne
w art. 12 ww. ustawy, obowiazku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych
m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomos$ciami,
efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci i najwigkszej uzytecznosci
spotecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dziatan
zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez
ustawodawce formg prawng zbywania nieruchomosci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia
potencjalnym inwestorom réwnych szans zainwestowania nieruchomos$ci. Zadaniem
statutowych organéw Gminy Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
przedsigbiorczo$ci z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie
przetargu decyduje jego organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ww. ustawy przetarg ustny ma na celu
uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy
Miejskiej Krakow zastrzegtla, iz do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z
wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe
garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaly umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa.



Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.

Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 771 831,00 zi, tj.
13 861,91 zt/m?.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ww. ustawy cene¢ nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru
zabytkéw obniza si¢ na wniosek nabywcy o 50%. Wtasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio
wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate. Bioragc pod uwage
polozenie nieruchomos$ci w atrakcyjnym miejscu Krakowa uzasadnione jest udzielenie
bonifikaty w wysokosci 5% od ceny lokalu ustalonej w wyniku przetargu. W przypadku
wystapienia przez osob¢ ustalong w przetargu jako nabywca nieruchomos$ci z wnioskiem
o obnizenie ceny, bonifikata od ceny lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
ustalonej w wyniku przetargu wynosi maksymalnie 5%.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie begdzie rowniez
powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



