ZARZADZENIE NR 1700/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 11 sierpnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 5
stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy
ul. Grzegorzeckiej Nr 31 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem
w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662, 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 15
wrze$nia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) — zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 5 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy
ul. Grzegodrzeckiej Nr 31 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udziatem w nieruchomosci
wspolnej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowiacego wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Grzegorzeckiej Nr 31 wraz
Z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) —
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 5 o powierzchni uzytkowej 30,90 m?, polozonego
w budynku przy ul. Grzegérzeckiej Nr 31 wraz z pomieszczeniem przynaleznym piwnicg
o powierzchni 3,68 m? oraz udzialem wynoszagcym 750/10 000 czeSci w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowig czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 34/1 o powierzchni
0,0467 ha potozona w obrebie S-17, jednostka ewidencyjna Srodmiescie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest whascicielem lokalu mieszkalnego Nr 5 o powierzchni uzytkowe;j
30,90 m?, potozonego w budynku przy ul. Grzegérzeckiej Nr 31 wraz z pomieszczeniem
przynaleznym piwnicg o powierzchni 3,68 m? i udzialem wynoszacym 750/10 000 cze$ci
w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowig cze¢sci budynku iurzadzenia, ktoére nie shuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka
nr 34/1 o powierzchni 0,0467 ha potozona w obrebie S-17, jednostka ewidencyjna Srédmiescie.

Budynek przy ul. Grzegorzeckiej Nr 31 zostat wzniesiony w 1907 r. w technologii tradycyjne;,
potozony jest w zwartej zabudowie kamienic wielomieszkaniowych z lokalami ustugowymi
w parterach. Jest to budynek dwupigtrowy, podpiwniczony z jedng klatka schodowa
dwubiegowa o konstrukcji zelbetowej. W dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
przedmiotowej nieruchomos$ci widnieje wpis: wszelkie prawa, roszczenia 1 ograniczenia
cigzace na lokalach wyodrebnionych z nieruchomosci cigzg na zwigzanych z nimi udziatach
we wspolwlasnosci, dziat IV jest wolny od wpisow.

Nieruchomos¢ jest ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w zwigzku z czym
podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.). Zgodnie ze
wskazaniami Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zaleca si¢ zachowanie
istniejacej dyspozycji wnetrz, przy czym z uwagi na brak pomieszczenia sanitarnego w lokalu
dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia tazienki za pomoca lekkich $cianek dzialowych,
przywrdcenie stolarki okiennej 1 drzwiowej na wzor pierwotne] oraz zachowanie ozdobnego
pieca kaflowego (piec oryginalny z cokotem 1 gzymsem) w pokoju.

Lokal mieszkalny Nr 5 potozony jest na pierwszym pietrze 1 sktada si¢ z dwdch pomieszczen:
pokoju i1 pokoju z aneksem kuchennym. Na tej samej kondygnacji w czgsci wspdlnej potozone
jest pomieszczenie wc. Pomieszczenie we nie stanowi czesci sktadowej ani przynaleznosci
lokalu Nr 5. Lokal nie jest wyposazony w instalacje wodng i kanalizacyjng, punkt poboru wody
znajduje si¢ na korytarzu, wobec czego w celu urzadzenia w obrebie lokalu tazienki z we nalezy
poprowadzi¢ instalacje wodng z wc polozonego w czesciach wspdlnych po drugiej stronie
korytarza oraz instalacje kanalizacyjng od pionu znajdujacego si¢ na klatce schodowej przy
lokalu. Wlaczenie kanalizacji do istniejacego pionu wymaga uzyskania zgody od wlasciciela
lokalu Nr 8, ktory wykonat ten pion wlasnym staraniem oraz zgody Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
Lokal wyposazony jest w instalacje¢ elektryczng, aktualnie lokal nie posiada czynnego Zrddta
ciepta, nalezy zapewni¢ nowe zrddlo ogrzewania. W lokalu znajduja si¢ dwa przewody
dymowe (po jednym w kazdym pomieszczeniu) oraz jeden przewod wentylacji grawitacyjnej
w pokoju z aneksem kuchennym. W lokalu znajduje si¢ wylaczony z eksploatacji trzon
kuchenny. Lokal wymaga przeprowadzenia generalnego remontu.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja

2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow do

zbycia przeznacza si¢:

1) lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami;

2) lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktére pozostaly we wspdlnocie, jako lokale gminne;



3) lokale mieszkalne sktadajac si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad 50 metrow
kwadratowych;

4) lokale niespelniajace ww. warunkéw, w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zar6wno w odniesieniu do jego powierzchni jak i
jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Aktualny stan techniczny lokalu powoduje konieczno$¢ poniesienia znacznych nakladow
finansowych na wykonanie generalnego remontu, w celu przystosowania lokalu do zasiedlenia,
w tym konieczno$¢ wykonania ogrzewania i wykonania prac umozliwiajacych urzadzenie
w obrebie lokalu tazienki z wc ingerujacych w czesci wspolne nieruchomosci. Z uwagi na
wysokie koszty remontu oraz nietypowa strukturg lokalu spetnione sg warunki z § 6 ust. 6 tiret
4 ww. uchwaty.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie
przetargu jest optymalny w kontekscie natozonego na organy dziatajace za podmioty publiczne
w art. 12 ww. ustawy, obowiazku przestrzegania zasad prawidtowej gospodarki, rozumianych
m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomos$ciami,
efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci i najwickszej uzytecznosci
spotecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dziatan
zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez
ustawodawce formg prawng zbywania nieruchomosci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia
potencjalnym inwestorom réwnych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych
organbw Gminy Miejskiej Krakéw jest stworzenie warunkow dla  rozwoju
przedsigbiorczo$ci z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie
przetargu decyduje jego organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleznym w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ww.
ustawy przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy
Miejskiej Krakow zastrzegta, iz do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z
wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe
garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z § 6 wust. 7 ww. uchwaly umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 431 334,00 zi, tj.
13 959 zt/m>.



Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz udzialem w nieruchomos$ci wspdlne;.

Niniejsza regulacja zwickszy wptyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzgdu, nie bedzie rowniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



