druk nr Projekt Komisji Glownej Rady Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,,Przyjazny Biezanéw”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912) uchwala si¢, co nastgpuje:

8 1. 1. Postanawia si¢ o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,,Przyjazny Biezanow”, na wniosek ztozony przez Spotke Tele-Fonika Kable
Spotka Akcyjna z siedzibag w Myslenicach.

2. Granice obszaru objetego wnioskiem o zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Przyjazny
Biezan6éw” okresla zatacznik graficzny stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Komisji Gtéwnej RMK

Jakub Kosek



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sktada inwestor za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lnag forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji uzupehiajacej. Wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planow miejscowych lub ich czgséci odnoszacych
si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat ztozony przez Spotke Tele-
Fonika Kable Spotka Akcyjna z siedziba w Myslenicach pismem z dnia 21 lipca 2026 r. (data wptywu
do Urze¢du Miasta Krakowa: 21 lipca 2026 r.), wraz z zatgcznikiem w postaci projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego, uzupetniony 3 i 5 sierpnia 2026 r. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta
Krakowa dokonal jego kontroli formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stwierdzit, iz wniosek wraz z zatgcznikami spetnia
wymogi formalne.

Wyzej wskazany, uzupetniony wniosek zostal przekazany Przewodniczacemu Rady Miasta
Krakowa pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 sierpnia 2026 r., znak: BP-09.6721.3.36.2026
(1.LBA) w celu dalszego procedowania w oparciu 0 przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. podjecia przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Przyjazny Biezanow” w terminie
okreslonym w art. 37¢b ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zintegrowany plan inwestycyjny w swoich granicach zaktada przeksztalcenie terenu objgtego
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ptaszow
Rybitwy” z przeznaczenia o symbolu [ 34.PU ] ustalajgcego warunki dla zabudowy przemystowo-
ustugowej, na przeznaczenia o symbolach [LMW-U] — [3BMW-U]-(tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej) oraz [ IMW]-[8MW]- (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
oraz tereny drég publicznych [KDD,KDL,KDZ]. Dla terenbw MW-U i MW zaproponowano
nastgpujace parametry i uwarunkowania przestrzenne:

1. 1IMW-U - 3MW-U:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy : 0,1 — 8,0

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 40% przy czym min. 40% ustalonego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych
( w tym urzadzen z nimi zwigzanych)

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 55%

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy : 55,5 m (maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego
57m)

2. 1MW.2MW.4AMW | 5SMW:

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy : 6,5

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy : 0,1 — 5,0

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej : 40% przy czym min. 40% ustalonego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych
('w tym urzadzen z nimi zwigzanych)

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 40%



- maksymalna wysokos$¢ zabudowy : 55,5 m (maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego
57m)

3MW,6MW

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy : 0,1

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 6,0 w terenach oznaczonych symbolami
3IMW

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 6,5 w terenach oznaczonych symbolami
6MW

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 40% przy czym min. 40% ustalonego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych
( w tym urzadzen z nimi zwigzanych)

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy : 55%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy : 55,5 m (maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego
57m)

Dodatkowo zapewniono tereny zieleni urzadzonej o symbolach [1ZP]-[8ZP].

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Przyjazny Biezanow” jest zgodny generalnymi
wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»Nalezy zastrzec, Zze Komisja Gléwna Rady Miasta Krakowa, ani tez Rada Miasta

Krakowa, nie moga zagwarantowac¢ inwestorowi ZPI, ze przyszly plan ogdolny miasta Krakowa
(sporzadzany na podstawie uchwaly Nr CXXV1/3470/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 stycznia
2024 r.) umozliwi uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w ksztalcie zaproponowanym

w zalaczniku do wniosku. Wynika to z faktu, iz prace nad tym aktem planowania przestrzennego
wcigz trwaja, a jego ostateczny ksztalt uzalezniony jest od przebiegu procedury planistycznej.”

Wobec powyzszego, po zapoznaniu si¢ z treScia wniosku o ZPI, Komisja Gtowna RMK
przygotowala stosowny projekt uchwaly o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Przyjazny Biezanow”.

Przewodniczacy Komisji Glowne; RMK

Jakub Kosek



