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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i warunki formalne

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia”
sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2026 ., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3, ust. 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérychinnych ustaw (Dz.U.z 2023r. poz. 1688 ze zm.), zwanej dalej ustawg oraz o przepisy
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z2021r., poz. 2404).

Podstawa prawng sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia”, zwanego dalej planem, jest uchwata
nr XVI1/369/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar
Katynia” oraz uchwata nr XXXV/709/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2025r.
W sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia - 2”. Na podstawie art. 37eg
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. z 2024 roku poz. 1130 ze zm.) Prezydent Miasta Krakowa zadecydowat w formie
zarzadzenia nr 2334/2025 z dnia 1 pazdziernika 2025 r. w sprawie prowadzenia jednego
postepowania dotyczacego uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego pn.
zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” na
podstawie dwdch oddzielnych wnioskéw.

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwatg Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy Inwestor wykazat zgodnos¢ z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy.

W ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo
Ofiar Katynia”:

— inwestycje gtéwng stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1MW-U, 2MW-U,

— inwestycje uzupetniajgca stanowia:

1) budowa pieszo-rowerowe] ktadki taczacej ul. Wizjoneréow z ul. Armii Krajowej oraz
potaczenie z przystankiem SKA Bronowice,

2) budowa drogi dojazdowej w rejonie ulic Wizjoneréw i Radzikowskiego oraz budowa
sciezki rowerowej i chodnika w rejonie ul. Radzikowskiego,

3) budowa pasa postojowego oraz chodnika wzdtuz ul. Wizjoneréw,

— $wiadczenia uzupetniajace stanowia:

1) miejsca parkingowe dla Miasta - wybudowanie i oddanie do uzytkowania w terenie
1IMW-U budynku ustugowego, obejmujgcego co najmniej 100 miejsc postojowych
niebilansowanych dla potrzeb parkingowych tego budynku,

2) przekazanie srodkéw finansowych na realizacje publicznego samorzadowego parku
miejskiego,

3) przekazanie srodkéw finansowych na poczet kosztow nabycia przez Miasto lokali
mieszkalnych do zasobu komunalnego,

4) przekazanie srodkéw finansowych na poczet szacunkowej wartosci odszkodowania
za likwidacje czesci rodzinnego ogrédka dziatkowego, niezbednej do realizacji
pieszo-rowerowej ktadki taczacej ul. Wizjonerdw z ul. Armii Krajowe;j.
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Rys. 1. Granica zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia”

Przebieg procedury planistycznej

Whiosek Henniger Investment Spétka Akcyjna o zintegrowany plan inwestycyjny
obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” ztozony w dniu 16 maja 2024 r.
Przekazanie wniosku do Rady Miasta Krakowa Zarzadzeniem PMK nr 1672/2024
zdnia 7 czerwca 2024 r.

Uchwata nr XVI/369/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia”.

Whiosek Henniger Investment Spétka Akcyjna o zintegrowany plan inwestycyjny
obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia - 2” ztozony w dniu 7 sierpnia
2025r.

Przekazanie wniosku do Rady Miasta Krakowa w dniu 7 sierpnia 2025r.

Uchwata nr XXXV/709/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia - 2”.



o Zarzadzenie Nr 2334/2025 z dnia 1 pazdziernika 2025 r. w sprawie prowadzenia
jednego postepowania dotyczacego uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru "Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" na podstawie
dwdéch oddzielnych wnioskdéw.

* Negocjacje ds. umowy urbanistycznej rozpoczete dnia 9 pazdziernika 2025r.

*  Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych 3 kwietnia
2026r.

» Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” z dnia 3 kwietnia
2026 r. - opublikowane w Gazecie Wyborczej (Krakéw Tygodnik) w dniu 3 kwietnia
2026r.

» Konsultacje spoteczne do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” zostaty przeprowadzone w dniach od
7 kwietnia 2026 r. do 28 kwietnia 2026

- mozliwosé sktadania uwag do projektu planu,

- bezposredni kontakt w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa,

- zamieszczenie projektu planu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa,

- organizacja spotkania otwartego w dniu 17 kwietnia 2026 r. w Sali Dietla
Urzedu Miasta Krakowa od godziny 15:30,

- organizacja dodatkowego spotkaniainformacyjnego w dniu 9 kwietnia 2026 .
w Szkole Podstawowej nr 50 przy ul. Katowickiej 28 w Krakowie od godziny
18:00.

* Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uzyskat niezbedne wymagane prawem
opinie i uzgodnienia.

* Do projektu ZPI zostaty wprowadzone zmiany wynikajace z konsultacji spotecznych
i opiniowania i uzgodnien ustawowych.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar objety planem o powierzchni 13,13 ha, potozony jest w pétnocno - zachodniej
czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy VI - Bronowice, w rejonie ul. Armii Krajowe;j,
Radzikowskiego, Wizjoneréw, Odkrywcow i Katowickie;.

Granice planu obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia” zostaty okreslone jako
potaczenie granic okreslonych w Uchwale NrXVI/369/24 Rady Miasta Krakowa zdnia
4 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ZPl obszaru "Bronowice Mate -
Rondo Ofiar Katynia" oraz Uchwale Nr XXXV/709/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia
2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia ZPI obszaru "Bronowice
Mate - Rondo Ofiar Katynia2" w oparciu o Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa
o potaczeniu wnioskéw do jednego postepowania.

Obszar objety granicami projektowanego planu jest praktycznie niezainwestowany
budynkami (z wyjatkiem obiektu znajdujgcego sie w planowanym terenie 3MW). W jego
bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne wzniesione
w ramach zatozenia osiedla Wizjoneréw. W pétnocno wschodniej czesci (teren po dawnym
motelu ,Krak”) znajdujg sie otwarte tereny zieleni, na ktorych planowany jest park miejski.

Obszar objety planem znajduje sie w niewielkiej odlegtosci od przystanku kolejowego
szybkiej kolei aglomeracyjnej ,Bronowice”, a tereny takie, zgodnie ze wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
predysponowane sg do lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Obecny charakter
osiedla otwartego, dostepnego i przyjaznego mieszkanncom, generuje potrzebe kontynuacji
ksztattowania zabudowy bez barier komunikacyjnych i przestrzennych dla ruchu pieszego
i rowerowego, co pozwoli na swobodne przemieszczanie sie mieszkancow oraz osob
zamieszkujacych tereny przylegte.




W ramach projektowanych terenéw US zapewniono zagospodarowanie na potrzeby realizacji
strefy rekreacyjno-wypoczynkowej w granicach wielofunkcyjnego parku miejskiego.
Zabezpieczenie w dokumentach planistycznych przeznaczenia terenu po dawnym motelu Krak
pod funkcje-ustug sportu i rekreacji umozliwia realizacje planowanego przez miasto parku
o powierzchni 3,76 ha. Bedzie on wspdétfinansowany przez wnioskodawce, zgodnie z deklaracja
zawartg we wniosku.
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Rys. 2. PotozZenie obszaru objetego planem na tle granic miasta

Powiazania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru z otoczeniem zwigzane s3
z prowadzaca do centrum ul. Radzikowskiego i Armii Krajowej. Obszar, na ktérym potozone sg
poszczegdlne tereny wyznaczone zintegrowanym planem inwestycyjnym, jest skomunikowany
wewnetrznie poprzez ulice Katowicka, Wizjoneréow, Odkrywcéw, Naukowcow, Wolontariuszy
i Aktorow.

Na terenie objetym planem przewidywane jest potgczenie autobusowe z petlg tramwajowg
w Balicach oraz wprowadzane ustaleniami ZPI potaczenie pieszo-rowerowe z przystankiem
kolejowym ,Krakow-Bronowice”.

Powiazania funkcjonalne, krajobrazowe i przyrodnicze

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja tereny o wysokich walorach przyrodniczych
badz krajobrazowych.

W krajobrazie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Osiedla Wizjonerdw, ktéra
wyrdznia sie w przestrzeni poprzez gabaryty oraz charakterystyczne elewacje. Kompozycja
osiedla opiera sie na wyraznym uktfadzie urbanistycznym: gtéwng o$ stanowi ul. Wizjoneréw
wraz z czytelnym uktadem ulic, a zabudowa mieszkaniowa, sktadajaca sie z4-8 kondygnacyjnych
budynkow tworzy spdjne kwartaty zabudowy. Budynki, mimo znacznych gabarytéw, tworzg
harmonijny uktad. Wnetrza kwartatéw wypetniajg dostepne dla mieszkancéw dziedzirice oraz
pasaze, przy ktérych w parterach budynkéw mieszkalnych zlokalizowane sg podstawowe ustugi
m.in. ztobki, przedszkole, sklepy i obiekty gastronomiczne. Zielen osiedlowg wewnatrz
kwartatéw zabudowy tworzg towarzyszace matej architekturze nasadzenia zieleni niskiej, w
postaci ozdobnych krzewoéw i traw oraz pojedyncze mtode drzewa. Wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych, zaréwno komunikacji pieszej jak i samochodowej, wkomponowane zostaty
szpalery drzew, ktére w miare wzrostu i dojrzewania drzewostanu bedg zwiekszaé¢ walory
krajobrazowe i podniosg jakosé przestrzeni. W krajobrazie obszaru nie wystepujg dominanty.
W ujeciu lokalnym do cennych krajobrazowo elementéw zaliczaja sie obiekty o wartosciach
kulturowych: kapliczka przy skrzyzowaniu ulic Poetéw i Wizjoneréw oraz krzyz w rejonie
ul. Odkrywcow.




Najwiekszy kompleks zieleni wysokiej w granicach opracowania oraz w jego najblizszym
sasiedztwie stanowig tereny po dawnym motelu Krak, przy czym jego czes$é z parkingiem
i placem odznacza sie jednoczesnie najnizszymi walorami krajobrazowymi. Czes¢ tego terenu
przeznaczona zostata pod park miejski, ktéry korzystnie wptywa na krajobraz obszaru.
W ramach realizacji parku, wprowadzone zostaty elementy matej architektury, a takze nowe
nasadzenia, jednak park w duzej mierze wymaga urzadzenia, pielegnacji zieleni, a takze remontu
nawierzchni sciezek.

Obszar osiedla caty czas znajduje sie w fazie realizacji, tym samym krajobraz osiedla ulega
systematycznym przeksztatceniom.

Uwarunkowania historyczne

Na obszarze objetym ZPl znajduje sie stanowisko archeologiczne wpisane do
ewidencji zabytkoéw, ktoérego ochrona realizowana jest na podstawie przepisow
odrebnych: Krakéw - Bronowice Mate 14 (AZP 102 - 56; 179).

Na terenie planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw.

Istniejace zainwestowanie

W granicach obszaru opracowania wystepujg tereny zieleni nieurzadzonej i pozostatosci
utwardzen po poprzednim zagospodarowaniu obiektami turystyki. Na terenie dziatek nr 458/13
i458/23 obr. 40 j.ew. Krowodrza, zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny. Teren
objety jest klasg przeznaczenia 2MW-U w projekcie planu. W terenie o klasie przeznaczenia
3MW na dziatce nr 607/12 obr. 40 j.ew. Krowodrza znajduje sie takze budynek o niewielkich
gabarytach ale ma on charakter ustugowy, znajdujg sie w nim funkcje biurowe. Struktura
wtasnosci obejmuje nieruchomosci podmiotéw prawnych, oséb fizycznych i gminne.

Obowiazujace plany miejscowe

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bronowice Mate-Rondo Ofiar Katynia” znajduja sie tereny, na ktérych obowiazujg nastepujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo
Ofiar Katynia" uchwata Nr LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2012 r.
ogtoszona Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia25 wrzeénia 2012 r.
poz. 4664 oraz

2. w niewielkiej czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Azory -
Zachéd" uchwata Nr LXVI11/1930/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r.
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 15 pazdziernika
2021 r.poz.5765.

Obszary objete projektem planu w planach obowigzujgcych sg w catosci do zainwestowania.
Aktualne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidujg
w obszarach objetych projektem ZPIl tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz tereny zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowe;j.
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Rys.3. Granice obowiqgzujqgcych i sporzgdzanych planéw miejscowych
4. Opisrozwigzan
Przyjete na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele zdeterminowaty rozwigzania

planistyczne. Celem planu jest:



- wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania terenu umozliwiajgcych
przeksztatcenie terenu zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

- rozwaj funkcji mieszkaniowej o charakterze wielorodzinnym w obszarze planu;

- ksztattowanie parametrow nowej zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem
potrzeb rozwojowych gminy;

- ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego wielkomiejski charakter
ulicy Armii Krajowej oraz W.E. Radzikowskiego;

- wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkaficom, w tym
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi.

Tereny wyznaczone w projekcie planu

W projekcie planu wyznaczone zostaty tereny o klasach przeznaczenia dedykowanych pod
zabudowe i do zainwestowania:

1MW, 2MW, 3MW, 4MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

*  1IMW-U, 2MW-U- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

» 1US, 2US, 3US - Tereny ustug sportu i rekreacji,

Pozostate tereny stanowig obszary inwestycji uzupetniajacej, obejmujace tereny komunikacji z
podziatem na:

» 1KDR-KP - Teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji pieszo-rowerowej,
» 1KDL, 2KDL -Tereny drogi lokalnej,

» 1KDD -Teren drogi dojazdowej,

* 1KR - Teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

* 1KP, 2KP- Teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

W stosunku do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" dokonano zmiany:

e przeznaczenia terenu z zabudowy jednorodzinnej (z mozliwoscia realizacji zabudowy
szeregowej) na wielorodzinng niskiej intensywnosci z ograniczeniem powierzchni
pojedynczych budynkéw (tereny 1-4MW) - obszar o powierzchni 4,33 ha.

e przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug (teren 1IMW-U) - obszar o powierzchni 3,06 ha.

e przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug (teren 2MW-U) - obszar o
powierzchni 1,17 ha.

e przeznaczenia terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej na teren ustug
sportu i rekreacji (tereny 1-3US) - obszar o powierzchni 3,76 ha., z uzupetnieniem
uktadu drogowego w zakresie fragmentu drogi dojazdowej i komunikacji pieszo-
rowerowej (1KDD, 1KP) - obszar o powierzchni 0,46 ha.

e tereny 1KDL i 2KDL wyznaczono w przewazajacej czesci w pasie drogi KD/L, jedynie
niewielkie fragmenty o tacznej powierzchni 0,015 ha wyznaczono kosztem terenu
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

e w stosunku do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Azory-Zachéd" dokonano zmiany terendéw ogrodéw dziatkowych na teren komunikacji
pieszo-rowerowej (teren 2KP), na obszarze o powierzchni 0,01 ha.

¢ teren 1KDR-KP wyznaczono na powierzchni 0,04 ha obejmujacej tereny drogi gtownej
przyspieszonego ruchu.

e linie rozgraniczajagce drdg skorygowano zgodnie z aktualnym stanem wtasnosci
i zagospodarowania terenu.



Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujac cele w obszarze planu wyznaczono:

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] [%]

1MW 0,65 4,95
2MW 1,64 12,49
3IMW 1,57 11,96
AMW 0,48 3,66
IMW-U 3,06 23,31
2MW-U 1,17 8,91
1US 2,28 17,36
2US 0,78 5,94
3US 0,70 5,33
1KDR-KP 0,04 0,30
1KDL 0,03 0,23
2KDL 0,19 1,45
1KDD 0,36 2,74
1KR 0,07 0,53
1KP 0,10 0,76
2KP 0,01 0,08
SUMA 13,13 100,00

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w projekcie planu:

MAKSYMALNA
MINIMALNY/ WYSOKOSC
MISIIDI\;;:ILNY MAKSYMALNY MAKSYMALNY ZABUDOWY [m]
PROJEKT POWIERZCHNI UDZIAL WSKAZNIKA
ZPI BIOLOGICZNIE POWIERZCHNI NADZIEMNE.'J MAKSYMAI:NA
CZYNNE)J ZABUDOWY INTENSYWNOSCI WYSOKOSC
ZABUDOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO [m]
40%
min. 30%
z ustalonej
wielko$ci
el ego 40% 24,5/35,5
udziatu ° y ’
iMw-U powierzchni 01-2,9 (25/36)
biologicznie
czynnej na gruncie,
poza obrysem
obiektéow
budowlanych
: o o ) 15,5/19,5
2MW-U 60/40% 45% 0,1-2,6 16/20
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60%
min 20%
z ustalonej
;mw wielkosci
minimalnego o )
3MW udziatu powierzchni 30% 0,1-1,4 14/14,5
4MW biologicznie czynnej
na gruncie, poza
obrysem obiektéow
budowlanych

1US

2US 60% 10% 0,001-0,1 5/6

3US

1KDR-KP - - ] 25

1KDL
2KDL ) ; - 10
1KDD - - ) 10

1KR - - ) 10

1KP - - ; 5
2KP - - - 15

Zapisy projektu planu dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej

Zgodnie z 8§13 ust. 7 projektu planu na catym obszarze objetym planem dopuszczono
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne), z
wytaczeniem masztow wolnostojacych i terenow : 1US, 2US, 3US, 1KDR-KP, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 1KR, 1KP, 2KP.

W projekcie planu w 8§16 ustalono, ze okreslone dla poszczegdlnych terenéw maksymalne
wysokosci zabudowy i maksymalne wysokosci obiektu budowlanego nie dotycza obiektow
i urzadzen budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktura telekomunikacyjna,
z zastrzezeniem:

- Dla budowli i urzadzen budowlanych z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktura

telekomunikacyjna ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
. dla terendw 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW: 24,5 m;
. dla terenow 1IMW-U: 46 m;
° dlaterenu 2MW-U: 30 m.

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, wskazana powyzej, dotyczy tacznie budowli i
urzadzen budowlanych =z =zakresu tacznosci publicznej - infrastruktura
telekomunikacyjna oraz innych obiektéw budowlanych, na ktérych sg one
lokalizowane.

Powyzsze maksymalne wysokosci ustalono w projekcie planu biorgc pod uwage m.in.:

- maksymalne wysokosci zabudowy i obiektu budowlanego okreslone dla
poszczegdlnych terendw,

- analize typowych wysokosci istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej znajdujacej
na budynkach w Krakowie,

- wskazanie Studium (111.1.2.10): ,dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego
w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym
funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia
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budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych
parametry zabudowy zostanq doszczegotowione w planie miejscowym”.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodniez art. 67 ust. 4 pkt 1iust.5 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu zintegrowanych planéw
inwestycyjnych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z planszami K1-Ké6, sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu zintegrowanych planéw inwestycyjnych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan,
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium, w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta, wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.
Ponadto w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkgcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.
Poniewaz zintegrowany plan inwestycyjny ma charakter szczegélnego planu miejscowego,
wskazane powyzej wytyczne majg zastosowanie réwniez do badania zgodnosci
zintegrowanego planu inwestycyjnego z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Okreslony w Studium sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej
uscislajg ustalenia kart dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

$ ,', i '\.\V
: y | /ZIU Fuw (P

Rys. 7. Fragment planszy K1 Studium_

Obszar planu znajduje sie w Strukturalnych jednostkach urbanistycznych Nr 22 BRONOWICE
CENTRUM i Nr 41 BRONOWICE MAELE i dla tych obszaréw ustalono:

o fragment z KARTY JEDNOSTKI 22 BRONOWICE CENTRUM - czesci niedotyczqce obszaru
opracowania - jasnoszarq czcionkq
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej

czesci jednostki, pomiedzy terenami kolejowymi i zabudowa ustugowa, projektowana jako autonomiczny

zespot mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej; od strony terenéw kolejowych

nalezy ksztattowac zabudowe ustugows;

Przeksztatcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotwdrczy skupiajacy funkcje

ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokét nowych przestrzeni publicznych;

Lokalizowanie wzdtuz ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ,al. Armii Krajowej
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako

nieciagtej, przerywanej komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym

w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim

standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei zewnetrznych naroznikéw w sasiedztwie

ronda;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]j o zwiekszonej intensywnosci w rejonach

przystankow kolejowych i przystankéw metra;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eljasza- Radzikowskiego, al.

Armii Krajowej i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu .

*  Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);
*  Terenyustug (U);

«  Tereny ustug wtym handlu wielkopowierzchniowego (UH);

*  Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

standardy przestrzenne »  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty

zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw
i terendéw zieleni urzadzonej;

»  Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej i wbudowana
w partery budynkéw;

»  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 30%;

*  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%;

*  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%;

. Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy .

*  Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m, dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Jasnogoérskiej i Armii
Krajowejdo 36m, aw rejonie ul. J6zefa Chetmonskiego do 13m;

*  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego oraz ul. Jasnogérskiej na odcinku od Ronda Ofiar Katynia
do ul. Sosnowieckiej do 36m;

*  Wysoko$c zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego i Armii
Krajowej, oraz wzdtuz ul. Jasnogoérskiej i ul. Josepha Conrada na odcinku od Ronda
Ofiar Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36m;

$rodowisko kulturowe W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych w tym drog

Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
*  Ochronyiksztattowania krajobrazu:
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- obejmuje catos$¢ jednostki
- wystepuja ciggi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o$ powigzania
widokowego pomiedzy obiektami fortecznymi;
*  Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje catosc jednostki.

$rodowisko . Orientacyjna granica niedokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd
przyrodnicze Podziemnych nr 450;
. Fragmentarycznie ksztattowania systemu przyrodniczego.

komunikacja Drogi uktadu podstawowego:
- ulice: Josepha Conrada, Jasnogoérska, Pasternik, al. Armii Krajowej,
wraz z ich weztem (Rondo Ofiar Katynia) - w klasie GP;

. Transport zbiorowy:
- dostep do planowanego przystanku kolei aglomeracyjnej Bronowice,
z przystankowym weztem przesiadkowym na metro oraz linie
tramwajowe i autobusowe,

- linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

infrastruktura . Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

. Perspektywicznie wskazana rozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej i cieptowniczej;

. Planowane poszerzenie zasiegu zasilania miejskiego systemu
cieptowniczego (p6tnocno-zachodnia czesc¢ jednostki);

Ograniczenia wynikajace z:

. Przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, kanalizacyjnych
oraz gazowych.

dopuszczalne W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie
zmiany ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
parametréw dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w planach odstepstwo od tej wartosci o 20%.

miejscowych

o Dla jednostki urbanistycznej nr 41- BRONOWICE MALE:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

 Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym réwniez z ustugami, do utrzymania;
 Istniejagca zabudowa wielorodzinna do utrzymania jako uzupetnienie zabudowy jednorodzinnej
ksztattowana jako zespdt zabudowy o systemie przestrzeni publicznych z ciggami zieleni;

» Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego do przeksztatcen

i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagta,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

» Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych
budynkami ustugowymi, realizujgcymi potrzeby lokalne;

» Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w rejonach

przystankow kolejowych;

» Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego,
ul. Wtodzimierza Tetmajera i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu .
»  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW);
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standardy
przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkéw;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 60%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz

ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego min. 30%;

wskazniki
zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, dla dziatek

lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego
Eljasza-Radzikowskiego do 20m, a na wschéd od ulicy Katowickiej dla dziatek

lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci do 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego
Eljasza Radzikowskiego do 16m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokos$ci 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 20m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie 50m wzdtuz ul. Pasternik do 100%;
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$rodowisko

kulturowe
Strefy ochrony konserwatorskiej:
*  Ochronyiksztattowania krajobrazu:
- obejmuje cata jednostke, z czego wiekszos$c objeta jest obszarem ochrony krajobrazu
warownego B oraz, w rejonie fortow ,Bronowice Mate” i ,MydIniki”, obszarem A;
- wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji;
- wystepuja powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi (od fortu ,MydIniki”);
»  Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje catg jednostke;
Wskazania dla wybranych elementow:
*  Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.
srodowisko . ;

przyrodnicze

*  Czes¢ potudniowo-wschodnia w orientacyjnych granicach nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych 450;

. Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego:
- ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Pasternik - w klasie GP,

*  Transport zbiorowy:

* linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

infrastruktura

*  Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

)
*  Terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
Ograniczenia wynikajace z:

dopuszczalne
zmiany
parametrow w
planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o max. 10%.

1) Kategorie terendw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:
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MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zieleficéw, parkéw rzecznych,
lasdw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,

zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m* obejmujacej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie
dla przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy
réwniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia

sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

2)

3)

Pozostate wytyczne:

* Elementy $rodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2

Studium.

* Elementy srodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy

K3 Studium.

* Informacje z zakresu komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4

Studium:

* Informacje z zakresu infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5

Studium.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci zintegrowanego planu
inwestycyjnego z jego ustaleniami _obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu
Zz okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnosc¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,komfortu zycia” w
miescie poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych. Gtéwne cele
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia
to wprowadzenie nowych zasad zagospodarowania terenu umozliwiajgcych
przeksztatcenie terenu zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz zapewnienie
warunkoéw dla realizacji przestrzeni publicznych, w tym w postaci parku miejskiego aprzede
wszystkim skomunikowanie przestrzeni publicznych w sposéb bezkolizyjny do gtéwnych
tras ruchu tranzytowego samochodoéw.
» funkcjamiterenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajagcych z istniejacego
zagospodarowania i zainwestowania. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
wyznaczonych klas przeznaczenia terenu nawigzuja do istniejagcego zagospodarowania
i wprowadzajg nowe standardy jakosciowe w granicach ustalonych wskaznikéw.
= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢é planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenéw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
udziat powierzchni biologicznie czynnej), co zostato zapewnione poprzez wyznaczenie
wskazZnikow uwzgledniajacych znaczacy udziat zastanych terenéw zieleni nieurzadzonej.
= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegoélnych terendw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).
Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu
zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium
funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie
przeznaczeniu (Studium Tom 111.1.2 pkt 6). Zasady te zostaty zastosowane w ustaleniach
szczegbdtowych planu dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenu.
= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
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oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:
- zachowanie wartosci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dlaistniejgcych zasobéw lub ich utrate;
- racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne zwymogami ich ochrony oraz z zasadg
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu, jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;
- integracjadziatan narzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.
Powyzsze zasady uwzgledniono poprzez wskazanie stanowiska archeologicznego,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz objecie planu archeologiczng strefg ochrony
konserwatorskiej.
= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami $rodowiska
przyrodniczego. W tym celu wprowadzono ustalenia zapewniajgce stworzenie warunkéw
gospodarowania srodowiskiem, ktére spetnig wymogi zréwnowazonego rozwoiju, a takze
zapewnia wyzszg jako$¢ zycia mieszkancéw, przy zabezpieczeniu $rodowiska
przyrodniczego.
» zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos$é miejsc aktywnosci dla uzytkownikéw
i mieszkancéw. Z tego powodu granice planu obejmujg teren uzupetniajacy uktad
komunikacyjny w dowigzaniu do systemu ponadlokalnego, z uwzglednieniem dostepnosci
do komunikacji publicznej w sposéb bezkolizyjny.
= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i umozliwienie rozwoju
(rozbudowy sieci) dla pokrycia przedmiotowego obszaru. Zapisy planu precyzyjnie opisuja
warunki utrzymania i rozbudowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode, energie elektryczng, gaz, energie cieplng, systemy telekomunikacyjne oraz
odprowadzenie sciekéw i wéd opadowych.

Tabela zgodnosci mpzp ze Studium:

Tabela 4.Wyjasnienie nienaruszania wytycznych studium poprzez ustalenia projektu ZPI

USTALENIA ZPI KIERUNEKW STUDIUM

1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1KR MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

z dopuszczeniem funkcji ustugowej wolnostojacej oraz wbudowanej
w partery budynkéw

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
Z ograniczeniem intensywnosci przez wskazanie maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczej nadziemnej
czesci mieszkalnej budynku.

W terenach 1-4MW wskazano przeznaczenie uzupetniajace jako tereny ustug z wykluczeniem ustug handlu
hurtowego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego, przy czym zastrzezono, iz ustugi realizowane moga by¢
wytacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne, w parterach budynkéw mieszkalnych
(1-4MW) z ograniczeniem ich tacznej powierzchni w obrebie terenu inwestycji do 10% powierzchni catkowitej
budynkéw (1-3MW).
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Przy zatozeniu, iz maksymalny udziat powierzchni zabudowy w kazdym z tych terenéw wynosi 30%,
zastrzezenia ograniczajagce powierzchnie i lokalizacje ustug pozwalajg na spetnienie warunku dla funkcji
dopuszczalnej ustalonej w studium, ktérej udziat nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu.

Maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego okreslono na 14,5 m, podczas gdy wytyczne studium dopuszczaja
w tych obszarach wysokos$¢ 16 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie min. 60% (zgodnie z podstawowym parametrem
okreslonym w studium).

2MW-U MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

z dopuszczeniem funkgji ustugowej wolnostojacej i wbudowanej w

partery budynkow o podwyzszonych parametrach dla dziatek lub

ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.

Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego;

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, z zastosowaniem nastepujacych zasad i ograniczen:
e okreslajac mozliwosc realizacji zabudowy ustugowej jako przeznaczenia terenu zastosowano zapis:
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyc¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”. W ramach terenu
MNW okreslonego w studium projekt ZPI obejmuje swoimi granicami obszar o tacznej powierzchni
5,51 ha (tereny 1-4MW oraz teren 2MW-U), z ktérej to powierzchni teren 2MW-U stanowi ok. 20 %.
e ustugi wbudowane dopuszczono wytacznie w parterach budynkéw,
e udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie min. 60% (zgodnie z podstawowym
parametrem okreslonym w studium) z wyjatkiem okreslonej zgodnie ze wskazaniami studium strefy,
gdzie parametr obnizono w projekcie ZP1 do 40% (studium dla dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego ustala parametr
min. 30%)
¢ maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego okreslono zgodnie z wytycznymi studiumna 16 m, z
wyodrebnieniem strefy, w ktorej dopuszczono podwyzszenie wysokosci zabudowy ustugowej do 20
m (dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Pasternik i ul. Walerego
Eljasza-Radzikowskiego studium dopuszcza wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 20m).

1MW-U UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

W funkcji dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w

formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkédw rzecznych, laséw,

zieleni izolacyjnej

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, z zastosowaniem wskaznikéw i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
e przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw UM
e udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie podwyzszonym w stosunku do
wymogow studium (40% przy mozliwym parametrze wynikajacym ze studium -30%)
¢ maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego okreslono zgodnie z wytycznymi studium na 25 m,
zwyodrebnieniem strefy, w ktérej dopuszczono podwyzszenie wysokosci zabudowy ustugowej do 36
m (dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz ul. Jasnogérskiej i Armii
Krajowej studium dopuszcza wysokos¢ do 36m).

1UsS U - Tereny ustug

W funkcji podstawowej takze obiekty sportu i rekreacji w funkcji
dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji, z zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
e przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw U (w katalogu mozliwych do
realizacji ustug znajduja sie ustugi sportu i rekreacji)
e W przeznaczeniu uzupetniajacym wskazano obiekty z funkcji podstawowej (ustugi handlu i
gastronomii) oraz okreslona jako funkcje dopuszczalnga zielen urzadzona
[wskazanie funkcji dopuszczalnej jako przeznaczenia uzupetniajacego pozwala na zachowanie zasady;, iz
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie
moze przekroczyc wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”
e wskazniki zagospodarowania terenu ustalono w nastepujacej relacji do Studium:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy znacznie nizsza niz dopuszcza Studium,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna znacznie wyzsza niz wymaga tego Studium.
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2US UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

W funkcji podstawowej takze obiekty ustug

w funkcji dopuszczalnej - zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w
formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkow rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji, z zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
e przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw UH - teren ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego - w funkcji podstawowej ustalono mozliwos¢ realizacji ,zabudowy ustugowej
w tym budynkéw dla celéw handlu wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi”. W ustaleniach nie sprecyzowano katalogu funkcji dla zabudowy ustugowej, tym
samym nalezy przez to rozumiec ustugi wszystkich kategorii, w szczegélnosci te, ktére studium
kataloguje w opisie terenéw ustug [U], zatem takze ustugi z zakresu sportu i rekreacji.
e  wprzeznaczeniu uzupetniajagcym wskazano obiekty z funkcji podstawowej (ustugi handlu i
gastronomii) oraz okreslong jako funkcje dopuszczalna zielen urzadzona
[wskazanie funkcji dopuszczalnej jako przeznaczenia uzupetniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie
moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”
o wskazniki zagospodarowania terenu ustalono w nastepujacej relacji do Studium:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy znacznie nizsza niz dopuszcza Studium,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna znacznie wyzsza niz wymaga tego Studium.

3Us UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
W funkcji podstawowej takze obiekty sportu i rekreacji w funkgcji
dopuszczalnej - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkéw, skweréw, zielencédw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej

Zgodnos¢ zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ustug sportu i rekreacji z zastosowaniem
wskaznikow i zasad zagospodarowania okreslonych w studium:
e przeznaczenie terenu odpowiada funkcji podstawowej terenéw UM (w katalogu mozliwych do
realizacji ustug znajduja sie ustugi sportu i rekreacji)
e  wprzeznaczeniu uzupetniajacym wskazano obiekty z funkcji podstawowej (ustugi handlu i
gastronomii) oraz wskazana jako funkcje dopuszczalna zielen urzadzona
[wskazanie funkcji dopuszczalnej jako przeznaczenia uzupetniajacego pozwala na zachowanie zasady, iz ,w
przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie
moze przekroczyc¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu”
¢ wskazniki zagospodarowania terenu ustalono w nastepujacej relacji do Studium:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy znacznie nizsza niz dopuszcza Studium,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna znacznie wyzsza niz wymaga tego Studium.

1KDR-KP KD - Tereny komunikacji

Zgodnosc zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z podstawowym kierunkiem rozwoju
okreslonym w studium

1KDL, 2KDL UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Elementy uktadu komunikacyjnego mozliwe sa do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium
na podstawie zapisu:

L,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM 111.1.2 pkt 11);

Jednoczesnie ustalenia dla terenéw 1KDD i 1KP wprowadzaja do planu inwestycje zatwierdzong na podstawie
decyzjinr 28/6740.4/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 17.12.202 .

1KDD UH - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
1KP U - Tereny ustug

Elementy uktadu komunikacyjnego mozliwe s3 do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium
na podstawie zapisu:

L,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdqg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);
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Jednoczesnie ustalenia dla terenéw 1KDD i 1KP wprowadzaja do planu inwestycje zatwierdzong na podstawie
decyzjinr 28/6740.4/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 17.12.202 .

2KP ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Elementy uktadu komunikacyjnego mozliwe sg do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium
na podstawie zapisu:

L,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM 111.1.2 pkt 11);

1KR MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

Elementy uktadu komunikacyjnego mozliwe s do realizacji we wszystkich terenach przewidzianych w studium
na podstawie zapisu:

,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM 111.1.2 pkt 11);

o Parametry wg Studium:

- definicja w Studium: wysoko$¢ zabudowy - catkowita wysokos¢ obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U.z 2026 r. poz. 524 ze zm.), mierzona od poziomu terenu istniejgcego,
a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

o Parametry wg ZPI:

- Wys. - maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego, definicja w ZPI: wysokos¢ obiektu
budowlanego - nalezy przez to rozumiec catkowitg wysokos$¢ obiektéw budowlanych, o
ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2026 r. poz. 524 ze zm.), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku - od
poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejsécia, usytuowanego
ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dZwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze parametr okreslajagcy wysokosé obiektéow budowalnych zostat
wprowadzony w projektach planéw miejscowych w celu zachowania zgodnosci ze Studium,
w zwiazku z faktem, ze nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita definicje wysokosci zabudowy odmienng niz definicja zawarta w obecnie
obowigzujacym Studium, uchwalonym uchwatg nr CX11/1700/14 RMK z dnia 9.07.2014 r.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenna okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez zasady zagospodarowania terenéw ustalone w § 6 tekstu projektu planu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegow § 7.
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Majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. W projekcie planu uwzgledniono
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa) i zagospodarowania towarzyszacych zabudowie publicznie
dostepnych terendw ustug sportu i rekreacji i dopuszczonych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego terendéw zieleni urzadzone;.

W szczegdlnosci sformutowano m.in. zasady sytuowania obiektéw budowlanych, ograniczenia
wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania dachéw oraz odnoszace sie do elewacji
budynkow.

Ustalenia projektu dostosowano do istniejacej zabudowy i kontekstu miejsca - wysokosé
zabudowy w czesci terendw ustalono na poziomie nizszym niz okreslony w studium. W celu
poprawy warunkéw srodowiskowych i klimatycznych udziat powierzchni biologicznie czynnej
wskazano na poziomie podwyzszonym w stosunku do wymogéw studium.

Dodatkowo, w celu ochrony wartosciowej zieleni istniejgcej, w szczegdlnosci w terenach US
wyznaczono strefy zieleni o restrykcyjnych warunkach zagospodarowania, wskazano takze
szpalery drzew chronigce od ucigzliwosci hatasowych zwigzanych z sasiedztwem terenu
kolejowego oraz drég publicznych. Wprowadzono zapisy umozliwiajace korzystanie
z odnawialnych Zrédet energii, a jako element wyposazenia terenéw wskazano btekitno-
zielong infrastrukture, utatwiajacg gospodarke wodami opadowymi bez gwattownego ich
odprowadzania z obszaru planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzgledniono ustalajgc w § 7 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
w § 8 zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponadto, zapisy planu reguluja zasady
ksztattowania krajobrazu w § 9 oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zawartew § 11.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem wraz z ich sgsiedztwem,
poddane analizie na etapie opracowania projektu, przetozono na szczegdétowe zapisy projektu
planu majace na celu harmonijne ksztattowanie zabudowy w stosunku do istniejgcego osiedla
i zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych w intensywnie
zurbanizowanym $rodowisku miejskim.

W terenach MW ograniczono maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczej nadziemnej
czesci mieszkalnej budynku, we wszystkich terenach inwestycyjnych ustalono nakaz
ksztattowania zabudowy, jako przestrzeni ogélnodostepnej z wkomponowanag
ogdlnodostepna zielenig urzadzona.

W czesci terendw wskazano nakaz uksztattowania w ramach kompozycji urbanistycznej
przestrzeni publicznych, takich jak place, pasaze i skwery.

Rezygnacja z zabudowy szeregowej na rzecz mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci, pozwoli zapobiec chaosowi przestrzennemu oraz grodzeniu nieruchomosci
w obszarze planu.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez m. in.:
— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
sSrodowisko (z wyjagtkami wskazanymi w ustaleniach planu),
— wprowadzenie stref zieleni,
— wprowadzenie nakazu zastosowania wifasciwego doboru gatunkowego roslin,
z wytaczeniem elementéw obcych krajobrazowo i gatunkéw inwazyjnych,
— ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych terenach
na poziomie wyzszym niz ustala to obowigzujacy plan miejscowy a takze na poziomach
spetniajacych lub przewyzszajacych wymogi studium,
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— wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat,

— wprowadzenie zapiséw dotyczacych retencji wod opadowych,

— ustalenie zakazu wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych,

— wskazanie granicy udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 450.

Ponadto projekt planu 'zosta’r skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony S(odowiska, Dyrektor Zarzadu Z[ewni w Krakowie, Dyrektorem
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK oraz Ministrem Srodowiska i Klimatu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu planu.

Na rysunku planu wskazano stanowisko archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji stanowisk

archeologicznych, zawarto informacje, ze caty obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy

nadzoru archeologicznego.

Projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

celem uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 [dot. ochrony przed

hatasem] i ust. 3 [dot. lokalizacji przedsiewziec], § 11 ust. 1 pkt 4 [dot. przestrzeni publicznych],

§ 14 ust. 5 pkt 1 [dot. zapewnienia rozwigzan technicznych], ust. 6 pkt 3 [dot. karty parkingowej]

tekstu planu, a takze przez skierowane do zaopiniowania i uzgadniania z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

—  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

— Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposéb, aby - zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium - wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni
poprzez mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej w terenach wskazanych w Studium pod zainwestowanie.

— podpisanie przez Inwestora i Prezydenta Miasta umowy urbanistycznej, w ramach
ktérej, zostanie zrealizowana inwestycja uzupetniajgca oraz Swiadczenia
uzupetniajace polegajace na realizacji:

e zadan majacych na celu powstanie ogdlnodostepnego terenu rekreacji i ustug
sportowych na terenie po dawnym kempingu Krak,

e budowie parkingu naziemnego z co najmniej 100 miejscami postojowymi na terenie
stanowigcym wiasnos¢ Whnioskodawcy, ktére to miejsca nie beda bilansowane dla
potrzeb planowanej zabudowy oraz bedg ogdélnodostepne.

e budowie ktadki pieszo rowerowej nad ul. Armii Krajowej wraz z powigzaniem
komunikacyjnym z istniejgcym uktadem komunikacyjnym ul. Wizjoneréw oraz
sciezka pieszo-rowerows przy dworcu Krakéw Bronowice,

e budowie drogi 1KDD zgodnie z wydang decyzjg ZRID stanowigcej komunikacje do
hotelu Crown Piast, co pozwoli na likwidacje komunikacji poprzez tereny planowanego
obszaru ustug sportu i rekreacji,
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e budowie miejsc postojowych ogdlnodostepnych wzdtuz wschodniej granicy
ul. Wizjoneréw (1KDL)
Dodatkowo Whnioskodawca deklaruje takze pokrycie kosztu pozyskania na cel budowy
ktadki pieszo-rowerowe] gruntu na terenie ogrodéw dziatkowych oraz przekazanie
srodkow finansowych na rzecz nabycia lokali mieszkalnych do zasobu komunalnego
gminy.

Ponadto ustalenia projektu planu oddziatuja pozytywnie na przestrzen (a przez to podnosza
jej wartosc) poprzez zapisy majace na celu poprawe jakosci przestrzeni (zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego), ktére korzystnie rzutujg na warto$¢ ekonomiczng
nieruchomosci.

7. Prawo wtasnosci

W ramach procedury zintegrowanego planu inwestycyjnego beneficjentem ustalen zawartych
w planie jest wnioskodawca lub jego nastepcy prawni.

Wiekszos¢ obszaru objetego planem jest wtasnoscig wnioskodawcy, a czes¢ witaczono
W granice opracowania na podstawie stosownego o$wiadczenia wtascicieli dziatek, w celu
zapewnienia spéjnych zasad zagospodarowania w pasie wzdtuz gtéwnej arterii komunikacyjnej.
Dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakéw witaczono w granice planu jako inwestycje
uzupetniajgca, z przeznaczeniem pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
komunikacji, tereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem terenéw zieleni urzadzone;j).
Prawo wtasnosci zostato uwzglednione w podpisanej umowie urbanistycznej, gdzie
szczegb6towo opisano warunki korzystania z przeksztatconego terenu pod inwestycje
uzupetniajace.

W sytuacji, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze
zadac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja
Wywiadu. Projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony przez wskazane organy. Ponadto projekt
planu na catym obszarze dopuszcza infrastrukture niezbedna do realizacji zadarn ochrony
ludnosci i obrony cywilnej.

9. Potrzeby interesu publicznego
Zostaty uwzglednione i okreslone w celach planu. Uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa
i zZwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - tj. m.in. stworzenie warunkéw formalno
- prawnych dla realizacji celu publicznego jakim jest realizacja terenu rekreacji i ustug
sportowych na terenie po dawnym motelu ,Krak”, ktadki pieszo-rowerowej prowadzacej
z terendéw obszaru planu nad ul. Armii Krajowej w okolice przystanku kolejowego,
a takze budowa miejsc postojowych ogdlnodostepnych wzdtuz wschodniej granicy
ul. Wizjoneréw i parkingu naziemnego z co najmniej 100 miejscami postojowymi.
Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. przez:
- wyznaczenie stref zieleni i szpalerow drzew
- okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametréw zabudowy dla projektowanych
budynkoéw.
W tekscie projektu planu zawarto:
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8), zasady ksztattowania krajobrazu
(§9);
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu,

jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
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infrastruktury technicznej”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie m.in. informacjami
otrzymanymi od operatordw sieci infrastruktury techniczne;j.

W § 13 ust. 1 projektu planu zawarto zapisy: ,Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczqce catego obszaru planu, ustala sie:

1) utrzymanie istniejqcych obiektéw i urzqdzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos¢ prowadzenia robdét budowlanych polegajgcych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odtqczeniu obiektéw i urzgdzen budowlanych
infrastruktury technicznej[...]

6) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, dla
ktérych nie okresla sie mocy oraz urzqdzen magazynujqcych ;

7) zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru z wyjgtkiem mikroinstalacji;”

W § 13 ust. 7 w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych ustalono zaspokojenie potrzeb
odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe
lub budowe nowych obiektéw i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalei planu, a takze dopuszczenie lokalizacji na catym
obszarze objetym planem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia
techniczne), z wytaczeniem masztow wolnostojacych i terenéw : 1US, 2US, 3US, 1KDR-KP,
1KDL, 2KDL, 1KDD, 1KR, 1KP, 2KP.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem
inwestycyjnym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— Ogtoszenie o przekazaniu wnioskéw o zintegrowane plany inwestycyjne do Rady
Miasta Krakowa w celu podjecia uchwaty o wyrazeniu lub braku zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (z wniosku
Spétki Henniger Investment Spdétka Akcyjna w okresie 11 czerwca 2024 r. do 12 maja
2025 r. i drugiego wniosku tej Spoétki w okresie 8 sierpnia 2025 r.do 7 lipca 2026r. )

— Opublikowanie w BIP UMK uchwat Rady Miasta Krakowa o wyrazeniu zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanych planéw inwestycyjnych (Uchwata
Nr XVI/369/24 Rady Miasta Krakowa zdnia 4grudnia 2024r. ws ZPIl obszaru
Bronowice Mate-Rondo Ofiar Katynia, Uchwata Nr XXXV/709/25 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 sierpnia 2025 r.ws ZPI Bronowice Mate- Rondo Ofiar Katynia -2)

—  Opublikowanie w BIP UMK Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2334/2025 z
dnia 1 pazdziernika 2025 r. w sprawie prowadzenia jednego postepowania
dotyczacego uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru "Bronowice
Mate - Rondo Ofiar Katynia" na podstawie dwdch oddzielnych wnioskéw: "Bronowice
Mate - Rondo Ofiar Katynia" i "Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia 2"

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— ogtloszenie konsultacji spotecznych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla potaczonych wnioskéw w ramach obszaru ,,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia”
wraz ze spotkaniem otwartym oraz spotkaniem informacyjnym (w okresie od 7
kwietnia 2026 r. - 28 kwietnia 2026r.),

— sktadanie uwag do udostepnionego projektu planu (w okresie 7 kwietnia 2026 r. -

— 28 kwietnia 2026r.),

— rozpatrzenie uwag.

Mieszkancy maja dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, gdzie
przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje
dotyczace  sporzadzania  dokumentu, stenogramy, edycje koncepcji  planu
i projektu planu.

Strona planu znajduje sie pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.
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12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego dla procedury zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Po potaczeniu wnioskdéw Inwestora do jednego postepowania rozpoczeto negocjacje umowy
urbanistycznej, ktorej stronami sg Inwestorzy i Gmina Miejska Krakéw, a przedmiotem zakres
i forma inwestycji uzupetniajacej objetej wnioskiem o zintegrowany plan inwestycyjny.
Po przygotowaniu projektu umowy urbanistycznej, stosownie do ww. przepiséw ogtoszono
w prasie [Gazecie Wyborczej (Krakéw Tygodnik) w dniu 3 kwietnia 2026 r.], Biuletynie
Informacji Publicznej i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag do
projektu planu. Réwnoczesnie w dniu 3 kwietnia 2026 r. sporzadzony projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego zostat przekazany witasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnien, i udostepniony do wgladu w okresie od 7 kwietnia 2026 r. do
28 kwietnia 2026 r. Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W § 13 ust. 2 pkt 4 projektu planu zawarto zapisy:

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu

zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych

i przeciwpozarowych w powiqzaniu z miejskq siecig wodociggowg;”
Z uwagi na istniejgce obiekty ustugowe obszar ma zapewnione zaopatrzenie w wode o jakosci
zapewniajgcej zaopatrzenie ludnosci do celéw spozywczych. Planowane funkcje zwiekszaja
ilo$¢ odbiorcéw wody na obszarze planu. Uzyskane opinie od jednostek zapewniajgcych
dostawy wody potwierdzajg mozliwo$é zmiany klasy przeznaczeniaterenu na klase zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska

W obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego i jego sasiedztwie nie wystepuja
obiekty mogace ulega¢ powaznym awariom, ktérych skutki wymagatyby zastosowania
zabezpieczen ograniczajgcych oddziatywanie na zdrowie ludzkie i Srodowisko.

15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Tereny objete planem potozone sg w obszarze istniejgcego osiedla mieszkaniowego,
terenéw komunikacji i ogrodéw dziatkowych, tereny te nie stanowia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, nie sg tez na ten cel przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

art. 1 ust. 3ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w ramach zintegrowanego planu
inwestycyjnego zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

- interesu publicznego, poprzez wyznaczenie publicznie dostepnych terendéw ustug sportu
i rekreacji z mozliwosciag realizacji zieleni urzadzonej (parkowej) jako przeznaczenia
dopuszczalnego, podwyzszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie zasad
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Na skutek wdrozenia
zaproponowanych rozwigzan w obszarze objetym ZPI nastgpi podwyzszenie minimalnego
parametru powierzchni biologicznie czynnej (w niektérych obszarach nawet o 50% wiecej
niz w obowigzujagcym MPZP),
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- interesu prywatnego poprzez przeprowadzenie wyprzedzajace przez Inwestora konsultacji
zmieszkancami, w wyniku ktérych w projekcie zawarto obowigzek, atym samym i zobowigzanie
do wybudowania co najmniej 100 miejsc postojowych ogdlnodostepnych, ktérych zgodnie
Z przygotowanym projektem ZPI nie bedzie mozna zbilansowaé na potrzeby realizacji miejsc
postojowych dla innej zabudowy.
Zintegrowanym planem inwestycyjnym objeto réwniez teren stanowiacy obecnie wtasnosé
Miasta Krakowa, a ktdry od lat ma by¢ zagospodarowany na park miejski. Zabezpieczenie
w dokumentach planistycznych przeznaczenia terenu po dawnym motelu ,Krak” na obszar,
na ktérym umozliwiona zostanie lokalizacja parku miejskiego w ramach terendéw ustug sportu
i rekreacji, bedzie dla mieszkancéw gwarancja realizacji parku o powierzchni 3,76 ha.
Okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzieto pod
uwage:
— analizy spoteczne - tj. konsultacje planowanych rozwiazan zintegrowanego planu
inwestycyjnego z obecnymi mieszkancami osiedla, w tym petycje w sprawie zmian
w obowigzujgcym MPZP poparta podpisami 607 osdb, oraz uwagi ztozone do projektu
planu;
— analizy Srodowiskowe: wnioski okreslone w ramach opracowania ekofizjograficznego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko;
— analizy ekonomiczne - w ktérych okreslono skutki finansowe uchwalenia planu,
w tym oszacowano wartos$¢ inwestycji uzupetniajacej.

art. 1 ust. 4 ustawy
Obszar przedmiotowego ZPI ma w petni wyksztatcona, zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenna w strukturze przestrzennej miasta.
Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, lokalizowania zabudowy w sposéb
umozliwiajacy uzytkownikom i mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, a takze zapewnianie rozwiazan
przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - projekt umozliwia
realizacje ktadki pieszo rowerowej realizujacej potaczenie terenéw mieszkaniowych
potozonych po zachodniegj stronie ul. Armii Krajowej z przystankiem kolejowym.
Dla terenéw, ktérym zmieniono przeznaczenie wskazano ustalenia przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez
uzupetnienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.
W otoczeniu terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
znajduje sie rozwinieta sie¢ komunikacji publicznej w szczegdélnosci realizowana poprzez
przystanki autobusowe w rejonie Ronda Ofiar Katynia jak réwniez przystanek szybkiej kolei
aglomeracyjnej. Dodatkowo w niedalekiej odlegtosci od obszaru objetego planem
po potudniowej stronie trasy kolejowej znajdujg sie przystanki komunikacji tramwajowej
w ul. Balickie;j.
Zaproponowany w planie uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy
do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powigzaniu
z istniejgcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca
2024 r. W ww. uchwale nie wskazano obszaru opracowania niniejszego planu do objecia
dziataniami, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bronowice Mate- Rondo Ofiar Katynia” wynika ze ztozonych wnioskéw Inwestora
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potaczonych nastepnie przez Prezydenta Miasta Krakowa do wspdlnego procedowania oraz
zgody Rady Miasta Krakowa na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanych planéw
inwestycyjnych we wnioskowanym ksztatcie.

Z uwagi na zakres i stopien uszczegdétowienia zapiséw zintegrowanego planu inwestycyjnego,
dotyczacego przeznaczenia terenéw oraz ogélnych parametréow i wskaznikéw zabudowy,
Juniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych
i budowlanych poszczegdlnych inwestycji.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielkodci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego uwarunkowane jest wieloma czynnikami,
wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od Inwestora, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢
do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej
w obszarze planu. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik wptywu
planowanego przeznaczenia terendw na infrastrukture techniczng pozostajacg poza
obszarem planu w tym wydolnos$¢ uktadu drogowego i sieci infrastruktury techniczne;j.
Czynnik ten ma duzy wptyw na zadania wtasne Gminy Krakéw.

Nowy tryb procedury planistycznej przerzuca wiekszos¢ kosztéw wynikajacych z realizacji
ustalen planu na wnioskujacego o zintegrowany plan inwestycyjny. Dodatkowa korzyscia
gminy jest wykonanie, przez wnioskujacego, inwestycji uzupetniajgcej obstugujacej inwestycje
gtébwna i przekazanie jej na rzecz samorzadu gminnego. Sposdb i zakres realizacji tej inwestycji
jest objety zapisami Umowy Urbanistycznej zawieranej pomiedzy wnioskodawcy -
Inwestorem a Gming reprezentowang w przypadku miasta Krakéw przez jej Prezydenta.

1. Wptywy z tytutu inwestycji uzupetniajacej

Realizacja inwestycji uzupetniajacej, stanowiacej integralny element zintegrowanego planu
inwestycyjnego, bedzie miata bezposredni i posredni wptyw na sytuacje finansowg gminy.
Mechanizm inwestycji uzupetniajacej, przewidziany w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zaktada udziat inwestora w realizacji lub finansowaniu
przedsiewzie¢ stuzacych zaspokojeniu potrzeb publicznych, w szczegoélnosci w zakresie
infrastruktury technicznej i spotecznej.

Whptywy zwigzane z realizacjg inwestycji uzupetniajgcej mogg przyjmowacé forme zaréwno
Swiadczen o charakterze rzeczowym (w tym budowy lub przebudowy infrastruktury), jak
i Swiadczen finansowych przekazywanych na rzecz gminy. Ich zakres oraz wartos$¢ okreslane
sg W umowie urbanistycznej, co pozwala na powigzanie skali zobowigzan inwestora
z przewidywanymi skutkami realizacji inwestycji gtéwnej dla systemu funkcjonowania gminy.
W konsekwencji inwestycja uzupetniajgca stanowi istotne narzedzie ograniczania obcigzen
budzetu gminy zwigzanych z koniecznoscia rozbudowy infrastruktury publicznej,
a jednoczesnie przyczynia sie do zwiekszenia efektywnosci finansowej prowadzonej polityki
przestrzennej.

Wartos¢ inwestycji uzupetniajgcej ustalana jest zgodnie z zasadami wynikajacymi
z Zarzqdzenia Nr 2716/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 paZdziernika 2024 r.,
w sprawie ustalenia preferowanych potrzeb Gminy Miejskiej Krakéw w zakresie negocjacji projektu
umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w ramach procedowania
wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
na zlecenie Gminy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Zarzqdzenia taczna wartos¢ zobowigzan inwestora w umowie
urbanistycznej, jest proporcjonalna do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
zintegrowanym planem inwestycyjnym w wyniku uchwalenia dla nich zintegrowanego planu
inwestycyjnego i nie powinna by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci tych nieruchomosci.
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W nawiazaniu do zasad okreslonych ww. zarzadzeniem, w toku przeprowadzonych
negocjacji strony umowy urbanistycznej uzgodnity wartosc¢ zobowigzan inwestora na kwote
23030922 zt.

W ramach tej kwoty ustalono plan realizacji inwestycji uzupetniajacych i $wiadczen

uzupetniajgcych:

e Inwestycja uzupetniajaca 1 - budowa ktadki pieszo-rowerowej - wartosé: 8 979 000 z1,

e Inwestycja uzupetniajaca 2 - budowa drogi gminnej KDD - wartos$é: 4 314 519 zt,

e Inwestycja uzupetniajgca 3 - budowa chodnika wraz z miejscami postojowymi - wartosc
Swiadczenia: 332 353 zt,

e Swiadczenie uzupetniajace 1 - miejsca postojowe - warto$¢ $wiadczenia: 2 500 00 z4,

e Swiadczenie uzupetniajace 2 - przekazanie $rodkéw finansowych na realizacje parku -
wartos$¢ swiadczenia: 4 314 050 zt

e Swiadczenie uzupetniajace 3 - przekazanie $srodkéw finansowych na zakup mieszkan oraz
zaptate odszkodowania za tereny wywtaszczone pod budowe ktadki nad ul. Armii
Krajowej- wartos¢ swiadczenia: 2 591 000 zt.

2. Wptywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Stawke procentows, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustalono w projekcie dla wszystkich terendéw objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

Optata planistyczna ma charakter warunkowy i aktualizuje sie wytacznie w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérego wartosc ulegta wzrostowi w wyniku uchwalenia planu miejscowego,
przy czym obowigzek jej ustalenia powstaje w dacie dokonania takiej czynnosci.
W konsekwencji wysoko$¢ naleznej optaty uzalezniona jest od szeregu zmiennych czynnikdw,
w szczegoblnosci od momentu realizacji inwestycji, sytuacji rynkowej, wartosci nieruchomosci
w chwili zbycia oraz indywidualnych uwarunkowan transakcyjnych.

Z uwagi na dtugoterminowy charakter proceséw inwestycyjnych objetych zintegrowanym
planem inwestycyjnym oraz brak mozliwosci precyzyjnego okreslenia momentu ewentualnego
zbycia nieruchomosci, na obecnym etapie nie jest mozliwe wiarygodne okreslenie potencjalnych
wptywdw z tytutu optaty planistycznej. Wysokos$¢ tej optaty uzalezniona jest od przysztych
uwarunkowan rynkowych oraz indywidualnych parametréw ewentualnych transakcji.
Rzeczywista wartosé¢ wptywow zostanie ustalona kazdorazowo w odrebnym postepowaniu
administracyjnym, prowadzonym po zaistnieniu przestanek ustawowych.

3. Wptywy z tytutu podatkow od nieruchomosci

Wielkos¢ tych wptywéw do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci uzalezniona
bedzie od szeregu czynnikéw, w szczegdlnosci od ostatecznego sposobu i skali realizacji
zabudowy, czasu jej powstania, obowigzujagcych w danym okresie przepisow prawa
podatkowego oraz stawek podatkowych uchwalanych przez rade gminy.

Rzeczywiste wptywy podatkowe bedg ksztattowaé sie w okresie eksploatacji zrealizowanej
inwestycji i bedg mozliwe do okreslenia dopiero po jej faktycznej realizacji oraz oddaniu
obiektow do uzytkowania.

Faktyczne zagospodarowanie terenéw objetych planem moze by¢é w rzeczywistosci
zdecydowanie mniej intensywne niz wynika to ze wskaznikéw i parametréw zabudowy
i zainwestowania, co wykaza¢ moze dopiero koncepcja zagospodarowania terenu opracowana
z uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznikéw
miejsc postojowych, ktére faktycznie mogg znaczaco wptynaé na obnizenie mozliwych do
zrealizowania parametréw inwestycji.
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