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10.

I. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U.z 2026 r., poz. 538 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 399 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 622 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2026r. poz.43 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz.757 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j.Dz. U. .z 2025 r. poz. 707 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832)

Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)
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2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Bobrzynskiego” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e  Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Bobrzynskiego”
Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

,leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega ciaglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formulowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztoéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspotczynnika regionalnego i1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej] analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spolecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar opracowania potozony jest w poludniowo-zachodniej cze$ci Krakowa -—
w odleglosci okoto 4 km od Rynku Gtéwnego 1 obejmuje teren o powierzchni 79,06 ha. Znajduje
si¢ w Dzielnicy VIII Dg¢bniki, na terenie obreboéw 31, 33, 34 i1 35 jednostki ewidencyjnej
Podgorze.



Tabela 1. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Bobrzynskiego”

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Bobrzynskiego”

Przeznaczenie Oznaczenie na Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW do 49MW 53,33 67,45
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug | IMW-U do 3MW-U 1,01 1,28
Tereny ustug 1U do 9U 1,78 2,25

Teren ustug edukacji 1UE 0,83 1,05

Teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego 1KDR 0,44 0,56
Teren drogi gi(’)wnej: rughu przyspigszonego lub IKDR-KKS 4,42 5,59

komunikacji szynowej

Tereny drogi lokalnej 1KDL do 4KDL 2,58 3,26

Tereny drogi dojazdowe;j 1KDD do 10KDD 4,93 6,23

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR do 8KR 1,91 2,42
Tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j 1KP do 6KP 0,18 0,23
Tereny parkingu 1KOP do 10KOP 2,37 3,00

Teren stacji paliw ptynnych 1INS 0,33 0,42

Teren lasu 1L 0,06 0,08

Tereny zieleni urzadzonej 1ZP do 19ZP 4,89 6,18
79,06 100,0

STRUKTURA PRZEZNACZEN

0.1%

3,0% . 0:4%

24% __—

3.3%

0.6%

1,0% _—""
2.3%

1.3%

® 1MW do 499MW
B IMW-U do 3MW-U
®1U do 9U
IUE
m IKDR
IKDR-KKS
IKDL do 4KDL
B 1KDD do 10KDD
IKR do 8KR
B 1KP do 6KP
® 1KOP do 10KOP
1INS
1IL
1ZP do 19ZP




5. Struktura wlasnosci

Strukture wtasnosci gruntdow w mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”!

Grupa wlasnosci Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [Ye]
Gmina Krakow wspotwtasnos¢ z innymi podmiotami 1,22 1,55
Gmina Krakow oddane w uzytkowanie wieczyste 1,60 2,02
Gmina Krakow wspotwtasnos¢ Skarb Panstwa 0,36 0,45
Gmina Krakow rozne formy wladania 15,08 19,08
Skarb Panstwa nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,06 0,07
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 0,01 0,02
Skarb Panstwa rozne formy wtadania 0,16 0,20
Osoby Fizyczne 18,03 22,81
Osoby Prawne 6,04 7,64
Osoby Prawne i Fizyczne 32,75 41,42
Dziatki Powiatu Krakowskiego 3,74 4,74
Suma 79,06 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”

20%  STRUKTURA WEASNOSCI
1.5%_ |0:3%

4.7%

® Gmina Krakow wspotwlasno$é z innymi podmiotami
Gmina Krakow oddane w uzytkowanie wieczy ste
B Gmina Krakow wspotwlasnosé Skarb Panstwa

0.1% ® Gmina Krakéw rozne formy wladania
A%

0.0% Skarb Panstwa nie oddane w zadna forme¢ wiadania

m Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste

41,4% 0.2%

W Skarb Panstwa rozne formy wladania

22.8%

Osoby Fizyczne

Osoby Prawne

7.6% -
Osoby Prawne i Fizyczne

Dziatki Powiatu Krakowskiego

Struktur¢ wtasno$ci obszaru opracowania tworza dziatki bgdace wiasnoscia Gminy
M. Krakéw, Skarbu Panstwa, osob fizycznych 1 0s6b prawnych. Najwiekszy odsetek ok.41 %
stanowig dzialki bedace wtasnoscig osob prawnych i fizycznych, kolejno dziatki oséb fizycznych
1 dziatki Gminy Krakow — po ok. 23%. Najmniejszy odsetek gruntow — 0,3 %, stanowi wtasnos¢
Skarbu Panstwa.

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw



6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bobrzynskiego” znajduje si¢ w granicy
strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 ,,Ruczaj - Kobierzyn” oraz w niewielkim fragmencie
na terenie jednostki nr 17 ,,Zakrzéwek - Pychowice”.

g 458
-\‘\\ \\ : ¢ lll!I
1 7 \‘\ \\ 4
— y A \‘\“ o ZR |
i — L

gy H {

A [T BT
2 \

-4 N\
i\ 4 ¥ ¢

F ragme;t planszy K1- Simktura przestrzenna
Projekt mpzp obszaru ,,Bobrzynskiego” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):
[z1Il.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$§wiaty i wychowania,
ustugi sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
1 nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencéw, parkdw rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
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zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. Parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielehcow, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona
1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjne;.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarz, dla ktorych, jako glowny kierunek zagospodarowania
ustala si¢ powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowg ustugowa (w tym
spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanym, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktoére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaly skazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, glownej i1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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[z KARTY JEDNOSTKI 16]

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

=  istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie obszarow
zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej posiadajacych istotne
rezerwy terenowe — do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

= istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla ruczaj do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

= istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terendw zabudowy
wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

= ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej do przeksztatcen;

=  istniejgce cmentarze wraz z funkcjami towarzyszacymi i ustugami do utrzymania;

= ochrona terendéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa i zainwestowaniem obnizajacym
udziat powierzchni biologicznie czynnej;

= istniejgca zielen urzadzona w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Przemiarki do zachowania i
rewitalizacji/rehabilitacji

= istnicjace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona, obstuga
komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska.

funkcja terenu = tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

= tereny cmentarzy (ZC);

= tereny zieleni urzqdzonej (ZU),

= tereny komunikacji (KD);

standardy przestrzenne = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa;

= zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych, blokow
mieszkalnych i osiedli mieszkaniowych,

= zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoly ustugowe;

= powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w trenach
polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

= powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach polozonych w
strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

= powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos¢ (MNW) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%,

= powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%.

= powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach polozonych w
strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych poza strefg ksztaltowania systemu przyrodniczego w pasie o
szerokosci 50 m wzdtuz ul. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%.

= powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%.

wskazniki zabudowy = wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

= wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9 m;

= wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

= wysokos¢ zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

= wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej (MW) do 25m;

= wysokos¢ zabudowy ustugowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16 m;

»  udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

*  udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%,

*  udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m
wzdtuz ul. Grota Roweckiego do 100%.

[z KARTY JEDNOSTKI 17]

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

= obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Michata Bobrzynskiego.

funkcja terenu = tereny komunikacji (KD);

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wigkszosci - okoto 94,35% powierzchni - nie jest objety ustaleniami obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na powierzchni okoto 5.65% obszaru obowigzujg ustalenia
mpzp obszaru L III Kampus UJ - Wschéd”, przyjetego Uchwatg Nr LXXXIII/817/05 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. Ustalenia obowigzuja wzdhuz poéinocno - zachodniej
granicy sporzadzanego planu, w_zakresie przeznaczenia cz¢sci terenu drogi publiczne] klasy
gléwnej, oznaczonej symbolem KD/G 2/2+T.

/A

MIEJSCOWY PLAN ZAGDSPODARO#ANIA PRZESTRZENNEGO
" ‘OBSZARU .B SKIEGO"

Plany sgsiednie i znajdujqce si¢ w graniach mpzp obszaru ,, Bobrzynskiego”.
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Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego obszaru ,,Bobrzynskiego” graniczy:

od poéinocnego — zachodu: z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,III Kampus UJ - Wschod” - Uchwata Nr LXXXIII/817/05 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. oraz z terenem, dla ktéorego w oparciu o Uchwale
Nr LXXX/2287/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2022 r. sporzadzany jest plan
miejscowy obszaru ,,Kampus UJ - Zalesie”,
od zachodu i poludnia: z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Ruczaj - Rejon ulicy Czerwone Maki” - Uchwala Nr
LXXXVII/2132/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017 r. oraz od potudnia
z terenem, dla ktérego w oparciu o Uchwatg Nr XLIX/1351/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
2 grudnia 2020 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,,Kobierzynska - Piltza”,
od poludniowego - wschodu:
— z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Park Ruczaj - Lubostron” - Uchwata nr LIV/1097/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 pazdziernika 2016 r.,
— z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Obozowa - Sko$na” - Uchwata nr LXXXV/2411/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
25 maja 2022 r.,
— z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kobierzynska” - Uchwala nr LXXI/1989/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 listopada 2021 r.
od pélnocnego — wschodu: z terenem, dla ktorego w oparciu o Uchwate Nr LV/1530/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru
,Kobierzynska - Pychowicka”.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywatl Miejscowy Plan Ogdlny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty wazno$ci, ustalenia planu ogélnego a takze ustalenia planu szczegdétowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia.

W granicach obszaru objetego sporzadzanym planem znajdowaly si¢ tereny oznaczone
symbolami: M1U, M2, M3, M4, UP, ZS, ZP, KU, KT.

SYMBOL KOD OBSZAR PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

Grunty pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z
ustugami publicznymi i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej

) Obszz}r niz 30% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej o
Mi1U 302 Mieszkaniowo - intensywnosci mieszkaniowo-ustugowej (netto): obszaru M1U:
Ustugowy 1,4 - 1,9, liczonej w granicach projektu zagospodarowania

dziatki.
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194 Grunty  pod  zabudoweg — mieszkaniowg — wielorodzinng

263 z urzqdzeniami i obiektami towarzyszqcymi, o intensywnosci
M2 266 .Obsza-r zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w

302 Mieszkaniowy granicach projektu zagospodarowania dziatki.

305

Grunty pod zabudowe mieszkaniowg wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszqcymi, o wysokosci maksymalnej do 13
m nad poziomem terenu o intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-

M3 269 . Obsza.r 0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.
305 Mieszkaniowy W przypadku dokonywania podziatka geodezyjnego dziatek pod
zabudowe jednorodzinng obowigzuje wielkos¢ dziatek do 400

m.

Grunty pod zabudowe mieszkaniowg wraz z urzqdzeniami
towarzyszqcymi, o wysokosci maksymalnej 8m do najwyzszego
gzymsu [ 13m do kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4

M4 296 ] Obsza-r liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.
305 Mieszkaniowy W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego obowiqzuje
wielkos¢ dzialek nie mniejsza niz 400 m2 i nie wigksza niz
1000 m?.
Grunty pod:

1. ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustug zdrowia
i opieki spolecznej,

UP 305 Obszar Ustug 2. obiekty administracji publicznej,
Publicznych 3. obiekty sakralne,
4. urzgdzenia specjalne (w tym zakiady karne),
5. inne ustugi publiczne.
7S 170 Obszar Sportu Grunty pod urzqdzenia sportowe.
Grunty pod.:
1. zielen parkowg,
2. zielen izolacyjng,
3. skwery i zielence,
7P 266 Obszar Miejskiej 4. ogrody botaniczne i zoologiczne,
Zieleni Publicznej 5. zieleh nieurzqdzong i zieler towarzyszqcq ciekom wodnym
(lgcznie z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw
polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,
6. cmentarze.
Grunty pod:
1. urzqdzenia komunikacji zbiorowej,
Obszar Urzadzen 2. obielfty ysiug technicznych motoryzacji oraz stacji paliw,
KU 305 Komunikacyjnych 3. parkingi, o , )
4. garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5. urzgdzenia naziemne dla komunikacji wodnej.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1. tereny kolejowe,
2. tereny wydzielonej komunikacji szynowej,
Obszar Tras 3. autostrady, ulice ekspresowe, ulice glowne ruchu
KT B Komunikacyjnych przyspieszonego, ulice glowne, ulice zbiorcze oraz

lokalne,
4. ulice pieszo —jezdne,
5. ciqgi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowatl si¢ w nastepujacych strefach:

15



Strefa ochrony warto$ci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

Strefa rekultywacji warto$ci krajobrazu naturalnego™ (nr 6),

Strefa ochrony krajobrazu otwartego” (nr 9),

Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego™ (nr 11),
Strefa kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego” (nr 12),

Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego” ( nr 13),

Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),

Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

Strefa ochrony 1 ksztattowania dalszego planu widoku jego tta 1 obrzezy” (nr 17),
Strefa intensywnosci wielkomiejskie” (nr 18),

Strefa intensywnosci miejskiej” (nr 19),

e Strefa intensywnos$ci podmiejskiej” (nr 20).

9. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 7, 31, 33, 34, 35, 38, 41, 42, 43 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2020 - 2026. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdZz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gléwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze obj¢tym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ naliczenia oplaty planistycznej
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:
1) od gruntow:

a) zwiqgzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 zt od 1 m2 powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zt od 1 m2powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 0,35
zt od 1 m2 powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i
zbiornikow sztucznych — 6,84 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zt od 1 m2 powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowg o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z
przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m2 powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 zt od 1
m2 powierzchni;

h) pozostatych — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni;
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2) od budynkow lub ich czesci.:

a)
b)

¢)

d)

e)

W,
g
h)
i)

J)

mieszkalnych — 1,19 7t od 1 m2 powierzchni uiytkowej,

gwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 34,00 7t od 1 m2
powierzchni uiytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 v. poz. 1973, z pozn.
zm.) — 14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

zwiqzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
5,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 8,72
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zt od
1 m2 powierzchni uzytkowej,

pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)
b)

¢)
d)

2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
w calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1 % ich
wartoSci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”

— Prognozowana wielko$¢
Maksymalny _E = £ | Prognozowana podatkéw od
Symbol Powierzchnia wskaznik | § .3 8| powierzchnia Gk
. 2 . roe| M @ .2 .
przeznaczenia [m?] ln;zlll)sg(;:’:vl:sa § E z uz;;:lllczolwa Stawka Wartosé

y = [z/m?] (1]
IMW 6 795 2,8 0,7 13 317 1,19 15 848
SMW 1279 2,4 0,7 2149 1,19 2557
20MW 1 064 1,6 0,7 1192 1,19 1419
28MW 603 2,8 0,7 1181 1,19 1 405
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29MW 6 424 2,4 0,7 10 793 1,19 12 844
33MW 632 2,8 0,7 1239 1,19 1474
36MW 2230 2,8 0,7 4372 1,19 5202
38MW 1 894 2,8 0,7 3713 1,19 4418
43MW 842 0,8 0,7 472 1,19 561
1,6 0,7 763 1,19 908
3MW-U 851
1,6 0,7 191 34 6 484
ouU 977 2,0 0,7 1368 34 46 517
Razem 23592 40 749 99 637
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czeSciowo zabudowanych,
z mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu

zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?2] [21]

2IMW 364 700 254 966
33MW 35 700 24 600
34MW 18 700 12 335
43MW 102 700 71 708
44MW 11 700 7508
45MW 27 700 18 874
49MW 49 700 34 430

2U 441 700 308 441

4U 20 700 14 025
Razem: 1067 746 887

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw

moze uzyska¢ ok. 0,8 min. zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,Bobrzynskiego”:
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e Wplywy z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,,Bobrzynskiego” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilo$ci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

o Wplywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko§¢ udziatu gminy we
wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 7% dochodéw podatnika. Wysokosé
wptywow do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow,
(ktorzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze
objetym planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu
dochody z tego tytutu wzrosna.

e  Wplywy z podatku dochodowego od 0s6b prawnych. Wysokos$¢ udziatu we wptywach z
podatku dochodowego od os6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochodow podatnikow podatku
CIT. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm 1
przedsigbiorstw, ktore postanowig przenie$s¢ dzialalno$¢ spoza Krakowa, badz zatozy¢
swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu
analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  $rodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng 1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ciepto 1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet i w wigkszo$ci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwiazanych z realizacja inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.
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1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
na realizacj¢ celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasno§ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaklada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,56 ha
pod drogi publiczne oraz ok. 1,31 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow
wyniesie ok. 23 mln zl. Zakres kwotowy wykupdw, mimo istnienia drég, wynika z faktu, iz
czg$¢ nieruchomos$ci na ktorych znajduja si¢ juz drogi, posiada aktualne wpisy o wilasnosci
gléwnie osob fizycznych.

Tabela 5. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Warto$é catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zV/m?] [z}
1KDR-KKS 628 700 439 357
1KDL 176 700 123 514
3KDL 78 700 54 828
4KDL 41770 700 3 338 846
1KDD 1 808 700 1265 721
2KDD 2787 700 1 950 683
3KDD 3030 700 2120 802
4KDD 2092 700 1 464 642
SKDD 871 700 609 737
7KDD 71 700 49 409
S8KDD 46 700 32 401
9KDD 164 700 114 589
10KDD 7 690 700 5 382 861
1KP 430 700 301 031
3KP 740 700 518 242
4KP 211 700 147 375
Razem: 25591 17 914 035
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Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”

Przeznaczenie Powiergchnia Warto$¢ jednostkowa | Warto$é calkowita
[m?] [z/m?] [21]
17P 107 400 42 802
27P 911 400 364 596
37ZP 1434 400 573779
57pP 933 400 373142
11ZpP 17 400 6 690
137P 34 400 13 466
147P 1 466 400 586 238
157ZpP 4593 400 1 837 390
16ZP 2215 400 886 128
1772P 1157 400 462 719
197pP 261 400 104 412
Razem: 13 128 5251 362
Suma: 23165 397 z1

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,Bobrzynskiego” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — I kwartat 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen ustug 1 towaréw oraz doswiadczenia zarzadcy drég w zakresie rozstrzygniec
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bobrzynskiego”
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Jezdnie

. . Pow. . Cena Cena ogoélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt 5 jednostkowa
[m?] [z1]
[z}/m?]
1 4KDL 2112-311 390 498 194 220
194 220
Chodniki i ciaggi piesze
. . Pow. . Cena Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt jednostkowa
[m?] [1]
[z}/m?]
1 4KDL 2112-532 325 365 118 560
118 560
Oswietlenie:
. . Cena i
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ jednostkowa Cepaectan
[mm] [zt/m] =4
1 4KDL 2112-826 65 305 19 831
19 831
Kanalizacja
EETE Cena ogotem
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt | Dlugos¢ jednostkowa (1]
[mb] [z/mb]
1 4KDL 2112-815 65 2354,4 153036
153 036
suma 485 647

sa uzaleznione od

IV. PODSUMOWANIE

24

jego zdolno$ci

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
samorzadu gminnego,
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury

finansowych 1

programu



technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwicksze znaczenie
bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Bobrzynskiego”

Wydatki Dochody

. Dochody Bilans, W
Lata nier‘l?]c);ll::rl:os’ci in‘i'):*]z:t(:‘zil(ltl:liy Oplata Wplywy 2 zwigzane z poszezegblnych

pod drogi i techniczneji | planistyczna p odatku 0(! all g obrotem G lati}Ch W

Zielen komunikacyjnej nieruchomosci nleru?homoscl okresie 10 lat
gminnych

| 3 860 900 -3 860 900
2 3 860 900 373 444 -3 487 456
3 3 860 900 97129 0 373 444 -3 584 585
4 3 860 900 97 129 0 -3 958 029
5 3 860 900 97129 0 19 927 -3 938 102
6 3 860 900 97129 29 891 -3 928 138
7 97 129 49 818 -47 311
8 99 637 99 637
9 99 637 99 637
10 99 637 99 637
23 165 397 485 647 0 398 547 746 887 -22 505 609

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 22,5 min zt (Tabela 8). W gltownej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi
z wykupem nieruchomos$ci pod inwestycje drogowe oraz ich realizacja. Zakres kwotowy
wykupow, mimo istnienia drog, wynika z faktu, iz cz¢$¢ nieruchomosci na ktorych znajdujg si¢
juz drogi, posiada aktualne wpisy o wiasnosci gldwnie osob fizycznych.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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