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1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe

Podstawa prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Bobrzynskiego” jest Uchwala Nr XCII1/2504/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz.
1688 ze zm.). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawa merytoryczna przyjetych rozwigzan przestrzennych tego projektu planu jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z brzmieniem ustalonym
Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. (zwanym dalej Studium) oraz
odpowiednie przepisy odrgbne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu planu
zostata opracowana ,,Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”, na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy. Opracowana analiza wykazala
zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc¢
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

2. Uwarunkowania przestrzenne
2.1. Polozenie obszaru objetego granicami planu

Obszar objety granicami sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ w potudniowo - zachodniej cz¢$ci Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki, na terenie jednostki ewidencyjnej
Podgoérze. Obejmuje teren o powierzchni 79,06 ha i jest potozony w odlegtosci okoto 4 km od Starego Miasta
oraz poludniowej granicy miasta.

Granice sporzadzanego planu zgodnie z uchwala Nr XCI1/2504/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Bobrzynskiego” przebiegaja:

— od pénocnego - wschodu: ul. Stanistawa Rostworowskiego,

— od péinocnego - zachodu: ul. Stefana Grota - Roweckiego i ul. prof. Michata Bobrzynskiego,
— od zachodu: ul. Czerwone Maki,

— od potudnia: ul. Lubostron,

— od wschodu: ul. Kobierzynska oraz zachodnia granica obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obszarow: ,,Kobierzynska”, ,,Obozowa - Skos$na”, oraz ,,Park Ruczaj -
Lubostron”.

W skali lokalnej najwazniejszym powiazaniem jest bezposrednie sgsiedztwo z Kampusem Uniwersytetu
Jagiellonskiego. Ponadto w odleglo$ci mniejszej niz 1 km znajduje si¢ Zakrzéwek, Las Borkowski oraz zespot
szpitalno-parkowy w Krakowie Kobierzynie.

Obszar charakteryzuje si¢ dogodnym polozeniem pod wzgledem zewngtrznych powigzan
komunikacyjnych, atutem jest przede wszystkim bezposrednie sgsiedztwo petli tramwajowej i autobusowe;j
Czerwone Maki z wigkszym parkingiem P&R, a takze bliskos¢ dwoch autostrady A4: Wezel Skawina oraz
Wezet Opatkowice.
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W odlegtosci okolo 2 km znajduje si¢ stacja kolejowa Krakow Sanktuarium réwniez z wigkszym
parkingiem P&R. Natomiast do gtownych weztow komunikacyjnych zaliczamy dworzec kolejowy i autobusowy
»Krakow Glowny” znajdujacy si¢ w centrum Krakowa oddalony o okoto 5 km oraz migdzynarodowy port
lotniczy im. Jana Pawta II Krakéw - Balice oddalony o 9 km od omawianego obszaru.

2.2. Istniejace zainwestowanie

Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym obszaru ,,Bobrzynskiego” zdecydowanie
dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W potnocnej czeséci obszaru planu, ograniczonej ulicami: od
péinocy — ul. Stanistawa Rostworowskiego, od potludnia ul. Zachodnia, od zachodu — ul. Stefana Grota-
Roweckiego i od wschodu — ul. Kobrzynska, zlokalizowana jest zabudowa wykonana w technologii
wielkoplytowej, ktora lacznie z budynkami po poéinocno-wschodniej stronie ulicy Rostworowskiego,
znajdujacymi si¢ juz poza granicami planu miejscowego, sktada si¢ na osiedle Ruczaj — Zaborze (wybudowane
w latach 1986 - 1993). Znaczny udzial w zagospodarowaniu majg tu tereny zieleni wraz z infrastruktura
sportowo-rekreacyjng.

Na potudnie od ul. Zachodniej, az do potudniowej granicy planu, ktora stanowi ulica Czerwone Maki,
zlokalizowane sga wielorodzinne osiedla deweloperskie, charakteryzujace si¢ bardzo wysoka intensywnoscig
zabudowy. Wyrazna zmiana zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nastgpita
po 1990 roku, postepujac az do dnia dzisiejszego. Obecnie zdecydowana wigkszo$¢ powierzchni planu jest
zainwestowana, a jedyne wolne od zabudowy dzialki znajduja si¢ m.in. przy: ul. Przemiarki, ul. Drukarskiej, ul.
Chmieleniec i ul. Czerwone Maki.

W granicach przedmiotowego planu, mi¢dzy innymi wzdtuz ul. Kobierzynskiej, ul. Przemiarki oraz ul.
Lubostron, a takze na osiedlu Ruczaj - Zaborze, znajduja si¢ pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne,
ktore w wigkszosci stanowia jednoczes$nie najstarsza zabudowg¢ w obszarze objetym sporzadzanym planem
miejscowym.

Przy ul. Kobierzynskiej, w poblizu skrzyzowania z ul. Stefana Rostworowskiego, znajduje si¢ dawna
rogatka miejska, objeta wpisem do rejestru zabytkow.

Ponadto w obszarze zlokalizowane sa obiekty uslugowe, w postaci wolnostojacych sklepow,
supermarketoéw, parku handlowego, a takze publicznego przedszkola.

Uktad drogowy obszaru objetego sporzadzanym planem ,,Bobrzynskiego”, sktada si¢ z:

e drog o znaczeniu ponadlokalnym: ul. prof. Michata Bobrzynskiego ul. Stefana Grota - Roweckiego,
ul. Kobierzynska, ul. Stanistawa Rostworowskiego,

e drog o znaczeniu lokalnym: ul. Drukarska, ul. Lubostron, ul. Przemiarki, ul. Raciborska, ul. Zalesie,
e drog wewnetrznych prowadzacych ruch samochodowy wewnatrz obszaru.
2.3. Obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru (95% powierzchni) nie podlega ustaleniom obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego. Pozostata cz¢$¢ objeta jest ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,III Kampus UJ - Wschod” przyjetego uchwatg Nr LXXXII1/817/05
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. obejmujac fragment ulicy Profesora Michata Bobrzynskiego
oraz Stefana Grota-Roweckiego.

Obszar objety granicami sporzadzanego planu miejscowego obszaru ,,Bobrzynskiego” graniczy:
od polnocnego - zachodu:

— z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,JII Kampus UJ -
Wschod”, przyjetym uchwatg Nr LXXXIII/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r.,

— z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Kampus UJ -
Zalesie”, przyjetym uchwatg Nr CXXVIII/3513/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2024 r.,

od zachodu i poludnia:
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— z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj - Rejon ulicy

Czerwone Maki”, przyjetym uchwata Nr LXXXVII/2132/17 Rady Miasta Krakowa z dnia
25 pazdziernika 2017 r.,

— z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska -

Piltza”, przyjetym uchwala Nr V/85/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 czerwca 2024 r.,

od potudniowego - wschodu:

— z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj -

Lubostron”, przyjetym uchwata Nr LIV/1097/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2016 r.,

— z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obozowa - Skosna”,

przyjetym uchwatg Nr LXXXV/2411/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 maja 2022 r.,

— z obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska”,

przyjetym uchwatg Nr LXX1/1989/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2021 r.,

od polnocnego - wschodu z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru:
»Kobierzynska - Pychowicka”, przyjetym uchwata Nr CXXVII/3486/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 31
stycznia 2024 r.

Ponadto sporzadzany plan miejscowy obszaru ,,.Bobrzynskiego” graniczy od poinocnego - wschodu z

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj”, sporzadzanym na podstawie uchwaly
Nr CIV/2824/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2023 r. dla ktérego prowadzona jest procedura
planistyczna.

3. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr XCII/2504/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Bobrzynskiego”.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bobrzynskiego” opublikowane w dniu 15 lipca 2022 r. w Gazecie Krakowskiej, a takze na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Termin sktadania wnioskéw
okreslono do dnia 16 wrzesnia 2022 r. Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie
rozmieszczone byto na tablicach ogloszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 15 lipca 2022
r. do 19 wrzesnia 2022 r.

W dniu 20 lipca 2022 r. wystano do instytucji i organdow okreslonych w ustawie zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

W terminie sktadania wnioskow, ktory uptynagt w dniu 16 wrze$nia 2022 r. ztozono 16 wnioskéw do
projektu planu.

W dniu 30 czerwca 2025 r. projekt planu zostatl zaprezentowany na posiedzeniu Komisji Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii nr 60/2025 z dnia 30
czerwca 2025 r. zaopiniowata go pozytywnie.

Whioski do planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2128/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9
wrzesnia 2025 r.

W dniu 7 pazdziernika 2025 r. projekt planu przekazano do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniu 14 pazdziernika 2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, ktora pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

W dniu 25 listopada 2025 r. projekt planu przekazano do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego” wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko iniezbgdng
dokumentacja opublikowano w dniu 18 grudnia 2025 r. w Gazecie Krakowskiej (oraz Ogloszenie
uzupelniajace opublikowane 23 grudnia 2026 r. w Gazecie Krakowskiej). Obwieszczenia Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszone byly na tablicach ogloszeniowych w Urzedzie Miasta
Krakowa w dniach od 18 grudnia 2025 r. do 19 lutego 2026 r.
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e W dniach od 7 stycznia do 4 lutego 2026 r. (z wyjatkiem soboét i niedziel) projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko oraz niezbedna dokumentacja udostgpniono do wgladu w Wydziale
Planowania Przestrzennego UMK oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa.

e W dniu 29 stycznia 2026 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego obszaru ,,Bobrzynskiego”.

e W terminie sktadania uwag, ktory uptynat 18 lutego 2026 r. wyptyneto 25 pism.

e Uwagi do projektu planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 467/2026 z
dnia 6 marca 2026 r.

e W dniu 13 kwietnia 2026 r. projekt planu przekazano do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych.

e Ogloszenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu czgéci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszar ,Bobrzynskiego” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i niezbedna dokumentacjg opublikowano w dniu 8 maja 2026 r. w Gazecie Wyborczej, a
takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. Obwieszczenia
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszone byto na tablicach ogloszeniowych w Urzedzie
Miasta Krakowa z dniach od 8 maja do 1 lipca 2026 .

e Ogloszenie o wydluzeniu terminu ponownego wylozenia do publicznego wgladu czesSci projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bobrzynskiego” wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i niezbedna dokumentacja podanego w ogloszeniu Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 8 maja 2026 r., opublikowane w dniu 15 maja 2026 r. w Gazecie Wyborczej.
Obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszone byto na tablicach ogloszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa z dniach od 15 maja do 2 lipca 2026 1.

e W dniach od 18 maja do 17 czerwca 2026 r. (z wyjatkiem sobdt, niedziel i Swiat) projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz niezbedng dokumentacja udostgpniono do wgladu w
Wydziale Planowania Przestrzennego UMK oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa.

e W dniu 28 maja 2026 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego obszaru ,,Bobrzynskiego”.

e W terminie sktadania uwag, ktory uplynat 1 lipca 2026 r. wptynely 2 pisma.

e Uwagi do projektu planu zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1439/2026 z
dnia 7 lipca 2026 1.

4. Rozwiazania planistyczne

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone w Studium i w innych
aktach prawa miejscowego obowigzujagcych w Gminie Miejskiej Krakow zwiazanych z zagospodarowaniem
przestrzennym. W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 16 Ruczaj - Kobierzyn) oraz istniejacego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Bobrzynskiego” wyznaczone zostaty tereny:

- 1MW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, TMW, SMW, MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW,
14MW, 15MW, 16MW, 17TMW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW,
26MW, 27TMW, 28MW, 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36MW, 37TMW,
38MW, 39MW, 40MW, 41MW, 42MW, 43MW, 44MW, 45MW, 46MW, 4TMW, 48MW, 49MW—
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,

- 1U,2U, 30, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U — Tereny ustug,

— 1UE - Teren ustug edukacji,

— 1KDR - Teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

— 1KDR-KKS - Teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji szynowej,
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— 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - Teren drogi lokalne;j,

— 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD - Teren drogi
dojazdowej,

— 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR - Teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

— 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP - Teren komunikacji pieszo rowerowej

— 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, SKOP, 6KOP, 7KOP, 8KOP, 9KOP, 10KOP - Teren parkingu,

— 1INS - Teren stacji paliw ptynnych,

— 1L - Teren lasu,

- 1ZP,27P,37P,4ZP,57ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP,
18ZP, 19ZP - Teren zieleni urzadzone;j.

Bilans terenow w projekcie planu miejscowego obszaru ,,Bobrzynskiego”:

PRZEZNACZENIE TERENU POWIERZCHNIA [HA] PROCENT POWIERZCHNI
TERENU

MW 53,33 67,45
MW-U 1,01 1,28
§] 1,78 2,25
UE 0,83 1,05
KDR 0,44 0,56
KDR-KKS 4,42 5,59
KDL 2,58 3,26
KDD 4,93 6,23
KR 1,91 2,42
KP 0,18 0,23
KOP 2,37 3,00
INS 0,33 0,42
L 0,06 0,08
ZP 4,89 6,18

SUMA 79,06 100,00

5. Ocena zgodnosci wyznaczenia w projekcie planu miejscowego poszczegolnych terenéw z ustaleniami
Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6, sa uwzglgdniane tacznie
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnoSci
rozwiazan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane
zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podzial na
strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno§¢ agregacji dotychczasowych jednostek
urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnos$ci funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania,
poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej
zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony $rodowiska
kulturowego 1 przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia
kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Obszar sporzadzanego planu miejscowego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa podlega ustaleniom sformutowanym dla jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj -
Kobierzyn i obejmuje nastepujace kategorie terenow:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ushugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkdw, skwerdw, zielencoéw, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,
realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. Parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z
zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze §rodmiejskim,
zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ushugi sportu
i rekreacji, ushugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkéw, skwerdw, zielencoéw, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego ukladu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji
szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
Ocena zgodnosci z ustaleniami Studium przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolami: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, MW, IMVW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW,
15MW, 16MW, 17TMW, 18MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW, 26MW, 27TMW, 28MW,
29MW, 30MW, 31MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36 MW, 37MW, 38MW, 39MW, 40MW, 41MW,
42MW, 43MW, 44MW, 45MW, 46MW, 4TMW, 48MW, 49MW, jest zgodne ze Studium, w ktorym
tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW);

2) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 19MW,
objetego w Studium kierunkiem zagospodarowania: fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), jest zgodne z zawartymi w Studium og6lnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.9.),
zgodnie z ktorymi dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz
zgodnie z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w: 1) terenach inwestycyjnych, o gtownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW) (...) — z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy (...);

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , oznaczonego symbolem 20MW, jest
zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania: fereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 32MW, jest
zgodne ze Studium, w ktéorym tereny te objete sa w pdéilnocnej i zachodniej czegsci kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Natomiast, przeznaczenie
potudniowej i wschodniej czesci terenu objetego w Studium kierunkiem zagospodarowania: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jest zgodne z zawartymi w Studium ogélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.9.),
zgodnie z ktorymi dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
ustala sie¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjg terenu bgdz
zgodnie z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w: 1) terenach inwestycyjnych, o giownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW) (...) — z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy (...);

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolami:
IMW-U, 2MW-U, 3MW-U jest zgodne ze Studium, w ktéorym tereny te objete sg kierunkiem
zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Studium jako funkcje
dopuszczalng okresla: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i
rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostalte;

przeznaczenie Terenu ustug oraz Terenu ustug edukacji, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 1UE objetych w Studium kierunkiem zagospodarowania: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), jest zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.6.).
Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupeilniajgcego, towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakie suma
powierzchni tak wyznaczonych terendow nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w Studium a odnoszqcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania. Dokument Studium jako funkcj¢ dopuszczalng dla kierunku MW wskazuje usfugi
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu
publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostale. Dokument Studium w zakresie wskaznikow zabudowy wskazuje udzial
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%,;

przeznaczenie terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego symbolami:
— 1KDR - Teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
— 1KDR-KKS — Teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji szynowej,

jest zgodne ze Studium w ktorym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania Tereny
komunikacji (KD);
przeznaczenie Terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego symbolami:
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9)

10)

11)

12)

— 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL— Teren drogi lokalnej,
— 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD — Teren drogi
dojazdowej,
— 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR — Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
— 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP — Teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
jest zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i
przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z
kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w
poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM III 1.2.11.);
przeznaczenie Terenu parkingu, oznaczonego symbolami: 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, SKOP,
6KOP, 7KOP, 8KOP, 9KOP, 10KOP jest zgodne z zawartymi w Studium, ogdélnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.10.),
zgodnie z ktdrymi dopuszcza si¢ mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstac obiekty i urzqdzanie budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegolowione w planie miejscowym,
przeznaczenie Terenu stacji paliw ptynnych, oznaczonego symbolem 1INS jest zgodne z ogdlnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM
II 1.2.6.), wedhug ktérych ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia pod tereny infrastruktury
technicznej jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalona
dla obszarow;
przeznaczenie Terenu lasu, oznaczonego symbolem 1L oraz Terenow zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP,
16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP jest zgodne z zawartymi w Studium, ogdélnymi zasadami ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.6.). Wskazany w
poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o rozinych funkcjach udzial
funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozina zrealizowaé w planach miejscowych:
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenow nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a
odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania. Dokument
Studium jako funkcje dopuszczalng w terenach MW wskazuje zielen urzadzong i nieurzadzong m. in. w
formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendow w projekcie planu miejscowego
zgodne sg ze Studium w zakresie standardow przestrzennych i wskaznikow zabudowy zawartych w
karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj — Kobierzyn (Studium TOM IIL.2.) i
zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.).

6. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania

przestrzennym

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w z art. 1 ust. 2 okre$la:

2.Wp
1)

2)
3)

4

lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeb zréwnowazonego
rozwoju;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony z16z kopalin, zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”
UZASADNIENIE

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami (...);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia Iudzkiego
1 Srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

6.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeb

Zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez zapisy
ujete w § 7 jak rdwniez poprzez ustalenia szczegétowe — w tym okre$lenie parametrow zabudowy. W § 7
zatytutlowanym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono m.in. zasady sytuowania
obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, zasady
ksztattowania dachow oraz okreslono ograniczenia jakie wystgpuja w obszarze planu.

W § 13 projektu planu okreslono wymagania dotyczace obszaru rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla
Ruczaj - Zaborze. Wprowadzono zapisy majace na celu ochrone uktadu kompozycyjnego osiedla, podniesienie
walorow estetycznych istniejacych budynkow oraz uporzadkowanie przestrzeni migdzyblokowe;.

Lad przestrzenny i porzadek architektoniczny chroniony jest rdwniez poprzez zapisy projektu planu
dotyczace zasad zagospodarowania terenéw okreslnych w § 6 a takze poprzez wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych z zapisami ujetymi w § 11.

6.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uwzglednienie w projekcie planu miejscowego ,,Bobrzynskiego” aspektow krajobrazowych, ich ochrona
oraz uczytelnienie odbywa si¢ poprzez okreslenie w § 7 zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy oraz ustalenie w § 8 zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w § 9 zasad
ksztattowania krajobrazu, a w § 11 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W celu ochrony i ksztaltowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych w ustaleniach projektu
planu m.in.:

e wyznaczono parametry dla nowej zabudowy pozwalajace na lokalizacj¢ budynkéw formg i gabarytami
wspolgrajacych z obiektami istniejacymi,

e wyznaczono tereny zieleni urzadzonej: 1ZP , 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP,
127ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP,

e w terenach, w ktorych projekt planu umozliwia uzupelnienie i wymiang¢ istniejagcej zabudowy
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, nawigzujace do istniejacego zagospodarowania,

e ustalono nakaz ksztaltowania ciggdw komunikacyjnych w terenach: IKDR-KKS, 1KDR i 3KDL jako
przestrzeni publicznych z udzialem zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w
postaci nasadzen szpalerow drzew, krzewow, rabat kwiatowych - z zastosowaniem gatunkow
tolerujacych negatywne warunki przyuliczne,

e ustalono nakaz realizacji komponowanej zieleni na gruncie, poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych),
o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;.

6.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych oraz ochrony zléz kopalin, zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”
UZASADNIENIE

Wymagania ochrony $rodowiska, zostaly uwzglednione poprzez:

e wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej: 1ZP , 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP,
12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, a takze terenu lasu 1L;

e wprowadzenie stref zieleni w terenach zabudowy;

e wprowadzenie strefy zielonych alei w terenach: 1KDR, 1KDR-KKS, 3KDL, dla ktérej ustalono nakaz
ksztattowania zieleni towarzyszacej podstawowemu ukladowi ulicznemu w postaci nasadzen
szpaleréw drzew, krzewow oraz rabat kwiatowych;

e oznaczenie na rysunku projektu planu pomnikow przyrody;

e przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej ustalenie
wymagan zapewnienia rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki
wzrostu drzew 1 krzewow,

e ustalenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ i majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

W calym obszarze projektu planu dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych do realizacji zadan zwigzanych 2z utrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowg oraz ochrong bioréznorodnoéci, a takze lokalizacjg bickitnej infrastruktury. W § 14
okreslono zasady zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych. Rowy wystepujace w
omawianym obszarze zabezpieczono poprzez zapisy ujgte w § 8 ust. 8.

6.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej zostaty
uwzglednione w zapisach § 10 projektu planu, w ktérym zawarto zapisy zapewniajace ochrong¢ obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow (A-667/M).

Dodatkowo, w celu ochrony zabytkéw archeologicznych, zostaty wskazane do ochrony i oznaczone na
rysunku projektu planu stanowiska archeologiczne punktowe ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych, a czgs¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na wystgpujace na tym obszarze stanowiska archeologiczne.

W projekcie planu objeto rowniez ochrong konserwatorska obiekt o wartosciach zabytkowych - krzyz
przydrozny z XIX w.

Na obszarze sporzgdzanego planu miejscowego ,,Bobrzynskiego” nie wyrozniono obiektow bedacych
dobrami kultury wspotczesne;j.

Projekt planu zostal skierowany do Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu jego
uzgodnienia.

6.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostalty w projekcie planu spetnione
poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych m.in. ochrony przeciwpowodziowej iochrony akustycznej,
zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, ciepto i energie elektryczna, odprowadzania wod opadowych oraz
okreslenie zasad lokalizowania obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).

Zapisy odnoszace si¢ do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione w § 7, § 111 §
15.

Projekt planu w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b ze szczegblnymi potrzebami zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnien m.in: z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Zarzadem
Zlewni w Krakowie Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa Matopolskiego, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewodzkim Inspektoratem
Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoleczna Rada ds. Osob Niepeosprawnych.

6.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”
UZASADNIENIE

Dla obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym ,,Bobrzynskiego” w Studium zostaly
wyznaczone kierunki zagospodarowania: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MNW —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci oraz MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczajag m. in.: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW,
14AMW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW, 26MW,
27TMW, 28MW, 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36MW, 37MW, 38MW, 39MW,
40MW, 41MW, 42MW, 43MW, 44MW, 45MW, 46MW, 47TMW, 48MW, 49MW), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (IMW-U, 2MW-U, 3MW-U), tereny ustug (1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
70, 8U, 9U), teren ustug edukacji (1UE), teren lasu (1L) oraz tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP).

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, umozliwi uzupelnienie istniejacego ukladu
urbanistycznego nowg zabudowa i wyeliminuje ryzyko chaotycznego rozwoju zagospodarowania, co w
korzystny sposob wptynie na warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci w omawianym obszarze.

6.7. Prawo wlasnosci

Prawo wilasnosci zostalo uwzglednione poprzez przeprowadzenie a nastgpnie wykorzystanie analiz
struktury witasnos$ci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych. Ponadto prawo wtasnosci zostalo
uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskow, podobnie bylo uwzgledniane przy rozpatrywaniu uwag, ktore
zostaty ztozone do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu.

W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaly zlokalizowane na dziatkach os6b prywatnych —
w Prognozie Skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia
planu uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

6.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez przekazanie projektu do
uzgodnienia z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego i Agencja
Wywiadu.

6.9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego uwzglgdniono w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktore
uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem, ktore dotycza m. in.:

— Wwyznaczenie terenu przeznaczonego pod ustugi publiczne - Teren ustug edukacji 1UE,

— rozwoju uktadu komunikacyjnego obszaru poprzez wydzielenie gruntow pod drogi publiczne (w tym
nowych odcinkéow drég) o parametrach odpowiednich dla klasy drogi, a takze poprzez wyznaczenie
terendéw komunikacji pieszo - rowerowej (1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP),

— wyznaczenia w planie terendw zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,
11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP),

— wyznaczenia w planie terenu lasu (1L),

— rozbudowy infrastruktury technicznej poprzez budowg i utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia w wodg, energig itp.,

— ochrony i urzadzenia terenow zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku
mieszkancow.

W tek$cie projektu planu zawarto ponadto wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu (§ 8), zasady ochrony krajobrazu (§ 9), ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 10) oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych (§ 11).

13



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”
UZASADNIENIE

W trakcie rozpatrywania wnioskow i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

6.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w projekcie planu zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie zasad utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej,
zapisanych w § 14 projektu planu. Przy ich sformulowaniu postuzono si¢ informacjami otrzymanymi od
operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu.

7.10.1. Zaopatrzenie w wode

— zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

— przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, w zaleznosci od obowiazujace] strefy
zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m. lub 250 m n.p.m. lub 279 m n.p.m,

— minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: o 100 mm,

— rozbudowa i przebudowa funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig wodociaggowa.
7.10.2. Odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych

— nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemyslowych, w zalezno$ci od obowigzujacego systemu
kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji ogoélnosplawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna),

— dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng lub ogdlnosptawna, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

— zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

— minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: & 250 mm, z wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

— minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: & 300 mm, z wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

— minimalny przekr6] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej: @ 300 mm,
z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez retencje¢ w miejscu lub odprowadzenie do
odbiornika (kanalizacji ogolnosptawnej lub opadowej, cieku, rowu), z uwzglednieniem rozwigzan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstanie na terenie przez zagospodarowaniem
(przy wspotczynniku sptywu 0,1),

— zwigkszajacych retencje,

— dla terenow: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5SMW, 6MW, 7MW, MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW,
13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW,
25MW, 26MW, 27MW, 28MW, 29MW, 30MW, 31MW, 32MW, 33MW, 34MW, 35MW, 36MW,
37TMW, 38MW, 39MW, 40MW, 41MW, 42MW, 43MW, 44MW, 45MW, 46MW, 47TMW, 48MW,
49MW, 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 1UE zakaz
zagospodarowania wod opadowych wylacznie w oparciu o retencj¢ w miejscu (nakaz zastosowania
rozwigzan taczonych),

— w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogolnosptawnej,
retencjonowanie ich w zbiornikach retencyjnych, a przyjecie wod opadowych i roztopowych po retencji
do kanalizacji ogolnosptawnej, w ilosci jaka powstaje na terenie przy wspotczynniku spltywu
wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego si¢ z prawdopodobienstwem co 2 lata i w czasie trwania 15
minut.

7.10.3. Gazownictwo

— doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego ci$nienia,
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dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

7.10.4. Cieplownictwo

zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢ cieptownicza, energi¢

elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna,

geotermalna),

parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

— W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

— w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, aw przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C.

7.10.5. Elektroenergetyka

doprowadzenie energii elektrycznej do obiorcow w oparciu o:

— stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, S$redniego i niskiego
napiecia,

— odnawialne zrodta energii,

— urzadzenia shizace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta (urzadzenia
kogeneracyjne),

budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz napowietrzna,

budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub

umieszczonych wewnatrz obiektow,

minimalny przekro;j:

— napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,

— doziemnych przewodoéw wysokiego napigcia: 240 m?,

— napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?.

7.10.6. Telekomunikacja

zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez

rozbudowg Ilub budowe nowych obiektow iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z

uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna,

dopuszczenie lokalizacji na catym obszarze objetym planem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne

urzadzenia techniczne), z wylaczeniem:

— obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

— obiektu o warto$ciach zabytkowych,

— terenéw: 49MW, 1KDR, 1KDR-KKS, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 1L,
1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP,
18ZP, 19ZP.

6.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Udzial zainteresowanych osdéb w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego okresla art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogami ustawy, Prezydent Miasta Krakowa poprzez obwieszczenie i ogloszenie prasowe z dnia 15
lipca 2022 r. okreslit termin sktadania wnioskow do dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

Whioski do planu zlozone w ww. terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyl Zarzadzeniem

Nr 2128/2025 z dnia 9 wrzesnia 2025 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”
UZASADNIENIE

W dniach od 7 stycznia do 4 lutego 2026 r. odbylo si¢ wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez obwieszczenie i ogloszenie prasowe z dnia 18 grudnia
2025 r. W dniu 29 stycznia 2026 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu miejscowego. Okres skladania uwag do projektu planu okreslony w ww.
ogloszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 18 lutego 2026 r. Uwagi zlozone w tym terminie Prezydent Miasta
Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem nr 467/2026 z dnia 6 marca 2026 .

W dniach od 18 maja do 17 czerwca 2026 r. odbyto si¢ ponowne wyltozenie czgéci projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomil poprzez obwieszczenie i
ogloszenie prasowe z dnia 8 maja oraz 15 maja 2026 r. W dniu 28 maja 2026 r. przeprowadzona zostala dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres sktadania uwag do projektu
planu okreslony w ww. ogloszeniu/obwieszczeniu uptyngt w dniu 1 lipca 2026 r. W terminie nie zostaty ztozone
uwagi do wylozonej do publicznego wgladu czesci projektu planu, a jedynie pisma niestanowigce uwag w
rozumieniu przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pisma zlozone w tym terminie
Prezydent Miasta Krakowa rozpoznat zarzadzeniem nr 1439/2026 z dnia 7 lipca 2026 r.

Wydziat Planowania Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa udziela odpowiedzi na pisma dotyczace
projektu planu nadsylane przez osoby zainteresowane oraz zapewnia mozliwo$¢ prowadzenia rozmow
telefonicznych z pracownikami wchodzacymi w sklad zespotu projektowego sporzadzajacego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego”.

6.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglgdnienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy, regulujacych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 15 lipca 2022r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa informacje¢ o przystapieniu do
sporzadzania planu ,,Bobrzynskiego”, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu.

W dniu 18 grudnia 2025 r. w Gazecie Krakowskiej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa poinformowano o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego” wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko i niezbedna dokumentacja, okreslajac termin wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme,
miejsce i termin sktadania uwag do planu.

Poprzez ogloszenie prasowe (Gazeta wyborcza z dnia 8 maja oraz 15 maja 2026 r.) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa poinformowano o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu czgéci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Bobrzynskiego” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i niezbedna dokumentacja, okreslajac termin
ponownego wylozenia, terminu dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin sktadania uwag do planu.

Biezace informacje dotyczace kolejnych etapdw sporzadzania planu miejscowego ,,Bobrzynskiego”
publikowane sg na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa. W miejscu tym
zamieszczono m. in. ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu. Na stronie
BIP ukazato si¢ rowniez: zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia wnioskdéw oraz
zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych podczas wylozenia do
publicznego wgladu.

Dokumentacja prac planistycznych, sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest (za wyjatkiem danych chronionych ustawowo) kazdorazowo udost¢pniana na pisemny
wniosek, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

6.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zostata w
projekcie planu zapewniona poprzez zapisy w § 14 dotyczace zasad modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
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W ust. 2 w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono, iz zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie
z miejskiej sieci wodociaggowe;.

Przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektéw, w zalezno$ci od obowigzujacej strefy
zasilania, ustalono przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio: 245,00, 250,00 lub 279,00 m n.p.m. Okreslono
tez minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm. Ponadto ustalono. ze
rozbudowe¢ 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé w powigzaniu z miejska siecig wodociggows.

W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrona przeciwpowodziowa oraz ochrong
bior6éznorodnosci, a takze lokalizacje biekitnej infrastruktury.

6.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Szefem Agencji Wywiadu, Matopolskim Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy
Pozarnej oraz Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie, atakze Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

6.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdtowa analize struktury uzytkow gruntowych. Wedhug
ewidencji gruntdw i budynkow na obszarze projektu planu wystepuja taki trwate, oznaczone symbolem — L,
pastwiska trwate, oznaczone symbolem — Ps oraz grunty orne przeznaczone do uprawy, oznaczone symbolem -
R.

Grunty orne stanowig niewielkie fragmenty zlokalizowane w réznych czgs$ciach w granicach
sporzadzanego planu o lacznej powierzchnia 1,36 ha. Obecnie zagospodarowane sa pod tereny zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej, tereny zieleni nieurzadzonej oraz tereny
komunikacji.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu grunty orne zostaly przeznaczone zgodnie z kierunkiem
wskazanym w Studium.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 3 okresla:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Bobrzynskiego” zostato przeprowadzone z
uwzglednieniem:

— InteresOw publicznych:

— poprzez wyznaczenie w planie terenéw zieleni urzadzonej (1ZP , 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP), a takze terenu lasu (1L);

— lokalizacje ustug publicznych w terenie ustug edukacji (1UE) oraz terenach ushug (1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U),

— poprzez zaplanowanie rozbudowy uktadu komunikacyjnego, w tym wyznaczenie nowych drog
publicznych (m. in. potaczenie dwoch odcinkéw ulicy Zachodniej w terenie 1KDL) w celu poprawy
obstugi komunikacyjnej zaréwno obecnych mieszkancdéw obszaru jak i przysztych,

— poprzez wyznaczenie terendw komunikacji pieszo-rowerowej (1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP),

— poprzez zapisy umozliwiajace budowg i utrzymanie publicznej infrastruktury technicznej,

— intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag), poprzez analize postulatow
zgtaszanych w formie wnioskéw i uwag ztozonych do planu,
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— analiz S$rodowiskowych - poprzez uwzglgdnienie wnioskow 1 wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,,Bobrzynskiego”, Prognozy oddzialywania na srodowisko
oraz wytycznych uzyskanych w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska, Klimatu
i Powietrza UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego),

— analiz ekonomicznych - tj. Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analiz spotecznych - tj. ztozonych do projektu planu wnioskoéw 1 uwag.

Ustalajac przeznaczenia poszczeg6élnych terenoéw, jak 1 okreslajac zasady ich zagospodarowania
wywazono interes publiczny i interesy prywatne: nie tylko interes publiczny w stosunku do interesow
prywatnych, ale réwniez interesy prywatne poszczegdlnych wiascicieli. Przyjete rozwigzania planistyczne w
rownomierny sposob rozktadaja potencjalne korzysci jak i obcigzenia (rozumiane w sensie przestrzennym i
finansowym) ptynace z ich wprowadzenia.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Krakowa wraz z ocenq postepow w opracowywaniu planow miejscowych”, obejmujaca
okres od 1 sierpnia 2018 r. do 31 lipca 2023 r. stanowi zalagcznik do Zarzadzenia nr 543/2024 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa, w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwala nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje si¢ oceny aktualnosci Studium. Z
uzasadnienia do uchwaty: Ze wzgledu na zmiane zapisow ustawy Studium zdezaktualizowato si¢ z mocy samych
przepisow powszechnie obowiqzujgcego prawa. W zwiqzku z tym nie zachodzi potrzeba oceny jego aktualnosci
przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowanej ustawy naktadajq obowiqzek zastgpienia do 30 czerwca
2025 r. dotychczasowego dokumentu Studium nowym aktem planowania przestrzennego w postaci Planu
ogolnego.

Przewazajaca cze$¢ obszaru nie jest objeta obowigzujagcym planem miejscowym. Podjecie prac nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bobrzynskiego” wynika z
potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu ochron¢ uktadu urbanistycznego osiedla
Ruczaj - Zaborze oraz prawidlowe ksztattowanie przestrzeni obszaru zabudowanego obiektami o zréznicowane;j
formie, gabarytach i intensywnosci.

Z uwagi na zakres i stopien uszczegotowienia zapisOw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéow oraz ogdlnych parametrow i1 wskaznikow zabudowy,
,uniwersalne projektowanie” stanowi narzgdzie do ksztaltowania przestrzeni uzytkowej stosowane na etapie po
uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegdlnych inwestycji.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analizy przeptywow finansowych dokonano w ramach standardowo przyjmowanych projekcji
czasowych wynoszacych 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego prognozowania wydatkoéw
budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego
rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Wydatki Dochody Bilans w

poszczegolnych

latach w okresie
10 lat

Lata
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] Dochody
q Wykup sa || g Wykonanie Wplywy z zZwiazane z
nieruchomosci | infrastruktury Oplata
. . .. . podatku od obrotem
pod drogi i techniczneji | planistyczna nieruchomosci | nieruchomosci
zielen komunikacyjnej it
1 3 860 900 -3 860 900
2 3 860 900 373 444 -3 487 456
3 3 860 900 97129 0 373 444 -3 584 585
4 3 860 900 97129 0 -3 958 029
5 3 860 900 97 129 0 19 927 -3 938102
6 3 860 900 97129 29 891 -3 928 138
7 97129 49 818 -47 311
8 99 637 99 637
9 99 637 99 637
10 99 637 99 637
23 165 397 485 647 0 398 547 746 887 -22 505 609

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 22,5 min zt

(Tabela 8). W

glownej

mierze

spowodowane

jest to

wydatkami

zwigzanymi

z wykupem nieruchomos$ci pod inwestycje drogowe oraz ich realizacja. Zakres kwotowy wykupdéw, mimo
istnienia drog, wynika z faktu, iz cze¢$¢ nieruchomosci na ktorych znajduja si¢ juz drogi, posiada aktualne wpisy
o wilasnosci gtéwnie osob fizycznych.

10. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bobrzynskiego” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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