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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY
PLANU

1. Podstawa sporzadzania zmiany planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec” sporzadzana
jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2026r.,poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zwane] dalej ustawag oraz o przepisy rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2021 r., poz. 2404).

Podstawg prawng sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabiniec”, zwanego dalej zmiana planu, jest Uchwata
nr XXXI11/690/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 2lipca2025r., w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia niniejszej zmiany planu.
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Rys. nr 1: Granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Zabiniec”

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec” zostata
sporzadzona Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,K.S. CLEPARDIA”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5
ustawy, ktory zobowiazuje wéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla danego obszaru.
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Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

2. Przebieg procedury planistycznej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty nr XXXI11/690/25
z dnia 2 lipca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec”.

W dniu 28 listopada 2025r. zostato opublikowane ogtoszenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabiniec”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okreélono do dnia
23 grudnia 2025r.

W dniach 28 listopada i 1 grudnia 2025 r.. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu do instytucji i organéw wtasciwych
do uzgadniania i opiniowania ustawowego projektu planu.

W dniu 16 marca 2026 r. koncepcja zmiany planu zostata zaprezentowana na posiedzeniu
Komisji Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii nr 118/2026 z dnia
20 kwietnia 2026 r. zaopiniowata koncepcje pozytywnie z uwagami.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W dniach od 3 lipca do 30 lipca 2026 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne, w ramach
ktérych wptyneta 1 uwaga nie kwestionujgca rozwigzan planistycznych.

Zarzadzeniem nr 1661/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 sierpnia 2026r.
w sprawie wykazu uwag zgtoszonych w ramach konsultacji spotecznych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec”, uwaga zostata
uwzgledniona - zgodna z projektem planu.

Projekt zmiany planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko) sporzadzony
zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséow
odrebnych.

3. Uwarunkowania przestrzenne
Potozenie obszaru

Obszar opracowania potozony jest na pétnoc od centrum miasta Krakowa - w odlegtosci okoto
3 km od Rynku Gtéwnego i obejmuje teren o powierzchni ok. 1,64 ha. Cato$¢ znajduje sie
w Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Powierzchnia sporzadzanej zmiany mpzp obejmuje dziatki nr 224/2
i 228 obreb 44 w jednostce ewidencyjnej Krowodrza.

Obowiqzujqcy plan miejscowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec” (Uchwata nr
CXXX/3608/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2024 r.) obowiazuje od 13 kwietnia
2024 r. Obszar zmiany obejmuje Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.2 oraz
fragment Terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.2.

Dla terenu US.2 plan miejscowy okresla nastepujace ustalenia szczegétowe:
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,§ 32. 1. Wyznacza sie Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US.1-US.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne obiekty sportowe, kultury, zdrowia publicznego lub park.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu US.1: 50%,
b) dla pozostatych terenow: 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,3;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a)dla terenu US.3: 5m,
b) dla pozostatych terenow: 10 m.”
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Rys. nr 2: Fragment obowigzujgcego mpzp obszaru ,Zabiniec” - z zaznaczong granicq sporzqdzanej zmiany |

Powiqgzania komunikacyjne i przyrodnicze

Obszar sporzadzanego planu taczy sie z podstawowym uktadem drogowym Krakowa poprzez
droge klasy lokalnej kategorii gminnej - ul. gen. Augusta Fieldorfa-Nila.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu miejskiej komunikacji zbiorczej. Obszar potozony
jest w poblizu przystanku autobusowego ,Szpital Jana Pawta” oraz przystanku tramwajowego
,Krowodrza Gorka P+R”, ktdrymi mozna dotrze¢ w rézne strony miasta.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6
ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Istniejgce zainwestowanie

Obszar objety opracowaniem cechuje sie funkcjg sportowo-rekreacyjng, na obszarze znajduje
sie obecnie stadion pitkarski Klubu Sportowego ,Clepardia”, a w potudniowo-zachodniej czesci
usytuowane sg budynki, stanowigce zaplecze dla ww. boiska.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego charakteryzuje sie niskimi budynkami o maksymalnej

wysokosci 6 m.
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4. Opisrozwigzan

Okreslony na etapie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu cel, zdeterminowaty przyjete
w nim rozwiazania. Celem zmiany planu jest zapewnienie warunkéw formalnych dla zwiekszenia
mozliwosci inwestycyjnych klubu sportowego.

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono w oparciu
o wskazania Studium oraz analize istniejgcej zabudowy w obszarze - w taki sposéb, aby
zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposéb zréwnowazony oraz postepowato w zgodzie
z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego. W projekcie planu przyjeto wskazniki
i parametry zabudowy na podstawie dokumentu Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna
nr 24 Pradnik Biaty). Ponadto, ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki
przestrzennej okresdlonej winnych aktach prawa miejscowego obowigzujgcego w Gminie
Miejskiej Krakéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Charakterystyka terenu wyznaczonego w obszarze zmiany planu miejscowego:
1US - Teren ustug sportu i rekreacji
Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze Studium (funkcja podstawowa, z uwzglednieniem stanu
istniejacego - Klub Sportowy, a takze w sposdb umozliwiajacy zréwnowazony rozwdj tego
obszaru.
Dla terenu 1US ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m,

— maksymalng wysoko$¢ obiektu budowalnego: 16 m.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sgwiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian wstrukturze przestrzennej. Ponadto, wwydzielonych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych  wyznaczono  obszary  ozrdéznicowanych  gtéwnych  kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametréw zabudowy w planach miejscowych oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Zapisy ustalen Studium:

Obszar zmiany planu znajduje sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 24 - Pradnik
Biaty, dla ktérej ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 24]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

" (.);

Zielenig urzqdzong;

"(..)

= |stniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m. in. klubu ,Clepardia” w rejonie ul. Gen. Augusta Fieldorfa
Nila oraz (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z

funkcja terenu . (..)
= Tereny ustug (U);
" (..)
standardy . (..)
przestrzenne = Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40 %;
= (..)
wskazniki = (..)
zabudowy = Wysokosc zabudowy ustugowej w ramach terenéw ustug (U) do 36m {...)
oraz dla terendéw ustug sportowych do 16 m;
= (..)
srodowisko (...)
kulturowe
Strefy ochrony konserwatorskiej:
(...)
= Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki,
(...)
srodowisko ()
przyrodnicze
komunikacja (...)

= Transport zbiorowy:

- ()

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

(...)

infrastruktura

= Obszar wyposazony w petnq infrastrukture techniczng;

(...)
Ograniczenia wynikajqce z:
(...)

= Przebiegu istniejgcych magistral cieptowniczych, kanalizacyjnych,
gazowych i wodociggowych oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV.
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1) Kategoria terenu (funkcja) wystepujgca na obszarze objetym zmiang planu:

U - Tereny ustug

> Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

> Funkcjadopuszczalna - Zielen urzadzonai nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielehcow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

2) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium z:

= kierunkamizmian w strukturze przestrzennej,

= funkcjamiterenu,

= standardami przestrzennymi,

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,
= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego,

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej,

Tabela zgodnosci mpzp ze Studium:

Symbol terenu Nazwa terenu z mpzp Studium Zgodnos¢ ze zgodnosc ze Studium -
zmpzp Studium - PARAMETRY
Jedn. | Teren FUNKCJA w mpzp wg Studium
urban.
1Us Teren ustug sportu 24 U Zgodnos¢ - funkcja | Wys. 16 m Wys. 36m, a
i rekreacji podstawowa up.b.cz:20% | dla terenéw
ustug
sportowych
do 16 m;
p.b.cz.: 20 %

Oznaczenia skrotow z powyzszej tabeli:
o Parametry wg Studium:
«» Wys. - wysokosc¢ zabudowy do ... m,
«» p.b.cz. - powierzchnia biologicznie czynna min. ... %.
o Parametry wg mpzp:
< Wys. - maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego: ... m,
< u.p.b.cz. - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: ... %.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie zmiany planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepisdw odrebnych, atakze opinii iuzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

1a) potrzeby zrwnowazonego rozwoju;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzqdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolne;.

W planie miejscowym oraz w projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie zmiany planu przyjeto takie rozwigzania zagospodarowania przestrzeni, aby
tworzyto spdjng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych,
spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych i kulturowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec” spetnia wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez zasady zagospodarowania terenu
ustalone w § 6, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania
zabudowy w § 7. Uwzgledniono réwniez w projekcie zmiany planu poprzez przyjete parametry
i wskazniki w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze poprzez
wyznaczone linie zabudowy uwzgledniajace istniejace zagospodarowanie i umozliwiajgce
kontynuacje funkgciji.

la. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Projekt zmiany planu uwzglednia potrzeby zréwnowazonego rozwoju m.in. poprzez
wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe, jak rowniez zachowujgcego istniejaca
funkcje (teren ustug sportu i rekreacji) zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w dokumencie
Studium.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W planie miejscowym uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponadto, zapisy planu reguluja
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zasady ksztattowania krajobrazu w § 9 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznychw § 11.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w obowigzujgcym planie miejscowym

obszaru ,Zabiniec” w§ 8 (zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu).

W obszarze objetym sporzadzang zmiang planu brak jest obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, gruntéw lesnych oraz udokumentowanych ztéz kopalin.

Ponadto projekt zmiany planu =zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia

zZ nastepujacymi organami: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Dyrektor Zarzadu

Zlewni w Krakowie, Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK oraz Ministrem

Srodowiska i Klimatu.

4. Wpymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W obszarze zmiany planu brak obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

W obowigzujacym planie miejscowym uwzgledniono poprzez ustalenia zawarte w § 10 (zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr

kultury wspotczesnej). W obszarze planu nie wystepuja: obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej.

Projekt zmiany planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw celem uzgodnienia.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19lipca2019r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024r.
poz. 1411)
Uwzgledniono w obowiazujacym planie miejscowym obszaru ,Zabiniec” poprzez ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2, § 13 ust. 1 pkt 31§ 15 ust. 7 pkt 1 i ust. 8 pkt 3 lit. ¢, a takze poprzez
skierowanie projektu zmiany planu do zaopiniowania i uzgadniania z:
= Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,
= Paninstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
= Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym,
=  Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego,
=  Powiatowg Spoteczng Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w obowigzujagcym
planie miejscowym w § 7 zasady ksztattowania zabudowy, a takze w projektowanej zmianie
planu poprzez wyznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji, w ktéorym ustala sie mozliwos$¢
lokalizacji nowej zabudowy lub modernizacje istniejgcego zagospodarowania.

7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegdtowg analize struktury wtasnosci.
Zmiana planu miejscowego obejmuje dziatki bedace wtasnoscia Gminy Miejskiej Krakow,
w zwigzku z czym projekt nie ingeruje we wtasnos$é prywatna.
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8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do
uzgodnienia projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terenu ustug sportu
i rekreacji, ktére uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci. Ponadto, w projekcie zmiany
planu w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono parametry
i wskazniki, ktére umozliwig rozwdj klubu sportowego.

W przeprowadzonych konsultacjach spotecznych do projektu zmiany planu wazono zaréwno
interes prywatny, jak i interes publiczny przy podejmowanych decyzjach o uwzglednieniu
whniesionych postulatéow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Zostaty uwzglednione w obowigzujgcym planie miejscowym w § 14 jako ,zasady modernizacji

(utrzymania, przebudowy, remontu) rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej”, a takze

w § 7 ust. 11 pkt 2 - zasady odnoszace sie do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
Zostato spetnione poprzez:

» sktadanie wnioskow do projektu zmiany planu (w okresie od 28 listopada do 23 grudnia
2025r.) w formie papierowej (dzienniki podawcze, wystanie droga pocztows) lub
elektronicznej (ePUAP, e-doreczenia Ilub poczta elektroniczng na adres:
whioski-bp@um.krakow.pl), w tym dodatkowy dyzur projektanta w dniu 4 grudnia 2025,
siedziba Rady i Zarzadu Dzielnicy IV Pradnik Biaty, ul. Biatopradnicka 3 (udzielanie
informacji oraz pomoc w wypetnianiu formularza),

= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

= udostepnianie poszczegdlnych edycji projektu zmiany planu miejscowego w Biuletynie
Informacji Publicznej pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

= zapewnienie dyzuréw projektanta planu, w tym po godzinach pracy urzedu (w ramach
przeprowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 3 lipca do 30 lipca 2026 r.),

= udziat w spotkaniu otwartym w dniu 14 lipca 2026r., sala Dietla, Plac Wszystkich
Swietych 3-4 (w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych w dniach
od 3 lipcado 30 lipca 2026r.),

= udziat w dodatkowym spotkaniu otwartym w dniu 21 lipca 2026r., siedziba Rady
i Zarzadu Dzielnicy IV Pradnik Biaty, ul. Biatopradnicka 3 (w ramach przeprowadzonych
konsultacji spotecznych w dniach od 3 lipca do 30 lipca 2026 r.),

= sktadanie uwag do projektu zmiany planu w formie papierowej lub elektronicznej
(w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 3 lipca do 30 lipca
2026r.).

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 28 listopada 2025 r.),
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
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sktadnia wnioskdw do zmiany planu. W okreslonym terminie sktadania wnioskéw nie wptynety
zadne whnioski do projektu zmiany planu miejscowego. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu
uchwaty oprzystapieniu dosporzadzania zmiany planu instytucje iorgany wtasciwe
do uzgadniania oraz opiniowania projektu planu miejscowego.

Sporzadzony projekt zmiany planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnienia.

Nastepnie, projekt zmiany planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym
w dniach od 3 lipca do 30 lipca 2026 r., o ktérych ogtoszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia
3lipca2026r.), Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach informacyjnych Urzedu
Miasta Krakowa.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:

www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Obszar zmiany planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Ponadto, w projekcie zmiany planu miejscowego w czesci
graficznej powielono element informacyjny ,studnie gtebinowe”.

Obowiazujacy miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec” ustala
w814 ust 2 w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o indywidulane ujecia.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W obszarze zmiany planu brak inwestycji, a takze terendéw zwiekszajacych ryzyko lub skutki
powaznych awarii przemystowych. Projekt zmiany planu miejscowego zostat przekazany
do zaopiniowania przez Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

W obowiazujacym planie miejscowym obszaru ,Zabiniec” w §8 ust. 6 (zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu) ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z pewnymi wyjatkami.

15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Obszar zmiany planu znajduje sie w granicach administracyjnych miasta, wiec nie narusza

ww. potrzeb. Ponadto, uwzgledniono powyzsze potrzeby w projekcie zmiany planu poprzez

szczegbdtowq analize struktury uzytkdéw gruntowych.

art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla zmiany mpzp obszaru ,Zabiniec” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
= interesu publicznego, m.in. poprzez wyznaczenie terenu uwzgledniajagcego potrzeby
spoteczenstwa, a takze tworzace przestrzenie publiczne, ktére sprzyjaja integracji
mieszkancow i uzytkownikéw obszaru objetego zmiang planu.
Wskazane w przedmiotowym projekcie zmiany planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejgcy stan
zagospodarowania.
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* interesu prywatnego, m.in. analize struktury wtasnosci.

Ponadto, okreslajac w projekcie zmiany planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu wzieto pod uwage:
— analizy srodowiskowe:
» Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla planu miejscowego obszaru ,Zabiniec”,
= |nwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan,
=  Prognoze oddziatywania na srodowisko;
— analizy ekonomiczne - tj. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;
— analizy spoteczne - tj. zabezpieczanie w planie funkcji publicznych.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez istniejaca droge gminng (ul. gen. Augusta Fieldorfa-
Nila), posiada dostep do ogdlnomiejskiej sieci drogowej, w tym petny dostep do systemu
transportu publicznego (autobusowego i tramwajowego).

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejagcy uktad drég publicznych z uwzglednieniem
wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréow ekonomicznych.

. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIANIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.
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W ww. uchwale nie dokonuje sie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, a takze nie wskazano obszaru opracowania
niniejszego planu do objecia dziataniami, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podjecie prac nad sporzadzaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Zabiniec” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych
majacych na celu m.in. zapewnienie warunkéw formalnych dla zwiekszenia mozliwosci
inwestycyjnych klubu sportowego, poprzez obnizenie wskaznika min. pow. biologicznie czynnej,
w celu umozliwienia zamontowania w przysztosci sztucznej murawy na boiskach sportowych.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy
wspomnieé¢, ze plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego
projektowania”, co zostato opisane w pkt I1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegétowienia zapiséw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz ogdlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie
do ksztattowania przestrzeni uzytkowej stasowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na
poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegélnych inwestycji.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Majac na wzgledzie stan wtasnosci nieruchomosci (catos¢ Gmina Krakow), istniejacy
uktad drogowy oraz niewskazywanie nieruchomosci gminnych do zbycia, prognozuje sie,
iz przyjecie zmiany przedmiotowego planu miejscowego pozostaje bez bezposredniego wptywu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda
okreslane na etapie projektowo-realizacyjnym.
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